TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6:162/2023/DS-PT
Ngay: 15-9-2023
V/v “Tranh chap QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Héi dong xét xi phuic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué

Cdc Tham phdan:Ong Truong Van Tam

Ong Pang birc Hao

- Ther ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria— Viing Tau: Ba Bui Thi Doan—
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15-9-2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 118/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 6 nam 2023
vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 05/2023/DSST ngay 09-5-2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Drc, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khéng cao, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 150/2023/QD-PT ngay 21-7-2023, Quyét dinh hoan phién toa sb
180/2023/QD-PT ngay 21-8-2023 va Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung sé
159/2023/Qb-PT ngay 15-9-2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ho Thuy Diém T, sinh nam 1983

Ho khau thuong tri: A C, phuong A, Quan H, thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 A dudng N, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (véing
mat).

Ngudi dai dién hop phap: Ong Cao Vin B, sinh nim 1994

Pia chi: B Khu dan cu T, Khu phb C, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong, la
dai dién ay quyén theo Gidy ty quyén ngay 13-6-2023 (cé mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi My T1, sinh nim 1986

Ho khau thuong tri: Khu phd H, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Pia chi lién lac: t6 G, Khu phd K, thi trdn N, huyén C, tinh Ba Rija - Viing Tau
(co mat).

3. Nguwoi co quyeén lei, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Thi L& N, sinh nim 1957
Dia chi: Khu phé V, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mdt).

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1963 va 6ng Nguyén Vin T3, sinh nim
1955

Pia chi: T6 G, Khu phé K, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vcfng
mat).

3.3. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1981

Cung dia chi vai ba Nguyén Thi My T1 — bi don (c6 madt).

4. Nguoi khang cdo: Ba H6 Thi Diém T4 — 1 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cac 10i khai tai Toa an, nguyén don 14 ba H6 Thuy
Diém T, trinh bay:

Nam 2011, ba Nguyén Thi Lé N nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Ngoc
T2 dién tich dat 1.756 m? (trong d6 c6 33 m? nay tranh chap), thugc thira dat s6 226
(217 cil), to ban d6 s6 148 (38 cii), thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (goi 14
thira 226). Pén nam 2014, ba Nguyén Thi Lé N dugc ding tén gidy chiing nhan quyén
sir dung dat.

Ngay 09-5-2018, nguyén don nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Lé N
quyén str dung dién tich dét thira 226 néu trén, dién tich 1a 1.848,8 m2. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 hop dong cong ching sé 1996 quyén sb 01, tai Vin
phong cong chirng Minh Duc tai thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nguyén
don d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 CN 035710, ngay 28-5-2018.

Khi nhan chuyén nhuong thira 226, nguyén don c6 dén dé xem dat nhung chi
dung tir xa chir khong do dac lai vi nguyén don mua toan bo dién tich dat trong gidy
chuang nhan quyén si dung dat thi khong can thiét phai do dac lai d¢at ma cac bén chi
lam tha tuc trén gidy to dé sang tén ngudi sir dung.

Pén thang 02- 2020 nguyén don phat hién thira 226 cta nguyén don bi nha bi
don lan chiém khoang 33 m2, nguyén don di yéu cau bi don tra lai dat nhung bi don
khéng dong y tra.

Tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay tir truée dén nay khong quan Iy,
canh tac, str dung dién tich dat tranh chip ma dién tich dat tranh chap nay do bi don
tryc tiép quan 1y, st dung. Nguyén don con xac nhan khi nguyén don nhan chuyén



nhuong thira 226 tir ba N thi nguyén don c6 dén xem xét va do lai dat trén thuc dia
nhung khong phat hién ra trén dat c6 can nha cua bi don.

Tai don khoi kién nguyén don yéu cau bj don théo g& cic cong trinh trén dat va
tra lai dién tich dat khoang 36 m? dat thira 226 cho nguyén don. Sau khi c6 két qua do
vé& dién tich dat tranh chap, nguyén don xac dinh lai dién tich dt tranh chap chinh xac
la 33 m? theo Manh trich do chinh 1y dia chinh cta Chi nhanh Vin phong dang ky dét
dai huyén C ky ngay 26-5-2021.

Nguyén don xac nhan khong tranh chip véi ba Nguyén Thi Lé N va ba Nguyén
Thi Ngoc T2.

Nguyén don di dugc thdng qua két qua do v&, dinh gi, tham dinh tai san tranh
chap, nguyén don dong y véi M trich do chinh 1y dia chinh cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C ky ngay 26-5-2021 va két qua dinh gia tai san theo bién ban
dinh gia ngay 23-6-2022 ciing nhu két qua tham dinh tai san ngay 09-12-2022.

Bi don la ba Nguyén Thi My T1 trinh bay:

Nam 2007, bi don nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi Ngoc T2 dién tich
dat 150m2, 1a mot phan cua thira dat s6 217, to ban d6 sé 38, thi tran N, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (goi 1a thita 217) véi gia chuyén nhwong 14 70.000.000d. Bi don
da tra du tién cho ba T2 va dugc ba T2 giao dt cho bi don st dung tir khi nhan chuyén
nhuong. Viéc nhan chuyén nhugng quyén si dung dat néu trén c6 gidy viét tay ghi
ngay 12-6-2007.

Pén nam 2014, bi don xay dyng 01 cin nha moéng d4, tuong gach trén toan bo
dién tich dat néu trén va sinh sdng 6n dinh ké tir 46 dén nay khong tranh chap véi ai.
Hién nay cin nha néu trén c6 bi don cing chdng 1a ong Nguyén Thanh H va cac con
ctia bi don 1a chau Nguyén Thi Thanh P (sinh ndam 2012), chau Nguyén Ngoc P1 (sinh
nam 2018) dang séng trén dién tich dat nay.

Bi don xéc dinh dién tich dat néu trén 1a tai san riéng, khong lién quan dén 6ng
H chdong bi don hay bat ky ai khac. Di véi cong trinh tai san trén dat 13 tai san chung
cua vo chong bi don.

Sau khi bi don nhan dat sir dung thi thira 217 duoc tach thanh bén thira gom:
thira 444, 445, 446, 217, t ban d6 s6 38. Sau do thira 445 d6i thanh thira s6 270 va
thira 217 ddi thanh thira s6 226, to ban dd 148, thi trin N. Do tach thira nhu trén nén
dién tich dat ma bi don nhan chuyén nhuong tir ba T2 lai thudc vao hai thira dat, cu
thé: 33 m? thugc mot phan thira dat sé 226 (nay nguyén don dung tén va tranh chap
Vvéi bi don) va 115 m? thuoc mot phan thira dat sé 270, to ban do s6 148 (bi don va
chéng la 6ng H dang ding tén).

Tai thoi diém nhan chuyén nhuwong dét, bi don chua lam dugc thu tuc sang tén

vi khi d6 chwa duogc tach thia dat va sau do ba T2 da chuyén nhuong dat cho ba
Nguyén Thi Lé N dtng tén gidy chiing nhan quyén st dung dat va ba T2 ¢é n6i véi ba



N 1a khong chuyén nhuong phan dat d& ban cho bi don néu trén, chi chuyén nhuong
nhitng phan dat con lai, sau nay ba N c6 trach nhiém tach s6 hodc chinh 1y sang tén
cho bi don.

DPén nam 2020, bi don méi biét ba N chuyén nhuong cho ba T thia dat s6 226
(thtra 217 cii) va trong thira dat néu trén c6 mot phan dién tich dat ma bi don da nhan
chuyén nhuong tir ba T2 nam 2007.

Doi véi thira dat s6 270 (thira 445 cil), trong d6 c6 mot phan dién tich dat ma bi
don da nhan chuyén nhuong tir ba T2 nam 2007, bi don da thoa thuan déng su dung
v6i ba T2, sau nay 1a ba T5 (con ba T2). Sau nay bj don di thoa thuan nhan chuyén
nhuong thém toan b phan dién tich con lai cua thira dat 270. Hién nay bi don va dng
H da dugc dang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat toan bo thira 270, tiép giap
v6i 33 m? dat cua bi don trong thira dat s6 226 ma nguyén don dang tranh chip véi bi
don.

Nay nguyén don cho rang bi don 1an chiém dién tich dat khoang 33m? va yéu
cau bj don tra lai thi bi don khong dong y vi dién tich dit néu trén dugc bi don nhan
chuyén nhuong va xay nha trude nguyén don.

Bi don yéu cau Tda an cong nhan phan dién tich dat tranh chap néu trén thuoc
quyén sir dung cta bi don, ddng thoi dé nghi Toa an nhap phan dién tich dét tranh chap
nay vao thira dat s6 270 ctia vo chong bi don.

Bi don ddng y véi M trich do chinh 1y dia chinh caa Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C ky ngay 26-5-2021va két qua dinh gia tai san tai bién ban dinh gi&
ngay 23-6-2022 ciing nhu két qua tham dinh tai san ngay 09-12-2022.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi Ngoc T2 trinh bay:

V& viéc nam 2007, ba T2 chuyén nhuong cho bi don dién tich 150m? dat thugc
mot phan thira dat s6 217 néu trén, sau nay thira dat 217 tach thanh 04 thira dat déu
dung nhu bi don da trinh bay. Toan bo phan dat ma ba T2 chuyén nhugng cho bi don
duoc bi don xay dung nha tir thang 4 nam 2014 va ¢ trén can nha nay tir thang 7 nam
2014. Bi don d4 tra du tién cho ba T2 tir khi nhan chuyén nhuong dat.

Ngudn gdc dat trén do nam 2000, ba T2 nhan chuyén nhuong tir 6ng V& Thanh
H1 dién tich dat 4663m? thira s6 217, to ban d6 38, thi trin N, huyén C, tinh Ba Ria
Ving Tau vai giad 23 cay vang.

Pén nam 2007 ba T2 mdi nho dng H1 ky hop ddng chuyén nhuong cong ching
va lam tha tuc dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat va dén thang 12-2007 ba
T2 duoc dtng tén sir dung dat d6i Vi toan bo thira dat néu trén. Sau khi duoc dung
tén thi ba T2 c6 di lam tha tuc dé tach thira sang tén phan dat da chuyén nhugng cho
bi don, tuy nhién thoi diém d6 chinh sach nha nude chua cho tach thira nén ba T2 chua
tach thira duoc cho bi don. Sau d6 ba T2 tach thanh 04 thira nhu trén thi do ba nham



1an nén phan dat 150m? cua bi don nhan chuyén nhuong nim 2007 lai nam trén 02
thura la 445 (thira 270 méi) va 217 (thira 226 mai).

Dén ngay 26-7-2011, ba T2 vay caa ba Nguyén Thi L& N sé tién 135.000.000d
nén ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 1.756 m? thudc thira dat s6 217
cho ba N. Pén nam 2014, ba T2 da sang toan bo thira dat 217 cho ba N dung tén. Khi
ky hop dong chuyén nhuong va khi sang tén cho ba N thi ba T2 ¢6 noi véi ba N 13 ba
T2 chi chuyén nhuong cho ba N phan dién tich con lai cua thira 217, con phan dién
tich dat ma ba T2 d& chuyén nhuong cho bi don thi ba T2 khéng ban cho ba N, nén
sau nay ba N c6 nghia vu tach sang tén cho bi don phan dat caa bi don (thoi diém nay
bi don xay nha dé & trén dat nay), khi d6 ba N ciing biét bi don di xdy dung nha & va
ba N dong y.

Ddi véi thira dat s6 270 (thira 445 cii) ba T2 cho con gai ba T2 1a ba T5 dung
tén, trong d6 ¢4 mot phan dat ba T2 d4 chuyén nhuong cho bi don nim 2007. Sau nay
ba T5 sang nhuong phan dién tich dat con lai cua thira 270 cho ba T1, c6 khau trir gia
tri phan dat caa bi don va hién nay bi don dang déng tén thira dat nay.

- Ba Nguyén Thi Lé N trinh bay:

Vé dién tich dat thira 217 thi do ba T2 vay tién sau d6 kho khin nén sang tén
cho ba N déu dung nhu ba T2 trinh bay. Khi lap hop dong chuyén nhuong va sang tén
cho ba N thi ba T2 ciing néi rd cho ba N biét 1a mot phan dién tich dat thudc thira dat
néu trén ba T2 da ban cho bi don va khi d6 bi don xay nha séng 6n dinh tir nim 2014
dén nay. Khi d6 ba N thay, biét bi don dang x4y nha trén phan dat nay va ba N déng y
viéc nay. Theo ba N biét thi bi don nhan chuyén nhuong dat caa ba tan tir nim 2007,
truéc khi ba T2 thé chap, chuyén nhuong quyén str dung dat thira 217 cho ba N.

Ngay 09-5-2018, ba N chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén cho nguyén
don. Trudc khi ky két hop dong thi nguyén don vao xem hién trang dat néu trén va
biét trén dat c6 mot phan cin nha cia bi don xay dung, tuy nhién nguyén don khong
c6 ¥ kién gi va van ddng y thuc hién viéc chuyén nhuong dat vai ba N.

Sau khi céc bén ky két hgp dong thi ba N da giao cho nguyén don phan dat tréng
cua thira dat néu trén, con phan dat bi don da xay nha thi bi don van quan ly sir dung
dé o. Thoi diém d6 cac bén khong co tranh chap gi vé ranh thuc té cua thira dat.

- Ong Nguyén Thanh H trinh bay: Ong H 1a chong cua bi don. Hién nay, 6ng
H va bi don cung cac con chung dang s6ng tai cin nha trén dién tich dat tranh chap
33m? thudc mot phan thira dat s6 226.

Dién tich dét tranh chap 33m? thuoc mot phan thira dat s6 226 1a tai san riéng
ctia vo Ong, cd ngudn goc do vo dng nhan chuyén nhuong tir ba T2 tir trude khi két
hén v6i 6ng, con cong trinh trén dat 12 tai san chung vo chdng cung tao dung. Vi vay
moi quyét dinh lién quan dén dién tich dat nay la do bi don toan quyén quyét dinh, ng
H dong y va khong c6 y kién. Tuy nhién 6ng H mong Tda 4n xem xét nghi t6i viéc cin



nha néu trén 1a chd ¢ duy nhat cua gia dinh dng H dé xem xét phan quyét cong minh,
hop tinh, hop ly.

Ban an dan su so tham so 05/2023/DSST ngay 09-5-2023 ciia Toa an nhan
dan huyén Chau P, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau cua ba Hé Thuy Didém T vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi My T1 phai tra cho ba Hb Thuy D TG 33m?2 thudc mot phan thira dat s6 226, to
ban d6 s6 148 thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ba Nguyén Thi My T1 duoc quyén st dung dién tich dat 33 m? dét trong cay
lau ndm, thudc mot phan thira dat s6 226, to ban d6 s6 148 thi tran N, huyeén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN 035710 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngay 28-5-2018 cho ba HO Thuy Diém T d6i véi thira 226
theo hudng giam 33m? dién tich dat da cong nhan cho ba T1 néu trén.

Nhap dién tich 33m?ba Nguyén Thi M§ T1 duoc cdng nhan theo Ban an nay
vao thira dat s6 270, to ban d6 sé 148 thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau,
thira dat da dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 CG 394497, ngay 10 - 01 - 2017 thudc quyén st dung ctia ba T1, dng H.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén &n phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khang cao: Ngay 17-5-2023, nguyén don la ba HO Thuy Diém T khang céo
Ban 4n so tham véi Iy do Toa an cép so tham chua danh gia toan dién tai liéu chung
ctr trong hd so vu an, vi pham nghiém trong tha tuc té tung, anh huéng dén quyén loi
ich hop phép ctia ba T. Ba dé nghi Toa an cap phuc thdm sira ban an so tham theo
hudng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cio.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé y kién:

Viéc chap hanh phép luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr phlic tham ding

quy dinh. Cac dwong sy c6 mit tai phién toa phiic tham chap hanh tét quy dinh cia Bo
luat to tung dan su.

Vé ndi dung vy an:

Can ¢ manh trich do chinh Iy dia chinh ngay 26-5-2021 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau thi dién tich dat ba Nguyén
Thi My T1, ong Nguyén Thanh H dang sir dung va xay nha la 148m2, trong c6 co
33m? (dién tich dat tranh chap) thudc thira 226 va 115m? thudc thira 270 thi tran N.



Theo ba Nguyén Thi My T1 thi dién tich dat nay nam trong tong sé dat 150m?
duoc ba Nguyén Thi Ngoc T2 chuyén nhuong cho ba T1 véi gia 70.000.000 dong theo
gidy ban dit viét tay ngay 12-6-2007, viéc thanh toan tién va giao dat hai bén di thuc
hién xong; nam 2014, ba T1 xay nha va sinh séng 6n dinh cho dén trudc khi ba H6
Thuy Diém T khoi kién thi khong ai tranh chap.

Xét vé gia tri phap 1y gidy sang nhuong dat ngay 12-6-2007: V& hinh thirc thi
khong dugc céng ching, ching thyc. Tuy nhién, hién ba T1, 6ng H da hop thirc hoa
viéc nhan chuyén nhuong 115m? béng cach nhan chuyén nhuong toan b thira 270 tir
ba Nguyén Thi Thu T6; chi con 33m? thudc thira 226 nam trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cia ba Ho Thuy Diém T duoc vo chong ba Nguyén Thi My T1,
6ng Nguyén Thanh H xay dung mot phan nha cip 4 kién cé. Dién tich nay da diéu
kién dé nhap vao thira 270 theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Luat dat dai nim 2013;
khoan 3 Biéu 29 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu; khoan 4 Biéu
3 Quyét dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay 20-9-2021 cta Uy ban nhan dén tinh B.

Vé noi dung gidy viét tay néu trén khong ghi sé &, sd thira nhung ba T2 va ba
T1 déu ddng y chuyén nhuong, giao va nhan dién tich dat theo hién trang vo chong ba
T1 dang str dung, phti hop 1oi khai ciia ba Nguyén Thi Ngoc T2, ba Nguyén Thi Lé N
va caa 6ng Bing T7 (Truong khu phd K) va noi dung hop dong mua ban dién dé ngay
01-7-2014. Vi vy, c6 co sé dé xac dinh vo chdng ba Nguyén Thi My T1 xay nha trén
dat nhan chuyén nhuong nam 2007 ctia ba T2 tir naim 2014, khong bi phia ba T2 hay
bat ctr ai phan dbi.

Viéc nhan chuyén nhuong cua ba H6 Thuy Diém T vé hinh thirc 13 chuyén
nhuong ca thira 226 nhung vé thyuc té ba Nguyén Thi Ngoc T2 khong chuyén nhuong
phan dat 33m2 trong thira nay cho ba Nguyén Thi Lé N. Vi vay, ba Nguyén Thi Lé N
khdng c6 quyén chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba H6 Thuy Diém T.

Qua trinh giai quyét & cap so tham, ba T1 c6 yéu cau cong nhan dat tranh chap;
Toa so tham lai khong huéng dan ba Nguyén Thi My T1 lam don yéu cau phan t6
nhung van giai quyét céng nhan dat tranh chap cho ba Nguyén Thi My T1 1a ¢6 vi
pham t6 tung. Tuy nhién, cin ctr c4c chung ctr (phan tich & trén) thi ¢ da can ctr xac
dinh dat tranh chap thudc quyén sir dung caa ba Nguyén Thi My T1; Toa so tham can
rat kinh nghiém khi giai quyét cac vu viéc khac cé tinh chat twong tu.

Khong c6 co s& chap nhan khang céo cia ba H6 Thuy Diém T, dé nghi Hoi
d6ng xét xir gitr nguyén Ban 4n dan su so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 09-5-2023
cia TAND huyén Chau brc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:



[1] V& ngudn gbc, qua trinh bién dong, qua trinh str dung dét tranh chép, trén
co s trinh bay cua nhitng ngudi sir dung dét trude day 1a ba Nguyén Thi Ngoc T2 va
ba Nguyén Thi Lé N cuing nhitng nguoi hién nay dang cé tranh chip 13 nguyén don -
ba H6 Thuy Diém T va bi don - ba Nguyén Thi My T1, két hop véi cac tai liéu ching
cu thu thap duoc thi xac dinh dugc nhu sau:

[1.1] Dién tich déat do dac thuc té 148m? trén d6 c6 can nha cua bi don dang &
(nay nguyén don tranh chap mot phan 33m? dat) c¢6 ngudn goc cia 6ng V6 Thanh H1
chuyén nhuong cho ba T2 nam 2000. Pén thang 11 ndm 2007 éng H1 va ba T2 méi
thuc hién tha tuc chuyén nhuong chinh thirc sang tén dat cho ba T2. Ba T2 chuyén
nhuong mot phan dat cho bi don bang gidy viét tay ngay 12-6-2007 14 trude khi ba T2
dugc dng H1 chinh thic chuyén nhwong cho ba T2. Pai dién cua nguyén don cho rang
nhu vay viéc chuyén nhuong dat giira ba T2 véi bi don 1a khong hop phap. Veé viéc
nay Hoi ddng xét xtr thay ba T2 dugc 6ng H1 ddng y chuyén nhuong dat va 6ng H1
khong tranh chap véi ba T2 hay véi bi don vé viéc ba T2 chuyén nhuong dat cho bi
don trudc khi chinh thirc sang tén ba T2. Do d6 ba T2 trinh bay ba da nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng H1 bang gidy tay trudc khi lam thu tuc chuyén nhuong dat chinh
thirc 1a ¢6 co s0.

[1.2] Tai thoi diém bi don nhan chuyén nhuong dat thi toan bo dién tich dat nay
thugc mot phan thira dat s6 217, to ban d6 s6 38 thi tran N, nhung do sau khi da chuyén
nhuong dat cho bi don thi ba T2 khong tach thira cho bi don ma ba T2 tach ra thanh
nhiéu thira tir ngay 22-8-2008, trong d6 dién tich dat da chuyén nhugng cho bi don thi
ba Tan tach vao hai thira 12 thira 445 (nam 2017 d6i thanh thira 270) va thira 217. Nam
2014 ba T2 chuyén nhuong nguyén thira 217 cho ba N, nim 2016 ba N tich nho thia
217, trong d6 c6 thira 226 c6 33m?2 dat ba T2 d4 chuyén nhuong cho bi don ndm 2007.

[1.3] Nhu vay do ba T2 nham I4n khi tach thira ¢ tach khéng dang véi thuc té
sir dung dat cua bi don, nén nay dién tich dat 148m? cuaa bi don nhan chuyén nhuong
nam 2007 thudc vé ca 02 thira dat, gém 33 m? thudc mot phén thira dat s6 226, to ban
dd s6 148 va 115 m? thugc mot phan thira dat s6 270, to ban d6 s6 148 thi tran N. Nam
2021 bi don nhan chuyén nhuong thém thta 270 tir ba Nguyén Thi Thu T6 (ba T6
nhan quyén st dung dat tir ba T2), trong d6 c6 115 m? dat bi don di nhan chuyén
nhuong tir ba T2 nam 2007 néu trén, Ba T6 la con gai cua ba T2 ciing dong Y trong
dién tich dat thira 270 ¢ phan dat cia me minh da chuyén nhuong cho bi don nén da
trir tién cho bi don khi chuyén nhuong thira 270 nay. Nhu vay, chi con 33 m? dat bi
don sir dung van thudc vao thira dat so 226 nguyén don dang dung tén.

[1.4] Ba T2 xac nhén sau khi phat hién da tach thira khong dung thyc té thi ba
T2 d4 béo cho ba N 1a nguoi nhan chuyén nhuong thira dat s6 217 (sau 1a thia 226)
biét, ddng thoi dé nghi ba N x&c nhan ranh dat va phai thyuc hién thu tuc tach thira hozc
chinh ly phan dat tranh chap nay qua tén bj don, sy viéc nay dugc ca ba T2, ba N xé&c
nhan.



[1.5] Ba N va ba T2 déu xé&c nhan bj don x4y nha tir nim 2014 & cho ti nay,
trudc khi ba T2 chuyén nhuwong dat cho ba N; ba N ciing biét viéc ba T2 chuyén nhwong
dat cho bi don. Ca ba T2 va ba N déu thira nhan tuy thu tuc sang tén 1a nguyén thua
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat, nhung thuc té ba T2 va ba N chi chuyén
nhuong cho nhau dién tich dit ngoai phan nha dét caa bi don.

[1.6] Ngoai su xac nhan ctia ba T2, ba N va nhimg nguoi séng tai dia ban co dat
dang tranh chap vé viéc bi don c6 xdy nha & trén dat tir nam 2014 va séng o6n dinh
khong ai tranh chap thi bj don con c6 tai liéu thé hién bi don d4 c6 Hop dong mua ban
dién phuc vu sinh hoat tir ngay 01-7-2014.

[1.7] Tuy noi dung hop dng chuyén nhuong dat ngay 12-6-2007 gitta ba T2 va
bi don chua dang hinh thirc quy dinh la phai cong ching va chua dang ky sang tén bi
don, nhung trén thuc té cac bén da thuc hién toan bo quyén va nghia vu theo ndi dung
cac bén thoa thuan. Do vay, theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 129 B6 luat dan su thi
hop ddng nay khong bi vo hiéu vé mit hinh thiec, ¢6 hiéu lwc phap luat.

[2] Tai phién toa phuc tham, dai dién cia nguyén don cho rang:

[2.1] Nha bi don x4y trudc khi nguyén don nhan chuyén nhuong dat nhung bi
don khong chimg minh dugc 12 ¢6 xay hét toan bo dién tich dat, bao gom ca 33m?
dang tranh chap: Thay rang nguyén don trinh bay nhu trén nhung ciing khdng c6 co
s chang minh rang bi don khong xay hét dat ma sau khi nguyén don nhan chuyén
nhuong dét thi bi don mdi xay thém phan nay.

[2.2] Tai budi xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cép so tham khong co sy
tham gia cua nhitng ngudi lién quan 1a ba T6, ba T2, ba N nén s& anh hudng dén viéc
chi ranh dat tranh chap: Hoi dong xét xt thay Toa 4n cap so tham da thyc hién thong
bao hop 18 nhung van c6 duong su vang mat khéng phai 15i caa Toa an, viéc tham dinh
c6 mat cac duong su khac, c6 su ching kién ciia UBND thj trAn N va mot sb nguoi
dan séng gan dat tranh chap, dam bao sy that khach quan. Dong thoi ca nguyén don
va bi don déu xac dinh trén toan bo 33m? dat tranh chip déu la nha cua bi don dang sir
dung nén viéc tham dinh 1a dung vai thuc té.

[2.3] Dién tich dat cta bi don khi nhan chuyén nhuong theo gidy viét tay so voi
do dac thuc té hién nay khong pht hop vai nhau. Dién tich dat cua bi don khong du la
do m& duong nhung bi don sir dung lan vao dat caa nguyén don: Trinh bay cua dai
dién nguyén don khong cé cin clr vi phan tranh chap nam & cudi dat cia bi don va
thuc té nhu da néu & cac phan trén thi viéc sir dung dét ciia bi don ton tai tir nim 2014,
nén viéc duong mé hay khdng khdng anh hudng dén dién tich dt tranh chap nay.

[3] VVé viéc sir dung dat thira 226 ctia nguyén don:

[3.1] Thira 226 ¢6 ngudn goc do nguyén don nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thi Lé N ngay 09-5-2018. Thoi diém nay trén dat di c6 nha cta bi don sir dung dé &



nhung nguyén don khéng c6 ¥ kién. Ba N xac nhan chi chuyén nhuong cho nguyén
don va giao hién trang thira dat trén thyuc té nhu khi ba N nhan tir ba T2. Trinh bay cta
ba N ¢ co s¢ boi vi tai phién toa so thim nguyén don khai khi nhan dat c6 do dac lai
dién tich dat, trong khi thoi diém d6 thira dat ¢ c6 so do vi tri thi so v6i hién trang dat
trén thyc t& hoan toan khac biét véi so dd Vi tri nhung nguyén don khong phan dbi.
Tai Toa an, nguyén don xac nhan nguyén don chua bao gio canh tac, sir dung dién tich
dat tranh chap ma phan dat nay do bi don st dung tir trude dén nay, viéc nay hoan toan
pht hop voi thyc té va trinh bay caa bi don, ba T2, ba N.

[3.2] Tur nhimg tinh tiét, chimg ct néu trén co co sé dé xac dinh tuy hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 226 caa nguyén don day du tha tuc theo quy
dinh, nhung hé so chuyén nhuong nay khong dung véi thuc té sir dung dat da ton tai
tir trude khi nguyén don nhan chuyén nhuong. Do d6, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don 1a ¢ can ci.

[4] Vé viéc bi don c¢6 yéu cau Toa &n cong nhan cho bi don quyén sir dung dét
33m? nay nguyén don dang tranh chap. Toa &n cap so tham khong yéu cau bi don thuc
hién thu tuc phan té cho yéu cau nay nhung van giai quyét cdng nhan quyén sir dung
dat cho bi don 1a khong dam bao vé thi tuc. Nhung xét thay khi bi don c¢6 yéu cau ma
Toa an khong yéu cau bi don phai thuc hién thu tuc tiép theo nhu nop tam tng an phi
... 1a thiéu sot cua Toa an, nhung nhu nhitng nhan dinh da néu & cac muc trén thi bi
don du diéu kién dé dugc cong nhan quyén st dung dat. Do vay Hoi dong xét xt phic
tham quyét dinh khdng can huy phan nay cia Ban an so tham, Toa an cip so tham can
phai rat kinh nghiém chung trong cong tac giai quyét an.

[5] Viéc tach, nhap thira dat caa bi don nhu Ban an so tham d tuyén 13 phu hop
v6i Quyét dinh s 15/2021/QB-UBND ngay 20-9-2021 cua Uy ban nhan dan tinh B
quy dinh vé diéu kién tach thura dét, hop thira dat ddi véi ting loai dét trén dia ban tinh
Ba Ria — Viing Tau.

[6] Nhitng van dé khac nhu 4n phi dan sy so tham, chi phi té tung, ... da duoc Toa an
cap so tham xu 1y dung quy dinh phép luat.

[7] Hoi dong xét xix phic tham quyét dinh giit nguyén Ban 4n so tham theo noi
dung da phan tich nhu trén. Nguyén don phai chiu an phi dan su phiic tham.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 1 Piéu 308 B ludt Té tung dan si;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac biéu 5, 26, 91, 147, 148, 157, 165, 293, 313 Bo luat T tung
Dén su; Khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan su; cac Diéu 166, 203 Luat dat dai; cac Diéu
26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa én,

Tuyén xur:



Khéng chip nhan ndi dung khang céo cia nguyén don 1a bad H6 Thuy Diém T.
Giir nguy@n Ban &n dan su so tham s6 05/2023/DSST ngay 09-5-2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Buc, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau ctiia ba HO Thuy Diém T vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi My T1 phai tra cho ba Ho Thuy D T0 33m?2 thuoc mot phan thira dat s6 226, to
ban d6 sb 148, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ba Nguyén Thi My T1 duoc quyén st dung dién tich 33m? dat tréng cay lau
nam, thudc mot phan thira 226, to ban d6 148, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau, theo chu vi cac diém 1-2-3-8-1 tai Manh trich do chinh 1y dia chinh caa Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C Ky ngay 26-5-2021, kém theo Ban an.

3. Diéu chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CN 035710 do So Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 28-5-2018 cho ba HO Thuy Diém T ddi Voi
thira 226, t& ban d6 148, thi trin N, huyén C theo hudng giam dién tich 33m? dat da
cong nhan cho ba Nguyén Thi My T1 néu trén.

4. Nhap dién tich 33m? dat ba Nguyén Thi My T1 dugc cng nhan theo Ban &n
nay vao thira 270, to ban do 148, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, d c6
Gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 CG 394497 do S& Tai nguyén va Mbi trudng
tinh B cdp ngay 10-01-2017, chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi My T1 va 6ng
Nguyén Thanh H ngay 17-11-2021.

5. Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
chinh ly, dang ky quyén st dung dat.

6. Chi phi t6 tung: Ba H6 Thuy Diém T phai nép 8.000.000d (t&m triéu dong)
tién chi phi do v&, dinh gia, tham dinh tai san va di nop xong.

7. An phi dan sy so tham: Ba HO Thuy Diém T phai chiu 1a 300.000d (Ba trdm
ngan dong) nhung duoc trir vao s tién tam wng an phi 1a 1.000.000d (mét triéu dong)
theo bién lai s6 0005068 ngay 31-12-2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau
Puc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba T duoc tra lai 700.000d (Bdy tram ngan dong).

8. An phi dan su phuc tham: Ba HO Thuy Diém T phai chiu 1a 300.000d (Ba
trdm ngan dong) nhung dugc trir vao tién tam ang an phi da nop 1a 300.000d (Ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu s6 0005231 ngay 22-5-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén
su huyén Chau buc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba T da ndp xong.

9. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Ban 4n nay c6 hi¢u hre phap luat ké tir ngay tuyén an (15-9-2023).
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