TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 386/2024/HC-PT
Ngay 13 thang 5 nam 2024
VIV Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh viee ddt dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phén Hpi dong xét xir phic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa:Ong Cao Van Tam
Cdc Tham phan:Ong Pham Cong Muoi
Ba Lé Thuy Cau
- Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 5 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé
1053/2023/TLPT-HC ngay 18 thang 12 nam 2023 “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee quan 1y dat dai” do Ban an hanh chinh so tham s
1891/2023/HC-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s
422/2024/QD-PT ngay 22 thang 4 ndm 2024, gifta cac duong suy:

Nguoi khoi kign: Ong Huynh Hoai B, sinh nam 1972. Bia chi: S6 A b,
Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 madt).

Nguoi dai dién theo uy qu’yé‘n‘: Ong Ho Van H, sinh ndam 1957. Pia chi: 1
H, Phuong G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat).

~ Nguwoi bj kign: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd Ho Chi Minh. Dia chi:
S6 F P, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 P — Pho chu tich Uy ban nhan dan
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. La dai dién theo uy quyen, (co don yéu cau xet
XU vang mat).

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguwoi bi kién: Ong Ngyyép
Quoc T — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh, (c6 mat).
Ngueoi khdng cdo: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé éng Huynh Hoai B ¢6 ong Ho Vin H la nguoi dai
dién hop phap trinh bay:

Nha dét tai dia chi A D, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c6
ngudn gbc do 6ng Than Vian T1 cho dng Thai Hong C, 6ng C ty xay nha o tir
ngay 15/10/1985. Nam 1999 6ng C va ba V& Thi X ké khai ddi v6i nha dat trén
v6i dién tich khuon vién 34,8m? dién tich xay dung 34,8m% Theo Béan d6 dia
chinh Phudng A, quan B thi nha dat trén thudc thira 98, to ban d6 27, loai dét
ODT, dién tich 30,2m? do 6ng Thai Hong C ding ky st dung. Sau d6, ba X ban
cin nha nay cho 6ng Huynh Hoai b theo Hop déng mua ban ngay 09/9/2007.

Theo Ban dd hién trang vi tri s6 1526/TTPDBD-VPDK do Trung tam do
dac ban do 1ap ngay 23/12/2021 thé hién vi tri nha dat néu trén thudc mot phan
thira 01, to ban d6 s 01 — Trung tam Thi Nghe, khong c6 rach. Uy ban nhan dan
Phu’orng A ciing x4c nhan nha dat trén khong lan chiém dét cong, song rach cua
Nha nudc quan 1y, nha dat st dung 6n dinh, khong co tranh chap.

Cong ty Ludi dién cao thé Thanh phd H ciing dd c6 Vin ban sb
278/LBCT-DQLPD ngay 22/01/2022 x4c nhan ndi dung: Nha dat sé6 A P thoa cac
diéu kién theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 3, 5 Diéu 13 Nghi dinh s6 14/2014/ND-
CP ngay 26/02/2014 cta Chinh phu quy dinh diéu kién ton tai nha &, cong trinh
trong hanh lang bao vé an toan dudng ddy dan dién trén khong co dién ap dén
220K V.

Do d6, can cir Khoan 2 Picu 101 Lut Dat dai 2013 va Khoan 1 Diéu 20
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, phan dién tich
30,3m2 phai dugc cong nhan quyen su dung dat 6. Viéc Uy ban nhén dan quan B
tr choi cap gidy chimg nhan cho 6ng Huynh Hoai P 1a khong dung quy dinh
phap luat.

Nay 6ng Huynh Hoai P khdi kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy Van ban
s6 2637/UBND-TNMT ngay 03/8/2022 cua Uy ban nhan dan quin B vé viéc cap
gidy ching nhan Quyén sir dung dat.

Theo néi dung Céng vin s6 1784/UBND-TNMT ngay 22/5/2023, Nguwoi bi
kién trinh bay:

Nam 1999, 6ng Thai Hong C va ba V& Thi X ké khai nha dat khong sb
duong D, P}ludgg A yé’i dién tich khuon vién: 34,8m?, dién tich xdy dung:
34,8m?; nguon goc tu cat nha & tir ngay 15 thang 3 nam 1985.

~ Ngay 04 thang 07 nam 2003, Uy ban nhéan dan quan B ban hanh Quyét dinh
80 35521/QD-UB v¢ viéc doi s6 nha mai la 101/19A (s6 cu: E) D, Phuong A,
quan B cho 6ng Thai Hong C.
Ngay 09 thang 09 nam 2007, ba V& Thi X chuyén nhuong nha dat néu trén
cho 6ng Huynh Hoai D theo Hop dong mua ban nha ¢, vdi dién tich khuon vién
34,8m?,

Nam 2018, 6ng Huynh Hoai D nop ho so dé nghi cap gidy chimg nhan d6i
v6i nha dat s6 A B, Phuong A; dinh kém Ban vé so dd nha ¢ dat ¢ cua ca nhan
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do Cong ty D1 1ap ngay 24 thang 01 ndm 2018 thé hién dién tich dat 30m? thudc
mot phan thira s6 98, to s6 27.

Theo xac nhén ngay 26 thang 02 ndm 2018 cua Uy ban nhan dan Phuong 15
tai don dé nghi cap gidy chimg nhén ngay 10 thang 02 nam 2018, nd1 dung: nha
dat néu trén c6 nguodn goc do 6ng C va ba X tao lap nam 1985; nam 1999, éng C
va ba X ¢o dang ky ké khai nha dat. Thang 9 nam 2007, 6ng P nhan chuyen
nhuong bang gidy tay; thang 10 nim 2007, sira chita nha khong phép. Nha nam
hoan toan trong hanh lang an toan duong day dién 110KV.

Ngay 23 thang 3 nim 2018, Uy ban nhan dan quin B c¢6 Vin ‘ban §6
1007/U BND-TNMT tra 101 6ng D, v6i ndi dung chua c6 co so xem xét cap Gidy
chirng nhan do61 véi nha dat s6 A b, Phuong A theo d€ nghi ciia 6ng D.

~ Thang 02 nam 2022, 6ng D c6 don kién nghi xem xét lai viéc tir choi cap
gidy chiig nhan d6i véi nha dat néu trén.
Ngay 23 thang 3 nam 2022, Uy ban nhén dan quan B c6 Van ban 5O
863/UBND-TNMT d€ nghi ong D ndp ho so cép gidy chimg nhan dé dugc xem
x¢€t, gial quyét theo quy dinh.

Ngay 25 thang 3 nam 2022, éng D ndp hd so dé nghi cap Gidy ching nhan
v6i dién tich dat 30m? - hién trang theo Ban vé& so do nha dat do Cong ty TNHH
MTV D1 12p ngay 24 thang 01 nam 2018 (dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan B kiém tra noi nghiép ngay 08 thang 02 nim 2018).

Ngay 03 thang 8 nim 2022, Uy ban nhan dan quin B dd c6 Vin ban sb
2637/UBND-TNMT tra loi 6ng D:

“... Xét vi tri nha dat éng P dé nghi cdp gidy chirmg nhdn thudc quy hoach
dat cdy xanh cach ly va thuéc hanh lang an toan dwong day dién 110kV theo quy
hoach chi tiét xdy dung do thi ty lé 1/2000 Khu dan cw P dwoc duyét theo Quyét
dinh s6 5854/0P-UBND-QLPT ngay 20 thing 9 nam 2010 cia Uy ban nhén
ddan quan B (khong phu hop quy hoach).

Can cir Khodn 1 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh viéc xir 1y, cap Gzay ching nhédn quyén suw
dung ddt, quyén s hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat doi véi hé gia

dinh, cd nhén sir dung dat cé vi pham phdp ludt dat dai truée ngay 01 thang 7
nam 2014:

“Truong hop sir dung dat ldn, chiém hanh lang bdo vé an toan cong trinh
cong cong sau khi Nha miede da cong bo, cam moc hanh lang bao vé hodc lan,
chiém long dwong, 1é dwong, via hé sau khi Nha mede di cong bé chi gi6i xdy
dung hodc lan, chiém dat sir dung cho muc dich xdy dung tru so co quan, cong
trinh sw nghiép, cong trinh cong cong khdc thi Nha nuoc thu hoi dat dé tra lai
cho cong trinh ma khong cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat déi véi dién tich dat da lan, chiém”.

Do d6, nha dit sé A B, Phuong A, qudin B chua du diéu kién cdp Gidy
chimg nhdn theo quy dinh néu trén; Van ban so 863/UBND-TNMT ngay
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23/3/2022 ciia Uy ban nhdn dan qudn B hudng dan éng D nép ho SO cap gzay
ching nhdn la chia phi hop do chira kiém tm xdc minh day di nguén goc dat.
Rat mong nhdn dwoc sy thong cdm ciia 6ng P.’

Tai Bdn dan sé: 1891/2023/HC-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 ciia Toa dn
nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr:

Cin cir Khoan 1 Diéu 30, Khoan 4 Dicu 32, diém a Khoan 2 Piéu 116,
Khoan 1 biéu 157, Kboém 1 Biéu 158, Khoan 2 biéu 173, diém b Khoan 2 Diéu
193, Biéu 206 Luat To6 tung hanh chinh nam 2015;

Cin ctr Diéu 100, Diéu 101 Luat D4t dai ndm 2013;

Cin ct diém a Khoan 1 Piéu 20, diém ¢ Khoan 4 Diéu 56 Nghi
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai;

Can ct Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an,

X1:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Hoai D:
Tuyén huy Van ban sO 2637/UBND-TNMT ngay 03/8/2022 cta Uy ban
nhan dan quan B vé cap giay ching nhan.
Budc ij ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh thuc hién nhiém
vu cong vu theo quy dinh cua phap luat.
2.Vé an phi: Nguoi bi kién Uy ban nhan dan quéan B phai ngp 300.000 (ba
tram nghin) dong an phi hanh chinh so tham.
Hoan tra cho 6ng Huynh Hoai b s6 tién 300.000 (ba trdm nghin) dong tam
ung an phi hanh chinh so tham da ndp theo bién lai thu ti€n tam Uung an phi s
AA/2021/0004361 ngay 23/3/2023 cua Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh.
Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh quyén khang céo.
Ngay 30/10/2023, Uy ban nhan dan quan B c¢6 don khang cdo, yéu cau sta
an so tham,khong chap nhan don khai kién cua dng Huynh Hoai D.
Tai phién toa phuc tham:
Ong Nguyén Quéc T yéu ciu cép phic tham chép nhan don khang céo, stra
an so tham theo huéng khong chap nhén yeu cau khoi kién cua 6ng Huynh Hoai
, vi dién tich dat ong B yéu cau cap gidy ching nhan quyén s _dung dat co

nguon gbc 1a dat rach, hién nay rach van con str dung va dat éng D nam trong quy
hoach.

Ong Huynh Hoai b yéu cau khong chap nhan khang cio cua Uy ban nhan
dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh vi dién tich dat 6ng yéu cau duoc dugc cip
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gidy chting nhan quyén st dung dat dugc khai pha sir dyng tir nam 1985, ndm
1999 6ng chuyen nhuong lai va st dung 6n dinh cho dén nay. Theo Trung tam
P2 va chinh quyén dia phuong xac dinh dat sir _dung khong lan rach, viéc quy
hoach c6 sau khi 6ng 6ng su dung dat nén du diéu kién dé duoc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Vé té tung: Hoi dong
xét x{r va nhimg ngudi tham gia to tung tai phién toa d thuc hién dung theo quy
dinh phap luat. Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, ndi dung khang
cdo. Dé nghi Hoi dé)ng xét Xt cdn ¢t khoan 1 diéu 241 Bo luat T tung hanh
chinh bac khang cdo ctia ngudi bi kién, gitt y ban 4n hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu &n dugc xem
x€t tai phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang céo ciia Uy ban nhan dan quéan B Ia
nguoi bi khot kién trong vu an dugc lam dung thot han, hinh thire ndi dung dam
bao theo quy dinh phap luat. Nguoi bi kién c¢6 don yéu cau xét xir Vang mat nén
Can ct khoan 4 Diéu 225 Luét TH tung Hanh chinh, Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan xét xir vang mat a6 v6i nguoi bi kién.

[2] Xét khang cao ctia Uy ban nhan dan quan B, yéu cau sta an so tham theo
huéng khong chap nhan don khoi kién ciia Huynh Hoai B, Hoi dong xét xir thay
rang:

[2.1] Vin ban s6 2637/UBND- TNMT ngay 03/8/2022 cua Uy ban nhén dén
quan B xéc dinh nha dat dang dé nghi cap gidy chimg nhan c6 ngudn gdc rach va
hién nay khu vyc trén van con rach thoat nude theo nhu bién ban lam viéc ngay
11/7/2022, nha dat dé nghi cap gidy chimg nhan thudc dat quy hoach cay xanh va
thudc hanh lang an toan dudng day dién 110KV nén tir chdi cap gidy ching nhan
cho 6ng Huynh Hoai D. Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 11/7/2022 ¢6 5 ho
dan tham gia thi c6 02 hd xac dinh doan rach b1 tu dong, anh huéng méi truong
va ho thoat nudc ra trude nha va ¢6 03 ho xac dinh hién nay khong con rach nén
thoat nudc ra hém; Tai Bién ban khéao sat hién trang hanh lang an toan ludi dién
cao ap ngay 20/01/2022 cua Ddi quan 1y duong day thudc Cong ty ludi dién cao
thé Thanh phd H thé hién khong can tré duong ra vao kiém tra bao dudng coéng
trinh ludi dién, khoang cach thang dimg tir mat dat tu nhién dén vi tri cao nhét
ctia nha 1a 5,5m, khoang cach thang dung tir mat dat tu nhién dén day dan mang
dién ap 220-110KV thap nhét theo phuong thang dimg la 10,9m, qua khao st
néu trén thi khong kién nghi gi. Nhu vay, khi Phong quan 1y do thi va Phong tai
nguyén va moi truong xac minh thi con rach khong st dung, chi con nhitng doan
c6 nuéc dong giy anh hudng moi trudng va nha 6ng D khong anh huéng dén
hanh lang an toan luéi dién, nha dat 6ng D st dung trude khi c6 viéc quy hoach
dat cay xanh.



[2.2] Loi khai cia 6ng Huynh Hoai B phu hop véi x4c minh cua chinh
quyén dia phuong thé hién: Nha dat s6 A P duoc xdy dung tir nim 1985, nim
2007 6ng P nhan chuyén nhuong va sir dung on dinh cho dén nay khong c6 tranh
chép, nha duoc Uy ban nhan dan quan B cdp s nha hop phap. Tai xac nhin ngay
30/3/2022 cia Uy ban nhan dan Phuong A thé hién: Noi dung ké khai phu hop
ban vé; Ngué)n géc nha dat duoc tao 1ap tr nam 1985; Thoi diém tao 1ap tai san
trén dat trude ngay 01/7/2006; Khong cé tranh chép, Rach hién hitu: Khong nén
Ban 4n so thim cin ct diém a khoan 1 Diéu 20; diém c khoan 4 Piéu 56 Nghi
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu dinh dé huy Vin ban 50
2637/UBND-TNMT ngay 03/8/2022 cta Uy ban nhan dan quan B vi nha dat sd
A D du diéu kién cdp gidy chtimg nhin quyén st dung dat 1a c6 can ctr, dung quy
dinh cua phap luat.

[3] Uy ban nhan dan quin B khang cao khong duoc chap nhan nén phai
chiu an phi hanh chinh phoc tham theo quy dinh cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua UBTV Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh. Khong chap nhan
khang c4o ciia Uy ban nhan dan quan B, giir nguyén Ban an hanh chinh so tham
s6: 1891/2023/HC-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh vé khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vyc dat dai.

Can ct: khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116;
khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khodn 2 Diéu 173; diém b khoan 2 Diéu
193; Piéu 206 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015. Diéu 100; Piéu 101 Luat Dat
dai nim 2013; diém a khoan 1 Diéu 20; diém c khoan 4 Piéu 56 Nghi
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu ctia Luat dat dai. Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciua 6ng Huynh Hoai B, hity Vin ban sb
2637/UBND-TNMT ngay 03/8/2022 ciia Uy ban nhan dan quan B vé cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

2. Buoc Uy ban nhan dan quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh thuc hién
nhiém vu cong vu theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé 4n phi: Uy ban nhan dan quan B phai nop 300.000 (ba trim nghin)
d6ng an phi hanh chinh so tham va 300.000 (ba trim nghin) dong an phi hanh
chinh phtic tham. Uy ban nhan dan quan B d& ndp 300.000 (ba tram nghin) déng
tam mg 4n phi tai bién lai s6 0004246 ngay 14/11/2024 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh duoc dbi trir va phai ndp tiép 300.000dong.



Hoan tra cho 6ng Huynh Hoai b s tién 300.000 (ba trdm nghin) ddng tam
Ung an phi hanh chinh so thdm da ndp theo bién lai thu tién tam ng an phi s6
AA/2021/0004361 ngay 23/3/2023 cua Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Pham Cong Mudi — Lé Thuy Cau Cao Vin Tam



