TOA AN NHANDAN  CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 23/2022/DS-PT
Ngay: 26 — 4 — 2022
VIV “Yéu cdu tuyén bé hop dong vé hiéu,
gidi quyét hdu quad hop dong vé hiéu”

, NHAN DANH
NUOGC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Ha

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Kim Hong.

Ba Binh Thi Nhu Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Viét Anh — Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xu
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 67/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nim
2021 vé “Yéu cau tuyén bo hop dong vé hiéu, gidi quyét hdu qua hop dong vo
hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 24/2021/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 155/2021/QD-PT ngay
24 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Hop tac xa Nong — Lam - Cong nghiép - Thuong mai va
Dich vu ID; dia chi: Quoc 16 19B, thon M 1, xa I, huyénﬂ b, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don: Ong Trang Quoc H; chire
vu: Chu gich Ho1 dong quan tri kiém Giam doc; dia chi: 765/22 Truong Chinh,
thanh pho P, tinh Gia Lai. Co mat.

2. Bi don: Ong Ping D1 va ba Nguyén Thi Thanh T1; cung dia chi: Doi
17, Cong ty 72 thudc xa I, huyén D, tinh Gia Lai; Cho o hién nay: thon Mooc
Trang, xa |, huyén b, Gia Lai.Chi T1, c6 mat; 6ng P1, vang mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Poan Trong H1; dia chi:
Thon M 1, xa I, huyén D, tinh Gia Lai. Vang mat.

4. Nguwoi khang cdo: Bi don 1a éng Pang D1 va ba Nguyén Thi Thanh
T1.



NQI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don éng Trang Quéc H bay:

Hop tac xa Nong Lam Cong nghiép Thuong mai va Dich vu ID (viét tit
HTX ID) duogc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay 19/10/2007
cua UBND xa I, huyén P va dugc Phong Tai chinh — K& hoach huyén D cép
Gidy chtng nhan ding ky Hop tac xi 1an dau ngay 29/10/2007, dang ky thay d6i
lan thir 5 ngay 29/06/2016.

Nam 2016, HTX 1D dugc Uy ban nhan dan tinh Gia Lai (UBND) cho
thué thira dat s6 99, ban dd s6:105; Pia chi xa |, huyén D, tinh Gia Lai; Dién
tich: 4.378,6 m2; Hinh thtc st dung: St dung riéng; Muc dich sir dung: Dat
Thuong mai, dich vu; Thoi han sir dung: dén ngay 22/4/2066; Ngudn goc sir
dung: Nha nudce cho thué dat tra tién hang nam; Thura dat dugc UBND tinh Gia
Lai cap Giay ching nhén quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khéac
gan lién v6i dat s6 CD787966, vao so cap GCN:CTO05086 ngay 21.06.2016.

Trude khi dugec UBND tinh Gia Lai cp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi thra dat néu trén
khong thudc tham quyén quan 1y st dung ctia HTX 1D ma thudc quyén quan 1y
cua UBND xa I;

Tuy nhién, ngay 31/01/2015, 6ng Poan Trong H1 la Chu nhiém HTX ID
lac d6 da ky Hop dong cho ba Nguyén Thi Thanh T1 thué dat lam ki 6t dé
budn ban, vi tri dién tich dat cho thué co gidi can cu thé: Phia dong gidp: Cong
cho 1, dai 20m; Phia tay: giap duong lién thon, dai 20 m; Phia nam giap: Qudc
16 19b, dai 7 m; Phia bac giap: cho Idai 7 m; dja chi dién tich dat nay tai Cho I,
x4 |, huyén D, tinh Gia Lai. Dién tich dat cho thué nay nam trong téng dién tich
dat ma HTX 1D dugc UBND tinh Gia Lai cdp Gidy chting nhan quyén st dung
dat ngay 21/06/2016 néu trén.

Viéc cho thué dat gitta 6ng Poan Trong H1 va ba Nguyén Thi Thanh T1,
ong Pang D1 la do ca nhan 6ng H1 cho thué, khong dugc Ban quan tri Hop tac
x4 1D ban bac va déng y. Qua trinh thuc hién hop déng cho thué dat néu trén ba
T1 va 6ng D1 khong thuc hién theo diing hop dong va cé hanh vi coi ndi, lan
chiém dién tich dat cia HTX ID, vi pham nghia vu cta bén thué dat. Ban quan
tri HTX 1D d3 nhiéu lan yéu cau vo chéng ba T1 tra la1 mat béng dién tich dat da
thué cho HTX ID, nhung vo chong ba T1 6ng P1 khong chiu tra lai dat gay kho
khin, can tré dén quy hoach xay dung tru s vin phong giao dich cua HTX ID.

Do d¢6 HTX IP dé nghi Toa an:

-Tuyén bd Hop ddng cho thué dat ngay 31/01/2015 giita 6ng Poan Trong
H1 va vo chong ba T1 dng D1 1a vo hiéu.

-Budc ong D1, ba T1 di doi cac cong trinh xdy dung trén dat. Tra lai dat
cho Hop tac xa Ib,

-Budc ong D1, ba T1 tra s6 tién sir dung mit bang cho hop tac xa tir thang
5/2016 dén nay, tinh theo dién tich thuc té ma vo chong 6ng D1, ba T1 dang sir
dung véi gia 3.000.000 déng/thang.

-Khong chap nhan bdi thuong thiét hai va chi phi di doi tai san cho vo
chdng 6 6ng D1, ba T1, véi ly do Sau:

-Ong Poan Trong H1 tu ¥ cho thué, khéng dugc Ban quén tri Hop tac x&
ID ban bac va déng y nén 16i 1a do 6ng H1, khong phai 161 do HTX.
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-Khi vo chdng 6ng D1, ba T1 thué dat khong tim hiéu k§ vé ngudn gdc
dat da duoc co quan c6 tham quyen cap quyen s dung cho HTX hay chua, nén
6ng D1, ba T1 ciing c6 16i dan dén hop ddng thué dit bi vo hiéu.

—Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh T1 trinh bay:

Ngay 31/01/ 2015, ba va 6ng Poan Trong H1, nguyén 1a Chi nhiém Hop
tac x& Ico ky két Hop dong thué 16 dat lam dia diém dé kinh doanh budn bén.

Dia chi 16 dat: Cho |, x& I, huyén D, tinh Gia Lai.

Thoi han thué dat: 10 nam tinh tir ngay 31/01/2015 dén ngay 31/01/2025.

Gia thué dat: 6.000.000d/nam, tinh tir ngay 01/02/2017 tré di.

02 (Hai) nam dau ké tir ngay ky hop déng (31/01/2015 dén ngay
31/01/2017) duwoc mién tién thué dat.

Hinh thtrc thanh toan: Thanh toan 01 nim déng 01 1an

Khi ky két hop dong thué dat thi chi co ong H1 va ba, khdng c6 ai khac
tham gia, vo chong ba khong hé biét dat chwa dugc cap Glay ching nhén quyen
sir dung dat. Trén dat chi c6 4 buc tudng xay, sau khi ky két hop dong, vo chong
ba lop mai ton va 1am thém vom t6n xung quanh dé budn ban thudc tha y, thic
an gia suc, ban gao cam.

Ttr khi thué dat va xay dung ki 6t dé budn ban cho dén thang 5/2017, thoi
diém nay ong Poan Trong H1 da nghi viéc, ong H duogc bau lam Chu tich Hoi
d6ng quan tri thi ba Lé Thi Hué - xa vién Hop tac xa c6 dén thu tién thué dat cta
vo chong ba 04 thang 1a 2.000.0004.

Nhu véy, viéc v chong ba thué dat ciia Hop tac x4 1a hop phap, vo chong
ba thuc hién nghia vu dong tién thué dat déy du theo thda thuan gitra 2 bén dugc
ghi nhén tai hop dong va duoc Hop tac xi (thoi diém ong H lam Chu tich Hoi
dong quan tri chap nhan). Tir khi vo chong ba thué dat cho dén ngay Hop tac xa
khai kién thi cac thanh vién trong Hop tac xa déu biét viéc nay nhung khong ai
c6 v kién gi.

Nay, Hop tac xa Ikhoi kién yéu cau tuyén bd Hop dong cho thué dat gitra
HTX Iva vo chong ba vo hiéu va yéu cau vo chong ba di doi ki 6t va tra lai mat
bang cho Hop tac xa thi vo chong ba khong chap nhan vi thoi han cho thué van
con va Ong khong vi pham thoa thuén da ghi trong hop dong.

Néu Toa an hay hop dong thué dat, thi ba dé nghi Toa an budc hop tac xa
Iphai bdi thudong gom:

- Chi phi vo chdng ba dau tu vao xay dung ki 6t;

- Chi phi di doi tai san trong ki 6t;

- Thiét hai vé tién hang hoa 6ng dang kinh doanh trong ki 6t trong thoi
gian di doi d&én dia diém kinh doanh m&i vi cho di doi 1au hang héa hét han sir
dung;

- Thiét hai vé tién 10i cla viée kinh doanh trong thoi gian chua dén han
két thuc hop dong, trung binh moi ngay ba ban hang 161 1.000.000 dong/ ngay.
Do hop dong thué ki 6t con han dén thang 01/2025, vay budc Hop tac xa phai
bdi thudng cho ba 12 1.400.000.000 déng (Mot ty bon tram triéu dong).

- Ba khong xac dinh duoc chi phi vo chong ba dau tu vao xay dung ki 6t;
chi phi di doi tai san trong ki 6t; thiét hai vé tién hang héa ba dang kinh doanh
trong ki 6t trong thoi gian di doi dén dia diém kinh doanh méi, ba s& lam don
yéu cu co quan tham dinh gia doc 1ap dinh gia thiét hai cho ba.
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- V& an phi: Yéu cau Hop tac xa ID 1a ngudi khoi kién phai chiu toan bo.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 26-11-2021, bi don la 6ng Pang P1 khai
nhuw sau:

Thira dat 6ng thué ctia Hop tac x3 Nong 14m cong nghiép thuong mai va
dich vu Ic6 dia chi tai cho |, thoi diém nam 2015, thira dat trén bi bo hoang, trén
dat trudc d6 o6 nha ban hang chinh sach ciia nha nudc, nhung bi boé hoang va bi
thdo d& chi con lai 4 buc tuong gach, dan cu ¢ do thuong dung lam noi chtra
rac, gy mat vé sinh, nén 6ng Poan Trong H1 néi véi vo chong ong 1a 1én do
stra chita lai r6i budn ban gi dugc thi budn ban cho sach s¢&, nguoi dan khong do
rac vao do6 nira, thi vo chong 6ng dong ¥ nhin va stra chita lai, bo cong, lam
duong di vao chd c6 nha ban hang chinh sach cii va sir dung noi nay lam noi ban
thudc thu y va ban nudc. Vo chdng 6ng c6 hoi 1a néu vo chong 6ng chdp nhan
lam thi hop dong thé nao, ong H1 noi bay gio trong nha 10ng ngudi ta thué bao
nhiéu thi vo chong 6ng thué bay nhi€u, nhung do chung dng phai bo chi phi xay
dung, stra chira nén hai nam dau thi khong thu tién thué, bat dau tir nam tha ba
(te 12 nam 2017), thi mdi phai dong tién thué. Do d6, tir nam 2015, 6ng H1 da
ky hop ddng cho 6ng thué dat va dng st dung dat d6 lién tuc cho dén nay.

Khi hop tac xa cho dng thué dat thi phan dat thué d6 chua dugc don dep
mit bang, khong c6 duong vao chi con tudng gach cua nha ban hang chinh sach
ci, nén vo chdéng 6ng phai bo chi phi dé don dep mit bang, dat cong va lam
duong di (duong ndy hién nay moi nguoi déu sir dung lam 16i di chinh dé vao
chg, sau nay duoc Hop tac xa d6 bé tong), sira chira lai ciia nha ban hang chinh
sach cti thi mdi c6 mat bang nhu ngay nay. Do d6, khi ky hop dong chung 61
khong phai tra tién thué 2 nam. Theo hop dong thué thi 6ng bat dau tra tién thué
tir ndm 2017, nén ngay 12-5-2017, 6ng tra tién thué 4 thang cho hop tac xa la
2.000.000 dong, Hop tac xa co l1ap phiéu thu tién dé vo chong ong giit, phiéu
nay ong da nop cho Toa an. Sau d6, dng nhiéu lan 1én tra tién thué cho nhiing
thang tiép theo thi Hop tac xa khong chiu nhan ma noi rang hop ddng khong co
gia tri vi ong cha nhiém cii (6ng H1) cho thué mit bang ma khong thong qua
Hoi dong quan tri ctia Hop tac xa, sau do Hop tac xa khoi kién yéu cau vo chong
6ng phai tra lai mit bang. Ong c6 nguyén vong 1a tiép tuc thué mit bang nay dé
lam an. Qua trinh lam an budn ban tai d6 do anh huong cua thoi tiét (troi nang)
nén vo chong 6ng lam cai khung dé che tam cho mat, cac khung nay c6 thé thao
doi dé dang, nén néu Hop tac xa co ¥ kién khong dong ¥ thi 6ng s& thao d&
ngay. Nhu 6ng da trinh bay trén 1 vo chong ng van ¢ nguyén vong dugc thué
mit bang trén dé kinh doanh, Hop tac xa cho thué theo gia thi truong 1a bao
nhiéu thi vo chong 6ng sin sang chap nhan. Khi H1 giai ¢ xa thi hai bén théng
nhat viéc dé xuat hoan do6i mit bang vg chong ong thué dé nhan 2 mat bang bén
trong cho, nhung khi lam hop dong thué méi thi c6 nhiéu diéu khoan bat lgi cho
vo chong 0ng, chang han nhu gia thué ting 10%/nim; bén cho thué duoc quyén
cham dut hop dong vo diéu kién ma chi phai boi thuong 15% gia tri cta tai san
vo chdng 6ng tao 1ap trén dét thué, vo chong ong ma dau 6m khong thé ban
hang dugc ma phai nho nguoi khac ban gitp thi bét budc phai c¢o sy dong ¥ cua
hop tac xa, hop ddng dé trong nhiéu chd nén vo chdng dng lo s¢ va thay doi y
kién ban dau.



Tqi Ban &n dan sy so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2021,
Toa &n nhan dan huyén b, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 167, 168 Luat dat dai; Céc Diéu 117, 122, 123, 131,132,
584,585 B0 luat dan sy ctia Bo luat dan sy nim 2015; Khoan 3 Diéu 26, 35 Diéu
144, 147, 157, 158, 266, 271, 273 cua Bo luat td tung dan su; Diéu 26 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé& mirc thu, mién giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi, 18 phi
Toa an, tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién cua Hop tac x4 Nong-Lam-Cong nghiép -
Thuong mai va dich vu ID.

1. Tuyén b Hop ddng cho thué dat dé ngay 31/01/2015 giita Hop tac xa
NOng-Lam-Cong nghiép - Thuong mai va dich vu ID va ba Nguyén Thi Thanh
T1 v6 higu.

2. Giai quyét hau qua caa Hop dong cho thué dat vo hiéu:

2.1. Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 va ong Ding D1 phai tho d&, di doi
cac tai san dau tu xay dung, coi ndi 1am kiot trén dién tich dat di thué va ngoai
dién tich thué tra lai nguyén hién trang ban dau cho Hop tac xa Nong-Lam-Cong
nghi¢p-Thuong mai va dich vu ID.

2.2. Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 va ong Pang D1 lién doi tra tién da
str dung mit bang dé kinh doanh budén ban cho Hop tic xa Nong-Lam-Cong
nghiép Thuong mai va dich vu ID tinh tir thang 6/2016 dén thang 8/2021 sd tién
la: 35.551.000d

3. Buoc ba Nguyén Thi Thanh T1 va éng Ping D1 lién d6i thanh toan tra
cho Hop tac xa Nong-Lam-Cong nghiép Thuong mai va dich vu I tién chi phi
xem xét, tham dinh tai san tai chd va dinh gia 1a 2.100.000d.

4. Budc ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Diang D1 phai chiu an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) dé sung vao ngan
sach Nha nuoc;

5.Budc ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Ping P1 phai chiu 1.777.550d 4n
phi dan sy so tham vé tra tién s dung mit bang cho Hop tac x4 Nong-Lam-
Cong nghiép-Thuong mai va dich vu ID

6. Budc Hop tac xa Nong-Lam-Cong nghiép-Thuong mai va dich vu ID
phai chiu 6.510.000d an phi dan sy so tham dbi v6i phan yéu cau bi don tra tién
su dung mat béng khong duoc chép nhan, duoc khau trir vao sd tién 300.000
ddng (Ba trim ngan dong) tién di ndp tam Gng an phi theo bién lai thu tién sd
0002996 ngay 30/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an huyén D, tinh Gia Lai. Hgp
tdc x& Nong-Lam-Cong nghiép-Thuong mai va dich vu 1D con phai ndp thém
6.210.000d dé sung vao ngan sach Nha nudc;

K¢ tir ngay ban &n, quyét dinh ¢6 hiéu luc ( doi véi trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyéen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hogc ke tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctua nguoi duoc thi hanh an (doi vai cac khoan tien phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh &n con
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phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy
dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép
luat co6 quy dinh khéc.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con thong béo quyén yéu cau, ty nguyén
hodc bi cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh 4n; tuyén quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 27-9-2021, bi don 1a 6ng Diang D1 va ba Nguyén Thi Thanh T1 ¢
don khang cdo dé ngay 24-9-2021 vé6i ndi dung toan bd ban an so thAm voi ly
do: Hop dong cé hiéu e da dwoc hai bén thuc hién dung trong hop dong, néu
phat sinh tranh chdp la tranh chdp hop dong. Ong d& nghi Toa an cap phuic
tham huy ban an so thim, budc Hop tac xa Iphai thuc hién dung hop dong nhu
d3 ky cam két.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don khong rat don khoit kién, b1 don gilt nguyén khang cdo, cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong
rat khang cdo, Toa an giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Vé giai quyét vu an: Khang cdo cua bi don chi Nguyén Thi Thanh T1 va
ong Diang D1 khong c6 can cit nén khong duge chap nhan, dé nghi Hoi dong xét
xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khong chép nhan khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, vang mit bi don 1a 6ng Pang P1 va
nguoi cd quyen lot, nghia vu lién quan 1a ong Doan Trong H1. Nhimg nguoi nay
da duoc tong dat hop 1é. Vi vay, Toa an tién hanh xét xir vang mit.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don va viéc gidi quyét cua Toa an cap so
tham thay :

Ong ba mong muén tiép tuc duoc thué mat bang cua Hop tac xa Nong-
Lam-Cong nghiép-Thuong mai va dich vu ID (sau day viét tat la HTX) dé kinh
doanh va chap nhan gia thué theo thoi diém hién tai. Ong,ba cho rang hop dong
ky ket tru:g’rc da:ly vo1 HTX do 6ng Poan Trong H1 lam dai dién van con hiéu luc
nén yéu cau tip tuc thuc hién theo hop dong.

Hoi dong Xxet xur da tié'n, hanh H1 gidi,nhung cac bén khong thoa thuan
dugc voi nhau ve vi€e giai quyet vu an. Vu an da dugc xét xir lan thr hai sau khi
c6 két qua huy an cua cap so phuc tham.

Xet hop doéng Thué mit bang gitta HTX ldo dng Poan Trong H1 1am dai

dién giao két v6i ba Nguyen Thi Thanh T1, 6ng Pang P1 vao ngay 31/1/2015
khi HTX chua duogc giao quyén st dung dat.

Nam 2016, HTX ID dugc Uy ban nhén dan tinh Gia Lai (UBND) cho
thué thira dat s6 99, ban do s6:105; Dia chi xa I, huyén D, tinh Gia Lai; Di¢n
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tich: 4.378,6 m2; Hinh thirc sir dung: Str dung riéng; Muc dich sur dung: Dit
Thuong mai, dich vu; Thoi han st dung: dén ngay 22/4/2066; Nguén géc sur
dung: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam; Thira dat dugc UBND tinh Gia
Lai cép Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CD787966, vao sb cap GCN:CT05086 ngay 21.06.2016.

Truge khi duoc UBND tinh Gia Lai cap Glay ching nhan quyen su dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat thi thira dat néu trén
khong thudc tham quyén quan 1y sir dung cia HTX ID ma thudc quyén quan 1y
cua UBND xa I;

Tuy nhién, ngay 31/01/2015,+- 6ng Poan Trong H1 la Chu nhiém HTX
ID lac d6 da ky Hop dong cho ba Nguyén Thi Thanh T1 thué dat lam ki ot dé
budn ban, vi tri dién tich dat cho thué co gidi can cu thé: Phia dong gidp: Cong
cho |, dai 20m; Phia tay: giap duong lién thon, dai 20 m; Phia nam giap: Qudc
16 19b, dai 7 m; Phia bac giap: cho Idai 7 m; dia chi dién tich dat nay tai Cho I,
xa I, huyén D, tinh Gia Lai. Dién tich dét cho thué nay nam trong téng dién tich
dat ma HTX 1D dugc UBND tinh Gia Lai cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 21/06/2016 néu trén.

(thoi diém giao két hop dong,dién tich dat cho thué van thudc quyén quan

Iy va sir dung cia UBND x4 IaDom,huyén B nén hop dong nay d bi v6 hiéu vé
mat ndi dung. Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 131 BLDS thi giao dich dan su
v6 hiéu khong 1am phat sinh,thay d6i,cham dit quyén,nghia vu dan sy ké tir thoi
diém giao dich dan sy dugc xac lap”™.)

Hién tai HTX IaDom — Chu thé dang c6 quyen Van giit nguyén yéu cau

tuyén huy hop dong néu trén nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong ma ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Ping D1 dua ra.

Xét cap so tham di x4c dinh cin cir dé tuyén bd hop dong vo hiéu,xac
dinh 18i ddi véi thiét hai (tién cho thué mat bang bi mat),quyét dinh trach nhiém
dan su cho cac bén duong su trong vu kién nay 1a cé can cir theo quy dinh cua
phap luat (d6i véi tién cho thué mat bang tinh theo gia tri binh quan cua dién
tich dat duoc thué sir dung tai cho ladom cung thoi diém 1a c6 loi cho bi don)
nén khong co cin cir dé chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyen Thi Thanh
T1, ong Dang 1. Do d6, khong c6 cin cir dé huy ban an so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an; xu:

1.Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Thanh T1 va
ong Pang D1; Giit nguyén ban an so tham.

2.Can cl cic Diéu 167, 168 Luat dat dai; Cac Dicu 117, 122, 123,
131,132, 584,585 BO luat dan su ciia BO luat dan sy nam 2015; Khoan 3 Piéu
26, 35 Diéu 144, 147, 157, 158, 266,271, 273 cua Bo luit t6 tung dan syu; Didu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

3.Chap nhan yéu cau khoi kién cua Hop tac x3 Nong-Lam-Cong nghiép -

Thuong mai va dich vu ID.

3.1. Tuyén bd Hop dong cho thué dat dé ngay 31/01/2015 gitta Hop tac x4
NOng-Lam-Cong nghiép - Thuong mai va dich vu ID va ba Nguyén Thi Thanh
T1 vo higu.

3.2. Giai quyét hau qua caa Hop dong cho thué dat vo hiéu:

3.2.1. Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 va o6ng Ding P1 phai thdo dJ, di
doi céc tai san dau tu xady dung, coil nd1 lam kiot trén dién tich dat da thué va
ngoai dién tich thué tra lai nguyén hién trang ban dau cho Hop tac x3 Nong-
Lam-Cong nghiép-Thuong mai va dich vu ID.

3.2.2. Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 va ong Pang D1 lién déi tra tién da
str dung mit bang dé kinh doanh buén ban cho Hop tac xa Nong-Lam-Cong
nghiép Thuong mai va dich vu ID tinh tir thang 6/2016 dén thang 8/2021 sd tién
la: 35.551.000d.

4.Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 va 6ng Ding D1 lién d6i thanh toan tra
cho Hop tac xa Nong-Lam-Cong nghiép Thuong mai va dich vu I tién chi phi
xem xét, tham dinh tai san tai chd va dinh gid 1a 2.100.000d.

5. Budc ba Nguyén Thi Thanh T1, éng Ding D1 phai chiu 4n phi dan su
so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) dé sung vao ngan
sach Nha nuoc;

6.Budc ba Nguyén Thi Thanh T1, ong Ping D1 phai chiu 1.777.550d an
phi dan sy so tham vé tra tién st dung mit bang cho Hop tac xa Nong-Lam-
Cong nghiép-Thuong mai va dich vu ID

7. Budc Hop tac xa Nong-Lam-Cong nghiép-Thuong mai va dich vu 1D
phai chiu 6.510.000d an phi dan sy so tham dbi v6i phan yéu cau bi don tra tién
str dung miat bang khong dugce chap nhéan, duge khau trir vao sb tién 300.000
dong (Ba trim ngan dong) tién di ndp tam ung an phi theo bién lai thu tién so
0002996 ngay 30/8/2018 cua Chi cyc Thi hanh an huyén D, tinh Gia Lai. Hop
tdc x& Nong-Lam-Cong nghiép-Thuong mai va dich vu 1D con phai ndp thém
6.210.000d dé sung vao ngan sach Nha nudc;

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc ( d6i véi truong hop co quan
thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ke tr ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (doi vei cac khoan tien phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tien con phdi thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai Biéu 357, biéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

8. An phi dan sy phiic tham:

Budc ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Pang D1 phai chiu 300.000d tién an
phi dan sy phac tham,dugc khau trir 300.000dong da ndp tam Gng an phi tai
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Bién lai thu tién s6 0006509 ngay 01/10/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén D, tinh Gia Lai.

9. Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 cua
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

10. Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: ~ TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén bj;
- Cac dwong su;
- Luu HSVA, Toa DS, VT.

Lé Van Ha
TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi: 14 gio 30 phat, ngay 26 thang 4 nam 2022
Tai: Tru s& Toa an nhan dan tinh Gia Lai
Véi Hoi ddng xét xur phidc tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Lé Van Ha;
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Hong.
Ba Binh Thi Nhu Phuong.

Tién hanh nghi an vu én thy ly s6 67/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 10 ndm
2021 vé& “Yéu cau tuyén bo hop dong vé hiéu, gidi quyét hdu qua_hop dong vo

hiéu” gitta nguyén don HTX Ivéi bi don ong Ding D1, ba Nguyén Thi Thanh
T1,.



Do Ban an dan su so tham sb 24/2021/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2021
ctua Toa an nhan dan huyén B, tinh Gia Lai bi khang céo.

Can cit vao tai lidu, chiing cit da diroc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phap lugt

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

1. Vé diéu luat ap dung:

Y kién ciia Tham phén 1:

Can cjr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an; xu:

1.Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Thanh T1 va
ong Pang D1, Gilt nguyén ban an so tham.

~ -Y kién Tham phan 2 va Tham phan chu toa phién toa thong nhat véi
kien Tham phan 1.
Két qua biéu quyét: Pong y: 3/3; Khéng dong y: Khdng
2. Vé Quyét dinh ciaa Hoi ddng xét xir phiic tham:
Y kién cua tham phén th 1:

Cin ctr céc Dicu 167, 168 Luat dat dai; Cac Bicu 117, 122, 123, 131,132,
584,585 B0 luat dan su cia B0 luat dan sy nam 2015; Khoan 3 Di‘éu 26, 35 biéu
144, 147, 157, 158, 266, 271, 273 cta B9 luat t6 tung dan sy; Diéu 26 ciia Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung &n phi, 1€ phi
Toa an, tuyén xu:

-.Chap nhan yéu cau khéi kién cua Hop tac x3 Nong-Lam-Cong nghiép -

Thuong mai va dich vu Ib.

- Tuyén bb Hop ddng cho thué dat dé ngay 31/01/2015 gitta Hop tac xa
No6ng-Lam-Cong nghiép - Thuong mai va dich vu 1D va ba Nguyén Thi Thanh
T1 vo hi¢u.

- Giai quyét hau qua cua Hop dong cho thué dat vo hiéu:

+ Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 va 6ng Ding D1 phai thao d&, di doi cac
tai san dau tu xay dung, co1 n61 lam kiot trén dién tich dét da thué va ngoai dién
tich thué tra lai nguyén hién trang ban dau cho Hop tic xd Nong-Lam-Cong
nghi¢p-Thuong mai va dich vu ID.

+ Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 va 6ng Dang P1 lién d6i tra tién da sir
dung mit bang dé kinh doanh budn ban cho Hop tac xa Nong-Lam-Cong nghiép
Thuong mai va dich vu I tinh tir thang 6/2016 dén thang 8/2021 s tién 1a:
35.551.000d
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- Budc ba Nguyén Thi Thanh T1 va o6ng Pang P1 lién d6i thanh toan tra
cho Hop tac xa Néng—Lém—CGng nghi¢p Thuong mai va dich vu ID tién chi phi
xem x¢t, tham dinh tai san tai cho va dinh gia 1a 2.100.000d.

-. Buoc ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Ping D1 phai chiu an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) dé sung vao ngan
sach Nha nudc;

-.Budc ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Bang D1 phai chiu 1.777.550d an
phi dan su so tham v¢ tra tién sir dung mat bang cho Hop tac xa Nong-Lam-
Cong nghiép-Thuong mai va dich vu ID

-. Bugc Hop tac xa Nong-Lam-Cong nghiép-Thuong mai va dich vu 1D
phai chiu 6.510.000d an phi dan sy so tham dbi v6i phan yéu cau bi don tra tién
st dung mat br?mg khong dugc chép nhan, duoc khiu trir vao sd tién 300.000
dong (Ba trim ngan dong) tién di ndp tam Gng an phi theo bién lai thu tién sd
0002996 ngay 30/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an huyén D, tinh Gia Lai. Hop
tdc x& Nong-Lam-Cong nghiép-Thuong mai va dich vu 1D con phai ndp thém
6.210.000d dé sung vao ngan sach Nha nudc;

K¢ tir ngay ban &n, quyét dinh ¢6 hiéu luc ( doi véi truong hop co quan
thi hanh an co quyéen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (doi véi cac khoan tien phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai Bieu 357, biéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015, trir treong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

Y kién Tham phéan 2 va Tham phén chui toa phién toa thong nhat véi ¥
kien Tham phan 1.
Két qua biéu quyét: Pong y: 3/3; Khéng dong y: Khong

3. Vé an phi , chi phi to tung:

Y kién cua tham phan tha 1

- V¢ an phi dan sy so tl}ém: Budc ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Ding D1
phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000d (Ba tram ngan
dong) dé€ sung vao ngan sach Nha nudc;

-Budc ba Nguyen Thi Thanh T1, 6ng Bang D1 phai chiu 1.777.550d an
phi dan sy so tham vé tra tién st dung mit bang cho Hop tac x3 Nong-Lam-
Cong nghiép-Thuong mai va dich vu ID

- Bugc Hop tac xa Nong-Lam-Cong nghié¢p-Thuong mai va dich vu ID
phai chiu 6.510.000d an phi dan sy so thdm doi v6i phén yéu cau bi don tra tién
sfg: dung mat bang kh@ng du’qc chap nhén, dugc khau trir vao so tién 3OQ.OOQ
dong (Ba tram ngan dong) tién da ndp tam Ung an phi theo bién lai thu tién so
0002996 ngay 30/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén D, tinh Gia Lai. Hop
tac xa Nong-Lam-Cong nghi¢p-Thuong mai va dich vy ID con phai ndp thém
6.210.000d dé sung vao ngan sach Nha nudc;

-Vé an phi dan sy phuc tham:
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Buoc ba Nguyén Thi Thaph T1, ong Déng b1 phai chiu 300.000d tién an
phi dan sy phuc tham,dugc khau tru 300.000d6ng da ndp tam ung an phi tai
Bién lai thu tién s6 0006509 ngay 01/10/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén b, tinh Gia Lai.

Két qua biéu quyét: Pong y: 3/3; Khéng dong y:

'Khong Y kién Tham phan 2 va Tham phén chui toa phién toa thong nhat véi
y kien Tham phan 1.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an (J[én su thi nguoi duoc thi hanh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 9 cua Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nghi an két thdc vao hoi 16 gio 00 phat, ngay 26 thang 4 nam 2022.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xu
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Van Ha
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