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Ban an s6: 38/2023/DS-ST
Ngay 22 -8 - 2023

VIV tranh chap doi lai quyén sir
dung dat cho muon

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi M.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Lé Thi Phuong Dung,

Ong Kim Niém.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Thanh Long - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phi Giao, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan huygn Phu Giao tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2023, tai tru so Toa an nhan dan huyén Phu Giao,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vy an thu ly s6 345/2022/TLST-DS
ngay 18/10/2022 vé viéc “Tranh chap doi lai quyen su dung dat cho mugn”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 41/2023/QbXXST-DS ngay 06/7/2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham BPinh T, sinh nim 1975; Dia chi: T6 G, ap S, x&
P, huyén P, tinh Binh Duong.

- B don: Ong Nguyén Xuén T1, sinh nim 1953;

Ba Lé Thi M, sinh nam 1957;
Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1987;

Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T2, sinh naim 1981; Pia chi: T6 G, 4p S, x4 P, huyén P,
tinh Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1984; dia chi: Ap B, x& P, huyén P, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kign, ban tu khai, qua trinh hoa giai va tai phién toa
nguyén don trinh bay: Ong la con ré 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Lé Thi M, anh
vg 0ng Nguyén Vin L. Vao nim 2016, ba Nguyén Thi T2 (vo 6ng) c6 ndi



chuyén vai 6ng 1a cho cha me cua ba T2 (cha me vo) muon mot phan dat thudc
thira dat s6 160, to ban dd s6 12, toa lac tai 4p B, xa P - Ia tai san riéng cua 6ng
dé cho dng T1, ba M xay nha &, ong dng y véi dé nghi cua ba T2. Vi vay, nim
2016, 6ng khong nhé ré ngay nao, 6ng cho 6ng T1, ba M muon mot phan dat
thugc thira dat s6 160, to ban d6 sb 12, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh
Duong dé dng T1, ba M xay dung nha ¢. Hai bén chi néi miéng, khong lap vin
ban. Khi dng T1, ba M xay nha & dng co biét va ciing gop suc phu giup éng ba
xay nha. Ong L c6 song chung voi 6ng T1, ba M nén 6ng cling ddng y cho 6ng
L cung 6ng T1, ba M Song trén phan dat da muon cua 6ng. Tuy nhién, dén ndm
2022, 6ng rao phan dat trong dé sir dung thi 6ng T1, ba M, 6ng L can trg, dap
pha hang rao va tranh chap phan dat dién tich 296,5m2 (theo do dac thuc té)
thuoc mot phan thia dat sé 160, to ban do s6 12, toa lac tai ap B, x& P voi ong.
Vi vay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

+ Bugc ong T1, ba M, 6ng L phai tra lai phan dat ¢3 muon cua 6ng cé dién tich
khoang 296,5m? thuoc mét phan thia s6 160, to ban d6 s6 12, toa lac tai ap B,
x& P, huyén P, tinh Binh Duong, duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chiing
nhan quyén si dung dat cho 6ng Pham Pinh T.

+ Ong d6ng y thanh toan chi phi xay dung nha ¢ va tai san trén dat cho 6ng T1,
ba M.

Ddi v6i phan dat trude day ong chuyén nhuong mot phan dat dién tich
khoang 700m? thudc thira s6 160, to ban db s6 12, toa lac tai 4p B, x& P, huyén
P, tinh Binh Duong, ¢ t& can: Huéng dong bic gidgp dudng muong nudc;
hudng tay nam giap duong nhua; hudng tay giap duong dat; hu’ong dong giap
v4i phan dat va nha ma hién nay 6ng va bi don dang tranh chip cho ba Nguyen
Thi X. Phan dat Ong chuyén nhuong cho ba X, ba d3 da xdy mot cin nha cap 1V
trén dat sinh séng 6n dinh, gitra 6ng va ba X khdng tranh chap gi. Ong khdng
y&u cau Toa an giai quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng va ba Nguyén Thi X.

- Tai bién ban lay 15i khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ong
T1, ba M trinh bay: Vao nam 2015, 6ng, ba dang & xa M, huyén T, tinh Thanh
Héa thi con ré 13 Pham Dinh T va con gai Nguyén Thi T2 goi dién thoai noi
chuyén vai 6ng, ba va mudn cho 6ng, ba mot phan dat dé chuyén vao trong nam
séng cho gan con dé sau nay vé gia cac con tién cham soc. Ong, ba déng y véi
dé nghi cua 6ng T va ba T2 nén da chuyén nhuong hét nha dat & xa M, huyén T,
tinh Thanh Héa dugc s6 tien 230.000.000 dong. Khi d6 ba M vao trong nam
séng trugc, ong T1 gui tién vao cho ba M dé xay dung nha trén phan dat duoc
con re va con géai cho. Khi xay dung nha xong thi 6ng T1 méi vao trong nam
sinh séng. Ong T da 1am don dé nghi x4c nhan nha ¢ hop phap c6 dai dién Uy
ban nhan dan x4 P xac nhan cho dng ba. Cin ctr theo don dé nghi xac nhan nha
& hop phap thi dng T da ting cho 6ng T1, ba M quyén sir dung dat dién tich
300m? dat (do dac thuc té 12 296,5m?), dién tich nha & 12 50m2, nha cap 4, co ti
can: Huéng bic giap dat ong N, huong nam giap dudng, huong dong giap dat
6ng H, huéng tay giap dat ba P. Nha cap 4 duoc 6ng ba xay dung trén dat vao
nam 2016 gia tri 230.000.000 dong. Sau khi xay dung nha thi 6ng T1, ba M va



6ng L la con trai cua 6ng ba séng on dinh dén nay thi nguyén don phat sinh
tranh chap.

Nay dng T1, ba M khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Vi dién tich dat nguyén don tranh chip theo do dac thuc té 12 296,5m? (thé hién
tai manh trich do dja chinh) thuoc mot phan thira s6 160, to ban dd sé 12, toa lac
tai ép B, x& P, huyén P, tinh Binh Duong la do nguyén don da tang cho 6ng T1,
ba M chtr khdng phai cho mugn nhu nguyén don trinh bay.

Phan dit 6ng T chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi X, 6ng, ba khong c6 y
kién, khdng tranh chap gi voi phan dat cua ba X.

Tai bién ban lay loi khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don 6ng L
trinh bay: Vao nim 2015, dng c6 nghe cha me la 6ng Nguyén Xuan T1 va ba Lé
Thi M n6i 1a anh chi Pham Dinh T va Nguyén Thi T2 cho cha me mot phan dat
toa lac tai xd P, huyén P, tinh Binh Duong. Gid cha me phai cé tién dé xay dung
nha &. Vi vay, ong dong y dé cha me chuyén nhuong toan b nha dat & xa M,
huyén T, tinh Thanh Héa dugc s6 tién 230.000.000 dong, ding toan bo sb tién
chuyén nhugng dat & Thanh Héa mang vao xa P xay dung nha o trén phan dat
dugc Oong T, ba T2 cho. Sau khi x&y dung nha ¢ thi 6ng va 6ng T1, ba M cung
sinh sdng trén dat. Cha me ong cho dng xem don dé nghi xac nhan nha & hop
phap c6 dai dién Uy ban nhan dan xa P xac nhan. Can cir theo don dé nghi xac
nhan nha & hop phap thi 6ng T da tang cho cha me 6ng quyén sir dung dat dién
tich 300m? dat (theo do dac thyc té 1a 296,5m?, thé hién tai manh trich do dia
chinh), dién tich nha & 1a 50m?, nha cap 4, vi tri dat: Hudng bac giap dat ong N,
hudng nam giap duong, huong dong giap dat ong H, hudng tay giap dat ba P.
Hién cha me 6ng chi c6 mot phan dat duoc ong T, ba T2 cho va nha trén dat dé
&, 6ng T, ba T2 da tang cho cha me cua 6ng phan dat nay nén 6ng khong dong y
véi yéu Cﬁu ctia 6ng T vé viéc doi lai quyén st dung dat, dién tich theo do dac
thue té 1a 296,5m? (thé hién tai manh trich do dia chinh) thuoc mot phan 160, to
ban d6 sb 12, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ba la vo 6ng Pham Pinh T. Ba
thdng nhat vai 1oi trinh bay cua dng T, dong ¥ vai yéu cau caa ong T, khdng bo
sung gi thém.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba X c¢6 nhan chuyén nhugng
ctia 6ng Pham Pinh T mdt phan dat dién tich khoang 700m? thuoc thira s6 160,
td ban do s6 12, toa lac tai 4p B, x& P, huyén P, tinh Binh Duong, c6 t&r can:
Huéng dong bic giap dudng muong nudc; hudng tdy nam giap dudng nhua;
hudng tay giap duong dat; huéng dong giap voi phan dat va nha nguyén don, bi
don dang tranh chap. Phan dat ba nhan chuyén nhuong ctia ong T thi ba da xay
Mot cdn nha cap IV trén dat, ba sinh séng on dinh, gitta ba va nguyén don, bi
don khong tranh chap gi. Ba khong yéu cau Toa &n giai quyét vé hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba va 6ng Pham Dinh T. Péi véi tranh
chap cta nguyén don va bi don, ba dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Gi4o tham gia phién toa co y
kién:

- Viéc tuan theo phép luat cia ngudi tién hanh tb tung va cua duong su tir
khi thu ly vu an cling nhu tai phién toa la dung quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung vu an: Cian cu khoan 1 Diéu 459 Bo luat dan sy, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi
don 6ng Nguyén Xuan T1, ba L& Thi M tra lai cho 6ng T phan dét c6 dién tich
296,5m? thuoc mot phan thira s6 160, to ban d6 s6 12, toa lac tai ap B, xa P,
huyén P, tinh Binh Duong, dugc co quan nha nuéc cho tham quyén cap gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Pinh T ngay 26/8/2011. Ghi nhan
viéc 6ng T dong y thanh toan chi phi xay dung nha & cho gia dinh 6ng T1, ba M.
Budc nguyén don thanh toan 214.410.000 déng gia tri tai san trén dat cho bj
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c c6 trong hd so vu an da duoc
xem Xét tai phién toa; sau khi kiém sat vién phat biéu vé viéc chap hanh phap
luat t& tung dan sy cua nguoi tién hanh té tung va cta duong sy, vé ndi dung vu
an; can cr vao két qua tranh trung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khai kién
tranh chap doi lai quyén str dung dat cho muon duge quy dinh tai khoan 9 Biéu
26 cta Bo luat T tung dan su. Phan dat tranh chap toa lac tai x& P, huyén P,
tinh Binh Duong va nguyén don c6 don khai Kién tai Toa an nhan dan huyén
Pht Gido. Do d6, vu &n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa &n nhan dan huyén
Phu Gio theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua
Bo luat T4 tung dan sy.

[2] V& noi dung tranh chap:

Nguyén don yéu cau cac bi don o6ng T1, ba M, 6ng L phai tra lai phan dat
d3 muon cua dng co6 dién tich 296,5m? thuéc mot phan thira sé 160, to ban do sd
12, toa lac tai 4p B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong, dugc Uy ban nhan dan
huyén P cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng Pham Pinh T ngay
26/8/2011. Ong ddng y thanh toan chi phi xay dung nha cho 6ng T1, ba M. Bi
don cho rang phan dat dién tich 296,5m? thugc mot phan thira s6 160, to ban do
s6 12, toa lac tai ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong bi don da dugc nguyén
don tang cho quyén sir dung dat nén khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don cho rang nim 2016, nguyén don cho bi don mugn mot phan
dat dé xay dung nha ¢ trén dat, viéc cho muon dat chi thoa thuan miéng, khéng
lap bién ban. Qua trinh xay dung nguyén don ¢ hd trg cdng stc véi bi don dé
xay dung nha ¢. Nay nguyén don c6 nhu cau st dung dat nén yéu cau bi don
phai tra lai cho nguyén don phan dat dién tich 296,5m? ma bi don di muon,
nguyén don dong y s& hoan tra chi phi xay dung trén dat cho bi don. Nguyén
don khong dong y viéc ting cho quyén st dung dat véi bi don. Pon dé nghi xac



nhan nha & hop phap do bi don cung cip nguyén don khong biét nguon géc hay
muc dich ctia don nay.

Bi don trinh bay phan dat dién tich 296,5m? thuoc mot phan thia s6 160,
to ban dd sb 12, toa lac tai ép B, x& P, huyén P, tinh Binh Duong, bi don da
duoc 6ng Pham Pinh T va ba Nguyén Thi T2 ting cho. Chang ¢t bi don cung
cap 1a don d& nghi xac nhan nha ¢ hop phap co6 dai dién Uy ban nhan dan xa P
Xac nhan.

Bién ban xac minh ngay 24/11/2022 tai Uy ban nhan dan xa P xac nhan:
Pé tao diéu kién cho nguoi dan c6 dién dé sinh hoat va duoc ding ky cu tra trén
dia ban xa P thi dia phuong d3 ky x4c nhan c6 dat, nha & hop phap cho ong T1.
Sau khi duoc xac nhan “Pon dé& nghi xac nhan nha & hop phap” thi nguoi dan
(6ng T1) s& sir dung dé nop cho cdng an l1am hd khau hoac dién luc lap dién.

Nhu vay, bi don cho rang nguyén don da ting cho bi don quyén sir dung
dat can ctr vao don dé nghi xac nhan nha & hop phéap do Uy ban nhan dan x& P
xac nhan 1a khoéng phu hop. Mic khac, dbi véi hop dong tang cho quyén su
dung dat phai bao dam cac diéu kién vé noi dung va hinh thic caa hop dong. Bi
don cho rang c6 tang cho quyén str dung dat nhung khong c6 giao két hop dong,
hop dong tang cho quyén sir dung dat khong duoc cong ching tai Van phong
cong chang hoac ching thyc tai Uy ban nhan dan cap xa. Yéu cau cua nguyén
don 14 ¢o can cu do, phan dat tranh chap dién tich 296,5m? thuoc mét phan thira
s6 160, to ban d6 sé 12, toa lac tai 4p B, x& P, huyén P, tinh Binh Duong, duoc
Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng
Pham Dinh T, ¢6 ngudn gdc 1a nhan chuyén nhuong. Hop dong cho muon dat
gitta nguyén don va bi don 1a hop dong miéng, khdng bat budc théa man cac
diéu kién vé hinh thicc va ndi dung. Do d6, day 1a tai san hop phap cta nguyén
don nén co cin cir chap nhan yéu ciu cua nguyén don, budc bi don phai tra lai
dién tich dat 296,5m? thugc mot phan thia sé 160, to ban d6 s6 12, toa lac tai ap
B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong cho nguyén don 6ng Pham DPinh T.

[4] V& tai san trén dat: Nam 2016, bi don xay dung nha cip 4 phan dat
tranh chap duoc su dong y cua nguyén don. Tai bién ban do dac, xem xét tham
dinh tai chd ngay 15/12/2022 va bién ban dinh gia tai san ngay 18/5/2023 xac
dinh tai san c6 gia tri nhu sau:

Nha cap 4: Dién tich 84m? x 2.156.000 dong/m? = 181.104.000 dong;

Nha tam gan lién v&i nha cap 4: Dién tich 26m? x 1.267.000 dong/m? =
32.942.000 dong;

02 cdy chanh x 182.000 dong/01 cay = 364.000 dong.

Tong gid tri tai san trén dat 1a 214.410.000 dong.

Toan bo tai san trén dat 1a do bj don 6ng T1, ba M xay dung. Do do,
nguyén don phai thanh toan lai gia tri tai san trén dat cho bj don.

[5] Vé chi phi xem xét thaim dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san Ia
3.678.100 dong, nguyén don di nop. Do Y&u cau cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai ndp 3.678.100 ddng dé tra cho nguyén don.



[6] Xét y kién cua Vién Kiém sat d& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a phu hop véi chang ¢t ¢d trong hd so vu &n.

7] V& an phi dan su so thAm: Bi don phai chiu &n phi dan su so thim voi
yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan. Nguyén don phai chiu &n phi dan sy
so tham d6i v&i phan bdi thudng gia tri tai san cho bi don.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cén cr vao

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 5, 91, 266, 271 va Diéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;

- Cac Didu 459, 494, 496, 497, 498, 499 B luat Dan su;

- C4c Diéu 166, 170 Luat Dat dai;

- Cac Diéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Binh T dbi véi
bi don dng Nguyén Xuan T1, ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Vin L vé viéc “Tranh
chap doi lai quyén sir dung dat cho muon”.

Budc bi don 6ng Nguyén Xuan T1, ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Vin L phai
giao cho nguyén don phan dat dién tich 296,5m? thuoc mot phan thaa sb 160, to
ban db s6 12, toa lac tai 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong, duoc Uy ban
nhan dan huyén P cip gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng Pham Dinh
T. Va céc tai san trén dat gom: 01 nha cap 4, c6 két ciu: Xay gach, nén gach
bong, cta Sat co kinh, khdng c6 la phong, mai lop ton di¢n tich 84m?; 01 nha
tam, c6 két cAu: Gan lién véi nha cap 4, cot sat, dung véch ton, lop ton co dién
tich 26m?; 02 cay chanh trong nam 2016.

(C6 so dd ban v& do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thuc hién ngay
15/11/2022)

2. Nguyén don phai bdi thuong cho bi don ong Nguyén Xuan T1, ba Lé
Thi M sé tién 214.410.000 dong (hai trim mudi bon triéu bon tram muoi nghin
dong).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai san: Bi don
6ng Nguyén Xuan T1, ba L& Thi M, dng Nguyén Van L phai lién déi nop so tién
3.678.100 dong (ba triéu sau trim bay muoi tdm nghin mot trim dong) dé tra
cho nguyén don.

Ké tir ngdy nguoi thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
khoan tién 13i theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su twong @ng V4 sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. /& &n phi dan sy so tham:



- Bj don 6ng Nguy&n Xuan T1 va ba L& Thi M Ia nguoi cao tudi nén duoc
mién 4an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 biéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé viéc quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndép, quan ly va sir dung an phi va I& phi Toa an. Ong
Nguyén Van L phai nop 100.000 ddong (mot traim nghin déng) an phi dan sy so
tham.

- Nguyén don phai ndp 10.732.200 ddng (mudi triéu bay trim ba muoi
hai nghin hai traim d6ng) &n phi dan su so thim. Puoc khiu trir 300.000 dong
(ba trim nghin dong) nguyén don di nop tam &ng an phi dan sy so tham theo
Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0008486 ngay 12 thang
10 nam 2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phi Gido. Nguyén don phai
ndp thém 10.432.200 déng (muoi triéu bon trim ba muoi hai nghin hai trim
dong).

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan duoc quyén khang cao ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Kim Ni¢m Lé Thi Phwong Dung Nguyé&n Thi Mui
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; A AN - 4 - A
 VKSND tinh Binh Duce: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Phi Gido;

- Chi cuc THADS huyén Pha Gido;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.



Nguyén Thi Mui



