TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4an sb: 118/2023/DS-PT
Ngay 05- 4 -2023
V/v Tranh chap hgp dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phdn Hpi dong xét xi phiic tham gom cé6:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong

Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ong Pham Vin Ngot

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thu Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Tran Van Sung. - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2022, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 05/2023/TLPT-DS ngay 03/01/2023 vé
“Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 107/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 ctua Toa
an nhan dan huyén M6 Cay Nam bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 621/2023/QD-PT ngay
08/3/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi L& Thi Diém T, sinh nim 2001. Dia chi: Ap T, xa b,
huyén M, tinh Bén Tre. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Lé Vian
L — Van phong Luat su Lé Van L — PBoan Luat su tinh B, (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Thai Van R, sinh nam 1961

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1961;

Cung dia chi: Ap T, xa B, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don: Ong Pinh Van N, sinh nim
1977. Dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Bén Tre, c6 mit.

- Nguoi lam ching do nguyén don triéu tap:



1. Ong Tran Vin P, sinh nim 1973; Dia chi: ép T, xa D, huyén M, tinh Bén
Tre.

2. Ong Nguyén Vian G, sinh nam 1985; dia chi: 4p D, xa D, huyén M, tinh
Bén Tre.

- Ngueoi khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Théi Vin R va ba Nguyén Thi Chu .

NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don Lé Thi Diém T trinh bay:

Ngay 01 thang 3 ndm 2022, chi Lé Thi Diém T va dng Thai Vin R ky két
hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo ndi dung hop
déng, chi T dat coc cho ong R sb tién 640.000.000 déng dé ky két hop déng
chuyén nhugng quyén sir dung 1.834,1m? dat thudc thira dat s6 266, to ban do s6
15 va thira dat s6 261, to ban dd s6 15, dién tich 2.645,9m? toa lac tai ép T,xab,
huyén M, tinh Bén Tre véi gia 1.080.000.000 dong. S6 tién con lai la
440.000.000 dong, chi T s& tra du cho 6ng R khi hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 04 thang 3 nam 2022.

Tuy nhién, dén ngay 04 thang 3 nam 2022, ong Thai Van R khong thuc
hién dung thoa thuan, khong ky két hop dong chuyén quyén sir dung dat cho chi
T mac du chi T lién hé v6i 6ng R nhiéu lan qua dién thoai nhung 6ng R khdng
nhan cudc goi. Pén ngay 08 thang 3 nam 2022, chi T dén nha ong R yéu cau vo
chong ong R cung chi di dén Phong Cong ching huyén M dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va chi T tra cho ong R s tién con lai 1a
440.000.000 dong thi vo chong 6ng R khong dong ¥ cung di va xin gia han dén
ngay 10 thang 3 nam 2022 s& hoan thanh ho so chuyén quyén sir dung dét cho
chi T. Vo chong ong R va ba C cam két néu nhu khong thuc hién dung thoa
thuan thi vo chong 6ng R, ba C s& bdi thuong cho chi T gap doi sb tién dat coc.
Viéc vo chong ong R cam két ¢6 6ng Tran Vin P, 6ng Nguyén Van G va ong
Nguyén Van T1 cung lam chimg. DPén hét ngay 10 thang 3 nam 2022, vo chong
6ng R va ba C van khong thuc hién dung cam két, khong lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho chj T.

Nay chi T yéu cau 6ng Thai Van R va ba Nguyén Thi C hoan tra cho chi s6
tién dat coc 1a 640.000.000 dong va yéu cau phat coc s tién 640.000.000 dong
do vo chong 6ng R vi pham hop dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don
Thdi Vin R va Nguyén Thi C trinh b:

Ngay 01 thang 3 ndm 2022, 6ng Thai Van R va ba Lé Thi Diém T c6 ky két
hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 266,
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t& ban d6 s6 15, dién tich 1.834,1m? va thira dat s6 261, to ban d6 s6 15, dién
tich 2.104 m?, toa lac tai é\p T, xa b, huyén M, tinh Bén Tre nhu chi T khai. Tai
thoi diém ky két hop dong dit coc, chi T ciing biét viéc gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i vai thira dat s6 261, to ban d6 sb 15, dién tich 2.104 m?, toa lac
tai 4p T, xd D, huyén M, tinh Bén Tre hién do 6ng Nguyén Van T2 dimng tén chu
str dung, do ong R mua thira dat nay ctia ong T2 nhung chwa 1am thu tuc sang
tén, chuyén quyén sir dung.

Theo ndi dung hop déng dat coc thi chi T dit coc cho 6ng R s6 tién
640.000.000 ddng dé nhin chuyén nhuong hai thira dat néu trén véi gia
1.080.000.000 dong. Ong R d3 nhén ciia chi T 640.000.000 dong tién dit coc, sd
tién con lai 440.000.000 dong, chi T sé& tra di cho 6ng R ngay khi hoan thanh
thu tuc chuyén quyén st dung dat vao ngay 04 thang 3 nam 2022.

Do 6ng R va ba Chu @ chit khong chay nén méi ky tén vao Ban cam két
ngay 10 thang 3 ndm 2022 chir trén thyc té 6ng R va ba C khong vi pham thoa
thuan v6i chi T. Pén thoi diém hién tai, 6ng R va ba C ciing dong y chuyén
quyén st dung hai thira dat néu trén cho chi T.

Nhitng nguoi 1am chimg do nguyén don triéu tap gdm 6ng Tran Vin P, dng
Nguyén Van T1 va anh Nguyén Vin G déu trinh bay: Vao ngay 08 thang 3 nim
2022, 6ng P, 6ng T1 va anh G déu c6 mit tai nha ong R va ba C, dong thdi co
chtng kién viéc 6ng R va ba Chu K vao gidy cam két dung voi ndi dung nhu chi
T khai. Gitra 6ng P, 6ng T1, anh G va hai bén duong sy khong c6 quan hé ho
hang va ciing khong c6 mau thuan gi v6i nhau.

Tai Ban 4an dan su so tham s6: 107/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Mé Cay Nam da &p dung:

Ap dung céc diéu 328, 357 va 468 ctia Bo luat dan su; cin ctr vao Diéu 147
ctia Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 24, 26 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa 4n;

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctiia nguyén don Lé Thi Diém T.
Cu thé tuyén:

Buoc 6ng Thai Vin R va ba Nguyén Thi C lién d6i hoan tra cho chi Lé Thj
Diém T 640.000.000 dong tién dit coc va phat coc s tién 640.000.000 dong.
Tong cong, ong Thai Vian R va ba Nguyén Thi C phai lién déi hoan tra cho chi
Lé Thi Diém T s tién 1.280.000.000(mat ty hai trim tdm muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan
tién phai thi hanh an thi con phai chiu tién 1ai theo mirc 14i suit co ban do Ngan
hang N1 quy dinh tuong tmg voi thoi gian va sb tién con phai thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 22/11/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam khang nghi
mot phan Ban an dan sy so tham sd 107/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 theo
hudng khong budc bi don phai chiu phat coc.

Ngay 09/11/2022, bi don 6ng Thai Van R va ba Nguyén Thi C khang céo
toan bd ban an dan su so tham, dé nghi cép phuac thadm xem xét khong chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gitr nguyén khang c4o, Vién kiém sat van giit nguyén khang nghi.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia td tung
d3 tuan tha dung cac quy dinh cia Bo luat T tung Dan su ndm 2015.

V¢é noi dung:

pé nghi Hoi déng xét xr can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH
tung Dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo ciia 6ng 6ng Thai Van R va
ba Nguyén Thi C, chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 457/QD-VKS-DS ngay
22/11/2022 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam, sira mot phan Ban
an so thim s6 107/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 ctia Tda an nhan dan huyén
Mé Cay Nam theo huéng khong budc 6ng Thai Vin R, ba Nguyén Thi C phai
chiu phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat
vién; xét khang cdo cua bi don; HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong su thong nhat 1a vao
ngay 01 thang 3 ndm 2022, 6ng Thai Van R va chi Lé Thi Diém T c¢6 ky két hop
ddng dat coc dé dam bao cho viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi véi thira dat sd 266, to ban do sd 15, va thira dat s6 261, to ban do
sb 15, toa lac tai ép T, xa D, huyén M, tinh Bén Tre. Gia tri chuyén nhuong hai
thira dat néu trén 1a 1.080.000.000 dong. Chi T da dat coc cho 6ng R so tién
640.000.000 dong, hai bén thoa thuan chi T s& tra 440.000.000 ddng con lai cho
6ng R vao ngay 04 thang 3 nim 2022, khi cic bén hoan thanh thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, dén han ky
két va hoan tat thu tuc chuyén quyén s dung dit, 6ng R vi pham nghia vu,
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khong ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat hai thira dt néu trén
chochi T.

Pén ngay 08 thang 3 nam 2022, ong R va vo 14 ba Nguyén Thi C tiép tuc
ky cam két voi chi T 1a dén ngay 10 thang 3 nam 2022 s& hoan tat thu tuc
chuyén quyén sir dung hai thira dat néu trén cho chi T, néu khong thuc hién
dung thi 6ng R s& bdi thuong cho chi T gap ddi sb tién dat coc 1a 1.280.000.000
d6ng. Su viéc ndy dugc nhitng ngudi 1am ching 13 ong Tran Vin P, 6ng Nguyén
Vin T1 va anh Nguyén Vin G xac nhan 1a c6 that, phu hop véi tai lidu, chimg
ctr do phia nguyén don cung cip 13 “ Ban cam két” c6 chir ky tén cua 6ng R va
ba C.

Do vay, khi hét thoi han cam két, ong R va ba C khong ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi T theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai 1a vi pham thoa thuan nén chi T khoi kién yéu cau 6ng R va ba C hoan tra
640.000.000 ddng tién dit coc va phat coc sd tién 640.000.000 dong 1a c6 cin
ctr, pht hop véi quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo ludt dan su nén dugc chip nhan.

Péi vai nguoi khang cao 1a 6ng Thai Van R, ba Nguyén Thi C yéu cau sua
ban 4n so tham theo hudng 6ng ba khéng phai chiu phat coc sé tién 640.000.000
dong hodc dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong. Xét thay nhiing can cir phia bi
don dua ra tai phién toa phac tham Ia khdng cé gi mai so véi phién toa so tham
va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho ring viéc 6ng R, ba C doc chix
khong chay va 6ng R 1a nguoi hay say xin 1a li do dé phia bi don khong thuc
hién dang theo cam két cua hop dong 1a khéng cé co so dé Hoi dong xét xtr chap
nhan.,

[2] D6i véi khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Nam va
quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa, xac dinh viéc
chi T biét rang viéc thira dat néu trén la chua thudc quyén su dung, chua duoc
dung tén 6ng Thai Vian R trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung van ky
hop ddng la 15i cua ba T. Xét thdy, 6ng R, ba C nhan tién va cam két thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung trong thdi gian cam két éng ba
khong thuc hién viéc dén co quan cé6 tham quyén lam tha tuc chuyén nhuong, vi
vay phan 13i thuoc vé dng R, ba C. Va phia 6ng R, ba C ciing khéng chirng minh
duogc trong khoang thoi gian ky két hop dong da thuc hién mot s6 cong viéc theo
quy dinh nhung bi co quan c6 thim quyén lam anh hudng dén viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nén day khong duoc xem xét 1a 18i khach quan
dé duoc ap dung Nghi quyét 01/2003 dé khdng phat coc di vai phia bi don. Vi
vy, Hoi dong xét xtr can cir vao cac ban cam két, to hop dong ky két giao ugc
giita cac bén, gidy dat coc gitta nguyén don va bi don, nhitng 1oi khai, phan
tranh luan tai phién toa caa cac bén va nhitng ching ctr thu thap duoc vé viéc ky
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két trén mic du chi T biét true viéc ky két hop dong, 1an dau la thira 266 nhung
phan trang thir hai con thém thira 261, viéc nay dugc 6ng R, ba C cam két s&
thuc hién viéc chuyén nhuong. Viéc ky két hop dong néu trén nhung sau khoang
thoi gian ky két, phia 6ng R, ba C khéng chiang minh dugc viéc ¢6 di thuc hién
cong viéc lam thu tuc chuyén nhuong va khong bi co quan nha nude nao tir chdi
hoac do tré ngai khach quan nén khong duoc xem xét 1a 16i khach quan dé xem
xét khéng phat coc.

Tu nhitng nhan dinh trén, Toa an so tham chép nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don 13 phu hop, khang co ciia bi don va khang nghi ctia Vién kiém sat
1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[3] Pé nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phu hop véi
nhan dinh ctua Hoi ddng xét xir nén khéng dugc chp nhan.

[4] V& an phi phtc thim: Do khang cao khong duoc chdp nhan nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dén sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo ctua ba Nguyén Thi C va 6ng Théi Van R;

Khong chép nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan huyén M;

Giit nguyén Ban 4n so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 13/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 328, 357 va 468 ctia Bo luat dan sy; cin ctr vao Diéu 147
ciia Bo luat to tung dan su; cac diéu 24, 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 1é phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don Lé Thi Diém T.

Cu thé tuyén:

1. Buoc 6ng Thai Vin R va ba Nguyén Thi C lién doi hoan tra cho chi Lé
Thi Diém T 640.000.000 (sau trim bén muoi triéu) dong tién dit coc va phat
coc sb tién 640.000.000 (sau traim bén muoi triéu) dong. Tong cong, 6ng Thai
Vin R va ba Nguyén Thi C phai lién d6i hoan tra cho chi Lé Thi Diém T sé tién
1.280.000.000 (mdt ty hai trim tim muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt va c6 don yéu cau thi hanh dn cia
nguoi dwoc thi hanh dn, néu nguwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh xong khoan
tién phai thi hanh én thi con phdi chiu tién 1di theo mirc ldi sudt co ban do Ngan



hang N1 quy dinh twong img véi thoi gian va sé tién con phdi thi hanh én cho
dén khi thi hanh én xong.

2. V& an phi:

2.1 An phi dan su so tham: Ong Thai Vian R va ba Nguyén Thi C phai lién
d6i ndp an phi dan su so tham ddi v6i vu an c6 gia ngach 13 50.400.000 (nim
muoi triéu bén trim nghin) dong.

Hoan tra cho chi Lé Thi Diém T 25.200.000 (hai muoi 1im triéu hai trim
nghin) dong tam Ung 4n phi theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6: 0007946,
ngay 30 thang 6 nam 2022 va 300.000 (ba trim nghin) déng theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi sé 0007945, ngay 30 thang 6 nim 2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan s huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

2.2. An phi phdc tham: Ong Thai Vian R va ba Nguyén Thi C mdi ngudi
phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong nhung duoc khiu trir vao sd tién tam
mg 4n phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 0001008
ngay 29 thang 11 nam 2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mé Cay Nam,
tinh Bén Tre. Ong R, ba C d ndp xong.

Truong hgp ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cia Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M6 Cay Nam,;

- Chi cuc THADS huyén Mé Cay Nam;

- Phong KTNV&THA TAND tinh; R ,

- Cac duong su; (da ky tén va dong dau)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Lwong



