TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Poc lap - Tuw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 280/2021/DS-ST
Ngay: 30/12/2021 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Loc
CAc Héi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Hoa Kiéu

2. Ong Poan Thanh Phong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tho - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Gao.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Chg' Ggo tham gia phién toa:
Ong Pham Minh Thanh — Kiém sat vién

Ngay 30 thang 12 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cho Gao,
tinh Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 319/2020/TLST - DS
ngay 12 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sO: 126/2021/QDXXST - DS
ngay 29 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba L, sinh nam 1959
Dia chi: ap Q, xa T, huyén G, tinh Tién Giang
Pai dién theo iy quyén: Chi N, sinh nim 1976
Dia chi: 82 X, khu Y, thi trin G, huyén G, Tién Giang
Bi don: Ba B, sinh nam 1954
Dia chi: 4p Q, X4 T, huyén G, Tién Giang
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong H, sinh nam 1949

Ba N, sinh nam 1951
Dia chi: 4p Q, xa T, huyén G, tinh Tién Giang

Chi H, sinh nam 1975

Anh H1, sinh nam 1970

Chi L1, sinh nam 1997

Chau K, sinh nam 2018



Dai dién theo phap ludt cua chau K: chi L1
Cung dia chi: ép Q, xa& T, huyén G, Tién Giang
Chi C, sinh nam 1994
Pia chi: Thién vién Tric Lam L: Hoa Cam Ta Cau, Phuong S, Thanh phd
L, tinh B, Viét Nam
Chi N c6 mat;
Ba B, 6ng H, ba N, chi H, anh H1, chi L1, chi C Véng mat
NOQI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién ngay 30 thang 9 nam 2020 cuia ba L va cdc loi khai trong
qud trinh giai quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa so tham, nguwoi dai dién theo 1y
quyén ctia nguyén don la chi N trinh bay:

Vao ngay 22/5/2002 ba B lam gidy tay chuyén nhuong cho ba L phan dat
co dién tich 264m (ngang 12,5m; dai 22m) toa lac ap Q, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang voi s tién 1 1.500.000 dong. Ba L d3 giao du tién cho ba B. Sau d6
ba L cit nha ¢ va truc tiép quan 1y, st dung tir nam 2002 dén nay. Can nha cia
ba L 1a kién cd ngang 8m dai 6m, phan dét tréng 1a muong nudc. Nay ba L
mudn 1am thi tuc cip gidy dé ba L thuan tién viéc quan 1y, st dung nhung ba B
khong hop tac.

Nay ba L yéu Cél} ba B phai lam thu tuc sang tén cho ba L phan dat co
dién tich 264m? toa lac ap Q, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Tai bién ban ghi loi khai ngay 23 thang 11 nam 2021 nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba N trinh bay:

Ba 1a vo cua ong H. Ong H dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién
Giang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat thira 40, to ban
dd s6 08 dién tich 389,5m’ dat tré)ng cay lau nam toa lac ép Q, xa T, huyén G.
Hién nay ba va 6ng H cing dang canh tac phan dat nay va trong dira trén dat.
Viéc 6ng H dung tén quyén su dung dat d6i v6i phan dat néu trén 1a ding quy
dinh phap luat va da st dung 6 6n dinh. Do d6 ba va dng H Kkhong dong y voi yéu
cau cua ba L vi phan dat ctia ba B ban cho ba L c6 mot phan 1a dat ctia ba va 6ng
H.

- Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 25 thang 11 ndam 2021, nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan chi C trinh bay:

_Chi la thanh vién trong ho cua ba B vao thoi diém nam 2002. Ho ba B duoc
quyen str dung d6i véi phan dat tai thira sb thira 280, 246, 247 to ban do so 01
téng dién tich 5.600 m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao sO cAp
GCN: 01343.QSDD.S6 1812/QDUBHCG do UBND huyén Chg Gao cap ngay
15/7/2002 cho ho ba B, dit toa lac 4p Q, xa T, huyén G, Tién Giang. Nguon g0c
phan dét nay 1a cua ba B nhan thira ké tir me ba B. Nay ddi v6i yéu cau khoi
kién ctia ba L vé viéc chuyén nhuong dat giira ba B va ba L chi khong co ¥ kién
gi, hién chi ciing da xuét gia nén khong c6 lién quan dén tai san néu trén.



- Qua trinh Tda an thy 1y giai quyét vu an, Toa an téng dat hop 18 cac vin
ban t6 tung cho ba B, 6ng H, chi H, anh H1, chi L1 biét d¢ tham gia phién toa
theo quy dinh nhung ba B, dng H, chi H, anh H1, chi L1 van khong c6 mit d¢
bao vé quyen va lot ich hop phap cua minh, cling khong cung cap ching cir hoac
c6 ¥ kién bang van ban phan hoi di véi yéu cau khai kién cta ba L

Tai phién toa Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky 13 ding quy dinh ctia phap luét. Viéc chap
hanh phép luit cua duong su ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an dung quy dinh phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢ cin ctr
mot phan, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, vo hiéu mot phan hop dong va giai quyét hau qua cua giao dich dan
su vO hiéu theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Ve su ving mat cua duong su: Ba B, ong H, chi H, anh H1, chi L1 da
dugc tri¢u tap hop 1€ dén lan tht hai nhung van vang mat khdng co ly do, ba N,
chi C ¢ don xin viang mat nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét x&r vu 4n vang mit
cac duong sy 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan
su.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Ba L yéu cau ba B tiép tuc thuc
hién hop dong, sang tén quyén sir dung phan dat ma cac bén da chuyén nhuong,
nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chép giita cac dwong su 1a “Tranh
cha’p Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 B luat T6 tung dén su. Noi c6 bat dong san la 4p Q, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang, nén thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Chg
Gao, tinh Tién Giang, theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung
dan su.

Vé noi dung;

[3] Can ctr vao két qua trich luc ho so cp gidy ching nhan quyen str dung
dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen Chg Gao cung cap thi phan
dat thira 280, t ban do so6 1, dign tich 2.240 m? dat vuon, thd cu co ngudn gde
cua ba B nhan thira ké tir ba Vo Thi Tam (me cta ba B) vao nam 2002 theo Bién
ban vé viéc phan chia thira ké quyen sir dung dat ngay 25/6/2002 duoc Uy ban
nhan dan xa Hoa Tinh chimg thyc ngay 28/6/2002. Ngay 29/7/2002, Phong dia

chinh huyén Cho Gao thuc hlen chinh ly sang tén phan dat thira 280, thira 245,
thira 247 dién tich 5.660 m” cho ba B theo quyét dinh sb 1812 ngay 15/7/2002
cua Uy ban nhan dén huyén Chg Gao. Sau do, ba B thuc hién cap lai gidy ching
nhan quyen st dung dat Uy ban nhan déan huyen Cho Gao cp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s 01343.QSDD/sé 1812/QDUBHCG cho ho ba B dya trén



CO 8O cua Bién ban vé viéc phdn chia thira ké quyen St dung ddt ngay 25/6/2002
va Quyét dinh so 1812/QBbUBHCG. Do do, co co s¢ xac dinh phan dat thira
280, to ban d6 s6 1, dién tich 2.240 m’ dat vuon, thd cur 14 tai san riéng cua ba B.
VICC gidy chimg nhan quyen st dung dat gh1 “h”’ ba B la c6 sai sét. Ba B ¢
quyén dinh doat d6i v6i quyén sir dung dat nay ma khong vi pham quy dinh vé
dinh doat tai san chung.

[4] Tai To sang nhuong dat ngay 22/5/2002 ¢6 ndi dung hai bén thoa thuan
mua ban nhu sau: bad B chuyén nhuon ong cho ba L mot phan dat voi dién tich
ngang 12,5m dai 22m, dién tich 264m cO tir can dugc xac dinh (dong giap 7
Thuy, tay giap Mén, nam giap van hoa, bac giap 6 Hén). Gia chuyén nhuong 1a
1.500.000 dong. Td sang nhuong nay c6 chit ky cta chi H, ba B, ba L.

[5] Qua trinh thu thap ching ctr, Toa an da téng dat hop 18 cac van ban to
tung cho ba B tuy nhién ba B khong den tham dy phién toa va cling khong gui
van ban trinh bay y kién doi voi yeu cau ciia ba L. Can ct Piéu 91 B6 luat TH
tung dan sy, ba B phéi chiu hau qua cta viéc khong chimg minh. Do d6, c6 co
s¢ xac dinh gilta ba L va ba B da xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Piéu 705 B luat Dan sy nam 1995.

_[6] Tai thoi diém chuyén nhuong, ba B chua duogc cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat. Tuy nhién, dén ngay 15/7/2002 ba B da dugc Uy ban nhén
dan huyén Chg Gao cap Glay ching nhan quyen sit dung dat doi voi phan dat
néu trén. Sau khi nhén chuyén nhuong, ba L da xay dung cac cong trinh nhu nha
& kién cd, nha v¢ sinh trén mot phan di¢n tich dat nhan chuyén nhuong, ba B
khong co y klen gl, khong bi chinh quyen dia phuong xu phat hanh chinh do vi
pham hay yéu cau ding xay dung, gia dinh ba L va gia dinh ba B cung sinh séng

canh nhau.

[7] Nhu vay, dbi voi phan dat do ba L dang quan ly, st dung thi viéc
chuyén nhu’O’ng dat glufa hai bén di hoan thanh vé€ nghia vu, bén nhén chuyen
nhuong da giao du tién va bén chuyén nhuong da giao dat cho bén nhan chuyén
nhu’ong sur dung 6n dinh tr ndm 2002, da x4y dung nha ¢ va cac cong trinh trén
dat va khong c6 tranh chap. Viée chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba B
va ba L mic du chua dam bao Ve thu tuc phép 1y, khong c6 cong chung, ching
thuc ctua co quan co thAm quyén nhung da thuc hién nghia vu v6i nhau. Theo
hu’ong dan tai diém b muc 2.3 khoan 2 phan 11 Ngh1 quyeét 02/2004/NQ -HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan téi cao va theo quy
dinh tai Diéu 129 B¢ luit Dan su nam 2015 thi trong truong hop nay, Toa an
cong nhan hiéu luc cua giao dich dbi v6i phan dlen tich dat c6 nha va trong ciy
lau nam do ba L dang str dung, dién tich 230,9 m*.

[8] Trong dién tich ba B chuyen nhu’ong cho ba L ma ba L xé4c dinh trén
thue t€ thi c6 mot phan dién tich dat 81m* do 6ng H dang sir dung, trong cay Iau
nam va mot phan theo ban d6 dia chinh la du:ong di cong cong di¢n tich 6, 5m°.
Ong H da dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i voi phan dat nay. Ba
L khong quéan ly, su dung phan dt tir khi nhan chuyen nhuong cla ba B, cung
khong ¢6 trong cay 1au nam hay xay dung cong trinh nao trén dat. D6i chleu voi
hu’orng dan tai diém b muc 2.3 khoan 2 phan II Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 thi phan h0‘p ddng ddi véi dién tich dat con lai khong du diéu
kién dé cong nhan nén bi vo hiéu.



[9] Ong H va ba B khong c6 yeu cau tranh chap vé quyen su dung dat doi
v6i phan dién tich dat ong H dang quan ly, su dung nén Hoi dong xét xu khong
xem x€t giai quyet vé quyén str dung dat doi vO1 phan dat nay 1a cta ai va s& giai
quyét bang vu an khac khi duong su c6 yéu cau.

[10] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong x€t XU thong nhat voi de ngh1 cua
Kiém sat vién, chap nhan mot phan yéu cau khoi kigén cua ba L dbi v0i ba B,
cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyén su: dung dat ngay
22/5/2002 giira ba L vo6i ba B d6i véi phan dién tich 230, 9m?. Tuyén b vo hiéu
mot phan hop dong chuyen nhu:ong quyén st dung dat ngay 22/5/2002 gitta ba
L voi ba B d6i véi phan dién tich con lai.

[11] Theo nd1 dung To sang nhu"ong dat thi phan dat chuyén nhuong
ngang 12,5m dai 22m th1 phai 1a 275m’ nhu’ng cac bén lai ghi dién tich dat
chuyen nhu:ong 1a 264m°. Tai don khoi kién ciia ba L va tai phlen toa, nguoi da1
dién iy quyén cua ba L xéac dinh di¢n tich chuyen nhuong gitra cac bén 14 264m*
nén Hoi dong x€t xtr xac dinh dién tich chuyen nhuong theo 101 tnnh bay cua ba
L. Do d6, hop dong bi v6 hiéu d6i voi phan dién tich dat 1a 33,1m”.

[12] Vé hau qua phap 1y caa phan hop dong vO hi¢u: Theo quy dinh tai Bleu
131 cua Bo luat Dan su thi Giao dich dan su v6 hi¢u khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut quyen nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
1ap. Cac bén khoi phuc 1a1 tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhu‘ng g1 da nhan.
Phan dat dién tich 33, 1m? hién van do 6ng H dang quan ly, stt dung nén khong
budc ba L giao lai dat cho ba B. Ba B tra lai cho ba L sd tién 189.000 dong
tuong dwong phan dat dién tich 33,1m’.

[13] Ba B chuyen nhuong dat cho ba L nhung lai c6 mot phén dién tich dat
khong do ba B quan ly, su dung ma do 6ng H quan 1y, sir dung va 6ng H ciing da
duogc cap gidy ching nhan quyen str dung dat nén ba B khong giao duoc phan dat
nay cho ba L. Co co s& dé xac dinh ba B 1a nguoi c¢6 16i 1am cho hop dong bi vo
hi¢u.

[14] Thiét hai duoc x4c dinh la phan chénh léch gia giita thoi diém xét xir voi
thoi diém cac bén giao két hop dong Can cu theo bién ban dinh gia tai san ngay
25/12/2020 thi gia tri dién tich dat chuyén nhuong bi vo higu la 82.750.000 dong,
gia tri chuyen nhu:ong hai bén thoa thuéan la 189.000 dong. Xét thay, hop dong vO
hiéu 1a do 16i cua ba B nén ba B phai boi thuong thiét hai cho ba L véi s6 tién 1a
82.561.000 dong.

[15] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi cho viéc do dac, dinh gia tai san, Xem
xét thim dinh va trich luc hd so dia chinh 1a 5.000.000 dong. Do yéu cau khoi
kién cua ba L duoc Hoi dong xét xir chip nhan nén ba B phai chiu chi phi nay.
Ba L d3 ndp tam Gmg sd tién 5.000.000 dong nén budc ba B hoan lai cho ba L sd
tién 5.000.000 dong

[16] Vé 4n phi: Ba L dugc mién tién tam tmg an phi va an phi do 1a nguoi
cao tudi. Ba B phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach trén tong sb tién tra lai cho

ba L.
[17] Vé quyén khang cdo dbi v6i ban an: Cac duong su dugc quyén khang
cao ban an theo quy dinh cta phép luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr Diéu 705 cta Bo luat Déan su nam 1995; Diéu 122, biéu 129 B
luat Dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xi:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba L dbi véi ba B vé viée thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/5/2002.
2. Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22 thang 5 nam 2002 d6i voi phan dat dién tich 230,9 m® thudc thira 280 to ban
d6 sb 1 dién tich 2.240 m® dat vudn tai 4p Q, xd T, huyén G, tinh Tién Giang
giita ba L v6i ba B 1a hop dong co hiéu lyc.
3. Ba L duoc quyén st dung phan dat dién tich 230,9 m* dit vuon, thudc
thira 280 t& ban d6 s6 1, dién tich 2.240 m? dat vuon toa lac tai ép Q, xa T,
huyén G, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
01343.QSDD/s6 1812/QDUBHCG do Uy ban nhan dan huyén Cho Gao cap
ngay 15/7/2002 cho ho ba B.

Phan dét c6 vi tri nhu sau:

+ Phia Dong giap duong huyén 30B.Nhya: 11,37m;

+ Phia Tay giap dat 6ng H dang sir dung: 10,96m;

+ Phia Nam giap tru s& 4p Hoa Qudi: 14,97m;

+ Phia Bic giap dat ba Nguyén Thi Mén dang st dung: 12,.97m
(C6 so d6 kém theo)

~ Cac duong sy c6 nghia vy dang ky biér} dong quyén sir dung doi v6i phan
dat néu trén theo quy dinh tai Biéu 95 Luat dat dai 2013.

4. Phﬁn hop dél}g chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22 thang 5 ndm
2002 doi voi phan dat dién tich 33,1 m® thudc thira 280 to ban do s6 1 dién tich
2.240 m* dat vuon tai ap Q, xa T, huyén G, tinh Tién Giang giira ba L voi ba B
la vo hiéu.

5. Budc ba B phai thanh ton tra ba L s tién goc chuyén nhuong la: 189.000
dong va khoan tién boi thuong thiét hai do hop dong vo6 hiéu la: 82.561.000 dong;
tong cong la 82.750.000 dong (Tam muoi hai triu bay trdam ndm muoi nghin
dong).

6. V& an phi:

Ba B phai chiu tién 4n phi so tham 1a 4.137.500 dong.

Ba L dugc mién tién tam tmg an phi va an phi do 1a ngudi cao tudi.

7. Vé chi phi té tung:



Ba B phai chiu tién chi phi t6 tung 12 5.000.000 dong. Ba L di ndp tam tng
s6 tién 5.000.000 déng nén ba B c6 nghia vu tra lai cho ba L sb tién 5.000.000
dong.

8. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba L cho dén khi thi hanh an
xong, ba B con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo
mue 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

9. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy ving mdt tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma cO ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM - HQOI PONG XET XU’

- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh; )

- VKSND huyén;

- Cac duong suy;

- Chi Cuc THADS;

- Luu.

Nguyén Vinh Loc



