TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 66/2026/HNGD-PT
Ngay: 16-4-2026
V/v tranh chap tai san sau khi ly
hén, tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Bui Ngoc Thach.
Cdc Thiam phdn: Ong Huynh Vin Luat;
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

= Thu ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin din Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Ding
Kim Trang - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03, 10 va 16 thang 4 ndm 2026 tai try s Toa an nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh - Co s6 2 xét xir phuc tham cong khai vy an hon nhan
va gia dinh thy ly s6: 174/2025/TLPT-HNGD ngay 28 thang 11 ndm 2025 vé
viéc “Tranh chap tai san sau khi ly hon, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n hén nhén va gia dinh so thdm s0: 46/2025/HNGD-ST ngay 30
thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 19 - Thanh ph6 H6 Chi Minh
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham 645/2026/QD-PT ngay
27 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Kim P, sinh n?tm‘1983; dia chi: Ap b, xa T,
huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ping Téan P1, sinh
nam 1958; dia chi cu tra: S(A)’I]hé‘l B N, phuong C, thanh pho T, tinh Bh}h Duong
(nay la phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh). Dia chi lién lac: 2002/4 t6 E, ap A,
xa B, Thanh pho H6 Chi Minh. (Theo van ban uy quyén ngay 07/4/2023). Co
mat.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong
Nh,'cit Q - Luat su Van phong L2 Luét, tl}u(f)c Doan Luat su tinh B (nay 1a Thanh
pho HO6 Chi Minh). C6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

- Bi don: Ong Tran Van N, sinh n,ém‘1977; dia chi: Ap V, xa V, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh). (Chét ngay 16/4/2019).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tran Vin N:

~ 1.Ba Nguyén Thi Bich P2, sinh nam 1979 (la v¢ cua 6ng N); dia chi: Khu
pho F, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh ph6 H6 Chi
Minh). C6 don xin vang mat.

2. Ba Tran Ngoc T, sinh nam 1999 (1a con cua 6{1g N); dia chi: Ap b, xa
T, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Thanh S, sinh ndm 1995; dia chi: T6 A, ép V, xa V,’ huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 don xin vang mat.

2. Ong Nguyén Khic D, sinh nérp 1985; dia chi: Ap V, xa V,, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 don xin vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1960; di,a cl}i: Khu phé C, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh). Cé don xin
vang mat.

4. Ba Tran Ngoc T, sinh nam 1999; dia chi: Ap b, xa T, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

5. Ba Pao Thi T1, sinh ndm 1994; dia chi: Ap V, xa V, huyén P, tinh Binh
Duong (nay la xa P, Thanh phd HO Chi Minh). Cé don xin vang mit.

6. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1976; dia chi: Ap V, xa V, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 don xin vang mat.

7. C)ng Dang Thanh D, sinh ndm 1989; dia chi: T6 E, ép C, xa M, huyén
C, tinh Binh Phudc (nay la xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh). C6 don xin vang
mat.

8. Ong Déang Van H2, s,inh‘ném 1977; dia chi: Xa V,,huyén P, tinh Binh
Duong (nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 don xin vang mat.

9. Chi nhanh Van phong dang ky CTét dai huyén P, tinh Binh Duong (nay
1a Chi nhanh Van phong D3 - Thanh pho H6 Chi Minh); dia chi: X& P, Thanh
pho H6 Chi Minh. Pai dién hop phap: Ong Tran Minh H3. C6 don xin vang
mat.

10. Vian phong C (nay 1a Van phong C1); dia chi: Xa P, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Poan Sinh V. C6 don xin ving mit..

- Ngwoi lam chung:
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1. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1958; dia chi: Ap B, xa P, huy¢n P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 don xin vang mat.

2. Ba Tran Thi D1, sinh nim 1964; dia chi: Ap V, xd V, ‘huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd HO Chi Minh). C6 don xin ving mit

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Pham Thi Kim P va nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia bi don 6ng Tran Vin N 1a ba Tran Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua ba Pham Thi Kim P, bién ban ldy loi khai, bién
ban hoa gidi va tai phién toa ba P trinh bay:

Ba Pham Thi Kim P va ong Tran Van N 1a vo chdng tir nam 1998, do
séng chung khong hanh phiic nén 6ng ba ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon s6 22/2009/QDST-HNGD ngay 07/5/2009 cua Toa an nhan
dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 19 -
Thanh ph H6 Chi Minh). Trong qué trinh séng chung ba P va ong N c6 tao lap
duogc khéi tai san chung 1a thira dat s6 261 (nay la thira dat s6 762), to ban d6 so
14, dét toa lac tai ép V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong, khi Iy hon ba P va 6ng
N chua chia tai san trong thoi ky hon nhan. Trong qua trinh ba P tranh chép tai
san chung dang duoc Toa an thu ly giai quyét thi 6 ong N cb tinh chuyén nhugng
tai san dan dén nay tai san bi chuyen nhugng cho nhiéu nguoi, gay kho khan cho
nguyén don. Ong Tran Van N di chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng
N la: Ba Nguyén Thi Bich P2, ba Tran Ngoc T.

Tai don khoi kién va phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Chia tai san chung vo chdng
trong thoi ky hon nhan la quyén st dung dat, dién tich dat theo két qua do dac
thuc té ngay 02/8/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P 1a
1.640,5m? thudc thira dat s6 261 (nay la thira dat sd 762), to ban do s 14, dat
toa lac tai 4p V, x4 V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 13 xa P, Thanh phé Ho
Chi Minh), Gidy chtmg nhan quyén st dung dat sé H 05591, duoc Uy ban nhan
dan huyén P cip ngay 17/3/2008 cho 6ng Tran Vian N. Nguyén don yéu cau
nhan tai san 1a thira dat s6 261 (nay 1a thira dat s6 762), dong ¥ tra lai so tién
680.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh tir truéc dén nay cho 6ng D.

Ngay 22/8/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 19 - Thanh ph6 H6 Chi Minh
nhan dugc don stra d01 b sung yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi
Kim P b6 sung yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau tuyén vO hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat
ngay 13/4/2018 ky két gitra ong Tran Vian N va ong Nguyen Khic b. Dong thot
huy bo dang ky cap nhat bién dong vé viéc 6ng Tran Vin N chuyén nhuong
quyén st dung dit sang cho 6ng Nguyén Khic D.

- Yéu cau Toa 4n tuyén vO hiu giao dich chuyén nhuong gitta ong
Nguyén Khic D véi ba Nguyén Thi H1. Pong thoi hily bo dang ky cap nhat bién
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dong vé vige 6ng Nguyén Khic P chuyén nhuong quyén sir dung dat sang cho
ba Nguyén Thi H1.

- Yéu cau Toa an tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str ' dung
dat ngay 10/5/2023, dat dugc cong ching tai Van phong C, quyén sb
05/2023TP/CC-SCC/HDGD ky gitra ba Nguyén Thi H1 va ong béng Thanh D,
huy bo dang ky cép nhat bién dong vé viéc ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong
quyén st dung dit sang cho 6ng Ding Thanh D.

- Ba Pham Thi Kim P dugc lién hé véi co quan co tham quyén dé thuc
hién dang ky, cap nhat bién dong d6i voi phan dat thudc thira 261, to ban d6 sb
14, dién tich 1.909m? theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK 282983,
s6 vao s6 H05591 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 17/03/2008 cho 6ng
Tran Van N.

Ba Nguyén Thi Bich P2 la nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia bi don
ong Tran Van N trinh bay:

Ba P2 va 6ng Tran Van N chung song, c6 ding ky két hon nam 2018 tai
Uy ban nhéan dan xi V, huyén P, tinh Binh Duong. Qua trinh chung séng ba P2
va 6ng N khong c6 con chung, khong co tai san chung, khong c6 no chung. Phan
dat thira sb 14, to ban dd sb 261, tao lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong 1a
tai san chung cta ba Pham Thi Kim P va 6ng Tran Van N. Khi ong N chuyén
nhuong thira dat cho 6ng Nguyén Khic D, gia bao nhiéu thi ba P2 khong biét,
dén khi ong N bi bénh thi ong D mai dén tim noi cho ba P2 biét. Ong N khong
dua tién vé nha, khong dua cho ba P2, ba P2 khong dugc str dung so tién chuyén
nhuong thira dat. Nam 2019, 6ng N chét khong dé lai di san thira ké gi cho ba
P2. Ong Tran Vin N chuyén nhuong thira dat nay cho ong Nguyen Khic D, ba
P2 xac dinh khong lién quan gi. Ba P2 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
ong Tran Vin N da thoa thuan gitta cac dong thira ké voi nhau. Ba P2 khong
tranh chip gi lién quan dén vu 4n va ba P2 tir chdi nhan di san thira ké cua ong
N dé lai. Nay dbi voi tranh chap trong vu an, ba P2 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tir khai, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa ba Trdan Ngoc T la
nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua bi don ong Tran Van N dong thoi
la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Tran Ngoc T 14 con cia ong Tran Van N va ba Pham Thi Kim P. Ong
D biét thoi diém ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat voi 6ng N thi
dat dang tranh chap nhung van cb tinh ky roi chuyen nhuong cho nguoi khac la
trai quy dinh cta phap luat. Ba T thong nhat yéu cau khoi kién chia tai san
chung vo chdng cta ba P. Ba T yéu cau dugc nhan ddi véi % di san thira ké cia
ong N va sé& thanh toan lai cho 6ng Nguyén Khéc Pai S1 tién 6ng b da thanh
toan dé nhan chuyen nhuong dat ctia 6ng N. Ba T khong c6 don yéu cau doc lap
tranh chap vé thira ké. Pdi véi viée dinh gia dat hién tai gia dat néng nghiép
145.000 dong/m? 14 qua thap so voi gia thi trudng va gia tri dat tai Bién ban dinh
gia trudc day nén yéu cau Hoi dong xét xir xem xét lai.
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Tai ban tw khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh S
trinh bay:

Ong S chi nghe me n6i ong N 1a cha cta 6ng S, dén nay ong S khong c6
chung cr gi thé hién ong S v6i ong N ¢6 quan hé cha con. Ong S khong tranh
chap gi véi di san thira ké cua éng N, dén nay ciing khong nhén tai san gi cta
ong N. Ong S khong co yéu cau doc 1ap v6i nguyén don, bi don.

- Tai bién ban ldy 16i khai éng Nguyén Khdic B, ba Pdao Thi TI trinh bay:

Ong P, ba T1 nhan chuyén nhuong thira dit s6 261 (nay la thira 762), to
ban dd sb 14, dat toa lac tai ép V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong cta 6ng Tran
Vin N. Hai bén da thyc hién xong hop ddng, ong N di nhan tién va giao dat cho
ong D ngay 13/4/2018 va bién ban thoa thuan lan 2 ngay 18/4/2018. Ong D da
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P xac nhan chuyén quyén
ngay 15/4/2020 theo quyét dinh ctua Toa an. Pén ngay 15/8/2020, 6ng D, ba T1
chuyén nhuong thira dt cho ba Nguyén Thi H1 theo hop dong ky két tai Van
phong C2. Ong B, ba T1 d4 nhan du tién ctia ba H1 va giao dt cho ba H1 ngay
sau khi ky hop dong Pén nay, 6ng khong con lién quan gi dén thira dat nén dé
nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi ctia ngudi thir 3 ngay tinh.

- Tai ban ldy 1oi khai ba Nguyén Thi Thu H cé y kién:

Trudc day ba H thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 261 (nay 1a thua
762), to ban d6 so 14, toa lac tai ap V, x4 V, huyén P, tinh Binh Duong ctia 6ng
Tran Van N véi gia 350.000.000 dong. Ba H dat coc cho 6ng N 100.000.000
d6ng. Khi théa thuan chuyén nhuong thi ba H xem gidy ching nhén quyén sir
dung dat cta 6ng N chi ding tén minh 6ng N nén ba H dong ¥ chuyén nhuong
thira dat. Sau do, nghe ong N noi thu tuc bi vudng nén tra lai tlen coc cho ba H
thi ba H dong y hity hop dong dit coc véi 6ng N va nhan lai tién. Ba H khong c6
quan hé gi v6i ba P, 6ng N ma chi ¢ gan thia dét s6 261 (nay 1a thira 762) nén
khi nghe 6ng N néi muén chuyén nhuong thira dat dé 1y tién chira bénh thi ba
H nhén chuyén nhuong dé dat nha rong hon. Ba khong con lién quan gi dén viéc
tranh chap tai san chung sau ly hon giira 6ng Tran Van N va ba Pham Thj Kim P
hay bat ky tranh chap nao lién quan dén thtra dat s6 261 (nay la thira 762). Ba H
ban cong viéc nén dé nghi Toa an cho ving mat trong qua trinh td tung giai
quyét vu an.

- Tai ban tw khai éng Péng Van H2, ba Nguyén Thi HI c6 y kién:

Vao khoang giita ndm 2020, 6ng D, ba T1 c¢6 nho ngudi gidi thidu dé ban
thira dat s 762, to ban d6 s6 14, toa lac tai ap V, xa V, huyén P, tinh Binh
Duong (nay 1a xd P, Thanh phé H5 Chi Minh). Ong H2 va ba H1 c6 lién hé dé
thoa thuin mua lai cia éng D, ba T1 gia 600.000.000 dong. Vao ngay
15/8/2020, tai Van phong cong chung ong b, ba T1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat sb 762 cho ba Nguyén Thi H1. Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén P xac nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi H1 trén trang 4 ngay 03/9/2020. Do can v6n lam an nén cudi nam 2021, ong
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H2 va ba H1 chuyén nhuong lai thira dat cho ong Pang Thanh D, hai bén ky két
hop ddng viét tay. Ong H2, ba HI d3 ban giao toan bo thira dat cho 6ng D va da
nhén du tién. Pén nam 2023, 6ng H2, ba H1 ky két hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat co cong chimg chimg thyc tai Van phong C. Sau khi ky hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat thi thu tuc sang tén do 6ng D thuc hién.
Hién tai, thira dat trén 6ng H2, ba H1 da chuyen nhuong cho 6ng D. Ong H2, ba
H1 va 6ng D la nguoi thir 3 ngay tinh nén dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho
ong H2, ba H1 va 6ng D. Di véi tranh chip cia ba Pham Thi Kim P thi ong
H2, ba H1 khong c6 y kién. Do ban cong vi¢e, khong 1én Toa tham gia t tung
dugc nén ong H2, ba H1 xin vang mit trong toan bd qua trinh t6 tung.

- Tai ban ldy loi khai 6ng Bdng Thanh D ¢6 ¥ kién:

Vao cubi nam 2021, ong D nghe 6ng H2, ba H1 c6 nhu ciu chuyén
nhuong thura dat sb 762, to ban d6 sb 14, toa lac tai r?ip V, xa V, huyén P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh phb Ho6 Chi Minh) nén ong thoa thuan dé nhan
chuyén nhuong thira dat. Vao ngay 15/12/2021, 6ng D va 6ng H2, ba HI thoa
thuan chuyén nhuong thira dat sb6 762, to ban d6 s6 14, do ong D quén gidy to
nén hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay chua ra vin
phong cong chung, 6ng D da giao du tién cho 6ng H2, ba H1 va nhin toan bo
thira dat c6 ranh moc 1d rang vao ngay 15/12/2021. Ong H2, ba HI da giao dat
cho 6ng D, 6ng D nhan dat va str dung 6n dinh. Do ong D nho ba HI lam cac
thu tuc chuyén d6i muyc dich st dung dat nén thong nhat van dé gidy chung nhan
quyén st dung dat tén ba H1 dé ba H1 lam dum thu tuc cho éng D cho dén khi
xong thu tuc. Ngay 10/5/2023, 6ng va 6ng H2, ba H1 thyc hién cong ching hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong C, ngay 15/5/2023, 6ng
D ndp hd so & Trung tdm phuc vu hanh chinh cong - Van phong HDND-UBND
huyén P, ngay 30/5/2023, 6ng D nop cac loai thué véi tong s tién 1a: 6. 291.000
dong (co bién lai kém theo), khi cho két qua nhan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi dugc bo phan mot cira thong bao Toa an dang giai quyét tranh chap
giita ba Pham Thi Kim P va 6ng Tran Vin N lién quan dén thira dat 762, to ban
d6 sb6 14 nén 6ng D tam ngimg khong 1am thi tuc sang tén thira dat nita. Ong da
nhan chuyén nhuong thira dat s6 261 (nay 1a thira 762) cta ba Nguyén Thi H1
va ong Dang Van H2. Khi nhan chuyén nhuong 6ng D khong biét viéc ba P ¢6
tranh chép, ong D da giao du tlen va nhan dat st dung tir naim 2021 dén nay.
Viéc nhan chuyén nhuong quyen su dung dat cua ong D la ngay tinh nén 6ng D
dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ong
H2, ba H1 vé1 6ng D. Ong D khong tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong.

- Tai Céng van sé 12/VPCC ngay 14/02/2025, Vin phong C ¢6 y kién:

, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching s6 960, quyén
s0: 05/2023 TP/CC-SCC/HDGD duogc ky ket gitta ba Nguyen Thi H1, ong Déng
Van H2 va 6ng Bang Thanh D la dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Doi voi
y€u cau khoi kién cua nguyén don, Van phong C dé nghi Toa &n can cu tai lidu,
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chung cir, xet xur theo quy dinh cua phap luat. Van phong C dé nghi Toa an giai
quyet Vang mat trong toan b qua trinh giai quyet x€t X vu an tai Toa an.

- Tai ban ldy 10i khai nguoi lam chitng ba Nguyén Thi Ngoc L ¢é ¥ kién:

Nam 2007, ba L thoa thuan chuyén nhuong thtra dat sé 261 (nay 1a thira
762), t& ban dd sb 14, toa lac tai é\p V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong (nay la
xa P, Thanh phé H Chi Minh) cho 6ng Tran Vian N véi gia 110.000.000 dong,
ba c6 giam cho 6ng N 5.000.000 ddéng. Khi thoa thuin chuyén nhuwong va qua
trinh ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba L dugc ngudi moi
gidi noi cho biét 1a vo chong 6ng N khong séng cling nhau nita nén ba chi thoa
thuan chuyén nhuong v4i ong N. Nay ba L khong con lién quan gi dén thira dat
s6 261 (nay la thira 762). Viéc tranh chap tai san chung sau ly hon giita 6ng Tran
Van N va ba Pham Thi Kim P hay bét ky tranh chép nao lién quan dén thira dat
s6 261 (nay 1a thira 762) déu khong lién quan dén ba L. Vi vay, ba L khong ¥
kién gi, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Ba L ban cong
viéc nén dé nghi Toa an cho vang mat trong qua trinh t6 tung giai quyét vu an.

- Tai bién ban ldy loi khai nguoi lam chieng ba Tran Thi DI trinh bay:

. Ba DI la chi rugt ong Tran Van N (d4 chét). Ong N, ba P séng chung vo
chong va ly hon cu thé nam nao ba khong nho. Ba D1 khong lién quan dén vu
an, do cong viéc phai buén ban nén xin vang mat.

Ban dn hén nhin gia dinh so tham sé: 72/2019/HNGD-ST ngay
22/11/2019 cua Toa an nhdn dan huyén Phu Gido, tinh Binh Dwong (nay la Toa
an nhdn dan Khu vuc 19 - Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Kim P vé viéc
yéu cau chia tai san sau khi ly hon di voi nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
ong Tran Vin N 12 ba Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi Bich P2 dbi v6i % quyén
str dung dit trong tong dién tich dat 1.640,5m? (muc dich st dung dét trong cay
lau nam khac) thudc thira déat s6 261, to ban dd sb 14, dat toa lac tai ép V,xaV,
huyén P, tinh Binh Duong, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 05591,
dugc Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 17/3/2008.

2. Cong nhan hop dong thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc ky két ngay 13/4/2018 va bién ban thoa thuan l1an hai ngay 18/4/2018 gitta
ong Tran Van N va ong Nguyén Khic D c6 hiéu luc phap luat. Ong Nguyén
Khac B dugc tiép tuc quan 1y sir dung dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng
Tran Van N 1a 1.640.5m? (muc dich st dung cat trong cdy 1au nam khac) thudc
thira dat s6 261, to ban d6 sd 14, dat toa lac tai 4p V, x3 V, huyén P, tinh Binh
Duong, gidy chimg nhin quyén st dung dat sé H 05591, duoc Uy ban nhan dan
huyén P cép ngay 17/3/2008, c6 tir can:

Huéng Dong giap thira dat s6 145 cua 6ng Tran Vian D1, thira dat sé 30
ctia ba Lé Thi Q1, thira sb 32 cua ba Tran Thi D1, ¢6 canh dai 24 86m;

Huong Tay giap thua dat s6 20 cua 6ng Dang Phuong N1: thira dat s6 26
cua 6ng Nguyén Van T2, c6 canh dai 29,16m;
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Huéng Nam giap thira dat s6 29 cua ong Nguyén Vin T3, co canh dai
59,57m;

~ Huong Bic tiép giap thira dat s6 24 cua ong Nguyén Cao Q2 va thira dit
s0 398 cua ba Pao Thi T1, c6 canh dai 61,4m (c6 so do ban vé kém theo ban
an).
Ong Nguyen Khac b duogc quyen lién hé co quan Nha nudc co6 thim
quyén dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo ban an ctia Toa an.

Bdn dn hén nhdn gia dinh phic tham sé: 26/2020/HNGP-PT ngdy
22/6/2020 cua Toa dan nhan ddn tinh Binh Duwong (nay la Toa dn nhdn dan
Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh:

Khéng chip nhén yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi Kim P, ba Nguyén
Thi Bich P3, ba Tran Ngoc T.

Giit nguyén Ban an hon nhan gia dinh so tham s6: 72/2019/HNGD-ST
ngay 22/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Quyét dinh giam doc tham s6 27/2022/HNGD-GBT ngay 13 thang 12
nam 2022 cua Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da quyét
dinh:

Chép nhan Quyét dinh khang nghi gidm déc,thém sO 11/2022/KN-HNGD
ngay 29/9/2022 cia Chanh &an Toa dn nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh.

Huy Ban 4n hon nhéan va gia dinh phic tham sé 26/2020/HNGD-PT ngay
22/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va huy Ban an hon nhan gia
dinh so thdm sé 72/2019/HNGD-ST ngay 22/11/2019 cta Toa 4n nhan dan
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Giao hd so vu an trén cho Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh
Duong xét xtr 1ai theo thu tuc so tham.

Ban dn hén nhén gia dinh so tham so: 46/2025/HNGD-ST ngay 30 thing
9 nam 2025 cua Toa dan nhan dan Khu vuc 19 - Thanh pho Ho Chi Minh da
quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Pham Thi Kim P d6i
v6i nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don 6ng Tran Vian N 1a ba Tran
Ngoc T va ba Nguyén Thi Bich P2 vé viéc “Tranh chap tai san chung vo chong
sau khi ly hon”.

Chia cho ba Pham Thi Kim P gi4 tri ctia 40% thira dat s6 261 (nay 1 thira
762), to ban dd sb 14, dat toa lac tai ap V, xd V, huyén P, tinh Binh Duong (nay
1a xd P, Thanh phd H6 Chi Minh) twong tng véi s6 tién 260.000.000 dong (hai
trim sau muoi triéu déng).
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Ba Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi Bich P2 phai thuc hién nghia vu thanh
toan cho ba P s6 tién 260.000.000 dong (hai tram sau muoi triéu dong) trong
pham vi di san thtra ké cia 6ng Tran Van N.

2. Bugc ong Nguyén Khic D tiép tuc thanh toan s tién 30.000.000 dong
(ba muoi triéu dong) cho ba Pham Thi Kim P.

3. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Khic D vé viéc “Tranh chip yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”. Cong nhan hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc ky két ngay 13/4/2018 va bién ban thoa thuan 1an hai
ngay 18/4/2018 gitta ong Tran Van N va ong Nguyén Khic P ¢6 hiéu luc phap
luét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, chi phi to tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 01 thang 10 nam 2025, nguyén don ba Pham Thi Kim P va nguoi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung cta bi don 6 ong Tran Van N la ba Tran Ngoc T,
khang céo toan bo ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét
theo huéng stra ban an so tham, chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khéi kién,
gilr nguyén yéu cau khang cao; nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi
don 6ng Tran Van N 13 ba Tran Ngoc T giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a 6ng Dang Tan P1 trinh bay
Toa an so tham co nbiéu sail Ehan}, ban‘he‘mh ban an t;éi phép luat. Do do, dé
nghi hiy ban an so tham, chuyén ho so vé cho Toa an cap so tham xét xur lai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don éng Truong
Nhat Q trinh bay: Ba Pham Thi Kim P va 6ng Tran Vian N két hon nam 1998, ly
hén nam 2009. Thira dat s6 261 (nay 1a thira dat s6 762), to ban do s 14, toa lac
tai 4p V, x4 V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 14 x3 P - thanh phd HO Chi Minh)
do 6ng Tran Vian N nhan chuyén nhuong ngay 28/12/2007, dén ngay 17/3/2008,
ong N dugc gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu vdy, ¢ cin ctr xac dinh
phan dat tranh chip néu trén 1a tai san dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan
ctia 6ng N, ba P dang ton tai. Theo cac tai liéu, chimg ct trong vu an thi khong
c¢6 ching clr chimg minh thira dat s6 261 (nay 1a thira dat s6 762), to ban do so
14 1a tai san riéng cua 6ng N. Do d6, can ctr Diéu 27 Luat Hon nhéan va gia dinh
nam 2000 thi phan dit tranh chip néu trén 13 tai san chung cua ba P, 6ng N. Can
ctr diém a khoan 2 Piéu 95 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don chia % thira dat 1a ¢6 can ct chip nhan toan bo.

Yéu cau khai kién chia tai san chung cta ba P di dugc Toa 4n nhan dan
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong thy 1y ngay 17/01/2018. Trong qua trinh Toa
an giai quyet vu an thi ngay 13/4/2018, ong Tran Vin N va ong Nguyén Khic P
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat néu trén. Hop dong
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chuyén nhuong ghi 16 “vo cii ciia 6ng N 1a ba Pham Thi Kim P d4 1am don khai
kién chia tai san sau khi ly hon, vu viéc dang dugc Toa an thu 1y” nén ca ong N
va 6ng D déu biét dit dang c6 tranh chip nhung vin ky hop dong chuyén
nhuong da vi pham Diéu 188 Luat Dit dai nam 2013. Thia dat sé 762 1a tai san
chung ctia ba P va éng N, éng N ky hop dong chuyén nhuong ma khong co su
ddng ¥ cua ba P 13 vi pham khoan 2 Diéu 26 va Piém a khoan 2 Diéu 35 Luit
Ho6n nhan va Gia dinh nam 2014.

Can ctr Diéu 123 Bo luat Dan sy nim 2015, hop ddéng chuyén nhuong
quyen s dung dat giita 6ng Tran Vin N va ong Nguyén Vin P2 bi v6 hiéu do
vi pham diéu cdm cua luat.

Vé giai quyét hau qua cta giao dich vo hiéu, Khoan 2 Piéu 131 BLDS
quy dinh “Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc
bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra”. Tai Ban khai ngay 18/9/2028,
6ng D2 ciing khai néu Toa an giao dat cho ba P thi ong N phai hoan tra lai s6
tién da nhan. Nhu vay, 6ng D2 phai c6 nghia vu giao tra dat lai cho ba P, ba P va
nguoi thira ké ctia 6ng N c6 nghia vu hoan tra lai so tién ong N di nhan 1a
650.000.000 dong. Ong N va 6ng B2 déu c6 16i ngang nhau lam cho hop dong
v6 hiéu nén hai bén khong phai boi thuong cho nhau.

Vi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong N va ong D2 bi
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cuta luat, ong D2 phai c¢6 nghia vu phai giao tra dat
lai cho ba P va ngudi thira ké ciia 6ng N nén ong D2 khong phai 13 ddi tuong sir
dung thira dat dat s6 261 (nay 1a thira dat s6 762). Mit khac, ong D2 dugc xéac
nhan chuyén quyén theo Ban 4n so tham sd 72/2019/HNGD-ST ngay
22/11/2019 va Ban an phuc tham sé 26/2020/HNGD-PT ngay 22/6/2020 nhung
hai ban 4n nay da bi hiy boi Quyét dinh Giam ddc tham s 27/2022/HNGD-
GDT ngay 13/12/2022. Do vay, khong con can cu phap ly dé 6ng D2 duoc cép
glay ching nhan quyén sur dung dat. Do vay, yéu cau hily xac nhan chuyén
quyén st dung dit theo Quyét dinh cua Toa 4n cho ong Nguyén Khic P trén
trang 4 ngay 14/8/2020 1a phu hop véi quy dinh tai Diém d khoan 2 Diéu 106
Luat Dat dai nam 2013.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/7/2023 thi trén dat co
17 cay tram bong vang va 17 cay chudi 03 nam tu6i do ba P trong. Ong N
chuyén nhuong dat cho ong D nhung 6ng N da chét ngay 16/4/2019 khi vy an
dang duoc giai quyét, dat chua giao cho ong D, ba P van quan 1y, s dung. Sau
khi c6 Ban an phuc tham sé 26/2020/HNGD-PT ngay 22/6/2020, 6ng B khong
yéu cau thi hanh 4n, chua c6 co quan nao giao dit cho 6ng D. Do viy, viéc
chuyén nhuong gifta 6ng D va ba Nguyén Thi HI chi 1a chuyén nhuong trén
gidy, khong co thuc, khong c6 dit dé chuyén nhuong, gia chuyen nhuong
60.000.000 dong khong phu hop voi gia tri thua dat. Pay 1a hop dong gia tao
nén bi vo hiéu theo Diéu 124 B luat dan su.

Ngay 13/12/2022, Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
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da ra Quyét dinh Giam ddoc tham s6 27/2022/HNGD-GDT ngay 13/12/2022,
theo d6 huy ban an s6 phuc tham s6 26/2020/HNGD-PT ngay 22/6/2020 cia
Tda an nhan dan tinh Binh Dwong va huy Ban 4n hon nhan va gia dinh so thAm
s6 72/2019/HNGD-ST ngay 22/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pha Gido,
tinh Binh Duong, giao hd so vu 4n cho TAND huyén Phu Gido xét xtr lai theo
thi tuc so tham. TAND huyén Pht Gido thu 1y lai ngay 27/3/2023.

Ngay 10/5/2023, ba Nguyén Thi H1, ong bédng Van H2 chuyén nhuong
phan dét tranh chap cho ong Pang Thanh D khi dat c6 tranh chép, vi pham diém
b khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 nén Hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 10/5/2023 giita ba Nguyén Thi H1, 6ng Ping Vian H2
va ong Pang Thanh D bi v6 hiéu theo Piéu 123 B luat Dén sy nam 2015, 6ng
D chic chin khong phai 1 nguoi thir ba ngay tinh.

Ba HI, 6ng H2 va 6ng D con cung cap cho Toa an hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 15/12/2021. Hop dong nay ghi gia
chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong, Hop dong cong chumng ngay 10/5/2023
ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 déng. Bién ban ldy 1oi khai ong D ngay
10/6/2024, 6ng D khai gia chuyén nhugng 1a 600.000.000 dong. Qua 03 vin ban
trén cho thay viéc chuyén nhuong gitta Ba H1, 6ng H2 va ong D la khoéng co
that boi sy that chi c6 mot, khong c¢6 ching tir giao nhan tién gitta hai bén. Tur
d6 co6 thé nhan dinh rang day 1a hop dong gia cach nham tau tan tai san khi biét
Toa an da thu 1y vu an.

Do vay, yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba
Nguyén Thi H1 véi ong Diang Thanh D ngay 10/5/2023, dugc cong chung tai
Vian phong cong ching Poan sinh vién s6 960, quyén sb 05/2023TP/CC-
SCC/HDGD la phu hop vaoi quy dinh cia phap luat.

Tai Bién ban dinh gia ngay 26/3/2025 thi Hoi dong dinh gia khong dung
theo Quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia s 70/TA-DS
ngay 10/3/2025 1a vi pham khoan 4 Diéu 104 BLTTDS “Hoéi dong dinh gia chi
tién hanh dinh gia khi c6 mat ddy du cac thanh vién ctia Hoi dong”.

Hau qua 1a Toa an da co Bién ban dinh gid ngay 26/3/2025 thé hién dat
thd cu co gid 920.000 dong/m?, dat ndong nghiép co gia 145.000 dong/m>. Theo
Bién ban dinh gia nay thi thira dat tranh chap c6 gia 1.640,5m?> x 145.000
dong/m? = 237.872.500 dong la thap hon gia ong N va ong P da giao dich vao
thang 4 nam 2018 véi gia 680.000.000 dong. Piéu nay 1a hét stc vo 1y khi ma
khong co bét ctr yéu t6 nao dé thira dat bi giam gia tri, trong khi mot con duong
gan thira dit méi duoc ma. Vi vdy, tai phién toa so tham, ba P co yéu cau dinh
gi4 lai nhung Toda 4n so thdm van tiép tuc xét xtr 1a ¢6 vi pham thi tuc td tung.

Tda an cap so tham xac dinh 6ng N va ong D chuyén nhuong thira dat voi
gia 680 triéu dong, ong D di tra cho ong N 650.000.000 dong, con thiéu 30 triéu
ddng va tuyén budc 6ng P tra cho nhitng nguoi thira ké sb tién 30 triéu dong 1a
chua dam bao quyén loi cua nhitng nguoi thira ké ctua 6ng B trong khi viéc
chuyén nhuong dién ra tir nam 2018. Tuy nhién, Bién ban dinh gia ngay
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26/3/2025 khong hop phap nén khong thé sir dung dé tinh gid tri quy doi.

Ba P c6 Don sua d6i, bd sung yéu cau khoi kién ngay 01/8/2025, co bd
sung 03 yéu cau moi nhung Toa an cap so tham khéng thu 1y yéu cau bd sung
dung trinh ty thu tuc quy dinh tai Piéu 195 BLTTDS, khong diéu tra lam rd céc
yéu cau nay dé giai quyét theo dung quy dinh.

Do vay, can cir quy dinh tai Khoan 3 Piéu 308, 310 BLTTDS, dé nghi
HDXX huy ban 4n so thim dé xét xir lai theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ y kién:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung tai
Toa an cap phac tham da thuc hién duang quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai thoi diém 6ng Tran Van N va 6ng Nguyén Khic D ky
Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ky két ngay 13/4/2018 va bién ban
thoa thuan 1an hai ngay 18/4/2018 ddi voi thira dat s6 261 (nay 1a thira 762), thi
nguyén don ba Pham Thi Kim P di ndp don khai kién tranh chap dbi véi thira
dat s6 261 (nay la thira 762) theo Thong bao thy 1y sé 17/2018/TLST HNGD
ngay 17/01/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pha Gido, tinh Binh Duong; dong
thoi trong hop dong chuyén nhuong ngay 13/4/2018 ¢ ndi dung “do vo cil cua
ong N 1a ba Pham Thi Kim P da lam don khéi kién chia tai san sau ly hon, vu
viéc dang duoc Toa an thu ly”. Nhu vay, ong D biét rd ba P dang khai kién
tranh chap d6i vai thira dat s6 261 (nay la thira 762) voi 6ng N nhung ong D ky
hop dong chuyén nhuong voi ong N la vi pham diéu cAm cua phap luat quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Do d6, Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét ky két ngay 13/4/2018 va bién ban thoa thuan lan hai
ngay 18/4/2018 giira ong Tran Van N va 6ng Nguyén Khic P 1a v6 hiéu theo
Diéu 123 B6 luat Dan sy.

Péi voi hop dong chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Khic D, ba Pao Thi
T1 véi 6ng Pang Van H2, ba Nguyén Thi H1; Hop dong chuyén nhuong ong
Piang Van H2, ba Nguyén Thi H1 voi 6ng Dang Thanh D. Nhan thay, khong co
chtng cir thé hién viéc giao nhén tai san cua cac bén duong su. Nhu vay, cac
duong sy ky két hop dong chuyen nhugng khong ngay tinh theo biéu 133 Bo
luat Dan su. Bong thoi, quyén st dung dat tai thoi diém chuyen nhuong cho 6ng
D khi da c6 quyét dinh giam doc tham hiy céc Ban an s6 72/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Pha Gido va Ban 4n s6 26 ngay 22/6/2020, giao hd so cho Toa
an nhén dan huyén Phu Giao thy ly, xét xu so tham. Toa 4n nhan dan huyén Phu
Gido di thu 1y lai theo thong bao thy Iy s6 78/2023 ngay 27/3/2023 nhung ngay
10/5/2023, ba H1, 6ng H2 lai chuyen nhuong cho 6ng D nén tiép tuc vi pham
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013 nén hop dong vo
hi¢u theo Diéu 123 Bo luat Dan sy.

Qua trinh xét xir, ba P va nhimg ngudi lién quan c6 161 khai mau thuin vé
viéc ai 1a ngudi quan 1y, sir dung dat nhung Toa an cip phic thim khong tién
hanh dbi chat lam rd. Bién ban dinh gia ngiy 26/3/2025 c6 thanh phan dinh gia



13

khong diing theo Quyét dinh dinh gi4 tai san va thanh lap Hoi dong dinh gia sd
78/TA-DS ngay 10/3/2025. Tl nhimg phan tich néu trén nhéan thiy, Toa an cap
so tham Toda an cip so thdm cong nhan hop ddng chuyén nhugng gitra 6ng N va
ong b; ong D, ba T1 véi ba H1; ba HI, 6ng H2 v6i 6ng D 1a khong ding va cé
nhimg vi pham vé t6 tung nhu di néu ¢ trén. Do d6, can cir theo khoan 3 Piéu
308 Bo luat T tung dan sy, dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham, giao
hd so vé cho Toa an cip so thim xét xir lai theo quy dinh cta phap lut.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd
so vu 4n da dugc tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai
phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ [1] Bon khang cao cua nguyén don ba Pham Thi Kim P va nguoi ké thira
quyén va nghia vu t0 tung cua bi don 6ng Tran Van N la ba Tran Ngoc T lam
trong thoi han khang cdo nén hgp 1€ va dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Ve noi dung khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi Kim P va nguoi
ké thira quyen va nghia vu t0 tung cta bi don 6ng Tran Van N 14 ba Tran Ngoc
T, xét thay:

[2.1] Quyén st dung dat dién tich 1.640,5m? thudc thira dat sb 261 (nay la
thira 762), to ban d6 sb 14, dat toa lac tai ép V,xa V, huyén P, tinh Binh Duong
(xd P, Thanh phé H6 Chi Mlnh) c6 ngudn goc ba Nguyén Thi Ngoc L chuyen
nhuong cho 6ng N nam 2007. Ong N duoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit ngay 17/3/2008. Ba P va ong N 13 vo chong tir
nam 1998, ngay 07/5/2009 6ng ba ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon sb 22/2009/QDST-HNGD cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh
Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Theo quy dinh tai Piéu 33 ctia Luat Hon nhén va gia dinh:

1. Tai san chung ciia vo chong gom tai san do v, chong tao ra, thu nhdp
do lao djng, hoat ddng san xudt, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san
riéng va thu nhdp hop phap khdc trong thoi ky hon nhan, triv truong hop duoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 ciia Ludt nay, tdi sin ma vo chong duwoc thira ké
chung hodc dwoc tang cho chung va tai san khac ma vo chong thoa thuan la tai
san chung.

Quyen sir dung dat ma v, chong cé dwoc sau khi két hén la tai san chung
cua vo chong, trie truong hop vo hodc chong duoc thira ké riéng, dwoc ting cho
riéng hodc cé dwoc thong qua giao dich bang tdi sdan riéng.

2. Tai san chung cua vy chong thudc so hivu chung hop nhat, dwoc ding
dé bao dam nhu cau ciia gia dinh, thwc hién nghia vu chung ciia vo chong.

3. Trong truong hop khéng c6 can civ dé chirng minh tai san ma vo, chong
dang co tranh chdp la tai san riéng cua moi bén thi tai san do dwoc coi la tai
san chung.
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Nhu vay, quyén st dung dat thudc thira dat s 261 (nay la thira dat s6
762), to ban dd s 14, dat toa lac tai é\p V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong (nay
1a x3 P, Thanh phd HO Chi Minh) 14 tai san chung vo chdng ctia ong Tran Vin N
va ba Nguyén Thi Kim P4 trong thoi ky hon nhan. Do d6, yéu ciu chia tai san
chung vo chdng ctia nguyén don ba P4 1a c6 can ct.

[2.2] Ba P4 xac dinh qua trinh chung séng vo chdng giira ba va 6ng N chi
tao lap dugc 01 tai san chung 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 261 (nay 1a
thira dat s6 762). Ong N cho rang 6ng N va ba P4 di chia tai san chung, ba P4
nhan xe, ong N nhan dit thi ba P4 khong dong y, ong N khong c6 tai liéu, ching
ctr chimg minh cho trinh bay cua 6ng N. Ngudi ké thira quyén va nghia vu cta
ong N 1a ba Nguyén Thi Bich P2 khong c6 y kién, khong tranh chap gi; ba Tran
Ngoc T ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, trudng hop Tda an chia
cho ba P4 ¥ thira dat s6 261 (nay 1a thira dat s6 762) thi ba 12 nguoi thira ké cua
ong N yéu cau nhan % thira dat s6 261 (nay 1a thira dat sd 762) 13 phan di san
ctia ong N va tra lai tién theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong D.

Xét thay, tir khi ly hon nam 2009, ba P4, ong N khong con séng chung, tai
san do ong N quan ly, st dung nén 6ng N la nguoi c6 cong bao quan, gin gitr,
ton tao dat. Bén canh d6 nguoi lam ching ba Nguyén Thi Ngoc L xac dinh chi
thoa thuan chuyén nhuong thira dat so 261 (nay la thira dat s6 762) cho 6ng N.
Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh chia quyén st dung dat thudc thira dat sd
261 (nay 1a thtra dat s6 762) cho ong N 60%; ba P4 40% 1a co can cu.

Ba P4 khoi kién tranh chip tai san vo chong sau khi ly hon dugce Toa an
nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Khu vuc
19 - Thanh phé HO Chi Minh) thu 1y (so thim lan dau) vao ngay 17/01/2018.
Ngay 13/4/2018, 6ng N 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat trén
cho 6ng Nguyén Khiac B ma khong co su dong y cua ba P4. X¢t tai san chung da
chia cho ba P4 40% nén 6ng N dugc quyén quyét dinh dm v6i 60% phan cua
ong N. Thoi diém ong N thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6 ong
b dugc cac duong sy xac nhan la dé o ong N lay tién chita bénh. Pay 1a 1y do thiét
yéu nén ong N ¢6 quyen quyét dinh d6i véi phan tai san cta 6ng dé chira bénh.
Do d6, dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
13/4/2018 va bién ban théa thuan lan 2 ngay 18/4/2018 gitta Ong Nguyén Khic
P va ong Tran Van N chi vo hiéu mot phan (40% phan ctia ba P4 do éng N tu ¥
quyét dinh).

Thoi diém 6ng Nguyén Khic D duoc cap nhat chuyén quyén sir dung dat
ngay 14/8/2020. Ngay 15/8/2020, 6ng Nguyen Khac b, ba Pao Thi T1 ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat sb 762 cho ba Nguyén Thi HI.
Ngay 03/9/2020, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P xac nhan
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 tai trang 04 cua gidy ching nhan quyen
sir dung dat. Xét thay, khoang thoi gian tir ngay 22/6/2020 (ngay Ban an so
26/2020/HNGD-PT ngay 22/6/2020 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong c6
hiéu lyc phép luat) cho dén khi c6 quyét dinh giam déc tham (ngay 13/12/2022)
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thi thira dat khong bi ngan chin chuyén nhuong hay bién dong nao khac. Nhu
vay, thoi diém 6ng Nguyén Khic D, ba Pao Thi T1 ky hop dong chuyén nhuong
thira dat véi ba Nguyén Thi HI cac bén déu €0 day du nang lyc hanh vi dan sy,
muc dich cua giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi, (101 tugng cua hop ddng 1a quyén sur
dung dat da dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat dung quy dinh cua
phap luat; quyén sir dung dat khong bi tranh chap, khong bi ké bién dé d¢am bao
thi hanh 4n, khong thudc dién da co quyét dinh thu hoi dét, trong thoi han sir
dung dat va nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh
cua phap luat.

Can ct Diéu 133 Bo luat Dan su 2015 “Truong hop giao dich dan sw vo
hiéu nhung tai san da dwoc ding ky tai co quan nha niede c¢é tham quyén, sau dé
dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho ngwoi thir ba ngay tinh
va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xdc lap, thuc hién giao dich thi
giao dich d6 khéng bi vé hiéu”. Nhu vy, cé cin cir xac dinh ba Nguyén Thi H1
1 nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich. Ba H1 ciing da dugc cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H1 tai trang 04 cta Gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 03/9/2020. Ngay 10/5/2023, ba Nguyén Thi HI, éng Ping Vin H2
chuyén nhuong thira dat cho ong Pang Thanh D, 6ng D la nguoi thtr ba ngay
tinh. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong D, ba T1 va
ba HI; gitra ba H1, 6ng H2 va 6ng D khong bi v6 hi¢u. Vi vay, khong co can cir
chap nhan yéu cau cua ba Pham Thi Kim P vé viée tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 13/4/2018 ky két giita ong Tran Vin N
va ong Nguyen Khic D, huy bo dang ky cap nhat bién dong vé viéc 6ng Tran
Vin N chuyén nhuong quyen sur dung dat sang cho ong Nguyén Khic b; _tuyén
v6 hiéu giao dich chuyén nhuong gitra ong Nguyen Khic D véi ba Nguyen Thi
HI, huy bo dang ky cép nhat bién dong vé viéc ong Nguyén Khic D chuyén
nhu’Q‘ng quyén st dung dat sang cho ba Nguyén Thi HI va tuyén v hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2023 giita ba Nguyén Thi H1
va ong Dang Thanh D, huy b dang ky cép nhat bién dong vé viéc ba Nguyen
Thi H1 chuyén nhugng quyen su dung dat sang cho ong béng Thanh D. Pong
thoi khong c6 can cir chap nhan yéu cau ctia ba Tran Ngoc T vé viéc nhan % di
san thira ké cta ong N.

[2.3] Ong Tran Vin N va Nguyén Khéc b xac dinh gia chuyén nhuong 1a
680.000.000 dong, ong N da nhan so6 tién 650.000.000 dong. Mic du gia dat
ndng nghiép tai thoi diém giai quyét vu an thap hon véi gia duong su thoa thuan
nhung viéc thda thuan cua duong sy khong trai quy dinh ctua phap luat. Do do,
su thoa thuin cua dwong su 1a phu hop nén gia cua tai san tranh chip 1a
680.000.000 dong. Ong P da giao cho dng N 650.000.000 dong, 6ng B con
phai tiép tuc thanh toan cho ba P 30.000.000 dong. Ba P duoc chia 40% gia tri
thira dat tuong duong s6 tién 260.000.000 dong. Vi vay, nguoi ké thira quyén va
nghia vy ciia 6ng N phai thuc hién nghia vu ctia 6ng N thanh toén lai cho ba P s6
tién 260.000.000 dong trong pham vi di san thira ké ctia 6ng N.
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[2.4] Tai phién toa phuc tham, ba P khai tir sau khi 6ng N chét ba 1a nguoi
quan 1y, st dung phan dat tranh chap. Toa an cdp phuc thim di xac minh voi
ong D6 Viét S2 1a can bo Uy ban nhan dan xa P, Thanh phé H6 Chi Minh cung
cap thong tin: phan dit tranh chip da chuyén nhuong cho ong Piang Thanh D va
ong D dang truc tiép quan 1y, st dung. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1955; dia
chi: 4p V, x3 V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 13 xi P, Thanh phé H6 Chi
Minh) 13 chu thira dat lién ké phan dit tranh chip cho biét tir sau khi 6ng Tran
Vin N chét dén nay, ba khong thdy ba P dén chim nom, quan 1y, st dung thira
dat tranh chap, ba thidy mot sd bui chudi trong & cubi dat nhung khong phai do
ba P trong, hang rao trén dat 1a do cha me cia 6ng Pang Van H2 rao. Tai Bién
ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 26/3/2025 (but luc 507) c6 ndi dung: “Hién
thira ddt 261 (nay la thira s6 762) nguyén don khong qudn 1y, sir dung”, ba P ¢o
mit va ky tén vao bién ban xem xét, thim dinh nay. Nhu vay, chinh nguyén don
ba P ciing thira nhan khong quan 1y, st dung phan dat tranh chip, phu hop véi
ndi dung xac minh ciia Toa an cap phuc tham.

[2.5] Can ctr ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 sb vao sd
H05591 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 07/01/2008 cho 6ng Tran Vin N
duogc cdp nhat chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi H1 tai trang 04 cua Gidy
ching nhan quyén su dung dat thi sau khi nhan chuyen nhuong ba H1 da thuc
hién viéc chuyén muc dich sir dung dét tir dat trong cdy lau nam thanh dat ¢ tai
nong thon dién tich 400m? vao ngay 29/11/2021 va thém 300m? vao ngay
01/3/2022. Nhu vdy, sau khi nhan chuyén nhuong phan dat tranh chdp mic du
khong c6 bién ban vé viée giao nhan tai san nhung ba H1 da thuc hién viéc
chuyén muc dich sir dung dat nén c6 can cir xac dinh ba H1 da quan ly, sir dung
phan dét tranh chap chtr khong phai chuyén nhuong trén gidy, khong co thuec,
khong co dat dé chuyén nhuong nhu nhan dinh cia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua duong su.

[2.6] Theo Quyét dinh dinh gié tai san va thanh lap Hoi déng dinh gia sd
70/TA-DS ngay 10/3/2025 (but luc 498) thi Ho1 dong dinh gia gom ong Nguyén
Tri Hiéu T4 — chu tich Hoi dong, ong Nguyén Duy T5 va 6ng Nguyén Thanh Q3
1a thanh vién Hoi dong nhung tai Bién ban dinh gia ngay 26/3/2025 thi Hoi dong
dinh gia gom ong Nguyén Tri Hiéu T4 — chu tich Hoi dong, ba Nguyén Thi
Hong P5 va ong Nguyén Minh T6 14 thanh vién Hoi dong 1a c6 sai sot vé thanh
vién Hoi dong dinh gia. Tuy nhién, tai thoi diém dinh gia ba P, ba T c6 mait
nhung khong c6 y kién gi vé gia do Hoi dong dinh gia dinh gia, tai phién toa
phuc tham ba P dong ¥ tra lai sb tién 680.000.000 dong va l4i suat theo quy dinh
tir trudc dén nay cho 6ng D chir khong tra theo gia cua hoi dong dinh gia, khong
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua duong sy nén khong can thiét phai
huy 4n theo dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
va dai dién Vién Kiém sat. Tuy nhién, Toa an cip so tham phai rat kinh nghiém.

[3] T nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cip so tham xeét xur 1a co can
ctr, phu hop phap luat; ba P, ba T khang cao nhung khong cung cap duoc ching
ctr méi c6 gia tri chimg minh cho yéu cau khang cia minh nén Hoi dong xét xur
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phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo va y kién ctia ngudi bdo vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gi4 tai san va chi phi t6 tung la
5.000.000 dong, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don phai ndp sb tién
5.000.000 dong dé thanh toan lai cho nguyén don.

[5] Xét quan diém giai quyét vu 4n cia dai dién Vién Kiém sat tai phién
toa la khong phu hop.

[6] An phi phiic thim: Yéu ciu khang cao cua ba P, ba T khong duoc chap
nhan, nén ba P, ba T phai ndp an phi phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ctr vao Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 B luat T6 tung dan sy
nam 2015.

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Pham Thi Kim
P, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don 6ng Tran Van N la ba
Tran Ngoc T.

2. Giit nguyén Ban 4n hon nhén va gia dinh so tham s6 46/2025/HNGD-
ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 19 - Thanh pho H6
Chi Minh.

3. V& an phi hon nhan va gia dinh phtic tham:

_ Nguyén don ba Pham Thi Kim P phai chiu 3(‘)0.000‘d6ng (ba tram nghin
dong), dugce tra vao 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi da
nop tai Bién lai thu s6 0027530 ngay 16/10/2025 cua Thi hanh an dén sy Thanh
pho H6 Chi Minh (do ba Tran Ngoc T nop thay).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia bi don 6 ong Tran Van N 1a ba
Tran Ngoc T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc trir vao

300.000 ddng (ba tram nghin dong) tién tam Gmg 4n phi da nop tai Bién lai thu
s6 0027535 ngay 16/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyc 19 — Thanh phé
Hb Chi Minh;

- TAND Khu vuc 19 - Thanh phé Hd Chi
Minh;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: H6 so, Toa GP&NCTN, VP.
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