TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s: 37/2023/DS-PT.
Ngay: 03/3/2023
V/v: “Tranh chap OSDP”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Viét Hung;

Ong Ping Vin Quyét.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa- Can b Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dig¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung—
Kiém sét vién.

Trong cac ngay 02-03 thang 3/2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bic
Giang xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sé 151/2022/TLPT- DS ngay
07/11/2022 vé viéc: “Tranh chap OSDP”.

Do ban an dan su so thim sd 43/2022/DS-ST, ngay 08/9/2022cta Toa an
nhan dan huyén V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 228/2022/QP-PT ngay
22/12/2022va Quyét dinh hodn phién toa sé 17/2023/QD-PT ngay 10/01/2023;
Quyét dinh tam ngimg phién toagiita:

Nguyén don: Anh Vuong Ngoc Ch, sinh ndm 1995, (vang mat);

Noi cu tra: S6 90A, Bui Thi X, phuong Nguyén D, quan Hai Ba Tr, thanh
phé Ha Noi

Ngudi dai dién Gy quyén: Anh Vuong Ngoc L, sinh ndm 1989, (c6 mit);

Noi cu tra tai: Thon Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh Bic Giang theo giéy uy
quyén ngay 21/3/2022.

Bi don: Ong Hoang B4 H, sinh nam 1960; cu tra tai: Thon Phu T, xa Tién S,
huyén V, tinh Bic Giang, (c6 mit).

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Vuong Thi Nh, sinh ndm 1960, (ving mat).
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Noi cu tra: Thon Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh Bic Giang.
Nguoi khang cdo: Anh Ch va 6ng H.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la anh Vwong Ngoc Chda trinh bay: Nam 2009, anh dugc
Nha nudc giao thira dat sé 43, to ban dd s6 01, dién tich 80m> ¢ thon Phu T, x4
Tién Son, huyén V, tinh Bic Giang. Viéc giaodét c6 thu tién,dat co chiéu rong la
04m, chiéu dai la 20m. D4t da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang
tén anh 13 Vuong Ngoc Ch. Hién nay anh chua c¢6 vo va con. Giap véi thira dit sb
43 1a thira dat s6 44 ctua 6ng Hoang B4 H. Giap thira dat s6 44 1a dudng di. Thua
dat cua 6ng Heiing c6 chiéu rong 13 04m, chiéu dai 1a 20m. Nam 2013, 6ng H lam
nha dd 1an sang thira dit s 43 cua anh.Phan dét l4n chiém c6 dién tich khoang
07m?” véi chiéu rong khoang 0,35m va chiéu dai [a 20m.

Nay, anh yéu ciu ong Hphai thdo d& nha dé tra lai cho anh phan dién tich
ma ong Hda 14n chiém. Do anh ban cong viéc, anh uy quyén cho anh Vuong Ngoc
L(anh trai cua anh) tham gia t6 tung tai Toa an.

Anh Vwong Ngoc L trinh bay:Anh la anh trai cia anh Vuong Ngoc Ch.Tai
khu dat hién dang c6 tranh chap giita anh Vuong Ngoc Ch va ong Hoang Ba H, tir
16 56 36 dén 16 s6 43 1a dt cia gia dinh anh. Mdi 16 déu c6 chiéu rong la 04m.Hién
nay, gia dinhanh da 1am nhacé chiéu rong khoang 06 mét tai vi tri 16 s6 36 va % 16
$6 37.Con 16 s6 43 1a dt ctia anh Ch.

Tai phién toa so tham, anh Vuong Ngoc L 1 nguoi dai dién uy quyén cia
nguyén don di trinh bay: Nam 2013,6ng H xdy dung cong trinh trén thira dat sd
44v3 14n sang thira datsd 43 ciia anh Ch. Nhung anh Ch khong biét. Nam 2018, anh
xay nha trén thira dit s6 36 va ' thira dat s6 37 thi anh d kiém tra hién trang thira
dat s6 43 da phat hi¢n ra lathura dét sb 43 bi thiéu vé chiéu rong va thiéu vé dién
tich. Anh Ch d3 c6 don guri dén Uy ban nhan dan x3 Tién S dé nghi giai quyét. Uy
ban nhan dan x4 Tién S va thon Phu Tda thong bao nhitng ngudi ¢ dat & khu vuc
nay dén thyuc dia dé kiém tra. Két qua di xac dinh 6ng H lam nha l4n sang thira dét
s6 43. Ngay 19/10/2018, Uy ban nhan dan xd Tién S ban hanh Théng bdo sb
81/TB- UBND vé viéc Thong béo két qua kiém tra hién trang sir dung datva da xac
dinh nha cua 6ng Hxay lan sang 16 dat sb 43 v4i 0,35m chiéu rong va chiéu daila
20m. Cin clr vao két qua do dac thim dinh tai chd ngay ngay 16/8/2022 do Tda an
tién hanh, anh Chyéu cau éng Hphai tra cho anh Ch phan dién tich dit tranh chap
1a 8.3m’.

Bi don la ong Hoang Ba H da trinh bay:Vo ong 1a ba Vuong Thi Nh.
Nam 2009, 6ng dugc Nha nudc giao thira dat sb 44 cochiéu rong 04m, chiéu dai
20m,thudc t& ban do s6 01, dién tich 80m” tai thon Phu T, x3 Tién S, huyén V, tinh
Bic Giang. Pét d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng 1a
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Hoang B4 H; thira dat s6 44 co cac canh tiép giap: Phia Pong Bac giap duong nhya
rong 04m, phia Tay Nam gidp muong rong 04m, phia Dong Nam giap duong rong
20m, (duong rong 04m), phia Tay Béc giap dat anh Vwong Ngoc Ch dai 20m.
Quyén str dung dat 13 tai san riéng cua 6ng, khong lién quan dén vo va con cia
ong. Giap v6i thira dat cua 6ng vé phia Tay Bic 1a thira dat s6 43 clia anh Vuong
Ngoc Ch. Nam 2013, 6ng lam nha, khi ddo mong ong di 1an sang 0,4m vé phia
duong di ¢ phia Nam, trong d6 c6 0,4m nim & phan méng chim va 0,35m nim trén
mat dat. Khi ong dao mong nha, 6ng da khong moi dia chinh cia UBND x4 Tién
Sdén thuc dja dé cdm mdc gidi cua thira dat. Nhung khi d6 6ng da bi can bo cuaxa
Tién Sdén lap Bién ban vé viéc vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Ngoi
nha trén dat 1a tai san chungcua vo chong ong. Nay,anh Chkhoi kién yéu cau ong
tra lai phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 7m*véi chiéu rong 0,35m, chiéu dai 20m thi
ong khong dong y. Ong khong 14n sang thira dat sé 43 ciia anh Ch ma déng chi lan
sang phia dudng di nim & phia Pong cua thira dit s6 44. Ching ctr dé chimg minh
1a Bién ban vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai do thon Phu T,xa Tién S lap
ngay 23/9/2013.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 ba Vwong Thi Nhda trinh
bay: Ba la vo ciia 6ng H. Ba dong y v6i y kién da trinh bay cta 6ng H. QSDP 1a
tai san riéng ctia 6ng H, khong phai 1a tai san chung ciia vo chong ba. Nam 2013,
6ng H 1am nha nhung khi d6 ba bi ém phai nam vién. Viéc ong Hdao méng nha
nhu thé nao thi ba khong biét. Ngbi nha 1a tai san chung cua vo chdng ba. Cac con
ctia ba va 6ng H khong c6 cong stic dong gop gi dbi voi ngdi nha nay. Nay c6 xay
ra tranh chap, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phapluat.

Nguoi lam ching 13 6ng Vwong Vin Q di trinh bay: Trudc day ong lam
Truong thon Phu T, xa Tién S. Nam 2017 6ng lam Bi thu Chi bd thon Phu T. Nam
2022 6ng lam truéng thon Phu T.

Niam 2013, 6ng Hoang Ba H 1am nha trén thira dat s6 44, to ban dd sé 01,
dién tich 80m?; dia chi: Thon Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh Bic Giang. Thoi
diém d6 6ng dang 1am Trudng thén Phu T. Khi cudc moéng nha, ong H khong dé
nghi Co quan Nha nuéc c¢6 thAim quyén dén thuc dia dé xac dinh mdc gidi cua thira
dat. Khi 6ng nhan duoc thong tin clia nguoi dan dia phuong phan anh vé viéc 6ng
H duoc Nha nudc giao dat chiéu rong 1a 04m, nhung ong H lai xdy mong nha co
chiéu rong 1a 4,4m. Doi cong tac gdm 6ng - Trudng thon; anh Nguyén Vin -
Cong an vién, anh Hoang Ba L1 - Phé thon dd dén hién truong dé do chiéu rong
mong nha cta 6ng H bang thude day, két qua 1a 6ng Hdad xay nha co chiéu rong
4 4m la thira 0,4m so voi chiéu rong cua thira dat dugc giao 1a 4m. ThonPhu Tlap
Bién ban vi pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai, ong H ky vao Bién ban va Doi
cong tac dd bao cdo Uy ban nhan dan x3 Tién S giai quyét, (nhung Uy ban nhan
dan x4 Tién Sda khong giai quyét ngay).
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Khi d6 Doi cong tac khong do tong thé khu dat, khong do bang may, khong
cin ¢t vao hd so quy hoach, khong xac dinh vi tri cua thira dat sé 44 cta 6ng H;
khong xac dinh vi tri cia dudng di ndm giap dit cua ong H. DoDdi cong tac do
chiéu rong cua duong di thiy chiéu rong ctia dudng di bi thiéu so voi quy hoach
nén khi d6 thon Phu T d3 xac dinh 6ng Hxay nha 14n ra duong di.

+ Qué trinh giai quyét vu an, anh Vuong Ngoc L ¢6 don yéu cau xem xét
thAm dinh tai chd va dinh gia tai san ddi v6i dién tich dat dang tranh chip. Sau nay
ong Hoang Ba H c¢6 don dé nghi xem xét tham dinh tai chd va anh Vuong Ngoc L
c6 don dé nghi xem xét thim dinh tai chd lai, két qua tham dinh va dinh gi tai san
ngay 07/4/2022 va két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 18/6/2022 va két qua
xem xét thim dinh tai chd lai ngay 16/8/2022 cuy thé nhu sau:

* Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 07/4/2022:

- Két qua xem xét tham dinh tai chd: Thira dat sb 43, t& ban do sb 01, dién
tich 80m’ va thira dét s 44, to ban d6 s6 01, dién tich 80m’, tai thon Phu T, xa
Tién S, huyén V, tinh Bic Giang, dit dang c6 tranh chap c6 dién tich 10m™.

- Két qua dinh gia tai san: Dat dang c6 tranh chip, thoi diém dinh gia tai san
dat dang tranh chap c6 gia 16.000.000 dong.

* Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/6/2022: Dién tich dat dang
tranh chap 1a 2,2m’.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/8/2022: Dién tich dat dang
tranh chép 1a 8,3m” 14 hinh t gidc ABCD trong d6 canh giap mit duong la AB =
0,57m; Canh chiéu dai BC= DA = 20m; canh CD = 0,26m. Phan dién tich nay nam
trong ranh gidi cua thira dat sé 43 theo so d6 phan 16 nam 2006 caa UBND huyén
V.

Do ¢6 ndi dung trén, ban an din su so thim sé 43/2022/DS-ST, ngay
08/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Vda ap dungDiéu 166, Diéu 170 cua Luat
dat dai ndm 2013; Diéu 166, Diéu 174, Diéu 175, Diéu 176 ctia B9 lugt dan sy
2015; khoan 9, Piéu 26; diém a, khoan 1, DPiéu 35; diém a, khoan 1, Piéu 39;
khoan, Diéu 147; khoan 1, Diéu 157, khoan 1, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luit t6 tung dan su; diém d, khoan 1, Piéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thundp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an x1r:

l.Chép nhan yéu cau khéi kién cua anh Vuong Ngoc Ch vé viée khoi kién
doi phan dién tich dat gidp ranh véi thira dat cua ong Hoang Ba H. Xac dinh vo
chdng 6ng Hoang B4 H va ba Vuong Thi Nh xay nha trén dat cta 6ng H da lan
chiém phan dit cua anh Vuong Ngoc Ch 13 8,3m”.



2. Budc 6ng Hoang B4 H phai trich tra bang tién cho anh Vuong Ngoc Ch tri
gia phan dat 1an chiém ma vo chong 6ng Hoang Ba H va ba Vuong Thi Nh d3 xay
nha 02 tang 13 8,3m” x 16.000.000 dong/1 m* = 132.800.000 ddng.

3. Giao cho 6ng Hoang B4 H duoc s dung 8,3m® dat ma vo chong ong
Hoang B4 H va ba Vuong Thi Nh dd xdy nha 02 ting, dat c6 cac diém tiép giap:
phia Béc giap duong tinh 16 288 dai 0,57m; phia Nam giap duong quy hoach dai
0,26m; phia T4y giap dat anh Ch dai 20m; phia Dong giap dat ong H dai 20m, (co
so dd kém theo).

4.0ng Hoang B4 H ¢ nghia vu diéu chinh dién tich thuc t& st dung theo
dung trich do thira dat do Cong ty TNHH mot thanh vién Kim H do v& ngay
16/8/2022 tai co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh ctia phép lut.

5.Vé chi phi té tung: Budc 6ng Hoang B4 H tra anh Vuong Ngoc Ch sb tién
chi phi dinh gia va chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 16.600.000 ddng. Ong H
phai chiu 5.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 08/6/2022,
ong H da nop du.

6. V& an phi DSST:

- Anh Vuong Ngoc Ch khéng phai chiu 4n phi dan su so thAm, hoan tra anh
Vuong Ngoc Ch sd tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai sd
0006245 ngay 22/02/2022 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén V.

- Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Hoang Ba H.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, 14i sut chdm tra, quyén thi
hanh &n cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/9/2022, nguyén don 1a 6ng Chi nop don
khang cdo; ngay 19/9/2022, bi don la 6ng H ndop don khang cdo;

Tai phién toa, nguyén don la anh Vuong Ngoc Chdo anh Vuong Ngoc L 1a
ngudi dai dién theo ty quyén da khong rat don khoi kién va khong rat don khang
cdo. Bi don la 6ngHoang B4 Hkhong rut don khang cdo. Cac duong su khong tu
thoa thudn dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

+ Anh Vuong Ngoc L 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Chda trinh
bay:Ddi véi phan dit tranh chap c6 dién tich 8,3m’, vo chong ong H da xdy nha
kién cd. Toa an cap so tham da budc vo chong ong H tra tién cho anh Ch gia trj cta
phan dién tich dat nay. Nhung néu budc vo chong éng H tra cho anh Ch tién thi
phan dét con lai cua thira dat sb 43 chi co dién tich 71,7m?. Tuy nhién phan dat mit
tién chi co chiéu rong 14 4m - 0,57m = 3,43m. Véi chiéu rong cia thira dat nay chi
1a 3,43m s& anh hudng dén gia tri cua thira dat sd 43 va anh hudng téi thiét ké
ngodi nha trén thira dat sd 43 vi dat co chiéu rong mit dudng rat hep. Ban dau anh
Ch c6 thién chi chuyén nhugng ca thira dat sé 43 nay cho ong H, nhung 6ng H
khong dong ¥ nhan chuyén nhuong. Nay, anh Ch dé nghi vo chdng éng H phai
thao d& nha dé tra lai dat tranh chép cho anh Ch.
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+ Ong Hoang B4 H trinh bay:Viéc dové cac thira dat sb 43, 44 1a khong
dung toa do, do Cong ty do v& di lay thira dat s6 26 1am mdc gidi. Viéc 1ay thira
dat s6 26 1am méc gidi 1a khong dung, dé nghi Toa an tién hanh tham dinh lai.Ong
da 1am nha c6 chiéu rong 4,4m 1a vuot quéa kich thudce chiéu rong ghi trong Gidy
ching nhan QSDP ma 6ng da duoc cap. Tuy nhién ngdi nha cua ong khong lan
chiém dat ciia anh Ch ma 14n sang phan 16i di vé phia Dong Nam cua thira dat. Néu
c6 can ctr xac dinh 6ng 1an chiém vao thira datcua anh Chthi 6ng ciing dong ¥ thao
dd cong trinh trén phan dét da 1an chiém dé tra lai dat cho anh Ch.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chip hanh
déy du cac trinh tu, thu tuc caia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc thim Toa an nhan dan
tinh Béc Giang ap dung khoan 2 Diéu 308B0 luat td tung dan su chép nhan khang
céo ciia Cudng, khong chap nhan khang céo cta 6ng Binh: Stra ban an so tham da
xtr theo hudng chip nhan yéu cau khang céo ctia anh Ch,budc vo chong 6ng Hphai
tra lai phan dét tranh chip cho anh Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xr nhan dinh:

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AQ 128955 do Uy ban nhéan
dan huyén Vcap ngay 09/12/2009 thi anh Vuong Ngoc Chduoc quan 1y, st dung
thira dat s6 43, tai thon Phu T, x4 Tién S, huyén V, tinh Bic Giang c6 dién tich la
80m”. DAt co tr can tiép giap: Phia Pong Béc giap duong tinh 16 288 dai 4m; phia
Tay Nam gidp duong quy hoach dai 4 m; phia Tay Béc giap dat anh Lyc dai 20m;
phia Pong Nam giap dat ong H dai 20m.

Giap v6i thira dat s 43 vé phia Dong Nam 13 thira dat s6 44 ctua 6ng Hoang
B4 Hduoc Uy ban nhan dan huyén Vcap ngay 09/12/2009 c6 sd Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit 1a AQ 128940. Thira dat sb 44c6cé dién tich 13 80m?, tir can cua
thira dét tiép giap: Phia Pong Béc giap duong nhya rong 04m, phia Ty Nam giap
muong rong 04m, phia Dong Nam giap duong di rong 20m, (duong rong 04m),
phia Tay Bic giap dat anh Vuong Ngoc Ch dai 20m.

Theo nguyén don 1a anh Ch di trinh bay: Nam 2013, 6ng H lam nha di lan
sang thira dat s6 43 cua anh Ch. Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay
16/8/2022: Dién tich dat dang tranh chip 1a 8,3m” Ia hinh t&r giac ABCD trong d6
canh giap mat duong la AB = 0,57m; Canh chiéu dai BC= DA = 20m; canh CD =
0,26m. Anh Chyéu ciu 6ng Hphai thao d& nha dé tra lai cho anh Chphan dién tich
da 1an chiém.



Theo bi don 1a 6ng H d4 trinh bay: Nam 2013, ong Hddo méng nha,ong Hda
khong moi cén bd dia chinh cuia UBND xa dén thuc dia dé cim mbc gid1 cua thira
dat. Thua dat cua ong H c6 chiéu rong 4m nhungong Hda 1am nha ¢ chidu rong 1a
4,4m. Ong H da lan 0,4m vé phia Péng Nam cua thira dat (phia giap duong di),
trong d6 c¢6 0,4m nam & phan mong chim va 0,35m nam trén mat dat. Ngay
23/9/2013, 6ng Hda bi can bd cua théon Phu T dén 1ap Bién ban vé viéc vi pham
hanh chinh trong linh vuc dit dai. Ong Hkhéng ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién coa
anh Chvi cho rang minh khong l4n sang thira dat s6 43 cta anh Ch (dét cia anh
Chnam vé phia Tay Bic cua thira dat cia 6ng H).Giap véi thira dat ong H vé phia
Pong Nam la duong di. Ong H con cho rang:Hién nay chiéu rong cta duong di
nay bi hep so véi trude 1a do 6ng H xay dung nha d3 14n sang.

Theo két qua chong ghép so @6 giira phan dién tich thuc t& vaphan dién tich
cac thira dat theo so d0 phan 16 nim 2006 cuia UBND huyén V do v& va cap dat
cho céc ho gia dinh.Phan dién tich dt tranh chap nay nam trong ranh gidi cta thira
dat sb 43.Do viy, ban an so thim di xac dinh phan dit tranh chip c6 dién tich
8,3m° ma 6ng H di xdy dung nha thudc quyén quan ly, st dung cua anh Ch.
Nhung giao phan dit tranh chip nay cho 6ng H quan 1y, str dung, budc ong H phai
tra cho anh Ch gia tri ciia phan dat tranh chap 1416.600.000 déng/m’x 8,3m* =
132.800.000 dong.

Sau khi xét xir, anh Ch va 6ng H ndp don khang cdo khong dong y véi quyét
dinh cua ban an so thim d3 xa. Anh Ch dé nghi dugc nhan lai phén dét tranh chép
ma khong dong y nhan bang tién. Ong H khong dong ¥ tra tién dat cho anh Ch vi
cho rang ong Hkhong lan chiém dat ciia anh Ch ma 6ng H chi 1am nha lan vao
duong di nam giap vui thira dat ciia ong H vé phia Dong Nam.

[1] Xét khang cdo cua ong H vé viéc 6ng Hxac dinh phan dat tranh chép c6
dién tich 8,3m’ nam tai vi tri duong di giap véi thira dat ciadng Hvé phia Pong
Nam, Ho1 d@)ng x&t xur xét théiy:

Qua trinh giai quyét vu an,cac duong sy 03 1an yéu cau Toa an xem xét thAm
dinh tai chd. Toa 4n di tién hanh tham dinh tai chd phan dét tranh chdp vao ngay
07/4/2022; ngay 08/6/2022 va ngay 16/8/2022

Két qua xem xét tham dinh tai chd 1an cudi vao ngay 16/8/2022 cu thé thuc
trang sir dung dat nhu sau:

- Thira dat s6 43 cua anh Vuong Ngoc Chla dat tréng c6 tir can: Phia Dong
Bic giap duong tinh 16 288 dai 3,43m; phia Tdy Nam giap dudng quy hoach dai
3,74m; phia Tay Bic giap dat anh Vuong Ngoc L dai 20m; phia Péng Nam giap
dat ong H dai 20m.

- Thira dat s6 44 ciia 6ng Hoang B4 H c¢6 tir can: Tai phia Pong Bac ong H
xay nha (dd dé chira lai 0,22m so véi vi tri thira dit s 44 tai phia giap dudng tinh
16 288)co chiéu dai 4,35m; phia TAy Nam giap duong quy hoach dai 4,26m; Phia
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Tay Béc giap dat anh Vuwong Ngoc Ch dai 20m; phia PongNam giap duong dai
20m. Ong H d3 x4y dung nha kién c6 trén toan bo thira dat.

Két qua chong ghép két qua do dac thuc té ngay 16/8/2022 cua Cong ty do
vé& (Cong ty TNHH mét thanh vién Kim H) tai vi tri 16 dat s6 43 va 16 dat s6 44 véi
két qua so d6“Bb tri mat bang cong trinh x4y dung khu dan cu thon Pha T, x3 Tién
S, huyén V” (dugc do v& nam 2006) do Phong Tai nguyén va Méi truong huyén V
cung cip, (BL 120) da thé hién: Hién trang ngdi nha cia 6ng Hoang Ba Hda dugc
x4y trén thira dat s6 44,nhung ngoi nha cia gia dinh 6ng Hdugc xay khong ding vi
tri thiradat sb 44 duoc giao theo ban d6 phan 16 nim 2006 cuia UBND huyén V khi
cap dat (khong theo Gidy chimg nhan QSDD cua ong H tai thira dat s6 44). Cu thé
ngdi nha cia gia dinh 6ng H da 14n vao mot phan cia thira dat sé 43 véi dién tich
1a 8,3m”. Nhung tai phia DéngBic cua ngdi nha nay con phan dét trong c6 dién
tich 1a 1,8m’nam giap duong di, (6ng H dd bo lai phan dét trong nay khong xdy
nha).

Phan dit tranh chép c6 dién tich 8,3m’thudc thira dat sb 43 c6 cac canh nhu
sau: Canh phia Pong Béc giap duong tinh 16 288 dai 0,57m; phia Tdy Nam giap
duong quy hoach dai 0,26m; phia Tay Bic dai 20m; phia Déng Nam dai 20m.

Giap v6i thira dat ong H vé phia Pong Nam 1a duong di. Giap voi duong di
vé phia Pong Nam 14 dat phan 16 ctia mot sb cac ho gia dinh khac.

Ong H con cho rang hién nay chiéu rong cta duong di nay bi hep so voi
trude 1a do 6ng H xay dung nha da 14n sang 15 di nay.

Nguoi lam chimg 1a 6ng Vuong Van Q- Nguyén Trudng thon Phu T da xéac
dinh:Khi 6ng H x4y méng nha, Pdi cong tic gdm ong Quyén - Trudng thon; anh
Nguyén Van - Cong an vién, anh Hoang B4 L1 - Pho thon da dén hién trudng dé
do chiéu rong moéng nha cia 6ng H bang thude ddy, két qua 1a 6ng Hda xay nha c6
chiéu rong 4,4m 1a thua 0,4m so voi chiéu rong cua thira dat duoc giao 1a 4m.
ThonPhu Tlap Bién ban vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i voi 6ng H.
Nhung khi d6, Poi cong tac khong do tong thé khu dét, khong do bang may, khong
cin ¢t vao hd so quy hoach, khong xac dinh vi tri cua thira dat sé 44 cua 6ng H;
khong xac dinh vi tri cia dudng di ndm giap dit cua ong H. DoDdi cong tac do
chiéu rong cua duong di thiy chiéu rong ctia dudng di bi thiéu so voi quy hoach
nén khi d6 thon Phu T da x4c dinh 6ng Hxay nha 1an ra dudng di.

Xét thdy: Chiéu rong cua 16i di hién nay bi hep lai c6 thé do nhiéu nguyén
nhan. Do phia Pong Nam cua 16i di nay c6 chiéu tiép giap véi thira dat khac. Nén
chiéu rong cua 16i di nay bi hep lai ciing c6 thé do mot s6 cac hd dan khac nam tai
phia Pong Nam cuia 16i di nay khi xay nha di 14n vao 16i di, lam cho 15i di bi hep
lai.

Nhu vay, voi cac chung ctr trén, viéc 6ng H can ciBién ban vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai ngay 23/9/2013 caa thon Phu T lap dé xac dinh ong
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Hkhi xdy nha di lan véphia Pong Nam cia thira dat (tirc vé phia duong di) 1a
khong c6 co s6.

Ong H cho rang viéc dovécac thira dat s6 43,44 1a khong ding toa do, do
Cong ty do véda ldy thira dat s6 26 lam méc gidi. Viéclay thira dat s6 26 1am méc
gidi 12 khong dung.Ong H dé nghi tham dinh lai.

Vé noi dung nay thi thdy: Qué trinh xét xir phtic thim vu an, Toa an da co
Quyét dinh tam ngimg phién toa. Ngay 10/02/2023, Toa an ddcé Quyét dinh thu
thap ching ctr s6 12/2023/QD-TTCCddi v6i Cong ty do vé& 1a Cong ty TNHH mot
thanh vién Kim H.

Tai Cong van ngay 16/02/2023 ctuia Cong ty TNHH mot thanh vién Kim
Hphtic dap Toa an c6 néu:“Cdn cir Hop dong kinh té giita Toa dn nhdn ddn huyén
V va Cong ty TNHH mét thanh vién Kim H vé viéc bdo cdo cu thé san pham két
qua do dac dé giai quyét vu tranh chdp quyén sir dung ddatgitta anh Vicong Ngoc
Ch va ong Hoang Ba H, ¢ dia chi: Thon Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh Bic
Giang.

Can cit vao két qua trich do hién trang thira dat ngay 30/8/2022 ciia cdng ty
TNHH MTV Kim H.

Cong ty TNHH MTV Kim H giai thich qua trinh thuc hién va tra loi nhuw
sau:

II. Phwong phdp trién khai:

1. Thu thdp gidgy CNOSD ddt phé t, ban dé do dac phdn 16 nam 2006.

2. Kiém tra trén ban do do dac phan 16 nam 2006 va ngodi thuc dia nhitng
diém khong thay doi theo thoi gian.

3. Kiém tra, dinh vi cdc diém khéng thay déi theo thoi gian trén bdan do phén
16 nam 2006.

4. Kiém tra, dinh vi cac diém khéng thay doi theo thoi gian trén ban trich do
hién trang nam 2022.

5. Ra sodt tim cdc diém dia chinh co sé chon lam diém géc dé tien hanh do
dac.

6. Trich do hién trang thira dat khu vuee dat phan 16 tir 16 26 dén 16 56.

7. Bién tap ban trich do hién trang khu vuc dat phdn 16 tw 16 26 dén 16 56.

8. Scan va sé héa ban dé phdn 16 nam 2006.

9. Kiém tra trong ghép ban trich do dac hién trang do nam 2022 1én ban do
ban do phan 16 nam 2006 va ban do dia chinh nam 2019 xa Tién S.

III. Két qua trién khai thuc hién:

- Ban d6 phdn 16 nam 2006 do Toa éGn nhdn ddn huyén V cung cdp chi la
ban dé gidy, khéong cé file sé ciing nhw toa do cac diém trén ban do, ngoai ra
khong xdc dinh dwoc cdc diém moc co dinh tiv khi xdy dung ban do phdn 16 nam
2006 dén nay nén viéc long ghép véi két qua trich do la khéng thé thuc hién duworc.
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Ngay 30/8/2022 céng ty TNHH MTV Kim H tién hanh do dac hién trang sir
dung dat tai khu vuc dat phdan [0 thon Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh Bic Giang,
tir 16 56 26 dén 16 56 56.

Qud trinh trich do c¢é sw dan dac cua 02 gia dinh 6ng Vieong Neoc Ch va gia
dinh éng Hodng B H, ¢é su chimg kién cua dai dién Toa én nhdn ddan huyén V,
cong ty do dac da do ddy di cdc vi tri, cong trinh c6 trén thira ddt cé sw chimg
kién cia chi hé.

Qua qud trinh do dac ngoai thuc dia két hop so sanh bdan do phan 16 ndm
2006 cua khu vuc dat phdn [6 thon Phu T, xa Tién S, huyén V, tinh Bic Giang cho
thdy:

- Trong qua trinh do dac va kiém tra hién trang suw dung dat ngoai thuc dia
cho thdy, vi tri sir dung cia cdc 16 tir 16 s6 26 dén 16 s6 36 va 37 hoan toan tring
khép véi kich thude trén ban dé phdn 16 nam 2006 (trén cdc 16 nay da dwoc xdy
dung cong trinh nha kién c6), vi vdy céng ty TNHH mét thanh vién Kim H da
thong nhat véi Toa dn nhdan dan huyén V s dung cdc diém méc cia cdc 16 sé
36,37 lam can cir kiém tra cdc 16 dat con lai.

- Cdc 16 tir 16 s6 38 dén 16 s6 43 van chira xdy dung cdng trinh, 16 s6 44 da
xdy dwng nha 6, vi vdy qua két qua do dac hién trang nhdn thdy céng trinh nha cia
16 56 44 dang xdy dung chong lan mét phan 1én 16 sé 43.

111, Két lugn:

Twr nhitng tai liéu thu thdp va két qua trich do hién trang thua dat thuéc khu
viee dat phén 16 thon Phi T, xa Tién S, huyén V, tinh Bac Giang néu céng ty TNHH
MTV Kim H ¢6 y kién nhu sau:

Két qua do vé thie trang OSDP 16 dat so 43 va 16 dat so 44 tai thén Phii
Tai, xd Tién S, huyén V ngay 16/8/2022 dwoc dp 1én ban do ban doé phdn 16 nam
2006 do Toa én nhdn dan huyén V cung cap ma khéng dp dwoc vao Gidy chimg
nhdn OSDP cua anh Vieong Ngoc Ch va gidy chitng nhdn QSDP ciia 6ng Hoanh
Bd Hanh (Bia do khéng thé hién toa d¢ cdc diém do, nén khéng dp dwoc).

Ban do phén 16 nam 2006 do Toa dn nhdn dan huyén V cung cdp, nén ranh
gidi ban do phdn 16 nam 2006 doi véi 16 dat so 43 va 16 dat sé 44 cua thon Phi
Tai, xd Tién S, huyén V c¢6 phdi la can cie dé UBND huyén V cdp Gidy ching nhdn
OSDD cua cac ho gia dinh tai thon Phu T, xa Tién S, huyén V thi Cong ty TNHH
MTV Kim H khéng biét.

Vay, Cong ty TNHH MTV Kim H cung cdp tdi liéu theo Quyét dinh s6
12/2023/0P-TTCC ciia Toa dn nhén dan tinh Bac Giang”.

Hoi dong xét xtr thdy: Qua trinh thim dinh phan dat tranh chap, 6ng H ciing
tham du. Sau khi c6 két qua do véctia Cong ty TNHH MTV Kim H, 6ng H ciing
khong c6 ¥ kién phan d6i hay khiéu nai gi. Ong Hkhéang c4o khong dong ¥ két qua
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do v€ cua cua Cong ty TNHH MTV Kim H, nhungéng H cling khong c6 tai li¢u
chtng ctr dé bac bo két qua do vé nay.

Thuc té thi Toa 4n cép so thAm d3 3 14n tién hanh thim dinh thuc trang toan
b6 khu dat va phﬁn dat tranh chép nay.Do vay, viéc ong H dé nghi tham dinh lai 1a
khong c6 can cir chap nhan.

V1 céc tai liéu, ching clt néu trén, can xac dinh phﬁn d4t tranh chéip co dién
tich 8,3m” thudc 16 dit sb 43, thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cta anh Ch.
Do anh Ch da duoc cip Gidy chimg nhan QSDD ddi véi thira dat s6 43. Khang cdo
ctia 6ng H vé ndi dung nay 1a khong c6 cin ctr chdp nhan.

[2] Xét khang céo cua anh Ch vé viéc dé nghi ong H phai thio d& nha dé tra
lai phan dét tranh chap c6 dién tich 8,3m’cho anh Ch, Hoi ddng xét xtr xét thay:

Dbi v6i phan dit tranh chip co dién tich 8,3m’ vo chong ong H dd xay nha
kién cb. Toa an cip so thim di budc vo chdng 6ng H tra tién cho anh Ch gia tri caa
phan dién tich datnay. Nhung anh Ch trinh bay: Néu budc vo chong éng H tra cho
anh Chtién thi phén dat con lai coa thia dat s6 43 chi co dién tich 71,7m’. Tuy
nhién phan dit mit tién chi c6 chiéu rong 1a 4m - 0,57m = 3,43m. Véi chiéu rong
cua thira dat nay chi la 3,43m s& anh huong dén gia tri cua thira dit s6 43 va anh
huong t6i thiét ké ngdi nha trén thira dat sb 43 vi dat c6 chiéu rong mit dudnghep.

Ban dau anh Ch c6 thién chi chuyén nhuong ca thira dat s6 43 cho 6ng H,
nhung ong H khong dong y nhan chuyén nhuongthira dat sé 43 nay.

Tai phién tda phuc tham, 6ng H con trinh bay néu c6 can ctr xac dinh 6ng H
lan chiém vao thira datciia anh Chthi ong H ciing dong ¥ thdo d& cong trinh da xay
trén phan dat da 1an chiém, dé tra lai dat cho anh Ch.

Do vy, can chap nhan khang céo ciia anh Ch,khong chap nhan khang céo
ctia 6ng H, sira ban an so thdm, budc vo chong éng H thao d& cong trinh trén phan
dat tranh chap c6 dién tich 8,3m”dé tra lai phan dat nay cho anh Ch, (c6 so d6 kém
theo ban an).

Do stra ban an so thdm nén cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 2, Piéu 308 BLTTDS chap nhan khang cio ctiaanh Ch,
khong chap nhan khang cdo ctiadbng H, sira ban an so thdm sd 43/2022/DS-ST,
ngay 08/9/2022cua Toa an nhan dan huyén V:

Ap dung Piéu 166, Picu 170 caa Luét dat dai nam 2013; Diéu 166, Diéu
174, Bidu 175, Diéu 176 cua Bo luat dan sw 2015; khoan 9, Diéu 26; diém a, khoan
1, Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39; khoan, Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1,
Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luit t6 tung
dan su; diém d, khoan 1, Pidu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14
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ngay30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thundp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an xu:

Chép nhan yéu cau khi kién ciia anh Vuong Ngoc Ch: Xac dinh vo chdong
ong Hoang B4 H, ba Vuong Thi Nhda xay nha trén phan dét tranh chap codién tich
8,3m’ 13 hinh t&r giac ABCD trong d6 canh phia Pong Béc giap duong tinh 16 288
¢6 chiéu dai 1a AB = 0,57m; Canh phia Tay Bac va canh phia Pong Nam c6 chiéu
dai 1a BC= DA = 20m; canh phia Tay Nam giap duong quy hoach c6 chiéu dai CD
=(0,26m.

Phan dién tich d4t tranh chip codién tich 8,3m”1a hinh t& gidc ABCD nam
trong ranh gidi cta thira dat s6 43 theo so dd phan 16 nam 2006 ciia UBND huyén
V, thudc quyén quan 1y, st dung ctia anhVuong Ngoc Ch.

2. Budc vo chdong ong Hoang Ba H, ba Vuong Thi Nh phai thio d& cong
trinh trén phan dat c6 dién tich 8,3m’1a hinh t& gidc ABCD dé tra lai phan dat nay
cho anh Vuong Ngoc Ch, (c6 so d6 kém theo ban 4n).

+ An phi DSST:

Mién 4n phi dan su so thAm cho 6ng Hoang Ba H.

Hoan tra anh Vuong Ngoc Ch s tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000
dong theo bién lai s6 0006245 ngay 22/02/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén V.

+ An phi DSPT: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Hoan tra anh Vwong Ngoc Chsd tién 300.000d0ng ma anh Chdd ndp tam
mg an phi theo Bién lai thu s6 0006508 ngay 09/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén V;
-Chi cuc THADS huyén V;
-Cac duong su;
-Luu HS; VP.
ba ky
Pham Thi Minh Hién
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