TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 413/2023/DS-PT
Ngay: 07-12-2023
V/v tranh chap hop dong déat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuay

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van
Ba Nguyén Thi M§ Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay Hong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xet xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 295/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s 74/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd 656/2023/QD-PT ngay 06 thang 10
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc A, sinh nam 1961

Dia chi: S6 B, dudng s A, khu phd H, phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Puc N, sinh nim 1985

Ping ky thuong tra: O 16 ap D, xa M, huyén T, tinh Long An.

Dia chi lién lac: Ap M, xa M, huyén D, tinh Long An (cé mat).

2. Ba Nguyén Thi Nhu N1, sinh nim 1978

Dia chi: S6 E duong H, phudng B, thanh phd T, tinh Long An (c6 mat).
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(Theo gidy Gy quyén ngay 27/10/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hoa B
la Luat su cia Van phong Luét su Nguyén Hoa B thudc Poan Luat su tinh L (cé
mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1963

Dia chi: S6 B Qudc 16 F, phuong B, thanh phd T, tinh Long An (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1967

Pia chi: S6 A O duong T, thi tran T, huyén T, tinh Long An (c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1938 (vang mat)

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1976 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 B Quéc 16 F, phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Bi don, dng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi Ngoc C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong quda trinh giai quyét tai cap so tham, nguyén don
ba Nguyén Ngoc A, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyén Pire
N va ba Nguyén Thi Nhuw NI trinh bay:

Vao ngay 26/05/2017, ba Nguyén Ngoc A va vo chong 6ng Nguyén Van Bl,
ba Nguyén Thi Ngoc C c6 thoa thuin mua ban thira dat s6 44, to ban do sb 7, dién
tich 177,33m?, toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Long An, gia chuyén
nhuong 1.400.000.000 déng, hai bén c6 lam hop déng dit coc mua ban dit véi sb
tién 1.050.000.000 ddng, phan con lai s& thanh toan hét khi ra phong cong chimg
hop d6ng mua ban.

Hai bén thoa thuan bén mua khong mua thi mat tién coc, bén ban khong ban
thi phai boi thuong gap 03 lan tién dét coc. Ba A da thanh toan du tién dat coc
1.050.000.000 dong cho 6ng B1 va ba C.

Sau khi 6ng B1 va ba C nhan du tién coc 1.050.000.000 dong thi hen lan, hen
lugt khong chiu tién hanh chuyén nhuong quyén stir dung dat cho ba A.

Ngay 12/12/2018, ba A khai kién 6ng B1 va ba C ra Toa an nhan dan thanh
pho Tan An, tinh Long An yéu cau Toa 4n giai quyet Bugc 6ng Bl va ba C phai
tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat thira dat sb 44, to
ban dd s6 7, dién tich 177,33m?, toa lac tai phudng B, thanh phé T, tinh Long An.
Vu an da duoc Toa an nhan dan tha‘mh phé Tan An, tinh Long An xét xr so tham va
Tda 4n nhan dan tinh Long An xét xir phiic thdm. Ca hai ban 4n so thim va phuc
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thém déu tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba A déi voi ong Bl va ba
C vé yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba A
c6 quyén khoi kién tranh chap dan sy vé dit coc dbi véi 6ng B1 thanh vu an khac.

Nguyén don ba A yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc C va ong Nguyén Vin B1 lién d6i tra sb tién coc
da nhan 1a 1.050.000.000 dong.

Budc ba Nguyen Thi Ngoc C va 6ng Nguyén Vin B1 lién d6i boi thuong tién
phat coc (03 lan sb tién coc d3 nhan) la 1.050.000.000 déng x 3 lan =
3.150.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau phan t ctia ba C va dng B1: yéu cau ba Nguyén Ngoc A giao
tra gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W 474378 do UBND thi xd T cap ngdy
15/03/2003 ddi véi thira dat s6 44, to ban d6 s6 7, dién tich 177,33m? toa lac tai
phuong B, thanh phd T, tinh Long An, ba A khong dong .

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don 6ng Nguyén Ptc N xin rat mot
phan yéu cau khoi kién, yéu cau ong Bl va ba C tra s6 tién coc di nhan
1.050.000.000 dong va phat coc gap 2 lan 2.100.000.000 dong, tong cong
3.150.000.000 dong, khong yéu céu ong Bl va ba C tra sb tién phat coc
1.050.000.000 dong. Pong ¥ tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ong B1
sau khi 6ng B1 va ba C lién dai tra tién cho ba A.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc C va dng Nguyén Vin B1 trinh bay:

Trong viéc 1ap hop dong dit coc phia bén ba A ciing c6 16i. Pau tién ong Bl
va ba C chi biét ba Nguyén Thi Hong P 1a viét kiéu, chinh ba P 1a nguoi dd dit van
dé véi 6ng B1 dé gitp ong B1 ldy s6 do tir trong ngan hang ra dé d& dong 14i.
Trudc d6, ba P c6 nin ni 6ng Binh ban thira dit 177 (ci) nay 1a thira 44, to ban do
s6 7 dé nbi lién voi thira dat cua ba P nhung 6ng B1 khong ban. Sau d6, ba A 1a chi
chéng ba P méi c6 mat trong ngay ky hop dong dat coc, noi 1a hop dong trén
500.000.000 dong phai ra cong chimg nhung khi ra van phong cong chimg do gidy
dat c¢6 chir ho nén khong cong ching dugc. Hop déng 1a do ba P va ba A lap san,
ba P nbi véi ong Bl 1a ky hop dong dat coc chi dé 1am tin thay vi the chap ngan
hang thi bay gi¢ giao gidy cho ba A gilr chir ong B1 khong c6 nhu cau ban dat, ba
C khong blet gi dén chuyén dit coc mua ban dat vi ong B1 ndi la ba P cho mugn
tién dé lay so d6 ra d& tra 1ai, khi nao kiém duoc miéng dat ndo t6t hon mua dim
ba P, vi lay tién ctia ba P nén phai ky hop dong dit coc dé 1am tin.

Nguyén nhan cac bén khong thé tlép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong 1a
do gidy ching nhan quyén st dung dat cdp ghi chit ho nhung khi ba A dit coc da
khong xem gidy do 1a sy chi quan ctia ba. Hop dong dat coc chi c6 ong Bl Ky tén
khong c6 ba C cuing ky tén, ba A va ba P thira biét quyén st dung dit nay 1a tai san
trong thoi ky hon nhan nhung 14p hop ddng dit coc va giao tién coc khong co ba C
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ky, day 1a 16i cua ba A va ba P. Vi vay trong hop dong nay ba A cling co 16i, ong
B1 ba C chi dong y tra lai so tién coc da nhan 1.050.000.000 dong.

Yéu cau ba Nguyén Ngoc A giao tra gidy ching nhan quyen st dung dat s6 W

474378 do UBND thi xa T cap ngay 15/03/2003 d6i véi thira dat sé 44, to ban d6
s6 7, dién tich 177,33m? toa lac tai phudng B, thanh phd T, tinh Long An.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T trinh bay:

Ong 13 em rudt cua 6ng Nguyén Vian Bl, 6ng B1 c6 ho khau tai sé B Q,
phudng B, thanh phé T, tinh Long An nhung thira dat sé 44, to ban db sé 7, dién
tich 177,33m? cua 6ng B1 khong nam tai dia chi s6 B Qudc 16 F, phuong B, thanh
phé T, tinh Long An. Ong xac dinh thira dét sé 44 1a tai san cua 6ng B1 khdng co
lien quan dén 6ng va éng ciing khong c6 str dung sb tién ma ong B1 nhan tién coc
tir ba A. Do d6, ong khong c6 trach nhiém hay nghia vu lién quan gi dén 6ng B1.

Vu an déd dugce Toa an cap so tham tién hanh mé& phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chiing cr va hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuén
duogc véi nhau nén Toa an da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 74/2023/DS-ST ngdy 11-7-2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Tan An, tinh Long An, da xu:

“Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, khoan 2 Diéu 244, 266, 267, 271, 273
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 117, 328 B9 luat Dan sy 2015;

Ap dung Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Ap dung diém d, khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Ngoc A.

Budc ong Nguyén Van Bl va ba Nguyén Thi Ngoc C phai c6 nghia vy lién dé6i
tra cho ba Nguyen Ngoc A sO tién coc 1.050.000.000d (mét ty khong trim nam
muoi triéu dong) va tién phat coc 2.100.000.000d (hai ty mdt trim triéu dong).
Tong cong 1 3.150.000.000d (ba ty mot tram nim muoi triéu dong).

2. Dinh chi xét xur dbi voi mot phan yéu cau cuia ba Nguyél} Ngoc A vé viée
yéu cau ong Nguyen Van Bl va ba Nguyen Thi Ngoc C tra so tién phat coc 1a
1.050.000.000d (mdt ty khong tram ndm muoi triéu dong).

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi Ngoc
C.
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Ghi nhéan sy ty nguyén cta ba Nguyén Ngoc A vé viéc tra lai ban chinh gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 W 474378 d6i voéi thira dat s6 44, to ban d s6 7,
dién tich 177,33m2 toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Long An do UBND thi
x& T, tinh Long An cip ngay 15/03/2003 cho ho 6ng Nguyén Vian B1.

4. Vé an phi:

Ba Nguyén Ngoc A dugc mién ndp tam ung an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, nén ba A khong phai chiu tién an phi.

Ong Nguyén Vin Bl va ba Nguyén Thi Ngoc C phai chiu an phi dan sy so
tham vo1 mure thu 1a 95.000.000d (chin muoi lam triéu dong) nhung dugc khau trir
vao s tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi toa an sé 0002397 ngay 24/05/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Tan An, tinh Long An. Ong B1 va ba C phai nop thém sd
tién 94.700.000d (chin muoi bon triéu bay trim nghin dong).

5. Vé nghia vu thi hanh an:
5.1. Vé nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (dbi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo mérc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
2015.7

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 25/7/2023 bi don 6ng Nguyen Vén Bl va ba
Nguyen Thi Ngoc C ndp don khang cdo toan bd ban an so tham yéu cau Toa an

cap phiic thAm stra ban an so tham, ong B1 va ba C dong y tra tién coc da nhan la
1.050.000.000 dong lai cho nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khéi kién va bi don van
gilt nguyén yéu cau khang céo, cac bén khong thoa thudn véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Ong Nguyén Vin Bl va ba Nguyén Thi Ngoc C tranh luan: Ong ba yéu cau
Toda 4n triéu tip ba P dé ddi chat vé khoan vay ma ba P da cho 6ng B1 vay. Viéc
ong B1 ky tén trong hop dong dit coc 1a dé lam tin cho khoan vay cua ba P chur ong
B1 hoan toan khong co chuyén nhuong quyén st dung dat gi véi ba A. Nay 6ng
B1, ba C chi dong ¥ tra coc, khong dong phat coc.
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Ong Nguyén Ptc N tranh luan: Giita ba P va 6ng B1 hoan toan khong c6 mbi
quan hé gi nhung 6ng B1 lai trinh bay ba P cho 6ng B1 vay tién nhung lai khong
dua ra duoc bat ky chimg ctr gi chimg minh cho 161 trinh bay cua 6ng B1. Ong B1
biét ba P dang sinh sdng tai nudc ngoai nén cd tinh yéu cau Tda an tridu tap ba P dé
nhim muc dich kéo dai vu an va khong thanh toan tién cho ba A, trong qué trinh
giai quyét vu an trude ddy ba P di co 10i trinh bay vé su viéc khong lién quan dén
viéc giao dich gitra ba A va 6ng B1, ba C nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip
nhan yéu cau triéu tap ba P cua 6ng B1 va tiép tuc giai quyét vu an.

Ong Nguyén Hoa B, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 26/5/2017, gitra hai bén ky hop dong dit coc mua ban dét, thoa thuan tai
hop ddng bén mua khong mua thi mét tlen coc, bén ban d6i y dinh khong sang
nhuong thi phai boi thuong thiét hai 03 14n s6 tién cho bén mua di dit coc. Ba A da
giao so tién 1.050.000.000 déng cho dng B. Tai phién toa phuc tham, bi don trinh
bay Ong B khong xem hop dong dat coc chi ky tén va cho rang day khong phai la
hop dong dat coc ma la hop dong vay, ong B ky dé lam tin cho viéc ba P giir gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cia 6ng B nhung 6ng B khong c6 chimg cir ching
minh. Trude day, ba A khai kién yéu cau tiép tuc hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat do Toa 4n hai cap xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba A
vé viéc tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va ba A
dugc quyén khoi kién tranh chdp hop dong dit coc thanh mot vu an khac. Nay ba A
khoi kién yéu cau ong B va ba C lién déi tra lai s6 tién coc 1.050.000.000 dong va
phat coc gap hai lan 1a 2.100.000.000 dong thap hon thoa thuan phat coc cla cic
bén, tong cong 1a 3.150.000.000 ddng, yéu cau ctia ba A phu hop theo quy dinh
phap luat nén dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phén, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phép luat ctia nhitng nguoi tham
gia to tung trong giai doan xét xir phuc tham ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém nghi 4n dung theo quy dinh ctia B luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: Khang cao ciia 6ng Nguyén Vin B1, ba Nguyén Thi Ngoc C
thyc hién dung quy dinh tai céac biéu 272, Diéu 273 cia B luat T tung dan su
nam 2015 vé ndi dung va thdi han khang cdo, du cin cr va hop phap dé xem xét
theo trinh tu phiic tham.

Qua nghién ctru hd so vu 4n, yéu cau khang céo ciia ong Nguyén Vin Bl, ba
Nguyén Thi Ngoc C nhén thiy: Theo Cong vin s6 1785/UBND-NCTCD ngay
08/5/2023 ctia UBND thanh phd T cung cap thong tin chit “hd” trong gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a miu mic dinh chtr khong phai tai san cua cac thanh vién


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Nguy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201985%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20M%E1%BB%9Bi%201,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20H%E1%BA%A1nh%20Nam,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20H%C3%B2a,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20nguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20H%C3%B2a%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20B%C3%ACnh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20204/20%20Qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2062,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%202,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2017%20%C3%941%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20C%C3%B4ng%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Th%E1%BB%A7%20Th%E1%BB%ABa,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%A7%20Th%E1%BB%ABa,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20B%C3%ACnh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20204/20%20Qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2062,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%202,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201967%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2017%20%C3%941%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20C%C3%B4ng%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Th%E1%BB%A7%20Th%E1%BB%ABa,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%A7%20Th%E1%BB%ABa,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20T%C3%A2n%20An

trong ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Bl va ciling phu hop véi 16i trinh bay cua 6ng
Nguyén Vin T (em rudt ong B1) 12 6ng B1 chi c6 ho khau tai 204/20 Quéc 16 F,
phuong B, thanh phd T, tinh Long An chir thuc té thira dat s6 44 cta 6ng Bl khong
co tai dia chi trén. Ngay 17/4/2017, ba C va ong B1 cung ky tn trong hop dong tin
dung vay tai Al vay so tién 870. 000.000 ddng, bao dam tién vay 1a hop dong thé
chap quyén sir dung dat thira dat sb 44. Ngay 26/5/2017, 6ng B1 ky hop dong dat
coc voi ba Nguyén Ngoc A va di nhan tién coc 1.050.000.000 dong cuia ba A, cling
ngay 6ng B1, ba C di dung tién coc dd nhan cua ba A tit toan khoan vay tai ngan
hang 13 khoan vay chung cua ong B1, ba C, nhu Vay ba C khong ky hop dong dat
coc nhung ba C da dong y véi hop dong dat coc. Do dng B1, ba C tir chéi thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén can cur khoan 2 Piéu 3 cua Hop
ddng dat coc mua ban dat ngay 26/5/2017 va khoan 2 Piéu 328 B luat Dan sy nim
2015 6ng B1, ba C phai tra lai tién coc va bi phat coc. Tir nhitng cin c&t néu trén,
khang cdo cua 6ng Nguyén Vin B1, ba Nguyén Thi Ngoc C khéng c6 co sé chip
nhan. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xr can cit khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
dan sy 2015, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc t6 tung:

[1] Khang cdo cta bi don thyc hién dang theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu
272, biéu 273 cua Bo lgét T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan dé xem
x€t theo trinh ty phuc tham.

[2] Tai phién toa phac thdm, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi A di duoc triéu tap hop 1€ dén 1an thi hai nhung van Véng mat, do do
cin cir vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an van tién
hanh xét xir ving mit ba A.

[3] Tai phién toa, bi don 6ng B1 va ba C yéu cau triéu tdp ba Nguyén Thi
Hong P dé déi chat v&i 6ng B1 vé s6 tién dat coc di giao. Nhan thay, hién ba P
dang sinh song tai nudc ngoai va trong qua trinh giai quyét vu an giita ba Nguyen
Ngoc A “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop
dong dit coc” vai ong Nguyén Vin Bl trude day thi ba P da c6 10 trinh bay 1a ba
c6 di cuing va chung kién viée dat coc ctia ba A voi 6ng B1, trudc d6 ba P ¢6 cho ba
A muon s tién 1.050.000.000 dong dé ba A mua dat cia 6ng B1 nhung hién nay
ba A da tra cho ba day du s tién nay nén ba P xac dinh khong lién quan gi va
khong c6 yéu cau gi, nhan thay 1oi trinh bay ctia ba P trong ban an trén da c6 hiéu
luc phép luat nén day 1a su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
cua Bo luat T tung dan sy, 101 trinh bay cta ba P 1a phu hop véi hd so vu 4n va
khong c6 su mau thuan nén khong can triéu tap ba P vé dé ddi chat. Ngoai ra, tai
“Hop ddng dit coc mua ban dat” ngay 26/5/2017 dugce ky két gitra ba Nguyén
Ngoc A va 6ng Nguyén Vin B1 thi ba P chi ky tén vé&i tu cich ngudi lam chimg,
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6ng B1 ciing khong cung cip dugc tai liéu, ching cir chirng minh dng nhan tién
truc tiép tir ba P va trude day ba P ciing khong thira nhan c6 su viéc ndy, nhan thiy
ba P khong c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu an nay do do cip so thim khong dua
ba P vao tham gia té tung 13 phu hop.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khdang cdo:

[4] Xét “Hop ddng dit coc mua ban dat” duoc ky két gitra ba Nguyen Ngoc A
va 6ng Nguyén Vin Bl ngay 26/5/2017, thdy rang: Tai thoi diém ky két viéc dit
coc, cac bén tham gia ky két dat coc déu cé du nang lyc hanh vi dan sy va nang luc
phap luat dan sy, xudt phat tir ¥ chi tu nguyén cua cac bén, khong bi ép budc, viéc
dat coc duge 1ap thanh van ban. Viéc cac bén dat coc la @& dam bao cho viéc
chuyen nhuong quyen sir dung dat c6 dién tich 177,33m” thuoc mot phan thira dat
s6 44, to ban d6 sd 7, toa lac tai phuong B, thanh phd T, tinh Long An. Nhu vay,
d6i tuong giao dich dit coc 1a co that, cac bén tu nguyén thoa thuan giao ket hop
dong. Trong hop ddng dit coc co néu gia tri cua hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat 1a 1.400.000.000 dong, ba A dat coc cho 6ng Bl so tién 1a 1.050.000.000
dong, s tién con lai 1a 350.000.000 dong, hai bén con thoa thuan phuong thirc
thanh todn, thoi gian thuc hién giao dich, trach nhiém, nghia vu cua cac bén khi vi
pham thoa thuan, ndi dung thoa thuén cta cac bén khong vi pham diéu cdm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tir nhitng phén tich trén, nhan thay hinh thuc
va nodi dung ctia hgp dong dit coc ma cac bén da ky két 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 116, Piéu 117, Diéu 119 va Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nén hop phap va co
hi€u luc phap luat, do do6, cac bén phai c¢6 nghia vu thuc hién cac ndi dung da thoa
thuan nay.

[5] Theo ndi dung dat coc ngay 26/5/2017 thé hién ong Nguyén Vian Bl da
nhan du sé tién dit coc 1a 1.050.000.000 dong vao luc “05 glo chiéu ngay
26/5/2017”, nguyén don khoi kién budc ba Nguyén Thi Ngoc C va 6ng Nguyen
Vin B1 phai lién déi tra sb tién coc da nhan 1a 1.050.000.000 dong, ong Nguyen
Vén Bl va ba Nguyén Thi Ngoc C thura nhan ngay 26/5/2017 6ng B1 c6 nhan s6
tién dat coc 1.050.000.000 dong va dong ¥ hoan tra so tién nay cho ba A, nhan thay
day 1a sy kién duoc cac bén thong nhat va thira nhan nén khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan sy nén cap so tham chap nhan
yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai tra lai s6 tién coc 1.050.000.000 dong la

phu hop.

[6] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu khang cao cua bi don vé
viéc ong ong Bl, ba C phai lién déi hoan tra s tién phat coc 1a 2.100.000.000
dong, thiy ring:

[6.1] Pai dién nguyén don cho rang: Sau khi é6ng B1 va ba C nhén du tién coc
1.050.000.000 d6ng thi hen lan, hen luot khong chiu tién hanh chuyén nhuong
quyén str dung déat cho ba A. Do d6, ngay 12/12/2018 ba A di khoi kién tai Toa 4n
nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An yéu cau 6ng B1 va ba C tiép tuc thuc
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hién hop dong chuyén nhuong thira dat s6 44, to ban do s 7, toa lac tai phuong B,
thanh phé T, tinh Long An theo hop dong dit coc mua ban dit ngay 26/5/2017 ma
cac bén da ky két nhung 6ng B1, ba C khdng dong y. Do yéu cau khoi kién cua ba
A khéng duge chdp nhian nén ba A khang cdo va Tda an nhan dan tinh Long An
khong chap nhén khang cao cua ba A va nhan dinh ba A c6 quyén khai kién tranh
chap dan sy vé dit coc ddi véi ong Bl bang vu an khac theo quy dinh cua phap
luat. Ngay 04/10/2022, ba Nguyén Ngoc A nop don khoi kién tranh chap hop dong
dat coc véi ong Bl va ba C tai Toa an, yéu cau 6ng B1 va ba C tra lai sd tién coc da
nhan 1.050.000.000 dong, phat coc gip hai lan s tién da nhan 1a 2.100.000.000
dong, tong cong 1a 3.150.000.000 dong.

[6.2] Bi don trinh bay: Nguyén nhan cac bén khong thé tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do gidy ching nhan quyén st dung dat
cap ghi chit ho nhung khi ba A dat coc da khong xem giay do 1a sy chu quan cua
ba. Hgp dong dat coc chi co ong B1 ky tén khong co ba C cung ky tén, vi vy trong
hop dong nay ba A ciing ¢6 151, 6ng Bl ba C chi dong ¥ tra lai s6 tlen coc da nhan
1.050.000.000 ddng va khong dong ¥ tra so tién phat coc theo yéu cau ciia ba A,

[6.3] Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 292 B6 luat Dan su thi dit coc 13 mot
bién phép bao dam cho viéc thuc hién nghia vu, do do, ba A va 6ng Bl ky hop
dong dat coc dé dam bao cho viéc giao két ‘va thue hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung thira dat sd 44, to ban do sé 7, toa lac tai phuong B, thanh phé T,
tinh Long An. Can ct Diéu 117, khoan 3 Diéu 292, Diéu 328 Bo luat Dan sy thi
khi dat coc dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thi bén dit coc s& tra trudc cho bén nhan coc mot sb tién theo
thoa thuan, dong tho1 bén nhan coc s€ phai dam bao chuyen nhuong dét cho bén dat
coc. Viéc tra mot khoan tién cling tuong duong véi viec ddm bao bén dat coc s€
thuc hién viéc nhan chuyén nhuong d4t v6i bén nhan coc. Nhu vay, theo céc can cu
phap 1y néu trén thi luat khong yéu cau phai co du ca hai vo chong ong B1 va ba C
cling nhu cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng B1 cung ky tén vao gidy dit coc, chi
khi tai san nha, dat 1a tai san chung cua vo, chong hodc cua hd gia dinh ma thuc
hién cac giao dich chuyén nhuong, ting cho, thé chép,...lién quan dén tai san do6
moi phai co su dong y cua céc thanh vién con lai. Do vay, khi ky két giao dich dat
coc khong bat budc phai c6 vo ong B1 1a ba C va cac thanh vién trong hd gia dinh
ong B1 phai ky tén.

[6.4] Hon nira, theo Cong van s6 1785/UBND-NCTCD ngay 08/5/2023 cua
UBND thanh phé T cung cép thong tin thi Gidy «ching nhan quyén sur dung dat sd
AW 474378 cap ngay 15/03/2003 dbi voi thira dat sb 44, to ban do sé 7, dién tich
177,33m?, loai dat ODT, cip cho ho ong (ba) Nguyen Vian B, sinh nam 1963,
CMND 300023889 1a phoi gidy ching nhan quyén st dung dat do T1 cép, day
khong phai tai san cua cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng B1 va ndi dung nay
cling phu hop véi 10i trinh bay cua ong Nguyén Vin T (em rudt 6ng B1) la 6ng B1
chi c6 ho khau tai sé6 B Qudc 16 F, phuong B, thanh phd T, tinh Long An, 6ng Bl
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khong sinh song tai dia chi nay, hién chi c6 ong T cung me 1a ba A dang sinh song
tai day, thuc té thira dat sb 44 cua 6ng Bl khong co tai dia chi s B Quéc 16 F,
phuong B, thanh phd T, tinh Long An nén thira dat s6 44 1a cap cho gia dinh cua
ong B1 khong lién quan gi d6i voi ong va me ong la ba Nguyén Thi A nén 6ng
khéng c6 ¥ kién gi vé viéc 6ng B1 chuyén nhuong thira dat nay.

[6.5] Ngoai ra, theo hop ddng tin dung ngay 17/4/2017 tai A1 — Chi nhanh
thanh phd T, tinh Long An thi ba C va éng B1 cung ky tén trong dé vay s tién
870.000.000 dong, dé bao dam cho khoan tién vay trén, ba Nguyén Thi Ngoc C va
6ng Nguyén Van B1 di ky két hop dong thé chip quyén sir dung thira dat s6 44 cho
Al — Chi nhanh thanh phé T. Ngay 26/5/2017, éng Bl di nhan tién coc
1.050.000.000 dong ctia ba A va cing ngay thi 6ng B1 va ba C di tt toan khoan
vay tai ngan hang, nhan thay day 13 khoan vay chung ctia vo chdng, sd tién dit coc
ong B1 nhén tir ba A str dung vao vi¢c thanh toan khoan ng chung cua vo chong, ba
C cling c6 ky tén vao ho so tat toan khoan vay. Do d6, bi don cho rang khi 1ap hop
dong dit coc va giao tién coc khong c6 ba C ky tén va ba C khong biét ong B1 dat
coc chuyen nhuong dat nén trong hop dong nay ba A ciing co6 16i nén ong B1, ba C
khong dong tra sb tién phat coc theo yéu cau cta ba A 1a khong co can ctr theo quy
dinh cua phap luat.

[6.6] Tur nhiing phén tich néu trén, nhan thdy 6ng B1 khong dong y phat coc vi
Iy do gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho ho va tai thoi diém ky hop dong
dat coc vo 6ng 1 ba C khong c6 ky tén nén viéc dan dén khong thé tiép tuc hop
dong chuyen nhuong la khong dung. Theo cac tai liéu chung clr ¢ trong hd so
nhan thay, sau khi dat coc ba A da lién h¢ 6ng Bl nhiéu 1an dé thyc hién viéc
chuyen nhuwong quyén sir dung dat cho ba A nhung Ong B1 khong déng ¥, do do
ngay 12/12/2018 ba A di khai kién yéu cau ong B1 tiép tuc thuc hién viée chuyén
nhugng quyen su dung dat cho ba A nhung trong qua trinh giai quyét vu an thi ong
B1 khong dong t1ep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong cho ba A la do vo ong
khong dong chuyén nhugng dat. Do d6, nhan thay viéc 6ng B1 doi y khong chuyén
nhuong dat cho ba A 1a tir chdi viée giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, vi pham thoéa thuén cac bén da giao két, viéc vo ong Bl khong
dong chuyen nhuong dat nén ‘6ng B1 khong thé tiép tuc ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat d6i véi ba A 1a 16i cua ong B1. Do do, ba A yéu céu
phat coc gap 02 1an sd tién coc dd nhéan 13 c6 co so nén Toa an cap so thim chap
nhan phat coc 1a dang theo quy dinh ctua phap luat.

[6.7] Nhan thiy, ong B1 str dung s6 tién nhan coc dé thanh toan khoan vay tai
Ngén hang la khoan vay chung cua 6ng B1 vabaC cho thdy viéc ong Bl st dung
s tién coc vao khoan chi phi, sinh hoat chung va thiét yéu cta vo chong nén can cir
Diéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh, nguyén don ba A khoi kién budc 6ng
Bl va bé C phai lién déi thanh toan sb tién coc 1.050.000.000 ddng va phat coc
2.100.000.000 dong 1a ¢ co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.
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[7] Tt nhiing can cu trén cho thay, bi don 6ng Nguyén Vin Bl 1a bén nhan
coc da tu chéi giao két, khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1a vi pham nghia vu theo ndi dung théa thuin cua cac bén tai
Hop dong dit coc mua ban dat ngay 26/5/2017. Do d6, can ctr khoan 2 Diéu 3 cta
Hop dong dit coc mua ban dat ngay 26/05/2017 va khoan 2 Diéu 328 B luat Dan
su nam 2015 thi 6ng B1 va ba C phai c6 nghia vu tra lai tlén coc va tién phat coc
gap ba lan t1en dat coc nhung nguyén don ba A chi yéu cau 6ng B1 va ba C tra lai
tién coc va tién phat coc gap hai lan sO tién coc 13 ¢6 loi cho dng B1 va ba C nén
Tda an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién cua ba A va budc 6ng B1 vaba C
phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba A s6 tién coc 1.050.000.000 déng va tién
phat coc 2.100.000.000 ddng 1a c6 can cir nén 6ng B1, ba C khang céo khéng dong
y thanh toan sb tién phat coc 2.100.000.000 dong 1a khong co co sé. Tir nhimg
phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua bi
don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi Ngoc C.

[8] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An va nguoi bao
v€ quyén, loi ich hop phép cia nguyén don 1a ¢6 can ctr va phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[9] Vé an phi dan sy so thim: Cin clr theo khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi
toa an, truong hop tranh chap mot bén yéu cau tra lai tién dit coc va phat coc, mot
bén chap nhan tra sd tién coc di nhan va khong chap nhan phat coc, ma Toa an
chap nhan phat coc thi bén khong chdp nhan phat coc phai chiu an phi nhu trudng
hop vu an déan su c6 gia ngach ddi véi phan phat coc, do d6, 6ng B1 va ba C phai
chiu 4n phi dan su so tham ddi voi s tién phat coc 13 2.100.000.000 dong. Toa an
cdp so thim budc 6ng Bl va ba C phai chiu an phi trén toan bd sb tién
3.150.000.000 dong 1a chua ding nén sra mdt phan ban an dan sy so tham d6i véi
phan an phi. Tai phién toa, 6ng B1 c¢6 ndp don xin mién 4n phi, do 6ng B1 thudc
dién nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap
luat. Ba C phai chiu an phi dan su so tham 1a 37.000.000 dong.

[10] \{é an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vian B1 dugc miél} an phi dan
su phuc tham. Ba Nguyén Thi Ngoc C phai chiu &n phi dan sy phtic tham theo quy
dinh cua phap luat.

[11] Cac khoan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin Bl va ba
Nguyeéen Thi Ngoc C.

Stra mot phan Ban 4n dan so tham sd 74/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam
2023 cta Toa an nhan dan thanh phd T4n An, tinh Long An vé 4n phi.

Can cuo V,aO cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, khoan 2 Diéu 244, 266, 267, 271,
273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

_ Can cir Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 va Piéu 147, Dicu 227, Dicu 228, khoin 2
Diéu 244, bidu 266, Diéu 267, Di€u 271, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;
biéu 116, bicu 117, biéu 119 va Di€u 328, Diéu 328 cua Bo luat Dan su; Dicu
Diéu 27, Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Ngoc A.

Budc ong Nguyén Van Bl va ba Nguyén Thi Ngoc C phai c6 nghia vu lién doi
trd cho ba Nguyen Ngoc A s tién coc 1.050.000.000 dong (mot ty khong tram nim
muoi triéu dong) va tién phat coc 2.100.000.000 dong (hai ty mot trim triéu dong).
Tong cong 1 3.150.000.000 dong (ba ty mot trim nim muoi triéu dong).

2. DPinh chi giai quyét d6i v6i mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén
Ngoc A vé viéc yéu cau éng Nguyen Vin B1 va ba Nguyén Thi Ngoc C lién déi tra
s6 tién phat coc 13 1.050.000.000 dong (mot ty khong trim nim muoi triéu dong).

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi
Ngoc C.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Ngoc A vé viéc tra lai ban chinh gidy
chung nhan quyén su dung dat sb W 474378 doi véi thira dat sb 44, to ban do sb 7,
dién tich 177,33m?, toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Long An do UBND thi
x4 T, tinh Long An cip ngay 15/3/2003 cho ho 6ng Nguyén Vin B1.

Trong truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chung
nhén quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén ké khai, dang ky va
yéu cau co quan nha nude co tham quyén diéu chinh, thu hoi, hily gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cip.

4, Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap hoac ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 1ai cua so6
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tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

5. V& an phi so tham:

Ba Ngllyén Ngoc A khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Ong Nguyén Vin
B1 duoc mién ndp an phi.

Ba Nguyén Thi Ngoc C phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 37.000.000 dong
(ba muoi bay triéu dong) nhung duogc khau trir vao sb tién tam tng 4n phi da nop 1a
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi toa 4n
s6 0002397 ngay 24/05/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tan An,
tinh Long An. Budc ba C phai ndp thém sb tién 36.700.000 dong (ba muoi sau triéu
bay tram nghin dong).

6. Vé an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Vin Bl duoc mién an phi phtc
tham. Hoan tra cho 6ng B1 s tién 300.000 déng tam tng an phi phuc tham da nop
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0002636 ngay 22 thang 9
nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh ph Tan An, tinh Long An. Ba
Nguyén Thi Ngoc C phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong (ba trim
nghin dong) nhung khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) da nop theo Bién
lai thu tién tam Gng 4n phi, 18 phi Toa 4n sé6 0002573 ngay 25 thang 7 nam 2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Tan An, tinh Long An. Ba Nguyén Thi
Ngoc C d3 ndp du an phi dan sy phic tham.

7.Vé quyén yéu cau thi hanh an: Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh én dan su.

8. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin:

- TANDCC tai Tp H& Chi Minh; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phd Tan An;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV.

Tran Thi Thanh Thiy
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