TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s0: 01/2025/KDTM-ST.
Ngay: 16/01/2025.
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hang.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoai Puc H

Ong Lam Ngoc Tr

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Thanh Thdo — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Nhon Trach tham gia phién
toa: Ong Vi Pinh Tt - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 ndm 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 11/2024/TLST-KDTM ngay 21 thang 5
nim 2024 vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 1092/2024/QDXXST-KDTM ngay 06 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hoan
phién toa s6 1316/2024/QDST- KDTM ngay 27 thang 12 nim 2024 giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N (V).

Pia chi: S6 A T, phudng L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh T — Tong giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ky don khéi kién: Ong Tran Minh P — Giam
doc chi nhanh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén tham gia té tung: Ong Thiéu Pinh T1 — Pho
phong khach hang ban 1¢ - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh N1.

Pja chi: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh N1 - Puong N, 4p
X, xi P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1978

Ong Nguyén Ngoc T2, sinh naim 1977
Cung dia chi: Ap H, xa V, huyén N, tinh Png Nai.
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(Cac duong sy vang mit)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 29/02/2024, tai ban ty khai va quda trinh tham
gia té ‘tung nguoi dai dien theo iy quyén ciia nguyén don Ngdan hang TMCP N
(goi tat Ngdn hang) do éng Thiéu Dinh TI trinh bay:

Ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 va Ngan hang TMCP N - Chi
nhanh N1 dé ky ket Hop d6ng cho vay timg lan ngan han s6 2023009/KHBL ngay
17/01/2023, sb tién cho vay 4. 000.000.000 dong (bon ty dong) thoi han cho vay
1a 11 thang, muc dich st dung vén vay 1a mua ban thuc pham cong nghg, lai sudt
cho vay trong han la 10.5%/nam, lai sudt ap dung v6i du no gbe bi qua han 1a
130% lai suat cho vay trong han.

Ngay 17/01/2023 khach hang da giai ngan s tién 4.000.000.000 dong (bdn
ty d6ng) theo Gidy nhan no s6 01 va ngay dén han tra gbc 1a ngay 18/12/2023.

Ngay 18/12/2023 khach hang da tra ng gbc dén han sb tién 13.392 dong
nén toan bd so tién vay la 3.999.986.608 dong da bi qua han.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba Nguyen Thi Thu H, ong Nguyén Ngoc
T2 di thé chap tai san la quyén st dung dat dién tich 4.532,5 m? tai thira dat sb
184, td ban dd s6 14, x4 S, huyén C, tinh Pong Nai theo Hop dong thé chdp Quyén
sir dung dat 202203 1/HDTC.BLngay 14/01/2022, cong chimg ngay 14/01/2022
tai van phong C, tinh Pong Nai va dang ky thé chép tai van phong ding ky dat
dai tinh D — Chi nhanh C1 ngay 15/01/2022.

Ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 bat dau phat sinh ng qué han
tai VCB Chi nhanh N1 ké tir ngdy 18/12/2023. VCB Chi nhénh N1 d4 nhicu lan
lam viéc truc tiép va cé vian ban yéu cau ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Nguyen Ngoc
T2 thyc hién nghia vu tra ng néu trén theo Hop d6ng cho vay ting 1an ngan han
50 2023009/KHBL ngay 17/01/2023, yéu cau ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén
Ngoc T2 thuc hién nghia vu theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat
202203 1/HPTC.BL14/01/2022. Tuy nhién, tinh dén nay, ba Nguyén Thi Thu H,
ong Nguyén Ngoc T2 vin khong thuc hién nghia vu tra toan bo ng gbc va no 1ai
qua han cho VCB, lién tiép vi pham nghia vu da cam két voi VCB, ¢6 tinh khong
hop tac, khong thuc hién nghia vu trd ng, khong phdi hop xir 1y tai san lam anh
hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia VCB gay khé khan 16n
cho cong tac thu hdi vn cia Nha nude va qua trinh xir 1y, thu hdi no ciia VCB.

Nay Ngéan hang TMCP N yéu cau nhu sau:

1. Budc ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyen Ngoc T2 phai thanh toan toan
bd no goc va 1ai cho ngan hang theo hop ddng tin dung néu trén voi s tién tam
tinh dén ngay 16/01/2025 la: 4.612.877.783 ddng (trong d6: no gbc:
3.999.986.608 dong, 14i trong han: 476.765.604 dong, 13i qua han: 136.125.571
dong).



2. Budc ba Nguyén Thi Thu H, ong Nguyen Ngoc T2 phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh ké tir ngay 16/01/2025 theo murc lai suat thoa thuan tai Hop dong cho
vay ting 1an ngan han sé 2023009/KHBL ngay 17/01/2023.

3. Néu ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 khong thuc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hi¢u luc
phap luat thi ngan hang V Chi nhanh N1 ¢6 quyén yéu cu co quan thi hanh an
dan sy xur ly tai san bao dam cua ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Nguyen Ngoc T2
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 MERGEFIELD "S6 HDTC"
2022031/HDTC.BL14/01/2022 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

4. Truong hop sb tién phat mai tai san thé chip dam bao cho hop dong tin
dung néu trén khong du trd ng cho Ngan hang TMCP N, thi ba Nguyén Thi Thu
H, 6ng Nguyén Ngoc T2 van phai tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan s6 ng
con lai.

- Bi don ba Nguyen Thi Thu H va ong Nguyén Ngoc T2 dd dwoc Toa dn da
triéu tdp hop 1é dén Toa dan dé tham gia t6 tung tuy nhién bi don khéng dén Toa
lam viéc va ciing khong cung cdp y kién hodc tdi liéu, chitng cir gi lién quan dén
viéc Ngdan hang khoi kién.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Nhon Trach: Tai phién
toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xur duge thuc hién dung theo
quy dinh cta B¢ luat T tung dan su tir khi Toa an thu 1y vu an dén khi Hoi dong
xét xir vao phong nghi an. Viéc chdp hanh phap luit ctia nguyén don nhu cung
cép tai liéu, chiing ctr dugce thyc hién theo quy dinh ctia BS luét T tung dan su.
Déi v6i bi don chua thue hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat
T4 tung dén sy.

V& viée giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ngan hang TMCP N da cung cap
cac chimg c chung minh 1a hop ddng cho vay tung lan ngan han so
2023009/KHBL ngay 17/01/2023 c6 chir ky, chit viét tén ctia ba Nguyén Thi Thu
H va 6ng Nguyen Ngoc T2 thé hién noi dung vay tong sb tién gdc 1a 4. 000.000.000
dong (bon ty dong) thot han cho vay la 11 thang, muc dich st dung vbn vay 1a
mua béan thyc pham cong nghé; Lai suat cho vay trong han 13 10,5%/nam, Lii suat
no qua han: 130% lai sudt cho vay trong han. Khoan vay trén dugc dam bao bang
Hop ddng thé chap bang quyén st dung dit sé 202203 I/HDTC.BL ngay
14/01/2022 d6i v6i quyén st dung dat: dién tich 4.532,5m>, thira s6 184, to ban
d6 s6 14 tai xa S, huyén C, tinh Dong Nai cta ba H — 6ng T2. Hop ddng thé chap
c6 day du chit ky, chir viét, con dau cua hai bén, di duoc cong ching ngay
14/01/2022 tai Van phong C, tinh Pong Nai va thyc hién viéc dang ky thé chap
tai Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh C1 ngay 15/01/2022.

Ngay 17/01/2023 ba H, ng T2 da nhan s tién 4.000.000.000 dong theo

gidy nhan ng s6 01, ngay dén han tra gdc 1a ngay 18/12/2023. Ngay 18/12/2023

khach hang di tra sb tién 13.392 ddng nén toan bd sd tién vay 1a 3.999.986.608
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ddng da bi qua han. Viéc ba H, ong T2 chua thanh toan tién ng gbc va 1ai cho
Ngan hang 1 da vi pham nghia vu thanh toan, do d6 Ngan hang khdi kién yéu cau
ba H, ong T2 c¢o trach nhiém thanh toan ng la c6 céan cu chép nhén, dé nghi HoO1
dong xét xir: Can clr cac Piéu 303, 307, 317, 323, 463, 466, 468 Bo luat dan sy
nam 2015, cac Piéu 91, 95 Luat cac to chtc tin dung ndm 2010 chdp nhén toan
bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang. Budc ba H, ong T2 phai thanh toan toan b
no goc va lai cho ngan hang theo hop dong tin dung néu trén voi s tién tam tinh
dén ngay 16/01/2025 la: 4.612.877.783 dong, trong do: no gdc: 3.999.986.608
dong, 13i trong han: 476.765.604 dong, 13i qua han: 136.125.571 dong va toan bo
tién 14i phat sinh ké tir ngay tiép theo cho dén ngay thanh toan hét ng theo muc lai
suat da thoa thuan khi ky két hop dong tin dung cu thé.

Truong hop ba H, ong T2 khong tra dugc ng, Ngan hang co quyén yéu cau
x 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
2022031/HDTC.BL ngay 14/01/2022 d6i voi quyén sir dung thira dat: to ban do
s6 14, thira s 184, dién tich 4.532,5m? tai xa S, huyén C, tinh Dong Nai, duogc
dang ky giao dich bao dam dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa va nhitng tinh tiét cua vu an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc thu 1y vu an, thim quyén giai quyét:

Bi don ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 cu tri tai 4p H, x3 V,
huyén N, tinh Dong Nai. Do d6, Ngan hang TMCP N khai kién ddi véi ba Nguyén
Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 vé viéc thanh toan ng vay, Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach thu 1y giai quyét theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy la dung quy dinh phép luat.

Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don ving mit, di ¢ don xin ving mit;
Bi don ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 da dugc Toa an triéu tap
tham gia phién toa dén lan tht hai nhung van ving miat. Can cir diém b, khoan 2
Piéu 227; Piéu 228 cia B luat TH tung dan su. Toa 4n nhan dan huyén Nhon
Trach van tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong cho vay tung lan ngan han so
2023009/KHBL ngay 17/01/2023, Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
MERGEFIELD "S6 HDTC" 2022031/HDTC.BL14/01/2022 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP N véi ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 trén co s&
tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phap
luat vé ndi dung va hinh thirc nén duoc phap luat thira nhan va bao v¢. Cac bén
tham gia trong giao dich nay c6 moi quyén va nghia vy phat sinh tir hop dong da
ky két noi trén. Cin ctr vao hop dong tin dung néi trén, cting cac chimg ctr khac
trong ho so ciing nhu 101 trinh bay ctia nguyén don, xac dinh c6 viéc giao két hop



dong va vi pham nghia vy thanh toan cua bi don ba Nguyén Thi Thu H, éng
Nguyén Ngoc T2.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2
d3 vi pham nghia vy thanh toan theo cam két trong hop dong tin dung. Mic du,
Ngan hang da nhiéu lan nhac nhé nhung ba H, 6ng T2 van khong co thién chi tra
ng. Tam tinh dén ngay 16/01/2025 ba H, ong T2 con no 1a: 4.612.877.783 dong
(trong d6: ng gdc: 3.999.986.608 ddng, 14i trong han: 476.765.604 ddng, 13i qua
han: 136.125.571 dong).

Pong thoi budc ba H, ng T2 phai tra 13i sut tiép tuc dugc tinh ké tir ngay
16/01/2025 theo muc 1ai suit no qua han do cac bén théa thuan tai Hop déng tin
dung cho dén khi ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 thanh toan xong
khoan no. Do ba H, 6ng T2 vi pham céc nghia vy tra ng nhu cam két trong hop
déng nén Ngan hang TMCP N da khai kién tai Toa an. Viéc khot kién cua Ngan
hang TMCP N yéu cau Tda 4n budc ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2
phai tra s6 tién con ng noi trén 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat nén Hoi
d6ng xét xir chap nhén.

[3] Vé tal san thé chip: Pé bao dam cho khoan no vay, céc ben co ky hop
dong thé chép sb 202203 I/HDTC.BL14/01/2022 d6i voi tai san la quyén st dung
dat dién tich 4.532,5 m?, thira dat s6 184, to ban d6 s6 14, xa S, huyén C, tinh
Pdng Nai theo giéy chl'xng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CU 891706 do Sé tai nguyén va moi trudng tinh P cap
ngay 19/02/2020 cho ba Nguyén Thi Thu H duang tén va dang ky giao dich bao
dam theo phiéu yéu cau dang ky thé chip quyén st dyng dat, tai san gan lién véi
dat ngay 15/01/2022. Tai san da dugc ky hop dong thé chap, cong ching va dang
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai Van phong ding ky dét dai tinh D —
chi nhanh C1.

Do d6, chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, dua tai san thé chap
theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé: 2022031/HPTC.BL14/01/2022
vao dam bao thi hanh an trong truong hop bi don khong thanh toan, thanh toan
khong ddy di, néu tai san thé chap khong du tra no thi tiép tuc thanh toan dén khi
hét khoan no vay.

[4] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP N duoc chip
nhan nén bi don 1a ba Nguyén Thi Thu H, ong Nguyén Ngoc T2 phai chiu an phi
theo quy dinh cta phap luat. Cu thé s tién ba Nguyén Thi Thu H, ong Nguyen
Ngoc T2 phai chiu 1a 112.612.878 dong an phi kinh doanh thuwong mai so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hgp véi nhan dinh nén ghi nhén.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
_ Cin cir vao cac Dicu 30, Diéu 35, Bicu 39, Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228,
Dicu 271 va Dicu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 303, 307, 317, 323, 463,

466, 468 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 91 va Piéu 95 Luat Céc t chirc tin dung;
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Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP N ddi v6i ba Nguyén
Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xir budc ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngin hang TMCP N tdng s tién 1a: 4.612.877.783 dong (bdn ti
sau tram muoi hai triéu tdm tram bay muoi bay nghin bay tram tdm muoi ba
d6ng). Trong d6: ng gdc: 3.999.986.608 ddng, 1di trong han: 476.765.604 ddng,
1di qué han: 136.125.571 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet Xu so tham ba Nguyén Thi Thu H, 6ng
Nguyén Ngoc T2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién gdc
chua thanh toan, theo murc 14i suat ma céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1di suit cho vay theo ting thoi ky cua
ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi 13i suit ciia Ngan hang cho vay.

Trudng hop ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T2 khong thanh toan,
thanh toan khong day du thi Ngan hang TMCP N co6 quyén yéu cau xur ly tai san
bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6: 2022031/HPTC. BL14/01/2022 bao gdém quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 184, to ban d6 s6 14, xa S, huyén C, tinh
Pdng Nai dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat.

Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chip dam bao cho hop dong tin dung
néu trén khong du tra ng cho Ngan hang TMCP N, thi ba Nguyén Thi Thu H, ong
Nguyén Ngoc T2 van phai ti€p tuc thuc hién nghia vu thanh toan s6 ng con lai.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi Thu H, ong Nguyén Ngoc T2 phai chiu
112.612.878 dong (mot tram muo1 hai triéu sau tram muo1 hai nghin tam tram bay
muoi tAm dong) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP N sé tién tam tng an phi da ndp la
56.130.000 dong (ndm muoi sau tri¢u mot tram ba muoi nghin) theo bién lai thu
tién s0 0017739 ngay 03/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon
Trach.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



3. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tor ngay dugc tong dat hop 1€ ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua B0 luat to tung dan sy.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Nai (1); Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND h. Nhon Trach (1);

- Chi cuc THADS H. Nhon Trach (1);

- Buong su (2);

- Luu (3).

Lé Thi Hang



