_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 1615/2023/HC-ST
Ngay: 06-9-2023

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y Nha nuéc trong
linh vuc dit dai.

] ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTHANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thuy Xuan Vinh

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thj Bich Van
Ba Pham Thi Hong Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ché Hua — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 9 nam 2023 tai Tru sé Toa an nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh Xet XU so tham cong khai vu an thu ly sO 272/2022/T LST-HC ngay
02/11/2022, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan 1y Nha nudc
trong linh vuc dat dai” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa sd
2955/2023/QDXXST-HC ngay 19 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 10629/2023/QDST-HC ngay 07 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ba Pham Thi N, sinh nam 1939

Dia chi: 488 K, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi khoi kién:

- Ba V& Thi My D, sinh nam 1960 (c6 don dé nghi xét xtr vang mit)
Dia chi: A11/4A Puong 385, T, Thanh phé D, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ong Nguyén Van N, sinh ndam 1976 (c6 mit)

Dia chi: 484 K, phuong L, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph H6 Chi Minh

Pia chi: 521 K, phuong L, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép: Ba Pham Thi Ngoc D — Phé Chi tich Uy ban
nhan dan quan B (c6 don d€ nghi xét xur vang mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién: Qng Lai Phu
C - Truong phong Phong Tai nguyén Mai truong quan B (c6 don dé nghi xet xur
vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan Thanh phd H (ving mit)

3.2 Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H (ving mit)

Cung dia chi: 86 duong T, phuong N, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh

3.3 Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1959 (c6 don d& nghi xét xtr ving
mat)

Pia chi: 472 K, phudng A, quan B, Thanh phé HS Chi Minh.

3.4 Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1964 (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

Pia chi: 466 K, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5 Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1966 (c6 don dé nghi xét xir vang mit)

Dia chi: 476 - 478 K, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6 Ong Nguyén Vian G, sinh nim 1968 (c6 don dé nghi xét xir ving mét)

Dia chi: 494 - 496 K, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7 Ong Nguyén Van N, sinh nam 1976 (c6 mit)

Dia chi: 484 K, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8 Ba V4 Thuy Cam T, sinh nim 1995 (c6 don dé nghi xét xtr ving mat)

Pia chi: 470 K, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.9 Ngo Viét Bang K, sinh nam 2007 (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Vin D, sinh nam 1954 (c6 don dé
nghi xét x{r vang mat)

Pia chi: 490 - 492 K, phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi ki¢n ba Pham Thi N (do ba V& Thi My D va 6ng Nguyén
Vin N la nguoi dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Vé ngudn gbc sur dung dat: Nam 1978, ong Nguyén Vin A (chong cua ba
Pham Thi N) dugc di€u dong tur C(A)ng~ an Quan X v€ Cong An I}uyén C. Do hoan
canh gia dinh khé khan nén 6ng Nguyén Van A c6 lam don xin dat canh tac.

Ngay 19/12/1978, Nong Hoi va Cap uy xa L céap cho gia dinh ong Nguyén
Vién A cho dat vao ngay 21/12/1978.

~Ngay 04/4/1979 dugc Ban quan ly Tap Doan 4, x4 L xac nhan dong ¥ cho
dat dé cat nha va canh tac san xuat. Khi giao dat, Tap doan chi theo bo rudng,
khong do dac, khong cam moc ranh.



Theo Tai liéu TTg 299/TTg-CP thi khu dét nay duoc xac dinh thudc thira
15, To ban d6 02, Thi tran L, huyén C.

Ngay 11/4/1979, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sb
137/QP-UB: Tam cap 1000m? dat & cho 6ng Nguyén Vian A, trén tong dién tich
khoang 4.200m? gia dinh 6ng Nguyén Vin A dang khai thac, quan 1y.

Niam 1985, éng Nguyén Vin A xin 1ap thu tuc dat xdy dung nha ¢ tai khu
dat dang st dung dugc Ban Quén 1y rudng dat thanh phd do dac phé duyét Ban
d6 ngay 14/11/1985.

Ngay 18/11/1985, Ban Quan Iy rudng dit Thanh phd ban hanh Béo céo sb
866/BC-XCP c6 ndi dung xac dinh: Dién tich dat 6ng Nguyén Vin A dang sir
dung: 3.851m? (tron thira 16: dién tich 3515m? va mot phan thua 15).

Ngay 15/3/1993, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sb 72/Qb-
UB ¢6 noi dung: “Giao 1000m? dat dé 6ng Nguyén Vin A sir dung 1am nha ¢ va
tam giao thém 1002m? véi muc dich chin nudi cai thién doi song. Tong cong:
2.002m?. Ong Nguyén Vian A phai thao d& cac cong trinh ngoai dién tich 1000m?
duoc giao”.

Ngay 07/11/1993, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6
444/Qb-UB: Tl~1u hoi 1.190m? thudc 1 phan thia 15, thira 16 to 2, Khu 2, Thi Tran
L do 6ng Nguyen Van A dang st dung dudi hinh thirc tam muon.

Ngay 16/5/1995, Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 383/GCN cho 6ng Nguyén Van A; Dién tich 1000m? thira 126,
To ban do so 2, Khu 2, thi tran L, huyén C.

Ngay 22/5/2015, Uy ban nhan dan quan B ¢6 Cong vin s6 826/UBND
bao cao toan by vu viéc va qua trinh xem xét cap gidy ching nhén quyén su
dung dat cho 6ng Nguyén Van A va cac ho.

Ngay 14/6/1995, Uy ban nhén dan huyén C ban hanh Thong béo s6
364/TB-UB, ndi dung: Ong Nguyén Vin A phai giao lai 435m? dat.

Ngay 14/11/1995, Uy ban nhan dén huyén C ban hanh Quyét dinh s
1179/QD-UB v/v thu hdi Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 383/GCN ngay
16/5/1995 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Nguyén Vin A vi sai thAm
quyén.

Ngay 28/3/1998, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6
1652/QD-UB-NC ban hanh v/v: Thu hoi 504m? dat ong Nguyén Vin A dang
quan ly.

Ngay 13/7/2000, Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 4570/QD-UBND: “Chap thudgn cho ong Nguyén Van A dwoc su dung
phan ddt 1.504m2 tai Thi Trdn L, huyén C bao gom 1000m? do huyén C giao

cho ong Nguyen Van A tir nam 1979 va 504m? do ong Nguyén Vin A ¢6 qua
trinh swr dung on dinh va thuc hién day du nghia vu thué”.

Ngay 27/01/2014, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 493/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 4570/QD-UB-TD
3



ngay 13/7/2000: “Chcfp thudn cho gia dinh 6ng Nguyén Van A tiép tuc sir dung
phan dat 1.191,53m? (2000,0m? - 808,47m?) da dwoc Uy ban nhan dan huyén C
giao vao thoi diém 1993 va sau khi da mao' rong, nang cdp duong Hung Virong
(hi¢n nay la duong K), mo rong ndng cap dwong Tén Lira. Ong Nguyén Vin A
lp thu tuc su dung dat va thuce hién nghia vu tai chinh theo quy dinh phdp ludt
hién hanh. Poi véi phan dién tich do Nha nude quan Iy 1.4006,5 7m? (2.598,10m?
- 1.191 53m2) khong thuoc 1o glO‘l hién do ong Nguyen Van A va cac ho dan su
dung: Chap thuan giao cho cdc ho dan sw dung va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh phadp ludt hién hanh”.

Hién trang thuc té st dung: Ong Nguyén Vin A duoc Uy ban nhan dan
huyén C x¢ét va tam cap 2002m? dat tir trude Luat Dat dai 1993 khong co quy
dinh cu thé vé& han mirc dat . Nam 2003, Uy ban nhan dan Thanh phd giai quyét
cong nhan boi thudng dat ¢ dién tich 808.47m? nén 6ng Nguyén Vin A dugc
nhan tiép 1191.53m? 13 hop 1y. Di voi phan dat con lai: Khong thudc 1 gidi co
dién tich 1.406.57m? thuc té do gia dinh ong Nguyén Vin A sir dung.

Theo tai liéu Chi thi 299/TTg tai thi tran L, C)ng Nguyén Vian A c6 dang
ky 1. 880m2 thira s 15. Theo Muc ké tai liéu do nam 2005 tai phu:ong A, quan B
(to s6 61) ghi nhan: Thyc té ong Nguyen Vin A st dung 3.832m? thira so 53.
Quyét dinh sb 493/Qb-UBND ngay 27/01/2014 cta Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé 13 quyét dinh giai quyét khiéu nai sau cting, ¢6 hiéu luc thi hanh.

_ Ngay 10/11/2014, Uy ban nhan dan quan B baq hanh Giéyvchl"mg nhan
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so vao s6 cap GCN:
C‘HO2064’06rﬂlg nhan ngu:(‘ri su dung dat, chu s& hittu nha & va tai san khac gan
lién véi dat: Ong Nguyeén Van A va ba Pham Thi N

1. Thira dat: a) thira dat s6 529, 16 ban do so 61; b) dia chi: 480-482 K,
khu pho 1, phwong A, qudn B, Thanh pho Ho Chi Minh; c) Dién tich 218,9m?; d)
Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng; d) Muc dich dat o tai do thi; e) Thoi han sir
dung: ldu dai; g) Nguon goc sir dung: Cong nhin QSDD nhw giao ddt cé thu
tién sir dung dat

2. Nha ¢: a) Logi nha o: Nha o riéng le; b) Dién tich xdy dung: 1 94m?; ¢)
Dién tich san: 388m?; @) Cap: Cap 3

Ngay 30/8/2022, ‘Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s6
4042/Qb-UBND: Thu héi Giay chimg nhan quyén s¢ hitu nha, quyén sir dung
dat va tai san khac s6 CH02064 ngay 10/11/2014 dugc Uy ban nhan dan quén B
cap cho 6ng Nguyén Van A va ba Pham Thi N.

Ba Pham Thi N va cac dong thira ké cua ong Nguyén Van A khéi kién Quyét
dinh s0 4042/QD-UBND ngay 30/8/2022 ctia Uy ban nhan dan quéan B, voi 1y do:

Theo cac quyét dinh giao dat va giai quyét khiéu nai giao dt tir nam 1979
dén nay: Thi khong thé can ctr Quyet dinh s6 72/QD-UB ngay 15/3/1993 Uy ban

nhan dan huyén C dé thu hdi Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha, quyén sir dung
dat va tai san khac s6 CH02064 ngay 10/11/2014, vi quyét dinh nay da bi ong
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Ngl}yén Van A lién tyc khiéu nai va di duoc Chu tich Thanh phd giai quyét
khiéu nai bang Quy¢t dinh s06 493/QDb-UBND ngay 27/01/2014.

Quyét dinh s6 493/QP-UBND la quét dinh bd sung quyé:t dinh cudi cing
cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph6. Dén nay, Chu tich Uy ban nhén dan
Thanh pho khong thu hoi, di€u chinh, bo sung bang quyét dinh khac.

Theo Béan dd hién trang vi tri s6 9668/DPDBD-VPTP do Trung tam Do dac
Ban d6 Thanh phd lap ngay 18/10/2013 thi khong thé hién gidy chung nhan
quyén sé hitu nha, quyén st dung dat va tai san khac s6 CH02064 ngay
10/11/2014 khong phu hop véi cac quyét dinh quy hoach.

Theo Diéu 18, Diéu 20, Diém d-g-i Khoan 2 Khoan 3 Diéu 21 va khoan 1
diéu 100 ND 43/2014/ND-CP; Khoan 2 Diéu 105 Luét Dit dai 2013. Quyét dinh
s6 4042/QD-UBND ngay 30/8/2022 ciia Uy ban nhan dan quan B: La khong
ding quy dinh phap luat.

Nguwoi bi kién ljy’ban nhdn dén qudn B c6 Vin ban sé6 5013/UBND ngay
08/12/2022, Viin bin 50 1817/UBND ngay 15/5/2023 va Vian ban 2210/UBND
ngay 02/6/2023 y kién nhw sau:

Vi tri dat: Phan dién tich dat dugc cap Gidy ching nhan quyén sd hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd vao sd cAp GCN: CH02064 ngay
10/11/2014 thudc mot phan thira 14,15,16,108,169 va mot phan duong, to ban
d6 s6 01 Bo dia chinh Thi tran L (theo tai lidu 299/TTg) tuong Ung mot phan
thira 124,126,127 va mot phan duong, to ban do s6 02 Bo dia chinh Thi tran L
(theo tai liéu 02/CT-UB) tuong (mg mdt phan thira 53, to ban do s6 61 (theo tai
liéu 2005) phuong L, quéan B.

Vé ngudn goc: Trude nam 1975, ba Tran Thi B dimg chil quyén bang khoan 1103.

Ngay 11/4/1979, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6
137/Qb-UB tam cap cho 6ng Nguyén Vin A (trc Lam Minh D) 1. 000m? dé cat
nha & trén co so diéu phdi cua Tap doan 4 thi trén L.

Ngay 15/03/1993, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sb
72/QP-UB vé viéc giao dat cho 6ng Nguyén Vin A tai Khu 2, thi tran L voi ndi
dung giao 1.000m? va tam giao thém 1.000m2 Déi v6i phan dién tich tam
giao 1.000m? chua dugc xac dinh duge vi tri chinh x4c.

Ngay 05/11/1994, Uy ban nhéan dan huyén C c6 Thong bao s6 933/TB-UB

vé viéc to chtrc cim moc giao dat tai Khu 2 thi tran L cho 6ng Nguyén Vin A,
trong d6 c6 ndi dung: “...thdng nhdt giao cho éng Nguyén Van A dwoc quyén sir
dung khu dat cé dién tzch 1000m? sau khi da trw I gioi duong Hung Viong,
duwong Gidy Da la 30m tinh tir tim duwong vao moi bén ciia méi con _duong. Poi
véi phan dit con lai sau khi da giao dung 1. 000m? cho ‘ong Nguyén Vin A thi
giao cho UBND thi tran L tam quadn 1y cho chi dao ciia Uy ban nhdn dan Huyén
va 0ng Nguyén Vin A sé duoc gidi quyét dén bii hoa mau céng giik gin san ldp
boi bo dat theo quy dinh hién hanh, trén dién tich do Uy ban nhén dén thi tran
tam quan 1y vé lau dai néu nha nuée c6 yéu cau mé réng duong Gidy Da vd
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dwong Himg Vwong, thi éng Nguyén Van A phdi tw thdo dé nhitng can nha da

xdy dung khong phép nam trong lo gioi...”.

Ngay 07/11/1993, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s
444/QD-UB vé viéc xin lai dit dé€ mé co sé san xuat ctia ba Tran Thi D ¢ dia
chi 275/8A duodng L, Phuong E, Quan H, trong d6 c¢6 ndi dung: “Nay thu hoi
1190m? ddt thudc thira 15, 16 to 2 khu 2 Thi trdn L, do 6ng Nguyén Vin A
dang su dung duwdi hinh thuc tam mwon”.

Ngay 26/12/1995, S¢ Dia chinh ¢6 Quyét dinh sé 874/QD-BC-TTr vé

Vlec giai quyét don khiéu nai cua 6ng Nguyen Van A, trong d6 c6 ndi dung:

chap thudn giao 504m?® dat cho ba Tran Thi B dé ldp co' sO san xudt, ba

Be c6 trach nhiém béi hoan hoa mau trén phan dat dwoc cap cho 6ng Nguyén
Van A va lam thu tuc theo quy dinh”.

Ngay 21/02/1995, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s
108/QD-UB vé viéc thu hoi khu dat c6 dién tich 504m? tai Khu 2, thi trdn L
do 6ng Nguyén Vin A dang quan 1y, trong d6 ¢6 ndi dung: “Nay thu héi khu
dat c6 dién tich la 504m? tai khu 2 thi tran L (thudc thira 15, 16 to sé 1) do
éng Nguyén Vin A dang quan 1y...” .

~ Ngay 28/3/1998, Uy ban nhan dan Thanh pho H ban hanh Quyét dinh
50 1652/Qb-UB-NC v¢ viéc giai quyét khiu nai cua 6ng Nguyén Van A, ngu
tai s0 182, thi tran L, huyén C.

Ngay 13/7/2000, Uy ban nhan dan thanh phb ban hanh Quyét dinh sb
4570/QD-UB-TD: “Chdp thudn cho éng Nguyén Vin A dwoc sir dung phan ddt
dién tich 1.504m? tai thi tran L, huyén C bao gém 1.000m? do Uy ban nhdn dén
huyén C giao cho Ong tir ndm 1979 va 504m? do 6ng ¢é qud trinh sir dung én
dinh...

Ong Nguyen Vian A khong dong ¥ voi cac quyét dinh giai quyét khiéu nai
cla cac cdp va tiép tuc co don khiéu nai dén ngay 27/01/2014, Uy ban nhan dan
Thanh phd da ban hanh Quyét dinh s6 493/QD-UBND diéu chinh Quyét dinh s6
4570/QD-UB-TD ngay 13/7/2000 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé:

- Chdp thudn cho gia dinh éng Nguyén Van A tiép tuc sir dung phan dat
1.191,53m? (2000,0m? - 808,47m?) dd diroc (7y ban nhdn dédn huyén C giao vao
thoi diém 1993 va sau khi da mo' rong, nang cdp duwong Hung Vieong (hién nay
la dwong K), mo rong nang cap dwong Tén Lira. Ong Nguyén Vin A ldp thii tuc
sir dung dat va thiee hién nghia vu tai chinh theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

- Doi véi phan dién tich do Nha nwée qudn Iy 1.406,57m?* (2.598,10m" -
1.191 53m2) khéng thudc 16 gidi hién do 6ng Nguyén Vin A va cdc hé dan sir
dung: Chap thugn giao cho cac ho dan sw dung va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh phap ludt hién hanh.

- Poi Vi phan dién tich dat 833,30m? thugc 16 gidi 02 dwong K va duong
Tén Lua: Giao Uy ban nhdn ddn qudn B tiép tuc qudn Iy va tam thoi gidi quyet
cho 6ng Nguyén Vin A va cic hé sie dung nhw hién trang tai Ban do sé
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9668/D(DBD-VPTP ngay 18 thang 10 nam 2013. Khi Nha nudc thuc hién quy
hoach, cdc hg phai ty thao do nha, cong trinh xdy dung ban giao mat bang va
khong dwoc boi thuong, ho tro thiét hai dat ™.

Vé ké khai qua cac thoi ky: Theo S6 muc ké Tai liéu  299/TTg: Thua 15
(dién tich tron thira 14 1.880m?): loai dét rau, ghi 6ng Nguyen Van A; Thua 16
(dién tich tron thura 1a 3. 515m?): ghi “Tho tap trung”. Theo S6 dang ky rudng dat
- bd sung (tai lidu 299/TTg). Tai cot “Sé khai bdo bién dong vé ruéng dat” thé
hién “DKBS 28/4/95 theo TB 239/TB-UB ngay 27/4/95”. Theo tai liéu 02/CT-
UB, Theo tai liéu 2005, khong thé hién ong Nguyén Vin A ding ky.

V& cép gidy ching nhan quyén sir dung dat: Thuc hién Quyét dinh sb
493/QD-UBND ngay 27/01/2014 cia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd (dinh
kém ban vé s6 9668/DPBP ngay 18 thang 10 naim 2013 cta Trung TAm Po dac
Ban d6 - S Tai nguyén va Mdi truong).

Vé quy hoach khi cép gidy chimg nhan: Theo Quyét dinh 6993/QD-
UB-QLDT ngay 24/12/1998 va Quyét dinh sd 4621/Qb-UBND ngay
10/9/2007 ctia Uy ban nhan dan quan B, Quyet dinh s6 2996/Qb-UBND ngay
16/7/2019 thi vi tri nha dat duoc cdp Gidy ching nhan sd vao sé cap GCN:
CH02064 ngay 10/11/2014: Thudc quy hoach nut giao thong duong K - Vanh
Dai Trong, cong vién cay xanh. Tuy nhién nha, déat c6 nguodn gbc tao lap, sir
dung tir trudc nam 1992 nén khi cap gidy chimg nhan khong cin cir quy
hoach néu trén ma chi can cur 10 giéi duong K va dudong Tén Lura.

Trinh tu, thu tuc cap gidy chiung nhan néu trén duoc cip theo Piéu 70,
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Vé thuc hién nghia vu tai chinh: Theo khoan 3 Piéu 100 Luat Pat dai nim
2013, 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi N no¢ thué, cap nhat tai trang 3 gidy
chtmg nhan. Sau d6, 6ng Nguyén Vin A lam don khiéu nai giri Uy ban nhan dan
Thanh phd vé viéc khong dong ¥ ap dung tinh tién st dung dat theo khoan 3
Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013.

Ngay 13/3/2015, Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé co Cong vén sO
2237/VP-PCNC gi;lo Thanh tra Thénl} pho, bao cao, dé xuat, tham muu Uy ban
nhan dan thanh phd xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Ngély, 17/4/2015, Thanh tra Thanh phé c6 Vin ban 391/TTTP bao cdo tién
do giai quyét don cua 6ng Nguyeén Van A.

Ngay 22/5/2015, Uy ban nhén dan quén B ¢6 Van ban s6 826/UBND vé
viéc xac dinh diéu khoan cap gidy ching nhén quyén s dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, phuong A, quan B, dé xac dinh nghia vu
tai chinh theo van ban s6 391/TTTP-P8 ngay 17/4/2015 cua Thanh tra Thanh
phé. Theo d6, Uy ban nhan dan quan kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong,
Vian phong Dang ky quyén str dung dat Thanh phd huong dan Uy ban nhén dan
quan xac dinh dleu khoan cip giday chimg nhan quyén suir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat cho 6ng Nguyén Vin A.



Ngéy 04/6/2015, Van phong ding ky quyén st dung dét Thanh phé co
Vin ban s6 6752/VPPK-HD: “Viéc Vin phong Pdang ky quyén sie dung ddt
qudn B thé hién trén Phiéu chuyen Théng tin dia chinh cho co quan thué cin cu
khodn 3 Diéu 100 Ludt Bat dai 2013 la chuwa chinh xdc i Quyet dinh sé
493/0D-UBND ngay 27 thing 01 nam 2014 ciia Chi tich Uy ban nhédn ddn
Thanh phé thé hién cdc hé dan dwoc tiép tuc st dung dat va phdi thuc hi¢n
nghia vu tai chinh theo quy dinh. Vi vay, viéc xac dinh diéu khodn cap gidy
chimg nhdn phdi can cir vao gidy to chitng minh va thoi diém sir dung dat.

Vé diéu khoan cdp gidy chimg nhdn: phan dién tich 253,27m? 6ng Nguyén
Vin A sir dung (ngodi ranh ciia Quyét dinh giao ddt ciia Uy ban nhdn dén huyén
C) va cac truong hop con, chau ong Nguyén Vin A sir dung khong co giay to
theo khodn 1 Piéu 100 thi cdp gidy chimg nhdn theo Piéu 20 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pt dai”.

Pén ngay 15/6/2015, Uy ban nhan dan quan B ¢6 Cong vin s6 995/UBND
giri Thanh tra Thanh phd kién nghi hudng dan “Péi véi phan dién tich do Nha
nude quan 1y 1.406,57m? khéng thudc 16 gidi hién do éng Nguyén Vin A va cac ho
dan sw dung: Chdp thudn giao cho cdc ho dan sw dung va phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phdp ludt hien hanh’ la thu tién sir dung ddt ddz Voi
truong hop giao, dit do Nha nuée quan 1y hay thu tién sir dung ddt khi cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat (cong nhdn quyén sir dung dat).

Ngay 13/7/2015, Thanh tra Thanh phd H c6 Cong vin s6 779/TTTP-P8
kién nghi Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé: “Giao [i]y ban nhén dan quén B
can cu quy dinh phap luat de cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha o, va tai san khac gan lién voi dat déi véi ong Nguyén Vian A va cac ho;
can cu vao thoi diém sir dung dat cia timg ho (cong nhan quyén sir dung dat
theo thuc té sir dung dat cua timg ho chir khong phai giao dat va thu tién st dung

dat).

Can ctr Pon dang ky caflp gi‘éy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
httu nha o Ye‘l tai sér} khac gan licfen vol dat; Xac nhér} cua Uy ban nhan dél}
phuong A vé thoi diém st dung dat, To dang ky nha dat k& khai nam 1999; So6
h¢ khau va Phicu lay y kién cua khu dan cu ngay 21/9/2015: Xac nhan b6 sung
diéu khoan xac dinh nghia vy tai chinh h6 so 6ng Nguyén Van A theo khoan 2
diéu 100 Luat bat dai nam 2013 va khoan 1 Biéu 20 Nghi dinh 43/2014/NDb-CP
(khong thu tién sir dung dat).

V& viéc ban hanh Quyét dinh sé 4042/QD-UBND ngay 30/08/2022: Két
qua kiém tra, ra soat Uy ban nhan dan quan B nhan thiy viéc cip gidy chimg
nhan s6 CH02064 1a chua dung quy dinh do chua xem xét day du cac diéu kién
theo quy dinh trong d6 ¢ diéu kién vé phu hop quy hoach, nguén gbc tao lap,
qua trinh str dung, han muc dat, cu thé: C6 mét ph?m dién tich thuoc mot phﬁn
thira dat s6 529, to ban do sé 61 (TL2005), phuong A, quan B nim ngoai Quyét
dinh 72/QB-UB ngay 15/3/1993 cua Uy ban nhan dan huyén C khong phu hop
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v6i cac quyét dinh Quy hoach chi tiét d6 thi dugc phé duyét nén khong du diéu
kién dugc cap gidy chimg nhén.

Cian ctr Diém d Khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai nim 2013; Khoan 4 Diéu
87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP dugc sira d6i bd sung tai Khoan 56 Piéu 2 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP va duoc stra doi bd sung tai Piém ¢, Khoan 26, Diéu 1
Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020.

Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh sé 4042/QD-UBND ngay
30/08/2022 vé viéc thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH02064 ngay 10/11/2014 1a ding quy
dinh phap luat.

Tai phién toa:

- Ong Nguyén Vin N dai dién theo uy quyén nguoi khoi kién ba Pham
Thi N trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khoi kién hay Quyet dinh s 4042/Qb-
UBND ngay 30/08/2022 cua Uy ban nhén dan quan B v¢ viéc thu h01‘ Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat so CH02064 ngay 10/11/2014.

- Nguoti bi kién va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap ctia Uy ban
nhan dan quan B c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu:
Tham phan va Ho1 dong xet xur dé tuan thu dung quy dinh cua phap luat T6 tung
hanh chinh tur khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an va tuyén
an. Cac dwong sy da chap hanh ding quy dinh cua Luét T tung hanh chinh
trong qué trinh gidi quyét vy an va tai phién toa.

Vé ndi dung: D¢ nghi chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi N.
Huy Quyét dinh so 4042/QD-UBND ngay 30/08/2022 cua Uy ban nhan dan
quan B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong hd so vy an, duoc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung va thAm quyén giai quyét cua Toa an:

[1.1] Nguoi khoi kién ba Pham Thi N yéu cau hay Quyet dinh s6

4042/Qb-UBND ngay 30/08/2022 cua Uy ban nhan dan quan B v¢ viéc thu ho1

Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CH02064 ngay 10/11/2014: La thue tham quyen giai quyet cua
Toa &n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 30 va Piéu 32
Luat T6 tung hanh chinh.

‘ [1.2] Vé thoi hiéu: Don khoi kién con trong thoi hiéu theo quy dinh tai
biéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.



[1.3] V& su vang mit cta cac duong su:

Nguoi dai dién hop phap ctua nguoi khaoi kién, nguoi bi kién, nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia Uy ban nhan dan quén B va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d6 Hoi dong xét xir
dua vu an ra xét xur theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 157 va Piéu 158 Luat TH
tung hanh chinh 2015.

[2] Xét Quyét dinh s6 4042/QD-UBND ngay 30/8/2022 cta Uy ban nhan
dan quan B:

[2. 1] Vé tham quyen Can cu Khoan 3 Dleu 106 Luat Pat dai ndm 2013
quy dinh: “Viéc thu hoi Glay chung nhan da cap doi voi truong hop quy dinh
tai dzem d khoan 2 Bleu nay do co quan cé tham quyen cap. Gidy chimg nhdn
quyén stk dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdac gan lién véi ddt quy dinh
tai Diéu 1 05 cua Ludt nay quyét dinh sau khi da cé két ludn ciia co quan thanh
tra cung cdp, van ban c¢é hiéu lyc ciia co quan nha nuée cé tham quyen vé giai
quyét tranh chdp dat dai”. Uy ban nhan dan quan B da ban hanh Quyét dinh s6
4042/QP-UBND ngay 30/8/2022 1a dung tham quyén.

[2.2] V& trinh tu, tha tuc ban hanh:

Can ctr Khoan 3 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc thu hoi
Gidy chitng nhdn da cap doi Vvoi truong hop quy dinh tai dzem d khoan 2 Bleu
nay do co quan cé tham quyén cap Gzay chirng nhan quyén sir dung ddt, quyén
O hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 1 05 cua Ludt
nay quyét dinh sau khi da cé két ludn ciia co quan thanh tra cung cdp, van ban
co hzeu lyc cua co quan nha nuoc co tham quyén vé gidi quyét tranh chdp dat
dai.”: Thi trude khi ban hanh Quyét dinh s6 4042/QD-UBND ngay 30/08/2022,
Uy ban nhan dan quin B chua thuc hién cong tac thanh tra va c6 két luan thanh
tra ciia Co quan Thanh tra ciing cap.

[2.3] V& ngudn gbe va qua trinh sir dung nha dat:

Theo Quyét dinh sé 137/QD-UB ngay 11/4/1979 cia Uy ban nhan dan
huyén C.

Theo S6 muc ké rudng dét tai liéu Chi thj 299/TTg tai thi tran L (Quyén 1,
trang 02, 07, 10): Ong Nguyén Van A dang ky st dung thtra 15, 16 To 2 Khu 2
Thi tran L,

~ Theo Béo céo s6 866/BC-XCD ngay 18/11/1985 ciia Ban Quén 1y Rudng

dat, c6 ndi dung: “Hién trang khu dat: Toan bé mat bang 0 ha 38,51 hién c6 mot
vai nha la, nha gach, ao cd, rau mau va cay trai. Xung quanh co rao cay.”

Theo Quyét dinh s0 72/QD-UB ngay 15/3/1993 cua Uy ban nhan dan
huyén C giao dat cho 6ng Nguyén Vin A: 1.000m? va tam giao thém 1.000m?,

C6 co s¢ xéc dinh: Dién tich 218,9m? thudc thira dat s0 529, to ban do s0
61 duoc cap theo giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
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san khac gan lién voi dat s6 CH02064 ngay 10/11/2014 do 6ng Nguyén Vin A
va ba Pham Thi N str dung lién tuc tir nam 1979 dén nay.

[2.4] V& Gidy chtng nhan quyén sir dung dat:

Theo hd so cap gidy ching nhén quyén st dung dat cua ong Nguyén Vin
A, ba Pham Thi N: Don déang ky cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat; Xac nhan cia Uy ban nhan dan
phuong A vé thoi diém sir dung dat, To ding ky nha dat ké khai ndm 1999; S6
ho khau va Phiéu iy v kién cua khu dan cu ngay 21/9/2015; Ban v& hién trang
c6 kiém tra ndi nghiép ngay 28/10/2014 ctua Van Phong Pang ky quyén st dung
dat - S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh.

Cin ctr Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 27/01/2014 cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;

Can cir Khoan 3 Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013, Diéu 70 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phti; Uy ban nhin dan quan B ban
hanh Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH02064 ngay 10/11/2014 dbi véi thira 529, to ban dd 61
cap cho ong Nguyén Vin A va ba Pham Thi N: La dang quy dinh phap luat. Tuy
nhién, Uy ban nhan dan quan B khong ghi cht quy hoach vao gidy ching nhan
theo quy dinh tai Piéu 10, Pidu 11 Théng tu 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mai truong 1a c6 thiéu sot.

[2.5] V& can cir thu hoi:

[2.5.1] V6i 1y do Gidy chting nhan s6 CH02064 ngay 10/11/2014 niam
ngoai Quyét dinh s6 72/QD-UB ngay 15/3/1993.

Theo Quyet dinh s 72/Qb-UB ngay 15/3/1993 cua Uy ban nhan dan
huyén C giao dat cho 6ng Nguyén Vin A: 1.000m? va tam giao thém 1.000m?.
Tai Van ban s6 5013/UBND ngay 08/12/2022 cua Uy ban nhan dan quin B
x4c dinh: “Dbi v4i phan dién tich tam giao thém theo Quyét dinh s6 72/QP-
UB ngay 15/3/1993 chua xac dinh dugc vi tri chinh xac”. Nhu vay, Uy ban nhan
dan quan B xac dinh Gidy ching nhan s6 CH02064 ngay 10/11/2014 nam ngoai
Quyét dinh s6 72/QD-UB ngay 15/3/1993: La chwa c6 co so.

Pong thoi, can ctr Ban d6 hién trang vi tri s6 9668/DPBD-VPTP do
Trung tim Po dac Ban d6 Thanh phd 1ap ngay 18/10/2013; Ban v& hién trang c6
kiém tra ndi nghiép ngay 28/10/2014 cta Vin Phong Dang ky quyén sur dung
dat - So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh thi dién tich dat
218,9m? duoc cap theo Glay chimg nhén s6 CH02064 ngay 10/11/2014 thudc
dién tich dat dugc Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét
theo Quyét dinh s6 493/QD-UBND ngay 27/01/2014.

Quyét dinh s6 493/QD-UBND la quyét dinh giai quyét cudi cung vé khiéu
nai quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Van A. Nhung Uy ban nhan dan quin B
cin ctr Quyét dinh s6 72/QD-UB ngay 15/3/1993 dé ban hanh Quyét dinh sb
4042/QDb-UBND ngay 30/8/2022: La khong dung quy dinh phap luat.
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[2.5.2] Vi Iy do gidy chimg nhan sé6 CH02064 ngay 10/11/2014 khdng
phil hop cac quyét dinh quy hoach chi tiét d6 thi duoc phé duyét nén khong du
diéu kién duoc cap gidy chiung nhan.

Tir nhitng phan tich vé ngudn gdc va qua trinh sir dung nha dat, ¢6 co s
xéac dinh phan dién tich dat dugc cip quyén stir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CH02064 ngay 10/11/2014 cho 6ng Nguyén Vin
A, ba N da co6 qua trinh quan ly, stir dung lién tuc tir nam 1979 dén nay. Nhu vay,
6ng Nguyén Vian A ba N s dung nha dat tir trudc thoi diém phé duyét quy
hoach theo Vin ban sé 4621/QD-UBND ngay 10/9/2007 cta Uy ban nhan dén
quan B va Vin ban sb 2996/QD-UBND ngay 16/7/2019 ctua Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Cin ctir Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctiia Luat Dat dai quy dinh: “H¢ gia dinh,
cd nhan sir dung dat ¢é nha 6, cong trinh xdy dung khdc tir trudc ngay 15 thang
10 nam 1993; nay dwoc Uy ban nhén déan cdp xd noi ¢é dat xdc nhan khéng co
tranh chdp sir dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém ndp hé so dé nghi cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan
lién véi dat la phi hop voi quy hoach .... hodc khong phu hop voi quy hoach
nhung da sir dung ddt tir trieée thoi diém phe duyét quy hoach hoac su’ dung dit
tai noi chua co quy hoach thi dwoc cong nhan quyén s dyng dat ’. Uy ban
nhan dan quén B thu hoi Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH02064 ngay 10/11/2014 véi 1y do khdng
phu hop céc quyét dinh quy hoach chi tiét d6 thi dugc phé duyét: La khong dang
quy dinh phap luat.

Tt nhitng phén tich néu trén, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh sd
4042/Qb-UBND ngay 30/08/2022: La khong ding quy dinh phap luat.

[3]. Xét ¥ kién d& nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6
Chi Minh: Bé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi N. Hiy Quyét
dinh s6 4042/QD-UBND ngay 30/08/2022 ctia Uy ban nhan dan quéan B.

Hoi ddng xét xir xét thdy ¥ kién dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh: Phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén
¢6 can ctr dé chap nhan.

oM V& an phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan dan quén B phai chiu sO
tién an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (ba trdm nghin) dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct Dicu 30, Dicu 32, Diéu 60, Diéu 116, Khoan 1 Biéu 157, Diéu
158, biéu 193, Diéu 206 Luat T6 tung hanh chinh 2015;

- Can cu Diéu 100, Piéu 101, Khoan 3 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013;
- Can ctt Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;
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- Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xiz:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguoi khoi kién ctiia ba Pham Thi N.

1. Huy Quyet dinh s6 4042/Qb-UBND ngay 30/8/2022 cua Uy ban nhan
dan quan B, v¢ viéc thu hoi gidy chung nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu

nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH02064 ngay 10/11/2014 cip cho ba
Pham Thi N va 6ng Nguyén Vin A.

2. An phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan dén quén B, Thanh phd H phai
chiu an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

3. Quyen khang cdo: Puong su co quyen khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong sy vang mat dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat hop 1& ban an. . )
Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan déan toi cao; A AN 3 i o
" TAND cp 620 tai TPHOM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;
- Cac duong su;
- Luu VP, hd so vu an.

Huynh Thuy Xuin Vinh
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