TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 03/2022/DS-PT

Ngay: 05-01-2022

V/v tranh chdp “doi tai san (nhd,
dat), hop dong thué nha, xac lap
quyén sé hitu nha”’;

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién tod : Ong Nguyén Van Son
Cdc Thiam phdn: Ong Truong Vin Hai
Ong Nguyén Phudc Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh va ba Nguyén Thi Van - Thu
ky Toa an nhan dan tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phuéc - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 12 nam 2021 va ngay 05 thang 01 nam 2022, tai tru s
Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr cong khai vu an dan sy phtic tham thy Iy
s6: 133/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nim 2021 vé viéc tranh chip “doi tai
san (nha va dat), hop dong thué nha, xac lap quyén sé hitu nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 83/2021/DS-ST ngay 20 théang 5 nam 2021,
cua Toa an nhan dan thanh ph6 LX bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 155/2021/QDPT-DS
ngay 12 thadng 7 nam 2021, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin Q, sinh nim 1953. (C6 mit)

Pia chi cu tri: Puong HHH, phudng MX, thanh phd LX, tinh An Giang.
Bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don:

- Luat su Nguyén Thi Bach X - Luat su thuoc Poan luit su tinh An Giang.

Pia chi cu trii: khém D5, phuong MX, thanh phd LX, tinh An Giang. (CO
mat)

2. Bi don: Ong T6n Phudc H, sinh nam 1975. (Cé mat)



Pia chi cu tra: khém TK1, phuong MH, thanh phé LX, tinh An Giang.

Bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham Hong N - Luat su
cia Van phong ludt su Yén Nam thudc Poan Luét su tinh An Giang.

Pia chi cu tra: Puong TC, phudng MP, thanh phd LX, tinh An Giang. (Co
mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Thi Mai Tr, sinh ndm 1980. (C6 don xin ving mat)
3.2 Chi Ton Trlc Q, sinh ngay 20/02/2001. (C6 don xin vang mit)

3.3 Anh Tén Phudc Huy T, sinh ngay 13/9/2004 do 6ng H la dai dién theo
phép luat.

Cung cu tri: Khém TK1, phuong MH, thanh phd LX, tinh An Giang.
3.4 Ong Nguyén Chi Tr, sinh ndm 1958. (C6 don xin xét xir vang mit)

Dia chi cu tri: Chung cu Terra Rosa, xa PP, huyén BC, thanh phé H6 Chi
Minh.

3.5 Ong Tran Pham Minh Ph, sinh nim 1977. (Vang mit)

Pia chi cu tri: Hém duong THD, phuong MP, thanh phd LX, tinh An
Giang.

3.6 Ba Tran Pham Minh Tr, sinh nam 1996. (Vang mat)
Pia chi cu tri: Puong HHH, phudong MP, thanh phd LX, tinh An Giang.

Nguot dai dién theo iy quyén ciia anh Phwong va chi Trinh: Ong Tran Vin
Q (theo Giay uy quyén ngay 07/6/2014). (C6 mat)

3.7 Ong Tran Thé V, sinh ndm 1983. (Ving mit)
Dia chi cu trii: Puong HHH, phuong MX, thanh phd LX, tinh An Giang.
3.8 Uy ban nhan dan thanh phd LX. (C6 don dé nghi vang mit)

_bia chi: S6 99, duong Nguyén Thai Hoc ndi dai, phuong My Hoa, thanh
pho LX, tinh An Giang.

3.9 Ba Lé Kim Th, sinh nim 1952. (Vang mat)

3.10 Ong Tran Van D, sinh nam 1954. (Vang mat)

Cung dia chi cu tra: Ap Ph, x4 PH, huyén ThS, tinh An Giang.
Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Tran Van Q khang cao;



NOI DUNG VU AN:
Theo hd so 4n so thAm thé hién:

Ong Q va ba Pham Bach C (chét nam 2004) 1a vo chdng c6 3 con chung
gém, anh Tran Pham Minh Ph, anh Tran Thé V, chi Tran Pham Minh Tr. Ong va
ong Nguyén Chi Tr 12 ban bé v&i nhau va trude day ong Tr c6 nho 6ng dimg tén
gidy chtng nhan quyén st dung dat nhiéu lan.

Vao ngay 08/10/2002 éng Q nhan chuyén nhuong cin nha gin lién voi
phan dat dién tich 146,90m?, toa lac tai khom TKI, phuong MH, thanh phé LX
cta ba Lé Kim Th va 6ng Tran Van D theo Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 08/10/2002 tri gia 140.000.000d nhung trén hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ghi tri gia 65.000.000d. Nha va dat da duoc Uy ban
nhan dan thanh phd LX cap glay chung nhan quyen sir dung dat s6 03068
QSDP/gA ngay 17/10/2002, hd so ki thuat khu dat sé 819-1/LX 2002 ngay
10/10/2002 cho 6ng Q va giéy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & s6 5001080354 ngay 22/3/2004 cho 6ng Q va ba C.

Sau khi mua cin nha, 6ng Q cho chi gai 1a ba H6 Thi Ch ¢ khoang 3 thang,
tiép theo 6ng Tr c6 hoi 6ng Q cho 02 nguoi ban 1a Nguyén Thi Tuyét L (phong
vién Bao An Giang) va Phan Cuong Ngh (cong tac chung voi Ong Tr tai Ban
tuyén gido) & tam. Sau do, 6ng Tr hoi ¥ kién ctia 6ng Q cho 6ng H vao ¢ dé coi
nha dim cho éng nén éng Q ¢ néi véi 6ng Tr mudn cho ai ¢ thi cho. Ong Q
khong nh¢ thoi gian 6ng H va ba Tram vao ¢ tai can nha nay.

Tai gléy nhan tién mua ban dat ngay 03/8/2010, 6ng Tr n6i dng H con no
ong Tr 80 tlen 100.000.000d nh¢ 6ng vao nhan dum cho ong Tr nén Ong CO ky
nhan sb tién nay va 6ng giao cho ong H ban chinh gidy ching nhan quyén s
hitu nha 6 va quyén st dung dit & sb 5001080354 ngay 22/3/2004 va hen s€ giao
gidy dat cho éng H sau 3 thang. Vi nghe 6ng H noi 6ng H mua dat cua ong Tr
nén 6ng moi dem gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 5001080354 ngay 22/3/2004 cho dng H coi va béo cho dng H biét day 1a nha
cta Ong nén 3 thang sau phai tra nha cho ong, sau d6 6ng H khong chiu giao tra
nha cho 6ng sir dung. Sau khi nhan tién, ong di di mua dat cho 6ng Tr s6 tién
80.000.000d, con 20.000.000d da chuyén tra cho 6ng Tr.

Do nha va dat bi ké bién dé thi hanh an nén tai Bién ban (Vv ong Q yéu
cau ké bién tai san) do Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé LX lap ngay
23/3/2011 6ng trinh bay cin nha gan lién véi phan dit néu trén 13 do dng Tr nho
6ng Q dimg tén dum dé Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd LX khéng ké bién
phat mii can nha nay ma ké bién phat mai ddi v6i can nha khac.

Ong Q khoi kién: yéu cau dng H, ba Tr va cac con di doi, giao tra can nha
gin lién véi phan dat dién tich 146,90m?, toa lac tai khom TK1, phuong MH,
thanh phé LX cho 6ng sir dung. Ong yéu cau 6ng H va ba Tr tra tién thué nha tir
ngay 10/5/2013 dén ngay 10/5/2015 1a 24 thang mdi thang 2.000.000d bang
48.000.000d.



Tai ban khai ngay 04/5/2015 va trong qud trinh t6 tung bi don éng Tén Phuéc
H, dai dién 6ng H trinh bay:

Ong Q va 6ng Tr 13 ban bé voi nhau. Ong H va 6ng Tr cong tac chung tai
Ban tuyén gido Tinh iy An Giang. Cin nha va dit toa lac tai s 399/8, t6 12A,
khom TK1, phuong MH, thanh phd LX dng Tr nho 6ng Q dung tén gidy chimg
nhén quyen sir dung dat sb 03068 QSDD/gA ngay 17/10/2002, hd so ky thuat
khu dat ngay 10/10/2002 va gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyen su
dung dat & s6 5001080354 ngay 22/3/2004. Dau nam 2006, 6ng Tr kéu vo chong
6ng H vao ¢ tai cin nha nay. Pén thang 11/2006, dng H va ba Tr thoa thuan mua
cta Ong Tr can nha néu trén nhung ngay 31/12/2008 6ng Tr va éng H mai lam
hop dong mua ban nha tri gia 280.000.000d. Ong H d4 tra tién mua nha cho dng
Tr nhiéu 1an voi s6 tién 180.000.000d, con sb tién 100.000.000d 6ng H mudn
Ong Q biét viéc 6ng H mua nha dat cua 6ng Tr nén tai giéy nhan tién mua ban
dat ngay 03/8/2010 dng Q nhéan cua 6ng H dum cho ong Tr so tién 100.000. 000d
va ong Q giao gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén s dung dat & sd
5001080354 ngay 22/3/2004 cho 6ng H va hen 3 thang sau s€ giao giay chirng
nhan quyén str dung dat nhung sau d6 khong thuc hién. Hién nay, 6ng H va ba
Tr da giao du tién cho 6ng Tr.

Qua trinh ¢ tai can nha nay 6ng ba co sira chita, nang cap can nha tri gia
khoang 70.000.000d nhung hién nay glay to' mua vat tu, cong tho 6ng ba khong
con giit va ong ba khong tranh chap ddi véi sb tién nay.

Ong H khoéng ddng ¥ giao tra cin nha cho 6ng Q va khéng dong y tra tién
thué nha tr ngdy 10/5/2013 dén ngay 10/5/2015 1a 24 thang moi thang

2.000.000d bang 48.000. 000d. Viéc mua ban nha gitra 6ng H va ong Tr hai bén
s& tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban khai, don yéu cau déc lap ngay 14/5/2015 va trong qua trinh t6
tung nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Chi Tr trinh bay:

Ong Tr va 6ng Q 13 ban bé than thiét v4i nhau. Vao nim 2002, 6ng Tr nhan
chuyén nhuong cin nha grfm lién véi phﬁn dat dién tich 146,90m? toa lac tai
khom TK1, phuong MH, thanh phé LX nhung do tai thoi diém nay 6ng Tr dang
lam viéc nén han ché dung tén nhiéu dat, 6ng Tr nho (théa thuan bang miéng)
6ng Q dimg tén gidy ching nhan quyén str dung dat s6 03068 QSDD/gA ngay
17/10/2002, ho so k§ thuat khu dat sé 819-1/LX 2002 ngay 10/10/2002 va gidy
chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & s6 5001080354 ngay
22/3/2004.

Sau khi mua nha va dat, 6ng Q c6 hoi 6ng Tr cho chi caa 6ng Q & nhd
khoang 3 thang, tiép theo dng cho 02 ngudi ban 1a Nguyén Thi Tuyét L (phong
vién Bao An Giang) va Phan Cuong Ngh (cong tac chung véi Ong Tr tai Ban
tuyén gido) ¢ tam. Do nha ctia 6ng Tr nén dng Tr khong hoi y kién cua dng Q.

Sau khi nho 6ng Q dung tén gidy chimg nhan, 6ng Tr da n}liéu lan yéu cau
ong Q sang tén giay to nha dat cho 6ng H nhung 6ng Q khong dong y.
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Cudi nim 2006, 6ng mudn tao diéu kién cho 6ng H c6 can nha dé & nén ong
ban nha va dat trén cho 6ng H, ba Tr véi gia 280.000.000d nhung ngay
31/12/2008 dng Tr va 6ng H méi ky két hop dong mua ban. Ong H, ba Tram da
thanh toan tién cho 6ng Tr nhiéu lan duoc 180.000.000d, con lai 100.000.000d
do nha va dit cua 6ng Tr nhd 6ng Q dtng tén dum nén Ong H mudn khi giao tién
c6 su chung kién cua 6ng Q. Do do, tai glay nhéan tién mua ban dat ngay
03/8/2010 6ng Tr nho 6ng Q nhan cua 6ng H s6 tién 100.000.000d va dng Q da
giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén str dung dét ¢ sd
5001080354 ngay 22/3/2004 cho 6ng H giir. Riéng gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 03068 QSDD/gA ngay 17/10/2002 va ho so ki thuat khu dat sé 819-
1/LX 2002 ngay 10/10/2002 do dng Q dang thé chap vay tién Ngan hang nén
6ng Q hen 3 thang sau s& giao cho 6ng H nhung sau d6 khong thuc hién. Déi véi
s6 tién 100.000.000d 6ng Q nhan cta 6ng H thi dng Q di giao lai cho 6ng.

Tai Bién ban (V/v 6ng Q yéu cau ké bién tai san) do Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho LX lap ngay 23/3/2011, ong Q da thira nhan ding tén dum cho
ong Tr can nha va dat nay.

Gng Tr yéu cau doc lap Yéu cau Toa an cong nhan cin nha gan lién véi
phan dat dién tich 146 ,9m?, toa lac tai khém TK1, phuong MH, thanh phd LX
thudc quyén so hiru, sur dung hop phap cua 6ng va yéu cau huy Hop dong
chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat ngay 08/10/2002, gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 03068 QSDP/gA ngay 17/10/2002, ho so ki thuat khu dat s6 819-
1/LX 2002 ngay 10/10/2002 va gidy chting nhan quyén s& hiru nha & va quyén
str dung dat & s6 5001080354 ngay 22/3/2004.

Doi voi hop dong mua ban ngay 31/12/2008 gitta 6ng Tr va 6ng H hai bén
s€ tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

Tai ban khai ngay 21/5/2015 va don dé nghi xét xir vcfpg mat ngay
09/9/2015 nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Mai Tr
trinh bay:

Ba Tr 1a vo cia 6ng H, ba thong nhat theo 10i trinh bay ctia 6ng H da trinh bay
trén. Ba khong dong ¥ giao tra nha, dat cho 6ng Q va khong dong v tra tién thué
nha tir ngay 10/5/2013 dén ngay 10/5/2015 1a 24 thang mdi thang 2.000.000d bang
48.000.000d, vi 6ng ba khong thda thuan thué nha cta 6ng Q. Viéc mua ban nha
gilta v chong ba va 6ng Tr hai bén sé& tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Anh Tran Pham Minh Ph va chi Tran Pham Minh Tr: Gy quyén cho 6ng Q
théng nhat theo 161 trinh bay cua 6ng Q di trinh bay cua 6ng Q.

Anh Tran Thé V: khong cung cap 101 khai va ving mat tai phién Toa.

Uy ban nhén dén thanh pho LX: Nguoi dai dién theo phap ludt c¢6 don xin
vang mat trong qua trinh t6 tung.



Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 83/2020/DS-ST ngay 20/5/2020 ciia Toa én
nhan dan thanh pho LX da xu:

[l] Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a éng Tran Van Q
yéu cau 6ng Ton Phude H va ba Nguyén Thi Mai Tr giao tra can nha gin lién
voil phan dat dién tich 146, 90m? , thudc to ban d6 s 011, thira sb 3, toa lac khoém
TK1, phuong MH, thanh phé LX, tinh An Giang.

[2] Khong chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don la 6ng Tran Van Q
yéu cau ong Ton Phude H va ba Nguyen Thi Mai Tr tra tién thué nha véi sé tién
48.000.000d (bén muoi tam triéu dong).

[3] Chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Tr: Cong nhan quyén s hiru can
nha gan hen v6i quyén st dung phan dit dién tich 146,90m?, thudc to ban do 50
11, thira sb 3, toa lac tai khém TK1, phuong MH, thanh pho LX thudc quyén so
hfru sir dung ctia 6ng Nguyén Chi Tr.

[4] Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2002,
gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 03068 QSDD/ gA ngay 17/10/2002, ho so
ky thuét khu dat sb 819-1/LX 2002 ngay 10/10/2002 cap cho 6ng Tran Van Q va
gidy chung nhan quyen so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 5001080354
ngay 22/3/2004 cap cho ong Tran Vian Q va ba Pham Bach C.

[5] Ong Nguyen Chi Tr dugc lién h¢ voi co quan co tham quyen dé lam thu
tuc xin cap gidy ching nhan quyén s hitu nha va quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

[6] V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin Q phai ndp so tién 2.624.000 dong
(6ng Q da ndp du).

[7] V& an phi: Ong Tran Vian Q phai ndp 17.776.000 ddng an phi dan sy so
tham. An phi duoc trir vao 1.400.000d tién tam Gmg an phi da ndp theo cac bién
lai thu sb 02585 ngay 16/4/2015 va s6 02592 ngay 21/4/2015 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd LX nén 6ng Tran Vin Q con phai ndp thém
16.376.000d (muoi sau tri€u, ba tram bay muoi sau nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 25/5/2021 nguyén don 6ng Tran Vién Q khang cao toan bd Ban an so
tham, yéu cau cap phiic thim chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Q.
Dién bién tai phién toa,

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang cao; cac
duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an; va cam két
khéng cung cap chimg méi tai giai doan phiic tham.



Ludt su biao vé cho nguyén don phat biéu y kién Trong don khang cao
va tai phién toa hom nay, 0ng Q van giir nguyen yéu cau khai kién d6i véi ong
bi don, vdi cac chung ctr sau: Ong Q duogc cap gidy chumg nhan QSDD va quyen
s¢ hiru nha ¢; gilta 0ng Q va ong Tr la chd ban bé than tinh; do 6ng Tr ¢ cho
ong Q muon miéng dat dé mo quén, nén 6ng Q méi cho dng Tr muon lai cin
nha dé cho cac ban bé cua 6ng Tr ¢ tam; do 6ng Q ng ngan hang nén Thi hanh
an ké bién ludn 02 phan dat do 6ng Q dung tén; nén 6ng Q mdi khai nai ra dung
tén dum cho 6ng Tr nén dé khong bi thi hanh an; lGc 6ng H mua can nha, dat
tranh chép i va 6ng Q ¢0 noi nha dat cua toi dung tén réi ong Tr khdng cé
quyén ban; 6ng Tr uy quyén cho 6ng Q chi nhan dum s6 tién 100.000.000d ma
thdi; tai thoi diém 6ng Tr ban cho dng H thi dét, nha ¢ do 6ng Q da duoc cap
gidy r6i; 6ng Tr néi ding tén dum nhung khong co glay td gi dé ching minh;
vige Ong Q dung tén dum cho Ong Tr rat nhiéu mleng dat 1a c6 that, nhung da
chuyén nhugng, ban xong dén roi; con cin nha, dat ¢ nay that sy cua 6ng Q, chir
khong phai caa 6ng Tr mua; Uy ban nhan dan thanh phd LX c6 vin ban tra 1oi
viéc cap gidy cho 6ng Q la dung quy dinh phap luat;

Nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khoi kién, don khéng céo cua
nguyén don, bac yéu cau doc lap cua 6ng Tr; yéu cau 6ng H giao tra lai cho 6ng
Q cén nha, dat dang tranh chap va budc 6ng H tra so tién thué nha 48.000.000d;

Luit sw béo vé cho bi don phat biéu y kién: Can c&r vao gidy nhén tién
ngay 3/8/2010, the hién 6ng Q c6 nhan tién mua ban nha cho 6ng Tr; trong ndi
dung bién nhan tién cling noi rd 14 6ng Tr ban can nha cho 6ng H; dng Q ¢6 biét
viéc mua ban nha, dit nay; tai bién ban ngay 23/3/2011 ctia Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh phd LX, 6ng Q ciing thé hién 1a dimg tén dum nha dat cho ong Tr
va c6 biét viéc 6ng Tr ban nha cho dng H; nén ong Tr yéu cau xac lap quyén su
dung, quyén s& hitu cin nha, dat & cho 6ng Tr 1a ¢6 co s&; dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don; gilt nguyén an so tham;
con viéc mua ban gitta dng Tr va 6ng H khong tranh chap, tu thoa thuan khong
tranh chap trong vu an nay;

Phin tranh luin:

Luat su bao vé cho nguyén don: Khong c¢6 van ban nao gitra 6ng Tr va ong
Q thda thudn ding tén can nha, dat & dum; hai bén ciing chua lan nao doi chat
vu viéc nay; chua van ban nao noéi viéc cap giay cho 6ng Q la khong ding phap
luat;

Luat su bao vé cho bi don: Chinh van ban tai co quan Thi hanh an 6ng Q da
thira nhan viéc ding tén dum éng Tr; viéc nay ciing chua c6 van ban nay phu
nhan; hay 6ng Q c6 khiéu nai nén dé nghi Hoi dong xét xir c6 xem xét;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chip hanh phép luat td tung cua Tham phan, Hoi dong
xet xtr, thu ky va cac duong su la dting quy dinh cua phap luat;



- V& ndi dung: Cian cir tai liéu c6 trong hd so vu an, 10i khai cta cac duong
su tai phién tdoa hom nay, cho thiy, cip so tham khong chip nhan toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don va céng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu
nha dang chép cho dng Tr 13 c6 cin cir; dng Q khong cung cip ching cir gi méi
cho yéu cau khang c4o cia minh nén khong c6 co s¢ dé chip nhan; dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo clia nguyén don, gilt nguyén an ban an
dan su so tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra va qua
két qua tranh lyan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang cao: Nguyén don 0ng Tran Vin Q ndp don khang céo
va don xin mién ndp tién tam Gng 4n phi phuc thim trong han lut dinh dugc
chap nhan xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé t6 tung: Cac duong su co quyen loi, nghia vu lién quan dugce triéu
tap hop 1€ nhung van vang mat, Hoi dong xét xtr cian clr cac Piéu 296 ciia Bo
Luat tb tung Dan su xét xir theo thu tuc chung.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Tran vin Q thi thdy; cin
nha gan lién v6i phan dét dién tich 146,90m’ toa lac tai khém TK1, phudong MH,
thanh phé LX theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 03068 QSDD/gA
ngay 17/10/2002, ho so ki thuat khu dat s6 819-1/LX 2002 ngay 10/10/2002 va
gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 5001080354
ngay 22/3/2004 cap cho ong Tran Vin Q va ba Pham Bach C (vo 6ng Q di chét
nam 2004);

[3.1] Vé nguon gbc can nha, dat ¢ Ong Q nhan chuyén nhuong cua ba L&
Kim Th va éng Tran Vin D theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/10/2002 tr1 gia 140.000.0004 nhung trén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ghi tri gia 65.000.000d, trén dat chuyén nhuong da co cin
nha;

[3.2] Ong Nguyén Chi Tr thi cho rang do chd ban bé than tinh va liic d6 6ng
Tr dang duong chuic nén c6 nhd 6ng Q dung ra mua, ding tén nhidu miéng dat,
chtr khong riéng cin nha dat dang tranh chip nay; Tai phién toa phuc tham 6ng
Q ciing thira nhan ¢6 viéc ndy, 1a dimg tén dum 6ng Tr rat nhiéu lan nhung da
ban hét khong c6 phat sinh tranh chap; riéng can nha, dat nay 1a ctia 6ng Q mua,
chung khong phai 6ng Tr;

[3.3] Can cr vao Gidy nhan tlén mua ban dat ngay 03/8/2010 ¢ noi dung
“Ong H thanh toan cho ong Tr s tién 100.000.000d va 6ng Tr ty quyen cho Ong
Q nhan sb tién nay va ong Q ban giao gidy to nha cho ong H, con giay dat s& ban
giao sau 3 thang ké tir ngay nay”’; tai Bién ban vé viéc Ong Q yéu cau ké bién tai
san dé thi an do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd LX 1ap ngay 23/3/2011
6ng Q trinh bay “phan dt trén (can nha gin lién voi phan dat dién tich 146,90m?



toa lac tai Khém TK1, phuong MH, thanh phé LX) la do 6ng Tr nho 6ng Q dung
tén dum va c6 biet viéc éng Tr ban cho 6ng H;

Tai phién toa phuc tham, chinh 6ng Q thira nhan trudc day ciing ting dimg
tén dim cho 6ng Tr rat nhiéu dién tich ciing chi thoéa thuin miéng, nhung da
chuyén nhuong hét r6i. Ong Q ciing thira nhan chit viét, ky tén nhan
100.000.000d thé hién trong bién nhan ngay 03/8/2010 1a do 6ng viét, ky tén &
phﬁn c6 nhan tién va ong Q co6 doc lai ndi dung; cac van ban tai bién nhan tién
ngay 3/8/2010 va bién ban cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd LX lap
ngay 23/3/2011, sau khi 18p trong thoi gian dai 6ng Q cling khong phan dbi hay
khiéu nai gi ddi V@i cac van ban nay. Ong Q khong chirng minh duogc cé bién
nhan giao nhan tién va ban giao cin nha, dat ¢ voi ba Th, ong D;

[3.4] Su thira nhan cua 6ng Q nhu da phan tich tai muc [3.2], [3.3]; cdn cti
khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su ddy duoc xem la tinh tiét “Mdr bén
du“o’ng sw thita nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, s kién, tai lidu, van
ban,..”, la nhiing tinh tiét su kién khong phai chimg minh. Nén, giao dich hop
dong chuyen nhuong quyén str dung nha, dit & giita 6ng Tran Vin Q véi ba Lé
Kim Th, ong Tran Van D 1ap ngay 02/10/2002 dugc xem 1a lira ddi do phia & ong
Q lra déi ding tén dum 6ng Tr; theo Piéu 132 Bo Luat dan sy 2005; nay biéu
127 B Luat dan su 2015 qui dinh “Lira déi trong giao dich la hanh vi ¢é y cia
mot bén hodac cua nguoi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chi thé,
tinh chat ciia doi twong hodc noi dung cua giao dich dan sy nén da xac lap giao
dich d6”. Cap so tham xét xtr hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 02/10/2002 giira gitra 6ng Tran Van Q voi ba Lé Kim Th, 6ng Tran
Van b va huy Gidy chtng nhéan quyen stt dung dat s6 03068 QSDb/gA ngay
17/10/2002, hd so k¥ thuat khu dat s6 819-1/LX 2002 ngay 10/10/2002 cip cho
ong Tran Vin Q va gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dét o
s6 5001080354 ngay 22/3/2004 cap cho 6ng Tran Vin Q va ba Pham Bach C I
cd o sO;

[4] P6i voi yéu cau khoi kién cta 6ng Q vé viéc yéu cau 6ng Ton Phude H
tra tién thué nha thi thay, do tai san 6ng Q chi dtng tén dum 6ng Tr, nhu phan
tich & muc [3.2] va [3.3], nén khi cho nguoi khac & nhd nha déu hoi y kién 6ng
Tr, nhu truong hop cua ba Tuyét L, 6ng Céng Ngh ciing duge 0ng Tr cho ¢ nho,
ma khong can héi y kién ong Q; sau dé 6ng Tr c6 lam gidy to sang nhuong lai
cho ong H, chinh 6ng Q cling biét nén giao gidy to s& hiru nha cho 6ng H gii,
con gidy chung nhan quyén sir dung dat hen sau 3 thang s& giao cho ong H; nén
viéc 6ng Q kién yéu cau tra tién thué nha khong c6 co sé chap nhan.

[5] Bdi véi giao dich chuyén nhuong nha, dat 0 gila ong Tr voi 6ng H do
cac bén khéng tranh chap va khong yéu céu giai quyét trong cung vu an nay, nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét, néu sau ndy co tranh chap thi dugc giai quyét
bang vu an khac;



[6] Tai phién toa phuc tham, 6ng Q khong cung cap chimg ctr gi méi c6 gia
tri phap 1y lién quan dén vu an dang giai quyét; nén Hoi dong xét xir khéng chap
nhan khang cdo cta 0ng Q;

Y kién Vién kiém sat khong chap nhin khang cao cua ong Q, gitr nguyén
ban an so thim 13 dong quan diém voi Hoi dong xét xtur; d6i véi v kién cua cac
Luat su dugc ghi nhan trong ban an va dugc xem xét thdo luan trong qua trinh
Hoi dong xét xir nghi an;

[7] Vé 4n phi dan su: Do khong chip nhén yéu cau khai kién va yéu cau
khang cao cua 6ng Q 1& ra 6ng Q phai chiu tién an phi dan su theo quy dinh phap
lut; tuy nhién 6ng Q la ngudi cao tu01 c6 l1am don xin mién 4n ph1 ¢ giai doan
phuc tham; can cu Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Hoi ddng xét xtr chap nhan mién toan bd an
phi dan su so tham va phic tham cho 6ng Q;

Cac phan Quyét dinh con lai ctia Ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Hi dong xét xtr khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Dieu 308; khoan 1 dicu 148; diéu 296 ciia B Lut t0
tung dan sy; Diéu 105, 186, 187, 188, 191, 194, 195 ciia BO luat Dan sy 2015;

Can ctr Biéu 132 Bo Luat dan sy 2005; Diéu 127 Bo Luat dan sy 2015;

Cin ct Piéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chap yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Vin Q;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 83/2021/DS-ST ngay 20/5/2021 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho LX vé phan tién an phi dan su;

[l] Khoéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Tran Van Q
yéu cau 6ng Ton Phude H va ba Nguyén Thi Mai Tr giao tra can nha gan lién
Vo1 phan dat dién tich 146,90m? thudc to ban d6 sb 011, thira s 3, toa lac tai
khom TK1, phuong MH, thanh phé LX, tinh An Giang.

[2] Khoéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don la 6ng Tran Van Q
yéu cau 6ng Ton Phude H va ba Nguyen Thi Mai Tr tra tién thué nha véi sb tién
48.000.000d (bén muoi tam triéu dong).

[3] Chap nhén yéu cau phan t6 caa 6ng Tr: Cong nhan quyén so hitu can
nha gin lién voi quyén sir dung phan dat dién tich 146 9Om2 thudc to ban dd sb
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011, thira s6 3, toa lac tai kh~ém TK1, phuong MH, thanh phd LX thudc quyén so
hiru, str dung cua 6ng Nguyen Chi Tr.

[4] Huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/10/2002,
gitra gitra Ong Tran Vin Q voi ba Lé Kim Th, ong Tran Vian D va gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 03068 QSDP/gA ngay 17/10/2002, hd so ky thuat
khu dat sb 819- 1/LX 2002 ngay 10/10/2002 cép cho 6ng Tran Vin Q va gidy
chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dit & s6 5001080354 ngay
22/3/2004 cap cho ong Tran Van Q va ba Pham Bach C.

[5] Ong Nguyen Chi Tr dugc lién h¢ véi co quan c6 tham quyen dé 1am thu
tuc xin cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Vé chi phi t tung: Ong Tran Vin Q phai ndp so tién 2.624.000d6ng
(6ng Q da ndp du).

[7] V& an phi dan su so tham va phtc thim: Ong Tran Vin Q dugc mién
toan bo; 6ng Q dugc nhan lai 1.400.000d (Mot triéu bon tram nghin dong) tién
tam (ng 4n phi da nop theo cac bién lai thu sé6 02585 ngay 16/4/2015 va s
02592 ngay 21/4/2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd LX;

Cac phan Quyét dinh con lai cua Ban 4n so tham khong bi khang cio,
khang nghi, Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sb tién con phai thi hanh &n theo mtrc 1ai suét quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Lut thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dn dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND. AG (1)
- TAND TP-LX (1)
- THA TP-LX ().
- Toa Dan su (2)
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- Van phong.(1)

- Phong KTNV & THA (1)
- Puong sy “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyén Viin Son
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