TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phc
Ban an sb: 26/2025/DS-ST
Ngay: 19 - 11 - 2025
“¥V/v: Tranh chdp hop dong tin dung”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 10 - PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luong Thi Ngoc
Céac Hgi tham nhan dan:1. Ong Y Mip Nié
2. Ong Nguyén Thanh Phong
- Thu ky phién toa: Ong Y Sim E Ban - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 10 -
Pak Lak.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 10 — Dik Lik tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngan — Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2025, tai Try sé Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pak Lak
xét xir so tham cong khai vy an thu ly s6 53/2025/TLST- DS, ngay 08 thang 4 nim
2025 Vvé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6
30/2025/QDST - DS ngay 17 thang 10 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién tda sb
20/2025/QbST-DS ngay 03 thang 11 nam 2025 gifta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1).

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V. Chuc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ay quyén lai: Ong Mai S§ T. Chuc vu: Cén bo ngan hang
TMCP Q, theo van ban uy quyén s6 275848.25 ngay 09/9/2025 (c6 mat).

Pia chi: Tang A, 2 tdanha S, s6 A P, phuong S, thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Ong Tran T1, sinh naim 1994 (C6 mat).

Pia chi: Thon X, x4 P, tinh Dik LAk.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tdoa hdom nay
nguoi dai dién theo dy quyén cia nguyén don ong Mai Sy T trinh bay: Ngay
09/11/2022 ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Q1 ky két hop dong tin dung s
7495362.22, cap tin dung cho 6ng Tran T1 vay 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu
d6ng). Thoi han vay 360 thang han ké tir ngay tiép theo giai ngan dén ngay 11/11/2052,
theo phuong thirc cho vay tirng 1an, 13i suat vay 1a 14,9%/nam. Lai suat duoc diéu chinh
03 thang mot lan bang 1ai suat co so theo san pham cong bién do 4,9%/nam. Khoan vay
duoc 4n dinh tra ng géc mdi thang 1a 5.000.000d va tra 13i vao ngay 15 hang thang. Ky
tra no dau tién vao ngay 15/12/2022, 14i qua han bang 150% l4i trong han.



Ngay 11/11/2022 ngén hang da giai ngan toan by s6 tién vay cho dng Tran T1
theo don dé nghj giai ngan va khé wdc nhan ng sé 7495362 (1).22. Muc dich cho vay
nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat 199 va 200, to ban d6 s6 27, dia chi x4
L, huyén B, tinh Lam Ddng.

Ngay 10/10/2022 ngan hang phét hanh thé tin dung sé 100001574768 véi han
muc 14 157.000.000d cho 6ng Tran T1. LAi suit, phi theo qui dinh cua ngan hang tai
tieng thoi ky.

Pé dam bao khoan vay theo hop dong tin dyng 6ng Tran Tlda thé chap cho ngan
hang: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit tai thira dat s6 199, to ban do sb 21,
dia chi xa L, huyén B, tinh Lam Dong. Gidy CNQSD dat s6 DD 913587 do S¢ T2 cap
ngay 18/4/2022, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Tran T1 ngay 30/11/2022 theo hop
d6ng thé chap s6 9120948.22.608 ngay 05/12/2022.

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 200, to ban dd sé
27, dia chi xa L, huyén B, tinh Lam Bong. GCNQSD dit sé6 DD 913588 do S¢ T2 cap
ngay 18/4/2022, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Tran T1 ngay 30/11/2022 theo hop
dong thé chap s 7182282.22.608 ngay 05/12/2022.

Viéc thé chap tai san theo 02 hop dong thé chap da dugc cong chimg va dang ky
giao dich bao dam theo ding qui dinh cua phéap luat.

Tinh dén ngay 18/11/2025 6ng T1 con ng ngan hang sb tién 1a 2.194.385.028d.
Trong d6 no theo hop dong tin dung goc 1a 1.684.799.491d, no I&i trong han la
149.605.5024d, qua han 1a 149.605.502d. No theo thé tin dung géc la 143.914.691d, no
I8i qué han 1a 215.025.1564.

Qua trinh vay vén tai ngan hang 6ng Tran T1 khéng thuc hién cam két tra ng gbc
va no 13i cho ngan hang nhu thoéa thuan. Nay da qua han tra ng nhung 6ng Tran T1 van
chua thanh toan ng cho ngan hang. Ngan hang di tryc tiép 1am viéc yéu cau éng T1 tra
ng nhung dén nay van chua tra dugc no.

Vi 6ng Tran T1 vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan, nén ngan hang khoi
kién yéu cau éng Tran T1 phai tra cho ngan hang sé no tinh dén ngay 18/11/2025 la
2.194.385.0284d. Trong d6 ng theo hop ddng tin dung goc 1a 1.684.799.491d, no i
trong han 1a 149.605.502d, no 18i qué han 1a 149.605.502d. No theo thé tin dung goc Ia
143.914.6914d, no lai qua han 1a 215.025.1564.

Va tiep tuc tra & phat sinh theo muc 1ai suat thoa thuan cia hop dong tin dung,
thé tin dung cho dén khi tra xong toan bo s no. Trudng hop ong Tran T1 khong tra
duoc ng hogc tra khong day du ng thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xir ly tai san da thé chap dé thu hdi ng theo qui dinh.

Vé thoi han tra no: Ngan hang dé nghi ong Tran T1 xem xét nguon thu tra no
trong thoi gian sém nht, thanh toan mot lan.

Qué trinh giai quyet vu 4n ngn hang da dé nghi Toa &n xem xét tham dinh tai
san thé chap va da nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai san. Ngan hang khong c6
y kién gi vé két qua xem xét tham dinh tai san.

- V& 4n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd: D& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi dom 6ng Tran T1 trinh bay:
Ngay 09/11/2022 6ng c6 ky két hop ddng tin dung s6 7495362.22 véi ngan hang TMCP
Q — Chi nhanh Q1. Theo d6 ngan hang cap tin dung cho ong vay 1.800.000.000d (Mot
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ty tam tram triéu dong). Thoi han vay 360 thang han ké tir ngay tiép theo giai ngan dén
ngay 11/11/2052, theo phuong thtc cho vay ting lan, i suat vay 1a 14,9%/nam. Lai
suit dugc diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co so theo san pham cong bién do
4,9%/nam. Muc dich vay von 1a dé nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat 199
va 200, to ban dd sé 27, dia chi x4 L, huyén B, tinh Lam Ddng. Theo noi dung hop
ddng tin dung, khoan vay dugc an dinh tra ng géc mdi thang 1a 5.000.000d va tra i
vao ngay 15 hang thang. Ky tra nog dau tién vao ngay 15/12/2022, 14i qué han bang
150% l&i trong han.

Ngén hang d3 giai ngan toan bo sb tién vay va ong dd nhan du sb tién vay theo
khé udc nhan no s6 7495362 (1).22.

Ngay 10/10/2022 ngén hang phat hanh thé tin dung cho 6ng T1 véi han mac vay
la 157.000.000d. Li sut, phi theo qui dinh ctia ngan hang tai ting thoi ky.

Pé dam bao khoan vay theo hop ddng tin dung ong da thé chap cho ngan hang:
Quyén st dung dat va tai san gin lién vai dat tai thira dat s6 199, to ban d6 sb 27, dia
chi x& L, huyén B, tinh Lam Bong. GCNQSD dat s6 DD 913587 do S¢ T2 cip ngay
18/4/2022, cap nhat chuyén nhuong cho dng Tran T1 ngay 30/11/2022 theo hop dong
thé chap s6 9120948.22.608 ngay 05/12/2022.

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thaa dat s6 200, to ban do sd
27, dia chi x& L, huyén B, tinh Lam Pong. GCNQSD dat s6 DD 913588 do So T2 cap
ngay 18/4/2022, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Tran T1 ngay 30/11/2022 theo hop
dong thé chap s 7182282.22.608 ngay 05/12/2022.

Viéc thé chap tai san theo 02 hop dong thé chap da duogc cong chimg va dang ky
giao dich bao dam theo ding qui dinh cua phéap luat.

Vi diéu kién lam an gip kho khin nén ong chua tra dugc no cho ngan hang nhu
d3 thoa thuan, nén ngan hang khai kién yéu cau dng phai tra cho ngan hang sé no tinh
dén ngay 18/11/2025 1a 2.194.385.028d. Trong d6 ng theo hop ddng tin dung géc 1a
1.684.799.491d, no lai trong han 1a 149.605.502d, no 18i qua han 1a 149.605.502d. No
theo thé tin dung géc la 143.914.6914, no lai qua han 1a 215.025.1564.

Va tiep tuc tra & phat sinh theo muc 1ai suat thoa thuan cia hop dong tin dung,
thé tin dung cho dén khi tra xong toan bo s no. Truong hop ong Tran T1 khong tra
dugc ng hoac tra khong day du no thi ngan hang co quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xir ly tai san da thé chap dé thu hdi ng theo qui dinh thi 6ng dong Y.

Sau khi 6ng di tra hét no thi dé nghi ngan hang giao tra lai cho 6ng tai san da thé
chap cho ngan hang theo hop dong thé chap da ky két gitra cac bén.

- V& &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai san: Ong dé& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y Kién, trong do trinh bay:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an: Qua trinh
giai quyét vu &n va tai phién tda Tham phan va Hoi dong xét xu da tuan thu day du va
dung cac quy dinh cua bo luat T6 tung dan sy. Tai phién toa dwong su tudn thu ndi quy
phién tda va sy diéu khién caa chu toa phién toa.

- V& viéc giai quyét vu an: Bé nghi HDXX ap dung cac Diéu 280, 295, 317, 318,
319 cua Bo luat dan sy, cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung chip nhan yéu
cau khai kién caa ngan hang TMCP Q vé viéc budc 6ng Tran Thai C trach nhiém tra no.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[ 1]. Vé thi tuc té tung: Can ctr vao yéu cau khoi kién caa nguyén don va cac
tai liéu chung ctr thu thap c6 trong hd so, HDXX thay rang: Giita 6ng Tran T1 va ngan
hang TMCP Q c6 xac lap giao dich vay tién théng qua hop dong tin dung va thé tin
dung. DPén han tra no theo thoa thuan nhung ong T1 khong thuc hién tra no dung han
cho ngén hang. Vi vay ngan hang da khai kién tai Toa an. Vi vay, HDXX xac dinh quan
hé phép luat gitta cac bén 1a “Tranh chap Hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 26 BLTTDS. Bi don 6ng Tran T1, tr( tai thén X, x4 P, huyén K (nay la x& P),
tinh Pak Lik. Do d6, cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung dan sy, vu an thudc tham quyen giai quyét caa Toa an
nhan dan huyén Krong Ning nay 1a TAND khu vuc 10 - Bak Lak.

[ 2]. Vé ndi dung tranh chap:

- Vé s¢ tién vay: Can clr vao cac tai liéu da thu thap dugc c6 trong hd so vu &n va
y kién cua cac duong sy ¢6 co s¢ xac dinh: Gitta ngan hang TMCP Q va 6ng Tran T1
da ky két hop dong tin dung sé 7495362.22 ngay 09/11/2022 theo d6 ngan hang cho
ong Tran T1vay s6 tién 1.800.000.000d, thoi han vay 360 thang, lai suat 14,9%/nam,
|4i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan bang I3i suat co s cong bién do 4,9%/nam. Khoan
vay duoc an dinh tra ng goc mdi thang 5 triéu dong va tra 13i vao ngay 15 hang thang,
han tra no cudi cting la ngay 11/11/2052.

Pén ngay 10/10/2022 ngan hang phat hanh thé tin dung s6 10001574768 cho 6ng Tran
T1 vé6i han mie vay 1a 157.000.000d. Ngan hang da giai ngan toan bo so tién vay theo
hop dong tin dung va thé tin dung cho éng Tran T1.

- Vé muc dich cho vay: Ngan hang cho dng Tran T1 vay tién nham muc dich cho
vay nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat 199 va 200, t& ban d6 s6 27, dia chi
x4 L, huyén B, tinh Lam Dng.

- Veé so tién da tra: Ké tir thoi diém vay cho dén nay 6ng Tran T1 da tra cho ngan
hang duoc s6 no goc 1a 115.200.509d va ng lai la 504.852.439d.

Déi véi s6 no goc va no 1ai tinh dén ngay 18/11/2025 12 2.194.385.028d 6ng Tran
T1 chua tra duoc.

Theo thoi han tra ng ma céc bén thoa thuan tai hop dong tin dung, thé tin dung
tinh dén thoi diém ngan hang khai kién cac khoan vay cua 6ng Tran T1 da qua han tra
no. Nhung 6ng Tran T1 van chua tra no cho ngan hang 1 vi pham nghia vu tra ng theo
hop dong tin dung, the tin dung. Nén viéc ngan hang khdi kién yéu cau ong Tran T1
thanh toan s6 no gbc va tién 13i phat sinh 13 hoan toan c6 can ctr. Nén can chap nhan
yéu cau khai kién cua ngan hang.

- Vé nghia vy tra ng: Nguyén don yéu cau dng Tran T1 c6 trach nhigm tra toan
b6 s6 ng cho ngan hang. HDXX xét thay: Ong Tran T1 1a ngudi ding tén ky ket hop
dong tin dung va thé tin dung véi ngén hang, ddng thoi tai san thé chap dé vay tién dung
tén quyén s& hitu, sir dung cua 6ng Tran T1. Vi vay HDXX xét thay can budc dng Tran
T1 13 nguoi chiu trach nhiém tra toan b sé no cho ngan hang.
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- Vé xi Iy tai sdan thé chdp: Can ctr vao hop ddng thé chap bat dong san s hop
doéng thé chap sé 9120948.22.608 ngay 05/12/2022 va hop ddng thé chap sb
7182282.22.608 ngay 05/12/2022. Xac dinh duoc 6ng Tran T1 da thé chap cho ngan
hang TMCP Q quyén sir dung dét va tai san gan lién vdi tai thira dat s6 199, to ban do
s6 27, GCNQSD dét s6 DD 913587 do So T2 Cap ngay 18/4/2022, cap nhat chuyen
nhuong cho ong Tran T1 ngay 30/11/2022. Quyén sur dung dat va tai san gan lién Vo
dat tai thira dat s6 200, to ban d6 s6 27, GCNQSD dat s6 DD 913588 do S T2 cap
ngay 18/4/2022, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Tran T1 ngay 30/11/2022. Dia chi
02 thira dat tai x4 L, huyén B (nay 1a xa B), tinh Lam Dong

Theo noi dung thoéa thuan cua hop ddng thé chap thé hién ngan hang c quyén
yéu cau xu |y tai san thé chap khi bén vay vi pham nghia vu tra no va cac thoa thuan
khac lién quan dén ndi dung thé chap. Boi vay, HDXX thay can xir ly tai san thé chap
la quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy CNQSD dat sé DD 913587
va s6 DD 913588 theo qui dinh phap luat, dé ¢am bao thu hdi ng cho ngan hang trong
truong hop 6ng Tran T1 khéng tra ng hoic khdng tra du no cho ngan hang.

Vé chi phi té tung: Bi don 6ng Tran T1 phai chiu 1.900.000d chi phi xem xét
tham dinh tai san. Nguyén don ngan hang TMCP Q khong phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai san va duoc nhan lai s6 tién 1.900.000d tam ¢ng chi phi xem xét tham
dinh tai san da nop sau khi thu duoc tir dng Tran T1.

[ 3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a c¢6 cin cu, can
duoc chap nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, dé dam bao quyén loi cho bén bi vi pham, HDXX
Xét thay can ap dyng cac biéu 280, 295, 317, 318, 319 cua Bo lut dan sy; Cac bicu
91, 95, 98 Luat cac to chic tin dung chap nhan yéu cau cua ngan hang TMCP Q budc
6ng Tran T1 phai tra cho ngan hang toan bd sé tién tinh dén ngay 18/11/2025 la
2.194.385.028d. Trong d6 no theo hop dong tin dung géc 1a 1.684.799.491d, no lai
trong han 1a 149.605.502d, no 18i qué han 1a 149.605.502d. No theo thé tin dung gdc Ia
143.914.6914d, no 1ai qua han 1a 215.025.1564.

Ong Tran T1 phai chiu l4i suat tiép theo, theo muc I3i suat qué han tai hop dong
tin dung s6 7495362.22 ngay 09/11/2022 va thé tin dung ma ngay 10/10/2022 da ky
két vaoi ngan hang, ké tir ngay 19/11/2025 cho dén khi thanh toan xong no.

[4]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Tran T1 phai chiu 1.900.000d
chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Hoan tra cho ngan hang TMCP Q sé tién 1.900.000d chi phi xem xét tham dinh
tai chd da nop sau khi thu duoc tir 6ng Tran T1.

[5]. Vé an phi: Ong Tran T1 phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach theo
qui dinh phap luat.

Do yéu cau khoi kién caa ngan hang duoc chap nhan nén s& dugc hoan tra s tién
an phi da nop.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 144, Piéu 147, Diéu 157,

Diéu 158; cac Diéu 280, 295, 317, 318, 319 cuia Bo luat dan sy; cac Diéu 91, 95, 98



Luat céc to chuc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa ngan hang TMCP Q.

1. Budc dng Tran T1 phai tra cho ngan hang TMCP Q sé tién 13 2.194.385.028d.
Trong d6 no theo hop ddng tin dung s6 7495362.22 gbc 1a 1.684.799.491d, no I&i trong
han 1a 149.605.502d, no 14 qua han 13 149.605.502d. No theo thé tin dung s6
100001574768 gbc 1a 143.914.691d, no 13i qué han 13 215.025.156d.

Ké tir ngdy 19/11/2025 cho dén khi thi hanh &n xong, 6ng Tran T1 con phai chiu
khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat qua han ma céc bén
thoa thuan tai hop déng tin dung s6 7495362.22 ngay 09/11/2022 va thé tin dung s6
100001574768 ngay 10/10/2022.

Sau khi 6ng Tran T1 tra hét ng cho ngan hang TMCP Q thi ngan hang c6 nghia
vu tra lai cho dng Tran Thai G CNQSD dit s6 DD 913587 va s6 DD 913588 di thé
chap cho ngan hang theo hop ddng thé chap bat dong san sé 9120948.22.608 ngay
05/12/2022 va hop dong thé chap sé 7182282.22.608 ngay 05/12/2022.

Trudng hop 6ng Tran T1 khéng tra ng hoac tra khong hét no thi ngan hang TMCP
Q duogc quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyen xu ly tai san ma ong
Tran T1 da thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap bat dong san so
9120948.22.608 ngay 05/12/2022 va hop dong thé chap sé 7182282.22.608 ngay
05/12/2022 da ky két gitta cac bén dé thu hoi ng theo qui dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran T1 phai chiu 1.900.000d chi phi xem xét tham
dinh tai chd.

Hoan tra cho ngan hang TMCP Q sé tién 1.900.000d chi phi xem xét tham dinh
tai chd da ndp sau khi thu duoc tir 6ng Tran T1.

3. Vé an phi: Ong Tran T1 phai chiu 75.888.000 &n phi dan su c6 gia ngach.

Hoan tra cho ngan hang TMCP Q sé tién 34.603.000d da nop tam ¢ng &n phi tai
Thi hanh an dan sy Dk Lik theo bién lai s6 0012081 ngay 28/3/2025.

4. V& quyén khang céo: Puong su ¢6 mit ¢d quyén khang c4o ban an so tham

trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Truong hop bdn dn dwgc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh &n dan s,
thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén théa thugn
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc cwéng ché thi hanh
theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dan
sw thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 10 7de Lak; (dd ky)

- THADS tinh Dak Lak;

- Duong su;

- Luu ho so, VP.

Lwong Thi Ngoc






