TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap - T do - Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an sd: 343/2022/DS-ST
Ngay 29 thang 12 nam 2022
VIV tranh chap hop ddng cam c6 dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi déng X6t xik so' tham g&m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Poan

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Viét Thang

Ong Huynh Vin Nam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong — La Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai dié¢n vién kiém sdat nhan dan huyén T rdn Van Thoi tham gia phién
toa: Ba V6 Hong Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xir so tham c6ng khai vu an thu 1y s6: 417/2022/TLST-DS
ngay 04 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cb dat”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 337/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 12 nam 2022,
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Ngoc B, sinh nam: 1957 (c6 mat).

Dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh C ..

- Bj don: Ba Tran Thi T, sinh nim: 1964 (xin ving mat).

Dia chi: Ap M, x4 K, huyén T, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién cung cac tai liéu, chung cu co tqi ho so vu dn nguyén
don ba Lé Ngoc B trinh bay: Ngay 21/02/2013 4l ba c6 nhan cam cb cta ba Tran
Thi T mot phan dat rudng c6 dién tich 06 cong, gia cam cb 1a 30 chi vang 24K, dat
toa lac tai ép Miii Tram B, xa Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau. Hai bén thoa thuan ba T thué lai phan dat gia thué 12.000.000d/nam, trong 03
nam dau ba T tra tién thué dat day du 1a 36.000.000 dong nhung tir ndm thtr 4 dén
nay ba T khong tra tién thué dat cho ba. Ba xac dinh viéc cam c6 dat chi ¢ ba véi
ba T, khong lién quan dén ai khac. Nay ba B yéu cau tuyén bd hop dong cam cb
dat ma ba da ky v6i ba T vao ngay 21/02/2013 al 13 vo hiéu, dong thoi yéu cau ba



T tré lai 30 chi vang 24K, tién thué dét 1a 72.000.000 dong, ngodi ra ba khong yéu
cau gi khac.

- Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Trdan Thi T trinh bay: Ba thira
nhan ba c6 cam ¢ cho ba B phan dit ruéng cé dién tich 06 cong, gid cam cb 1a 30
chi vang 24K, dét toa lac tai é\p Miii Tram B, xa Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran
Vian Thoi, tinh Ca Mau. Ba c6 tra dwoc 36.000.000d tién thué dat va no lai
72.000.000d. Tir khi c6 dat dén nay ba van truc tiép quan 1y, canh tac trén phan dat
khong c6 giao dit cho ba B. Ba dong y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa.

Nguyén don ba B van giit nguyén nodi dung yéu cau Toda an tuyén bd hop
dong cam cd dat ma ba da ky véi ba T vao ngay 21/02/2013 &l 1a vo hiéu, dong
thoi yéu cau ba T tra lai 30 chi vang 24K, tién thué dat 1a 72.000.000 dong, ngoai
ra ba B khong yéu cau gi khac.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vian Thoi trinh bay quan
diém vé tuan theo phap luat ctia Tham phan Chu toa, Thu ky phién toa tir khi thy
ly, dén khi dua vy an ra xét XU va tai phién toa Hoi ddng xét xtr da thyc hién dung
theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su; nguyén don, bi don chip hanh day du
quyén va nghia vu cua minh. Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Tran Thi T ¢6 noi cu tra tai 4p Mii Tram B,
xd Khanh Binh Tay Bic, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau. No1 dung tranh chap
la Hop dong cam cb dt nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T tung dan sy nim 2015.

[2] Vé su ¢b mit cla cac duong su tai phién toa: Bi don ba Tran Thi T ¢6
yéu cdu xét xir ving mat. Ap dung khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo
luat to tung dan sy, Toa an xét xir Vrfmg mat ba T 1a dang quy dinh.

[3] Ve noi dung tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng cam cb dit nong nghiép ngay 21/02/2013 al giira ba Leé Ngoc B véi ba
Tran Thi T la vo hiéu, dong thoi yéu cau ba T ¢6 trach nhiém tra lai 30 chi Vang
24K, tién thué dat 72.000.000 ddng dugc xac dinh tranh chap hop dong cam cb dit.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Qua trinh giai quyét vu an, ba T
thira nhan ba c6 ky “T& cam dat” ngay 21/02/2013 al. Bi don xac dinh trong “Td
cam dat” ngay 21/02/2013 4l 1a viéc cb dat giira ba cho ba B, trong to cam dat co
tén Tran Thi Phuong 1a em ba, ky chi dé chiing kién, thuc té 1a dat ctia ba cam cho
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ba B, khong lién quan dén ba Phuong va dér}g ¥ theo yéu cau cua ba B. Xét vige
nguyén don yeu cau va bi don déu thong nhat nén déy 1a tinh tiét, sy kién khong
phai chiing minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat To tung dan su.

[5] Xét hop dong cAm cb dat gitta ba Lé Ngoc B voi ba Tran Thi T va viée
thué dat 1a thyuc té c6 xay ra, theo d6 vao ngay 21/02/2013 &l nguyén don va bi don
c6 1am to cam dat, dién tich 06 cong véi gid 30 chi vang 24K. Tuy nhién, tir khi
giao dich cAm c6 dén nay thi ba B khong c6 nhan dat ma dé lai cho ba T thué
(muon) voi gia 12.000.000 déng/nam Do ba T khong thyc hién ding hop dong
nén ba B yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong cAm cb dat nong nghiép 21/02/2013 al
giita ba Lé Ngoc B véi ba Tran Thi T 12 v6 hiéu, ddng thoi yéu cau ba T co trach
nhi¢m tra lai 30 chi Vang 24K, tién thué dat 72.000.000 ddng. Do dat dai khong
thudc ddi twong cam cb tai san nén viée cam cb dat giira cac duong su khong dugc
phap luat cong nhan theo quy dinh tai Diéu 166, 167 va Piéu 188 Luat dat dai nim
2013. Hoi dong xét xir xét thiy hop dong cAm cb dit gitta ba Lé Ngoc B véi ba
Tran Thi T khong tuan tha Piéu 117 va Piéu 122 B luat dan sy nén hop dong cam
cd dat trén 14 vo hiéu. Hau qua cta hop dong vo hiéu thi cac bén phai giao tra lai
cho nhau nhitng gi da nhan. Ba T da nhan 30 chi vang 24K nén ba T phai c6 nghia
vu tra lai cho ba B 30 chi Vang 24K (vang 24Kk tai thoi diém xét XU ¢o gia trén thi
truong 5.170.000 dong/chl) 1-301 voi yéu cau tra tién thué dat sd tién 72.000.000
ddng, Hoi dong xet xur thay rang: Do dat dai khong thudc dbi twong cam cb nén
hop dong cam cd dat 1a vo hiéu, hop dong cam cb dat vo hiéu nén hop dong thué
dat cling bi vo hiéu, cac bén trao tra cho nhau nhiing gi da nhan, khong lam phat
sinh quyén, nghia vu ctia cac duong su nén yéu ciu cua ba B vé tién thué dat sd
tién 72.000.000 dong la khong dugc chap nhan. Doi voi sb tién thué dat
36.000.000 dong ma ba T da trd cho ba B, do cac duong sy khong dat ra yéu cau gi
601 v6i sO tién trén nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Doi voi phan dat, tir khi
co dat dén nay ba B khong c6 quan ly, st dung nén khong budc trach nhiém ba B
vé viée tra dat.

[6] To cam dat thé hién co ba Tran Thi Phugng ky tén, tuy nhién cac duong
su déu khang dinh chi c6 ba B va ba T giao dich v&i nhau, ba Phuong 1a chi ba T
ky dé chimg kién sy viéc, vang ba T nhan, dat ctia ba T khong lién quan den ba
Phuong nén Hoi dong xét xu khong dua ba Tran Thi Phuong vao tham gia td tung
v6i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[7] Tt nhitng phan tich trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau
tuyén bd hop dong cam cb dat nong nghiép ngay 21/02/2013 al gitta ba Lé Ngoc B
v6i ba Tran Thi T 14 v6 hiéu, dong thoi yéu cau ba T tra lai 30 chi vang 24K 1a co
can cu nén duogc chap nhéan.

[8] Xét 10i dé nghi ctia Vi dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can ctr nén duoc chap
nhan.

[9] £)01 v6i chi phi té tung: Chi phi do dac s6 tlen 5.593.000 ddng. Do chap

nhan yéu cau cta nguyén don vé tuyén bd hop dong cam cb dit 1a vo hiéu nén bi
don c6 nghia vu phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 157 B6 luat T4 tung



dan sy. Chi phi trén nguyén don dé thanh toan xong nén bi don c6 nghia vuy tra lai
cho nguyén don so6 ti€n 5.593.000 dong.

[10] V& an phi: Ba Tran Thi T phai chiu s0 tién 7.755.000 dong (Bay trigu
bay tram ndm muoi [dm nghin dong, chua ndp). Ba Lé Ngoc B khong phai chiu an
phi (nguoi cao tudi), dd duge mién dy ndp nén khong hoan lai 1a phu hop theo quy
dinh tai Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

. Cancu Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diérp a khoan 1 Piéu 39,
Dicu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Dic¢u 244, Diéu 266, khoan 1 Diéu
273 cta Bo luat T4 tung dan sy; Didu 117, Pidu 122, Piéu 123 va Diéu 131 cua Bo
luat dan su; Piéu 166, Piéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét

s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Ho1 quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
1. Tuyén bd hop dong cam ¢6 dét (T cam dat) ngay 21/02/2013 4l gitra ba
Lé Ngoc B voi ba Tran Thi T la vo hiéu.
Budc ba Tran Thi T c6 trach nhiém tra lai cho cho ba Lé Ngoc B 30 chi vang
24K (Bang chir: Ba muoi chi vang hai mwoi bon ka ra).
Pbi v6i phan dat, tir khi‘cé dat déq nay ba B khong quan 1y, st dung nén
khong budc trach nhiém ba B vé viéc tra dat.
_ Khong chép nhan yéu (’:ﬁu‘ khoi kién cua ba Lé Ngoc B vé viéc yéu cau ba
Tran Thi T tra tién thué dat, so tién 72.000.000 dong.
o2 V& chi phi té‘ tung: Budc ba Tran Thi T ¢ nghia vu tra lai cho ba Lé Ngoc
B s6 tién 5.593.000 dong.
Ké tir ngay ba B c6 don yéu cau thi hanh dn, néu ba T khdng thi hanh xong
khodn tién trén, bA T con phdi chiu thém khodn tién 1di phat sinh theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bo ludt Déan sw twong ung voi s6 tien va thoi gian cham tra.

3. V& 4n phi: Ba Tran Thi T phai chju s0 tién 7.755.000 dong (Béy tri¢u bay
trdm ndm muoi lam nghin dong, chua ndp). Ba Lé Ngoc B khong phai chiu an phi
(nguoi cao tudi), da dugc mién du ndp nén khong hoan lai.

4. Quyen khang céo: Nguyén don c6 mat cé quyen khéng cdo ban &n trong
han 15 ngay, ke tr ngay tuyén an. Bi don vang mat co quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh duwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
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quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Vian Thoi;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Huynh Van Doan



