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Ban an sb: 79/2022/DS-PT
Ngay 17/02/2022
V/v: “Tranh chap QSDD, huly dang ky
bién dong Gidy CNQSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
-Thanh phan Héi dong xét xi& phic tham gom co:
Tham phén — Chai toa phién tda:  Ong Piang Vin Y
Céac Tham phan: Ong P6 Pinh Thanh
Ba Pinh Ngoc Thu Huong
~ Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Tda an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.
. Ngay 17 thang 02 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so:

749/2021/DS-PT ngay 22/10/2021 vé viée “Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau huy dang ky bién déng trén gidy chirng nhdn quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 16/8/2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 2827/2021/QD-PT,
ngay 10 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Duy T, ba Duong Thi X (c6 mit).

Dia chi: T6 dan phd 4 (nay 14 t6 dan phd 3), thi tran D, huyén K, tinh Dak
Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T, ba X: Ong Nguyén Trung X,

sinh nam 1976 - Theo Hop dong v uy quyén dugc cong chung ngay 09/5/2020 (c6
mit). Pia chi: T6 dan phd 3, thi tran E, huyén C, tinh Pk Nong.

2. Bi don: Ba Phan Thi Th (ving mat).

Pia chi: T6 dan phd 3 (nay 1a to dan phd 2), thi tran B, huyén K, tinh Dak
NOng.
 Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Th: Ong Lé Minh S - Theo Gidy uy
quyén dugc chung thuc ngay 05/6/2020 (c6 mat). Dia chi: T6 dan pho 1, thi tran
D, huyén K, tinh Pak Nong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Van phong ding ky dét dai tinh Dak Nong.

Dia chi: Pudng 23/3 thanh phd Gia Nghia, tinh Dk Nong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Duy Tu — Giam ddc Vin phong
dang ky dat dai tinh BDak NOng (xin vang mat).

3.2. Ong Tran Triéu L (ving mit) va ba Nguyén Thi H (ving mit).

Dia chi: T6 dan phd 3 (nay 13 t6 dan phd 2), thi tran D, huyén K, tinh Dak
Nong.

~ Ngudi dai dién theo uy quyén cua ong L, ba H: Ong Lé Minh S - Theo
Gidy uy quyen dugc chimg thuc ngay 27/5/2021 (c6 mat). Dia chi: T6 dan pho
1, thi tran D, huyén K, tinh Dak Nong.

3.3. Anh L& Duy T, sinh nim 1991 (ving mit);

3.4. Chi Lé Thi Thu N, sinh nim 1994 (ving mit).

Dia chi: T dan phd 4 (nay 14 t6 dan phé 3), thi trén D, huyén K, tinh Dik
Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T, chi N: Ong Nguyén Trung X,
sinh ndm 1976 - Theo Hop dong tiy quyén dugc cong ching ngay 12/6/2021 (co
mat).

3.5. Ong Tran Van P, sinh nam 1972 (vang mat);

3.6. Ba Tran Thi Luong, sinh naim 1975 (vang mat);

Cung dia chi: Tb dan phé 2, thi trdn D, huyén K, tinh Pik Nong.

3.7. Tran Thi Xuan P, sinh nam 1979 (vang mit);

Dia chi: T6 dan phé 1, thi tran D, huyén K, tinh Pik Nong.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua o6ng P, ba L, ba P: Ong L& Minh S -
Giay uy quyén ngay 15/7/2021 (c6 mat).
Ngwoi khadng cao: Ba Phan Thi Th.
NQI DUNG VU AN:

Theo Don khdi kién dé ngay 241412018, ban tw khai, bién ban ldy 101 khai
va tqi phién toa nguyén don, nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng T 12 chu sir dung dat doi voi thira dat s6 210, to ban do s
05, c6 tong dién tich 1a 2.150m?, trong d6 c6 400m* dat ¢ va 1.750m* dat ndng
nghiép, dia chi thura dat: To Qlén pho 03, thj tran D, huyén K (Dién tich st dung
thyc té la 2.299m?). Nguon goc dién tich dat nay do ong T, ba X khai hoang ndm
1989 va su dung dién tich d‘ﬁt nay on dinh, lién tuc c6 dang ky ké }(hai. Nam
1998 da dugc cong nhan quyen st dung dat theo giay chung nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD) s6 M853110 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén K, tinh Pak
Lik (nay la tinh Bak Nong) cap ngay 13/11/1998 s6 vao 30 cap giay ching nhan

00129-QB/PH02. Sau khi dwoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat gia dinh
6ng T quan ly sir dung va hang nim 1am nghia vu thué voi nha nuée day du.
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Thuc hién cha truong cia UBND huyén K vé viéc mo duong giao thdng
di qua thira dat cia gia dinh 6ng T. Bang quyét dinh s6 2296/Qb — CTUBND
ngay 02/11/2007 cua UBND huyén K da thu hdi 1.518m? trong tong sé 2.299m?
cua thira dat sb 210, to ban d6 s6 05 dé lam duong, phan dién tich con lai cua
thira dat 14 781m? gia dinh 6ng T quan Iy va st dung.

Qua trinh thi cong tuyén dudng ndy, do viéc xac dinh sai vi tri tim duong
nén nha thau thi cong da thi cong 1an sang phan dat khéng bi thu hdi cua gia
dinh 6ng T 14 1,59m, 6ng T d4 lam don khiéu nai va UBND huyén K di giai
quyét khiéu nai bang quyét dinh sb 625/Qb — CTUBND ngay 20 thang 4 nam
2009 xac dinh viéc khiéu nai dung mot phan va trong quyét dinh ndy cling thé
hién 16 so @ va dién tich dat da thu hoi, dién tich dat con lai sau thu hoi cua gia
dinh ong T la 781m? (Co so d6 chi tiét va duoc Thanh tra huyén K, Vin phong
dang ky quyen sur dung dat huyén K ky dong dau). Tuy nhién 6ng T khong dong
y véi phan khong cdng nhén vé viéc xac dinh lai tim duong nén khiéu nai 1&n
UBND tinh Dak Nong. Ngay 30/10/2009 UBND tinh Dik Néng ban hanh quyét
dinh giai quyét khicu nai so 1639/QD — UBND cong nhan ndi dung khicu nai
cua ong T la dung ddng thoi yéu cau Ban quan ly du an huyén K, nha thau thi
cong cam lai méc tim duong tra lai phan dat da thi cong 1an sang phan dat con
lai cua gia dinh 6ng T. Tir d6 dén nay gia dinh 6ng T van quan Iy sir dung khdng
c6 tranh chap.

Nim 2015 gia dinh ba Phan Thi Th da 1an chiém mét phan thira dat va gia
dinh 6ng T da c6 don dé nghi UBND thi tran B giai quyét va ban hanh théng
bao s6 26/TB-UBND ngay 05/5/2015 vé viéc do dac hién trang str dung dat cua
gia dinh 6ng T. (Tai thoi diém nay méc ranh gigi caa hai nha van con hang rao
cay dam but, bui le va cay dura 1am ranh gigi nén UBND thi trin D da tién hanh
do thuc té dat cua gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng T ¢6 chup hinh ranh gigi nay).

Nam 2018 dng T dua gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 M853110 do
UBND huyén K, tinh Bak Lak cip ngay 13/11/1998 sb vao sb cap gidy ching
nhan 00129-QB/PH02 1én Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Krong N6 dé
cap nhat lai dién tich dat con lai sau khi c6 quyét dinh thu hoi caa UBND huyén
K tir nam 2007. Khong hiéu vi 1y do gi ma Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
Krong N6 xac dinh phan dat con lai cia gia dinh dng T sau khi thu hoi chi l1a
167m?.

Sau khi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Krong N6 cap nhat thay dol
dién tich dat thi gia dinh ba Phan Thi Th da ty ¥ thay d6i hién trang, san ui mébc
gianh gidi, 1am rao lugi B40 lan chiém cua gia dinh 6ng T voi tong dién tich dat
la 450m? cy thé nhu sau:

Phan dat Ian chiém 1am hang rao B40 nhung chua sir dung 180m?:
- Phia Bong giap duong Truong chinh rong 2,73m;
- Phia T4y giap phan dat con lai caa gia dinh toi rong 2,73m;
- Phia Bic giap phan dat cta gia dinh t6i dai 66m;
- Phia Nam giap dat nha ba Th dai 66m;
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Phan dién tich 1an chiém trdng tiéu co dién tich 270m? cy thé nhu sau:
- Phia Pong giap phan dit cua gia dinh toi rong 7,5m;

- Phia Tay giap sinh (ao) rong 7,5m;

- Phia Bic giap duong L& Duan dai 36m;

- Phia Nam giap dat nha ba Th dai 36m;

Sau khi phat hién gia dinh ba Th I4n chiém dét gia dinh 6ng T d3 yéu cau
gia dinh ba Th cham dt hanh vi 1an chiém va tra lai phan dét da 1an chiém cho
gia dinh 6ng T nhung khong c6 két qua. Dau nim 2019 gia dinh 6ng T c6 don
khiéu nai tranh chip dat gari UBND thi trdn D va UBND thi tran D di tién hanh
hoa giai nhung khong thanh.

Gia dinh 6ng T nhan thay viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Krong N6 xac dinh phan dat con lai sau khi thu hoi va cap nhat vao gidy ching
nhan quyén str dung dat chi 14 167m? 1a khong dung, anh hudng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng T. Mat khac gia dinh ba Phan
Thi Th da tu ¥ thay d6i hién trang, san ui mdc gianh gidi 1an chiém 450m? dat
cua gia dinh 6ng T 1a hanh vi trai phép luat, anh huong nghiém trong dén quyén
va lgi ich hop phép cua gia dinh éng T.

Tur nhitng 1y do néu trén, dng T, ba X khai kién yéu cau Toa an nhan dan
tinh Dak Nong giai quyét tuyén hay tinh phap ly cua viéc cap nhat co sé phap ly
vé thay d6i dién tich dat dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai Krong No
cap nhat ngay 11 thang 9 nam 2018, dong thoi kién nghi Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Krong N6 cap nhat chinh xéc dién tich dat con lai sau thu hoi
theo quyét dinh thu hoi dat s6 2296/QD-CTUBND ngay 02/11/2007 cia UBND
huyén K va quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 625/QD-CTUBND ngay 20 thang
4 nam 2009 cua Chu tich UBND huyén K.

- Bugc gia dinh ba Phan Thi Th d& bo hang rao, tru tiéu tra lai dién tich
dat 450 m? da 1an chiém cho gia dinh 6ng T.

Ngay 27/5/2021 ngudi dai dién cia nguyén don xin rat mot phan yéu cau
khai kién doi véi yéu cau gia dinh ba Th phai tra lai dién tich 202,3m’2 va chi yéu
cau gia dinh ba Th phai tra lai dién tich 247,7m? cu thé cac canh tiép gidp nhu
sau:

- Canh Dong giap duong Truong Chinh dai 1,9m;

- Canh Tay tiép dat ruong, dat ao dai 3,51m;

- Canh Bic tiép giap phan dién tich dat khong tranh chap cua gia dinh dng
T dai 91,87m;

- Canh Nam giap dat cua gia dinh ba Th dai 91,7m.

Trong qua trinh gidi quyét vi an va tai phién toa, nguoi dai dign theo
iy quyen cua bi don la 6ng L€ Minh S trinh bay:

- V& nguédn géc dién tich dat gia dinh ba Phan Thi Th dang quan ly su

dung.
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Nam 1997 éng Tran Tai (6ng Tai 1a chong cua ba Th, da chét thang 10
nam 1997) nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Van Minh cu tra thén 1, xa
Pik Mam, huyén K (hién khong xac dinh dugc noi cu tra, lam gi ¢ dau) dién
tich 1.000m? dat theo quyét dinh s6 49/QD-UBND ngay 03/2/1997 cua UBND
huyén K. Sau khi 6ng Tai chét ba Th tiép tuc nhan chuyén nhwong cua 6ng Minh
thém dién tich 3.820m? dat. Téng dién tich dat 6ng Tran Tai, ba Phan Thi Th da
nhan chuyén nhuong cua 6ng Minh 1a 4.820m? thudc thira dat sb 211 to ban do
s6 5 (do dac ndm 1997). Ngay 17/6/1998 ba Th di ké khai dé cap gidy chung
nhan quyén str dung dat nhung ba Th khdng ké khai 1.000m? do éng Tran Tai
chuyén nhuong ma chi ké khai dién tich 3.820m? do ba Th nhan chuyén nhuong
sau va xac dinh nham dién tich dat ndy thudc thira dat sb 228 to ban dd sé 5 (do
dac nam 1997). Ngay 01/12/1998 dién tich dat ma ba Th ké khai dugc UBND
huyén K cap GCNQSDD sé M 853115 mang tén ho ba Phan Thi Th va st dung
6n dinh cho dén nim 2006, UBND huyén K thu hai mot phan dién tich 1a 528m?
theo quyét dinh s6 2414/QB-CTUBND ngay 07/12/2006 cua Cha tich UBND
huyén K va hién mét phan dién tich khoang 80m? 1am duong Phan Chu Trinh,
dién tich dat con lai a 4.212m2,

Viéc dén bu, lam duong Lé Duan chi dién ra trén (thua dat 210) khong
lien quan thira dat gia dinh t6i dang ¢, canh tac (thira dat 211) tir nhitng nim
1997 dén nay, dién tich dat éng T, ba X con bao nhiéu thi gia dinh ong ba sir
dung, gia dinh toi khong tranh chép, viéc kéo gia dinh t6i vao tranh chap khéng
co co s& phép ly bai céc ly do sau:

- Boi véi dat cua gia dinh 6ng T, Ba X:

Gia dinh 6ng L& Duy T va Ba Duong Thi X ¢6 manh dat duoc cip gidy
ching nhan sb: M859110 ngdy 14 thang 11 nim 1998 véi tong dién tich
2.150m2. Pugc UBND huyén K thu héi 1lam dudng giao thong Pak Thuong -
Pik Binh va gia dinh 6ng di nhan tién dén bu véi 02 dot trong 02 quyét dinh thu
héi nhu sau:

- Lan 1 tai quyét dinh sb 2317/QD-UBND ngay 28/11/2006 ( quyét dinh
nay ong T ngp tgi tda) thu hoi 1.783m? dat , nguoi dai dién 1a 6ng PS Van Cat
(Ong Cat l1a anh ré cua ong T duwoc gia dinh 6ng T cho ¢ tai khu dat c6 gidy
chitng nhdn OSDP s6 M 859110 tir nhitng ndam 2000, lam ruéng, lam vieon, gia
dinh 6ng T trong thoi gian ti nhitng nam 2000 dén nay khéng & trén khu dat
nay) gom cac thta 117,210,237,124,134,135 trong d6 co6 thira 117 dién tich
465m? 13 dién tich dat nam trong dién tich cap gidy CNQSDP s6 M859110. Ba
Duong Thi X (Vo 6ng T) 1a ngudi nhan tién dén bu, C6 gidy nhan tién dén bl
kém theo.

- Lan 2 tai quyét dinh s6 2296/QD-CTUBND ngay 31/12/2017 va quyét
dinh diéu chinh s6 2579/QD-CTUBND ngay 31/12/2007 thu hdi 1.518m? dién
tich nay nam trong thira c6 cap giday CNQSDD sé M859110, gia dinh dng T va
ba X nhan tién dén bu.

Can ctr 02 quyét dinh thu hdi dat néu trén dién tich con lai caa ho gia dinh
ong T con lai la: 2.150m? - (465m? + 1.518m?) = 167m?, va Chi nhanh van
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phong Pang ky dat dai huyén K cap nhat lai dién tich dat cho gia dinh 6ng T va
ba X ngay 11 thang 9 nam 2018 1a c6 can ctr phap luat.

- Gia dinh Ong T va ba X yéu cau Chi nhanh Vian phong bang ky dat dai
huyén K cap nhat chinh xac dién tich dat con lai sau thu hoi theo quyét dinh thu
hdi s6 2296/QD-CTUBND ngay 02/11/2017 cia Uy ban nhan dan huyén K va
quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 625/QD-CTUBND ngay 20/4/2009 cua Chu
tich UBND huyén K 1a khong c6 co so.

- Pdi voi yéu cau budc gia dinh ba Phan Thi Th d& bo hang rao, tru tiéu
tra lai dién tich dat 450m? da 1an chiém cho gia dinh éng Tinh, ba X 1a khdng c6
co s& va phia bi don khong chap nhan vi phia bi don khéng 14n chiém dat cua
nguyén don.

- V& Dién tich dat con lai thira 210 con lai khoang 391m? do Ba Phan Thi
Th chi ranh (chénh léch 391m? - 167m? = 224m?) nguyén nhan, ly do chénh
léch:

Pat nha nudc thu hoi, dén bu rdi du ra khong lam duong hét do lac d6 doi
dat 16i 16m, chd thap, chd cao, chd cao nhat khoan 2,5m so véi mat duong hién
tai, khi 1am duong khong thé mdc thang ding ma phai mac mai ta luy, su xoay
tré cua may maoc cho nén cong trinh giao théng thu hodi rong hon dién tich
duong, khi lam xong dudng dat nay du dién tich ra. Dién tich dat nay khong
thudc vé gia dinh 6ng T ma thuoc vé nha nude vi dat da duoc thu hoi dén bu va
gia dinh dng T, ba X da nhan tién dén bu roi, (Bao gom cay Canh kyna ma hién
nay dang con dirng, cho qud ciing da nhdn tién dén bu roi tai Quyét dinh dén bu
s6 1377/0P-UBND ngay 26/11/2007), néu diéu chinh cap lai cho gia dinh 6ng T
la tréi vai quy dinh cta phap luat.

Déi véi két qua long ghép ban d6 caa cong ty GIS Nam Viét 1a chua
chinh xac vi:

Theo ban d6 16ng ghép cua cdng ty GIS Nam Viét thira dat 210 con lai
khoang 632m? 1a khong c6 co sé, la long ghép chong Ién thira 211.

- S6 lidu long ghép chung chung mo hd, khéng thé hién khoang cach tur
mép ngoai cua thira dat 197 dén hét phan dat con lai thira 198 13 bao nhiéu, dién
tich thira dat 198 hién nay con lai la bao nhiéu. Dién tich phan duong Lé Duan
chiém chd (di qua 02 thira dat 198 va 210) 14 bao nhiéu m? tir d6 tach ra dién tich
thira 198 1am duong 1a bao nhiéu m?, thira 210 1am dudng 14 bao nhiéu m?, diéu
nay cong ty khong thay thé hién, cong ty cin ctr vao méc Quoc Gia dan dat ra 13
chua co co s khoa hoc va chua chinh xac. Boi vi méc Quéc Gia la chinh xac
nhung ngudi dan dac ra 1a chua chinh x4c vi viéc dan dac con phu thugc vao
nhiéu yéu t6 nhu dé may nghiéng, thoi tiét, mua gio... cong ty 1ong ghép theo
theo y chi chu quan do gia dinh 6ng T chi ra, tuong tu nhu Két luan thanh tra sé
625/QD-CTUBND ngay 20/4/2009 ciia Chu tich UBND huyén K, ciing két luan
dién tich dat con lai 1a 632m?, & dau ra hoan toan khong biét, chi toan bo qua
thira dat 211 (ba Th st dung, nguoi gidp ranh) nhung ba Th khong biét, khong
cd mdc gidi, khdng cb toa do, cac diém mbe mo ho, hién nay khong thé khoi

phuc duoc va dit biét nhat 1a gia dinh ba Th (nguoi giap ranh) nguoi ¢ quyén
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loi, nghia vu lién quan khong biét, bo quén dién tich thu hoi lan 1 tai quyet dinh
56 2317/QD-UBND ngay 28/11/2006.

~_Gia dinh khong dé nghi toa &n tién hanh tham dinh tai chd lai, khong yéu
cau 1ong ghép lai ma céan ctr ho so, ching cir, hinh anh, cac quyet dinh, tinh tict
lién quan va hién trang dat dang str dung dé lam can cir giai quyet vu an.

- Pbi véi viec GCNQSDP sé M 853115 do UBND huyén K cip cho ho
ba Phan Thi Th ngay 01/12/1998 bj sai thira dat (thuc té thua dat ho ba Th sur
dung la thira s6 211 con GCNQSDD lai cép thira s 228 to ban s6 5), bi don
khong co y kién gi vé su sai s6t nay va khong yéu cau Toa an giai quyét, phia bi
don s& lién hé co quan c6 thim quyén xem xét diéu chinh theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khang
co y kien gi vé viéc phia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién va khong co
yéu cau nao khac.

Ngueoi dai di¢n cua nguoi cé,quyé‘n loi, nghia vu lién quan la Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tinh Dak Nong, ba Huynh Th; Thuy Van trong qua
trinh giai quyét vy an trinh bay:

Thang 9/2018 ho éng Lé Duy T mang GCNQSDP sé M 853110, s vao
s6 cap gidy chung nhan: 00129 QSDB/PH dugc UBND huyén K cip ngay
14/11/1998, tai thira dat s6 210 to ban do sb 5, dién tich 2.150m? muc dich s
dung 400m? dat &, dat trong cay lau nam la 1.750m? dé nop chinh Iy do nha
nuéc thu hoi 01 phan thira dat. Sau khi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
Krong No cap nhat phan dién tich con lai sau thu hoi da phat hién c6 su chénh
léch dién tich dat ¢ con lai theo GCNQSDD sau khi bi thu hdi (400m?) so véi
véi phan dién tich con lai sau khi thu hoi cua thira dét sé 210 to ban do sé 5
(167m?). Chi nhanh van phong ding ky dat dai Krong N6 da yéu cau cha sir
dung dat (nguyén don) do dac lai.

Van phong dang ky dat dai tinh Bak Nong khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ddi v6i Vin phong dang ky d4t dai tinh Bak Nong va s&
cap nhat thong tin d6i vai phan dién tich dat con lai sau khi thu hoi cua thira dat
s6 210 to ban do sb 5 theo xac dinh caa ban an, quyét dinh cia Toa an c6 hiéu
luc phép luat.

Van phong dang ky dat dai tinh Pak Nong khong co yéu cau doc lap,
khong c6 v kién gi vé viéc phia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién.

Ngu"ozdal dién cia nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan qng Tran Triéu
L, ba Nguyen Th; H la dng L& Minh S trong qué trinh gidi quyet vu an va tai
phién toa trinh bay:

Chap nhén theo y kién cua cua bi don, khong b6 sung y kién nao khéc,

khong c6 yéu cau gl trong vu &n ndy, néu sau nay c6 phat sinh tranh chap sé& khai
kién bang mot vu an khac.



Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin P, ba Tran Thi
Luong, ba Tran Thi Xuan P trong qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa
trinh bay:

Ong Phuc, ba Luong, ba Phuong 1a con cua ba Th trong ‘qua trinh chung
Song cling khong c6 dong gop cong suc gi lién quan dén thua dat 211, to ban d6
$6 5 (do dac nam 1997) nén khong yéu cau quyén loi gl trong vu &n nay, néu sau
nay c6 phét sinh tranh chap s& khai kién bang mot vu &n khac.

Nguoi dai dién cia nguoi c6 quyén lgi, nghza vu lién quan anh Lé Duy T,
chi L& Th; Thu N 1a 6ng Nguyén Trung X trong qua trinh gidi quyét vy an va tai
phién toa trinh bay:

Anh Tung, chi Ngan la con cua 6ng T, ba X, trong qua trinh chung séng
cling khong c6 dong gop cong suc gi lién quan dén thua dat 210, to ban d6 6 5
(do dac nam 1997) nén khong yéu cau quyén lgi gi trong vu an ndy, néu sau nay
c6 phat sinh tranh chap s& khai kién bang mét vu an khac.

Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 16/8/2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Bak Nong da quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37, diém
a khoan 1 Biéu 39, khoan 3 Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, biéu 158, Diéu 227,
Piéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 va Diéu 280 B6 luat T4 tung
dan su; khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

Ap dung Diéu 95, Piéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Theo diém a
khoan Piéu 5, Biéu 84 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat dat dai; diém b khoan 4 biéu
6 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo tai nguyén va moi
truong quy dinh vé hd so dia chinh; diém r khoan 1 DPiéu 17, khoan 1 Diéu 19
Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo tai nguyén va moi
truong; Didu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Duy T, ba Duong Thi X.

1.1. Bugc ba Phan Thi Th phai tra lai cho 6ng L& Duy T, ba Duong Thi X
dién tich da 1an chiém theo két qua xem xét, tham dinh tai cho 1a 247,7 m? va c6
tr canh tiép giap nhu sau: Canh bong tlep giap duong Truong Chinh dai 1,9 m
(tinh ter tim dwong Lé Dudn dén diém tiép gidp dat cia ba Th 1a 20,5 m); Canh
Tay tiép giap dat ao dai 3,51 m (tinh tir tim dwong L& Dudn dén diém tiép giap
dat cia ba Th 14 17,5 m); Canh Nam tiép giap dat ba Th dai 91,7 m; Canh Bic
tiép giap phan dién tich dat con lai ctia ong T dai 91,87 m (d6 dai cac canh da
trir 16 gidi hang lang giao thong céc tuyén dwong L& Dudn va Trurong Chinh).



~ 1.2. Budc ba Phan Thi Th phai thao d@ tai san trén dién tich dat 247,7 m?
gom: 10 tru bé tdng cao 02 m vudng 10 x 10 cm; 02 day kém gai, moi day dai 80
m.

1.3. Bugc 6ng Lé Duy T, ba Duong Thi X phai thanh toan cho ba Phan
Thi Th s tién 3.160.000 dong la gia tri tai san gin lién trén phan dién tich dat
phan dién tich d4t tranh chap khong thé di doi bao gém: Ho tiéu nam tha 3: 05
tru; Chudi c6 budng: 10 cdy; chubi chua truong thanh: 13 cdy; Sau riéng chim
soc nam thir 2: 01 cay; Nghé: 05 m2 Ong T, ba X dugc quyén sé hitu d6i véi cac
cay trong néu trén.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sd tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su.

1.3. Hay chinh 1y ding ky bién dong do Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai Krong N6 cap nhat ngay 11/9/2018 dbi véi phan dién tich con lai sau thu hoi
thira dat s6 210 to ban d6 s6 5 (do dac ndm 1997) trén GCNQSDPD s6 M 853110
do UBND huyén K cap ngay 14/11/1998 cho ho dng Lé Duy T.

2. Dinh chi xét xr mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau gia dinh ba
Th phai tra lai dién tich dat lan chiém 202,3 m?.

Puong sy c6 quyén khoi kién lai dbi vai yéu cau di rat theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh tai san,
an phi dan su so tham va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, dén ngay 27/8/2021 6ng L& Minh S ngudi dai
dién theo auy quyén cua bi don khang céo, d& nghi sira ban an so tham theo
huéng bac don khoi kién cua nguyén don va bi don khong phai chiu chi phi
tham dinh. Tai phién toa phuc tham, ong Son giir nguyén ndi dung khang cao va
cho rang Toa &n cap so tham chua lam rd khi m¢ rong duong Truong Chinh, co
thu hoi dat thuoc thira 210 hay khdng, néu thu hdi ciing chua xem xét so dd ban
vé thu hdi dat, chua xac dinh dugc sau khi thu hoi dat thaa 210 con lai bao
nhiéu. Toa an cap so tham ciing khong xem xét day du céc tai liéu trong ho so,
xét xir anh hudng dén quyén loi cia bi don, dé nghi tda an cap phlc tham chap
nhan khang céo cua bi don.

Nguoi dai dién cho nguyén don tham gia tranh tung cho rang vj tri thira
dat 210, 211 giap ranh véi nhau; trudc ddy giita hai thira dat c6 moc gidi rd rang
va gia dinh nguyén don da str dung thira 210 6n dinh tir khi khai phé dén nay,
trudc khi bi don str dung. Theo két qua 16ng ghép ban d6 do dac, phan dét tranh
chap thuoc thira 210 do gia dinh nguyén don st dung nén Toa an cap so tham
Xét xtr ding phap luat, dé& nghi gitr nguyén ban an so tham.



Dal dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Vé tha tuc t6 tung, ngudoi tién
hanh t tung, cac duong su tuan tha dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su.
Khang céo cta bi don cho rang Toa an cap so tham chua thu thap va xem xét
toan dién tai liéu, chiing ctr trong hd so vu an, 1a chua c6 can ct. Bai I8, Quyét
dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich UBND huyén K xac dinh sau khi thu hdi
dat cua gia dinh nguyén don con lai 781m? la phu hop véi Thong bao s 26/TB
ngay 05/05/2015 cua UBND thj tran bak Mam khi giai quyet ranh gidi dat gitra
nguyén don va bi don. Do d6, Tda an cap so tham xét xur ¢6 can ctr, dé nghi béac
don khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ct ¢o trong hd so vu an dugc xem
Xeét tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh
nhu sau:

- bon khéng céo cua 6ng Lé Minh S, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don dang quy dinh nén dugc xem xét theo tha tuc phdc tham.

[1]. Theo don khai kign cua nguyén don, Toa an Cép so thAm xac dinh day
1a quan h¢ dan sy vé viée: “Tranh chdp quyen Sur dung dat va yéu cau huy ddng
ky bién déng trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” 1a ding quan hé tranh
chap va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Pk Nong, theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015.

[2]. Dién tich 4.820m? thugc thira dat s6 211, to ban do s6 5 (do dac nim
1997) ¢6 ngudn gbc do bi don nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin Minh.
Qua xac minh tai UBND thj trin D ngay 01/7/2021, thira dat s6 211, to ban d6
s6 5 (do dac ndm 1997) c6 tong dién tich thuc té 1a 4.850m?. Theo Quyét dinh s
2414/QD-CTUBND ngay 07/12/2006 cia Cha tich UBND huyén K thi thira dét
211, t& ban do s6 5 cua bi don bi thu hdi 1a 1.144m?; ngoai ra bi don con hién
mét phan dat khoang 80m? 1am duong Truong Chinh. Do d6, dién tich dat thuc
té bi don con lai 1a 3.626m? (4.850m2 — 1.224m?).

[3]. Nguyén don khai thac va str dung thira dat s6 210, to ban d6 s6 5 tur
nam 1989, duoc UBND huyén K, tinh Pak Lak (nay Ia tinh Bak Nong) cap
GCNQSDD s6 M853110 ngay 13/11/1998 dién tich 2.150m? dat (do thuc té la
2.299m?) (do dac nam 1997). Theo Quyét dinh s6 2579/QD-CTUBND ngay
31/12/2007 cta Chu tich UBND huyén K, di thu hdi cua nguyén don 1.518m?,
dién tich dat thuc té con lai ciia nguyén don 1a 781m?; phii hop véi Quyét dinh
giai quyét khiéu nai sé 625/QD-UBND ngay 20/4/2009 cua Cha tich UBND
huyén K da xac dinh “Theo quyét dinh thu hoi dat sé 2579/0D-CTUBND, ngay
31/12/2007 vé viéc thu hoi ddt dé xay dung céng trinh dwong giao thong thon
Pak Thirong di thon Pak Binh doi véi hé 6ng Lé Duy T véi dién tich 1.518 m?
(chiéu réng 12 m tir dau tuyén dén cudi tuyén) dién tich con lai sau khi thu hoi
cua hg 6ng Lé Duy T 1a 632 m? (Theo GCNOSDD). Dién tich con lai sau khi thu
héi qua do dac thyc dia ciia dng L& Duy T 14 781m?” (BL: 15-21).
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[4]. Tai thoi diém gitra hai thira 210 va thira 211 con mdc gidi, nguyén
don va bi don xay ra tranh chap. UBND thi tran D ciing d3 giai quyét tai Théng
bao sb6 26/TB ngay 05/5/2015, xac dinh bi don 1an chiém va trong 13 tru tiéu
trén dat caa nguyén don (BL: 14).

[5]. Cin cir két qua xem xet tham dinh tai chd, do dac hién trang thira dét
211, dién tich dat hién con lai 4.165,4m? 1a nhiéu hon dién tich dat bi don con lai
sau khi thu hoi va hién dat lam duong (BL: 372). Két qua Iong ghép phan dién
tich dét tranh chap 247,7m? nam trong thura dat 210, to ban dd s6 5 (do dac nam
1997) cua nguyén don; ddng thoi dbi chiéu véi dién tich dat con lai cua nguyén
don sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat thi dién tich dét tranh chip 247,7m? ciing
thuoc thira 210. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh bi don di 1an chiém cua
nguyén don dién tich dat 247,7m?, buodc bi don thao d& tru bé téng, hang rao
kém gai trén dat, tra lai dat cho nguyén don va nguyén don thanh toan gié tri cay
tréng trén dt cho bi don 1a phii hop. Do bi don thua kién nén phai chiu toan bo
chi phi tham dinh, do v&, dinh gi4 tai san va an phi so tham 1a dung theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Biéu 157 B luat té tung dan sy nim 2015;
khoan 1 Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6]. Tir nhitng cin cur trén, Hoi dong xét xu thay khang céo cua bi don la
chua c6 cin ctr. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh pht hop véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén duoc
chap nhan; khdng chap nhan don khang cio cua bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

Nguoi khang cao phai chiu an phi phdc tham, nhung do thudc trudng hop
ngudi cao tudi nén duoc mién.

Cac quyét dinh khéac cta ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
da co6 hiéu lyc phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su nam 2015.
I. Khdng chap don khang co cia ong L& Minh S, ngudi dai dién theo ty

quyén cho ba Phan Thi Th; Gitr nguyén Ban an so tham s 10/2021/DS-ST ngay
16/8/2021 cua Toa &n nhan dan tinh Bak Nong nhu sau:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 4 bieu 34, diém a khoan 1 Dieu 37,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 227, Diéu 244, Diéu 273 B0 luat To
tung dan sy nam 2015.

Can cir Diéu 95, Bicu 166, Dieu 203 Luét dat dai ndm 2013; Theo diem a
khoan 1 Biéu 5, biéu 84 Nghi dinh so 43/2014/ND—CP r)gay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tit thi hanh mét so dicu cua Luét dat dai; diém b khoan
4 Diéu 6 Thong tu so6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén
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va Méi truong quy dinh vé hd so dia chinh; diém r khoan 1 Biéu 17, khoan 1
biéu 19 Thong tu so 23/20‘14/TT-BTNMT ngéy 19/5/2044 cua Bo Tai nguyén
va Moi truong; khoan 1 bicu 26, khoan 1 bicu 29 va diém d khodn 1 bieu 12
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va
I€ phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Lé Duy T, ba Duong Thi X.

1.1. Budc ba Phan Thi Th phai tra lai cho 6ng Lé Duy T, ba Duong Thi X
dién tich da 1an chiém theo két qua xem xét, tham dinh tai chd la 247,7m? va c6
tt canh tiép giap nhu sau: Canh bong tlep giap duong Truong Chinh dai 1,9m
(tinh ter tim dwong Lé Dudn dén diém tiép gidp dat cua ba Th 1a 20 ,5m); Canh
Tay tiép giap dat ao dai 3,51m (tinh tir tim dwong L& Dudn dén diém tiép giap
dat cia ba Th 14 17,5m); Canh Nam tiép gidp dat ba Th dai 91,7m; Canh Béc
tiép giap phan dién tich dat con lai cia 6ng T dai 91,87m (dé dai cac canh da trir
16 gigi hang lang giao thdng céc tuyén dwong L& Dudn va Truong Chinh).

~ 1.2. Budc ba Phan Thj Th phai thao d tai san trén dién tich dat 247,7m?
gom: 10 tru bé tong cao 02m vudng 10 x 10 cm; 02 day kém gai, moi day dai
80m.

1.3. Bugc 6ng Lé Duy T, ba Duong Thi X phai thanh toan cho ba Phan
Thi Th s tién 3.160.000 dong la gia tri tai san gan lién trén phan dién tich dat
phan dién tich dat tranh chap khong thé di doi bao gom: Ho tiéu nam tha 3: 05
try; Chudi c6 budng: 10 cdy; chudi chua truong thanh: 13 cdy; Sau riéng chim
soc nam thir 2: 01 cay; Nghé: 05m2. Ong T, ba X dugc quyén sé hiru ddi véi cac
cay trong néu trén.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su.

1.4. Hay chinh 1y ding ky bién dong do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai Krong No cap nhat ngay 11/9/2018 dbi véi phan dién tich con lai sau thu hoi
thira dat s6 210 to ban d6 s6 5 (do dac nam 1997) trén GCNQSDD s6 M 853110
do UBND huyén K cap ngay 14/11/1998 cho ho 6ng Lé Duy T.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau gia dinh ba
Th phai tra lai dién tich dat lan chiém 202,3m?.

Puong su ¢6 quyén khai kién lai ddi véi yéu cau da rat theo quy dinh cua
phap luat.

o3 V& chi phi xem xét, tham dinh tai ch6: Buoc ba Phan Thi Th phai chiu
SO tien 15.060.000 dong, dugc trir vao so tien 4.900.000 dong tam g chi phi da
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nop. Ba Phan Thi Th con phai hoan tra cho ong Lé Duy T, ba Duong Thi X s6
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 10.160.000 dong.

4. Ve an phi dan sy so tham: Buoc ba Phan Thi Th phai chju 300.000
dong an phi. Bugc Van phong dang ky dat dai tinh Bak Nong phai chiu 300.000
dong an phi.

Hoan tra 6ng L& Duy T, ba Duong Thi X s6 tién 1.250.000 dong tien tam
ung an phi da nop tai Cuc Thi hanh &n dan su tinh Bak Nong theo Bién lai so
0001037 ngay 08/5/2020.

1. V& &n phi dan su phlc tham: Ba Phan Thi Th duoc mién; hoan tra
300.000 dong tam @ng an phi phlc thim di nop theo Bién lai thu tién sé
0005979 ngay 31/8/2021 cua Cuc Thi hanh an dén su tinh Bak Nong cho ba
Phan Thi Th.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

1. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC, . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp. HCM;

- TAND tinh Bak Nong;

- VKSND tinh Bak Nong;

- Cuc THADS tinh Dak Nong;

- Puong su;

- Luu VP (6), HS (1)

Ping Vin Y
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