TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 37/2019/DS-PT
Ngay 12—6-2019 ‘ )
VIV Tranh chap vé quyén thué str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Vin Tung

Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong

Ba Vii Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ong La Ngoc Tién - Thu ky Toa an nhan déan tinh Nam
binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ba Luu Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xtr
phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 21/2019/TLPT-DS ngay 18-3-2019 vé viéc
tranh chap vé quyén thué sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so thim s6 01/2019/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Nam Dinh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 75/2019/QD-PT ngay 23 thang 5
nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian D, sinh nim1968; Dia chi: Xém 15, xa T,
huyén T, tinh Nam Dinh.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Minh P — Luat su ctia van phong Luat su Van va Minh Poan Luat su Nam Dinh.

- Bi don: Ong D6 Vin S, sinh nadm 1965; Pia chi: X6m 15, xa T, huyén T,
tinh Nam Dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh B4 Vin K, sinh nam 1990; Dia chi: Xém 15, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh.

2. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Nam Dinh



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang B, chuc vu Chu tich Uy
ban nhan dan xa T.

- Nguoi lam chung:

I. C)ng Luu Van C, sinh nam 1942; dia chi: X6m 7, xa T, huy¢n T, tinh Nam
Dinh.

2. Ong Tran Van Kh, sinh nam 1927; dia chi: X6m 15, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh.

3. C)ng Luong Van Th, sinh nam 1974; dia chi: Xom 7, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh.

4. Anh Vii Van D, sinh nam 1990; dia chi: Xom 13, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh.

5. Ong Tran Xuén Tr; dia chi: Xém 7, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.

6. Anh Pham Van H, sinh nam 1984; dia chi: Xém 7, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh.

7. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1970; dja chi: Xom 15, xi T, huyén T, tinh
Nam Dinh.

Tai phién toa phuc tham: Ong D, 6ng S, anh K ¢6 mit; ba H1 6ng Ba, 6ng
C, 6ng Kh, 6ng Th, anh B, ong Tr, anh H ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va qué trinh t6 tung tai Toa an nguyén don ong Tran
Van D trinh bay:

Tir 1996 6ng Tran Vin D va 6ng D Vin S da cung nhau thué nha cta éng
Piét dé 1am xudng moc. Nam 1998 ong S mua 40m? dat mit dudng qudc 16 37B
xom 7, xa T, mat duong rong 5 mét, dai 8 mét, cia ong Pham Thanh L. Ngué)n
gbc dat trude day 13 cua 6ng Luong Van Th mua cia UBND x4 T, sau d6 éng Th
ban lai cho 6ng L. Sau khi mua dat, cting nam 1998 ong S ri1 6ng D gop tién mua
dat v6i gia 7.500.000d0ng, 6ng S moi tra trude cho ong L duge 4.500.000d6ng,
con no lai 6ng L 3.000.000d0ng. Ong D va ong S thdng nhat 1y 4.500.000dong
tién quy chung ciia hai 6ng dé tra tién dat cho ba Tran Thi H1 vo 6ng S. Do dat
song lap khong lam duoc gidy CNQSD dat nén UBND x3 T d4 tra lai tién dat ma
xa da thu 4.000.000d6ng ctia ong Lwong Van Th chu dau tién, ong Th va ong L,
ong S da dén x4 nhan lai tién va théng nhat ong S dugc nhan s6 tién
4.000.000d6ng cua UBND x4 va ong S tra cho 6ng L 3.000.000d6ng tién ng mua
dat con lai, con du sb tién 1.000.000ddng 6ng S dwa vao quy lam chung cta dng
D va ong S, sau d6 ong D va ong S cung nhau xay dung lan xudng trén toan bo
40m? dat dé lam nghé moc, khi mua lai dat cta ong L thi trén dat da co nén mong
xay tuong cao 01 mét, hai dng chi viéc xay tiép va lop bd 1o xi mang, s tién lam
hét khoang 8.000.000d6ng. Pén niam 2007 6ng D va ong S khong lam chung



nhau nira, giita 6ng D va 6ng S di chia gd, miy mdc, cong no, riéng dat va lan
xudng chua chia vi 6ng S khong dong y. Ngay nim 2007 hai bén c6 tranh chap
va tu giai quyét c6 su chung kién cua 6ng Tran Vin Kh va éng Tran Xuan Tr,
anh Vi Van D (1a nguoi 1am cong), 6ng Tr c6 ¥ kién 1a dat nay gia tai thoi diém
d6 1a 30.000.000d6ng, trudc hét nhudng ong S 13y thi 6ng S phai tra cho 6ng D
12.000. OOOdong, ong D lay thi phai tra cho 6ng S 15. 000. 000ddng, nhung o ong S
khong dong ¥ ma cho rang d4t mua mang tén ong S, quyén mua ban 13 quyen cua
6ng S, hai bén chi trao d6i bang 101 noi, khong 14p bién ban gi va 6ng S van tiép
tuc st dung dat va lan xuong. Pén nim 2012 UBND x4 T cho cac ho dan dang sir
dung trén dat séng lap dugc ky hop dong thué dat, do éng D khéng biét chu
trrong ctia x4 nén 6ng S da dung ra ky hop dong thué dat. Dén nam 2017 khi éng
S chuyén quyén thué dat cho con 1a anh Tran Van K, dén ngay 25, 26 thang 4
nam 2017 éng D yéu cau ong S giai quyét dat chung nhung gia dinh 6ng S khong
hop tac, dén ngay 27-4-2017 6ng S cho con pha d& nha xuong thi ong D 1am don
yéu cau UBND x4 giai quyét, ngay sau d6 6ng S c6 moi 6ng Tran Vian Thy, ong
Luu Vin C 1a phu trach d6i, xom cung 6ng D dén nha dé giai quyét, tai budi lam
viéc d6 ong S van thira nhan dat cua chung, nha cua chung nho 6ng Thu, 6ng C
giai quyét ho. Ong Thu noéi “ dat, nha cua chung khong co gidy to anh em tu giai
quyét voi nhau, néu khong dugc thi dén UBND xa giai quyét, ching t6i khong du
tham quyén”. Tai UBND x4 6ng D yéu cau ong S phai tra s6 tién 30 triéu dong
nhung 6ng S khong déng y ma chi chap nhan tra 10 triéu. Nay ong D c6 don khai
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng S phai tra ' gia tri chuyén nhugng
quyén thué dat 13 150.000.000d0ng ( Hién nay dién tich dat nay ¢ dia pH1 cac ho
dan chuyén nhugng cho nhau khoang 300.000.000d6ng).

* Tai ban ty khai va qua trinh t6 tung bi don 1a 6ng P4 Van S trinh bay: Tur
1996 6ng va éng D di ciing nhau thué nha ong Piét dé 1am xuong moc. Ngay 30-
5-1998 6ng mua 40m? dat mit duong QL 37B x6m 7, x4 T, ctia 6ng Pham Thanh
L véi gia 7.500.000d6ng, ngudn goc dat nay 1a d¢at do UBND xa T ban cho ong
Luong Van Th, nhung do khong hop thitc hoa dugc, nén UBND xa tra lai cho
ong Th 04 triéu, nhung do ong Th d3 ban dét cho ong L, ong L lai ban dat cho
ong S nén 6ng Th sau khi nhan tién da tra lai cho 6ng S, tir nam d6 tho dat nay
thudc dat cia UBND xa quan 1y va cho 6ng S thué. Ong S va 6ng D 1am chung
xuéng moc tir nim 1996 dén nam 2007 thi khong con lam chung nira, sau khi
khong lam chung nira 6ng va ong D da chia nhau tai san g, may moc, lan xudng
( xuong lam chung) viéc phan chia do hai bén thoa thuan bang 1i néi khong 1ap
thanh van ban. Nam 2007 khi phan chia nha xuéng 6ng da ddi trir vao tién 6ng D
thué nha cia ong tir nim 2005 dén 2007 ma khong tra tién. Ong thué dat dén hét
nam 2016, sau khi hét hgp dong ong khong thué nita va dé cho con trai anh D
Vin K thué lai dat, nay lan xudng anh K da pha d& va lam nha hai ting mai lop
t6n dé . Nay ong S khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua ong D, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.



* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh DS Van K trinh bay: Ngudn
gbc thd dat dang c6 tranh chép 1a cua ong Pd Van S (b6 anh) mua cta 6ng Pham
Thanh L dién tich 40m?, dat mat duong QL 37B x6m 7, xa T, mat duong rong 5
mét, dai 8 mét, dit ndy trudc ddy do UBND x4 cép cho ong Th, éng Th ban lai
cho 6ng L va 6ng L ban lai cho 6ng S, nhung do xa khong hop thic hoéa dugrc,
nén dat nay hién van cia UBND xi T quan 1y va cho 6ng S thué. Anh khong biét
gl vé viéc lam chung gitta ong S va 6ng D. Pén ngay 01-01-2017 éng S khong
thué dat nita nén da chuyén hop dong cho anh tiép tuc thué dat véi UBND xa T.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Chu Pirc Chinh phé chu tich
UBND x4 T cung cip ngudn goc 40 m? giira 6ng D va ong S dang ¢ tranh chp,
hién nay dat thuoc UBND xa T quén 1y, trudc ddy phan dién tich dat nay thudc
dan cu nhung sau d6 UBND tinh Nam Pinh c6 chu truong mé rong duong va
hanh lang bao vé duong nén dién tich con lai khong du diéu kién dé dan cu nén
dén nam 1999 UBND xi T da tra lai tién cho cac ho dan trong d6 c6 ho ong
Luong Van Th, 6ng S 13 ngudi duge 6ng Th iy quyén dén nhan tién 4.000.000d,
tir nam 1999 dén nam 2012 xa T d4 cho cac ho dan sir dung dat khong thu 18 phi,
tir ddu nam 2013 cho dén nay xa di cho cac ho thué quyén st dung dét theo
nhiém ky ctia Hoi dong nhan dan trong d6 ho éng S thué dién tich dit dang co
tranh chap néu trén, hét thoi han da thanh 1y hop dong 6ng S khong thué dat nira,
tir ngay 01-01-2017 dién tich nay do anh Pd Vin K con trai 6ng S ky hop dong
thué dat v6i xa T, hién nay hop dong van dang con hiéu luc. UBND xi T khang
dinh dién tich dat hai 6ng dang c6 tranh chip 13 do dat thudc dién UBND x3 quan
Iy tir trude cho téi nay, viée lam an chung gitta hai 6ng nhu thé ndo UBND xa T
khong 1am dugc, vi gitra 6ng D va UBND xa T khong ky hop dong thué dét 1an
nao.

* Nguoi 1am chimg anh Vii Van D trinh bay: Anh khong biét viéc 6ng S va
ong D chung nhau mua dat nhu thé nao, anh 13 nguoi lam cong cho 6ng D va éng
S hai nam, ndm 2007 6ng D va ong S thoi 1am chung va phan chia may moc, go,
riéng dat va nha xudng hai 6ng hop phan chia c6 sy chimg kién ctia anh D va ong
Trla xém Tr.

* Nguoi lam ching 6ng Tran Van Kh trinh bay: Ong S va 6ng D ¢6 lam
chung xudéng moc vdi nhau, viéc chung von mua dat, dung xuoéng nhu thé nao
ong khong biét.

Ngay 12-11-2018 Hoi dong dinh gia da dinh gia, gia tri chuyén nhuong
quyén thué dat va tai san trén dat doi véi dién tich dat 40 m? dang c6 tranh chap
c6 gia chuyén nhuong thuc t€ 1a 180.000.000d6ng.

Tai ban an dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 30 thang 01 nim 2019

cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Nam Dinh. Can ctr cac Diéu 208; 209; 215;
219 BLDS.



1. Chip nhén yéu cau khoi kién chia tai san chung cua 6ng Tran Vin D d6i
v6i 6ng Pd Vin S.

2. Budc 6ng Pd Vin S phai tra cho 6ng Tran Van D Y% gid tri gop von quyén
duogc thué tai san d6i voi 40m? dat va nha xuong thudce dat song lap & mat duong
QL 37B x6m 7, xd T véi sb6 tién 90.000.000dong (180.000.000d : 2=
90.000.000d)( chin muoi triéu déng).

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 02-02-2019 6ng Do Vin S 1a bi don trong vu 4n c6 don khang céo véi
ndi dung: Khong nhét tri véi quyét dinh ctia Toa an cip so tham: Ong S va ong D
khong con quyén sir dung dét voi dién tich dat dang co tranh chap do da hét han
hop ddng thué tir ndm 2013, tir nim 2013 dén nam 2016 mot minh 6ng S ky hop
d6ng thué véi UBND xa T, sau khi hét han hop dong 6ng S khong thué dét nira,
anh K con trai ong S ky hop dong thué dat véi UBND xa T nén 6ng D khong co
lién quan gi, dé nghi xét xir phtic tham lai dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cho ong S.

Ngay 12-02-2019 Vién kiém sat nhan dan huyén T c6 Quyét dinh khang
nghi s6 01/QD-KN voi ndi dung: Ong D khdi kién yéu cau ong S chia tai san
chung 1a nha va quyén sir dung dat nhung Toa an cip so tham chua diéu tra xac
minh vé tai san 12 nha xuong ma 6ng D va 6ng S da gop tién xdy dung nén dé xéac
dinh c6 hay khong gia tri thuc té va khong giai quyét van dé nay trong ban an 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su. Toa an da thanh lap Hoi
d6ng dinh gia da dinh gia gia tri chuyén nhuong quyén thué dat va tai san trén dat
d6i voi dién tich 40m? c6 gia tri chuyén nhuong thyuc té 13 180.000.000d nhung
trong bién ban dinh gid khong thé hién tai san trén dat 1a nhiing loai gi, cua ai.
Trong ho so vu an ciing khong c6 tai liéu ching clr ndo xac dinh viéc 6ng D va
ong S cung nhau thué manh dat nay caia UBND x4 T mit khac theo UBND x3 T
cung cap thira dat dang c6 tranh chap gitra hai 6ng 1a dat cong do UBND x4 quan
ly, ndm 2017 éng D c6 don dé nghi giai quyét tranh chip, Gy ban xa da tién hanh
lam viéc nhung ong D khong c6 tai liéu chimg ctr chirng minh viéc 6ng dugc thué
dat cia UBND x4, ong D chi yéu cu giai quyét phan tai san 1a nha xuong xay
dung trén dat. Ban an so thim nhan dinh viéc gép vén mua dat lam lan xudng
giita 6ng D va 6ng S 1a hoan toan c6 that va viéc chiém hitu dat dai va lan xuong
ctia ong S dbi voi tai san mua chung di anh huong dén quyén loi ciia 6ng D va
ban an da quyét dinh nhu trén 13 khong o can ct.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van giir nguyén yéu cau khang céo, Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh van
giit nguyén Quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén T. Tai
phién toa phuc tham: Ong D va 6ng S da thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét
vy an.



Kiém sat vién Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Vé té tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir va thu
ky phién toa di tudn theo cic quy dinh phap luat t6 tung dan su. Cac duong su
chap hanh dung cac quy dinh phép luat t6 tung dan sy, quyén loi ctia cac duong su
dugc bao dam. Toa an cip so tham con c6 thiéu sot. Ong D khai kién dé nghi Toa
an xem xét giai quyét chia tai san chung 14 nha xudng va quyén stir dung dat nhung
trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén T khéng xem xét giai
quyét vé lan xudng 1a bo sot yéu cau khai kién. V& noi dung, tai phién toa phuc
tham 6ng D va 6ng S da thoa thuan véi nhau vé viéc éng S tu nguyén thanh toan
tra cho 6ng D 5.000.0004 tri gia cua chiéc lan xudng va 15.000.000d quyén thué
str dung dét trong 5 ndm tir nam 2007 dén nam 2012 ddi v6i dién tich 40m? dat
song lap 6 mat duong QL 37B thudc x6m 7, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh. Tong
cong 20.000.000d ( Hai muoi triéu dong) dé nghi H6i dong xét xur phiic tham chap
nhan su ty nguyén thoa thuan cua cac duong su. Vé 4n phi dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa 4n cap so thAm con co thiéu sot sau can rat kinh nghiém
d6i voi dién tich 40m? 14 dat cong thuoc UBND xa T quén 1y, trong qua trinh giai
quyét vu an dang 18 Toa an cip so tham phai dua UBND xa T vao tham gia to
tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan méi triét dé dung theo
quy dinh cta phap luat nhung trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so
tham ciing d& xac minh vé ngudn gdc dat tai UBND x& T nén khong can thiét
phai huy 4n so thim, tuy cip so tham c6 thiéu s6t nhung quyén loi cia UBND xa
T van dugc dam bao, khong b1 xam hai van c6 thé khic phuc stra chira, bo sung
tai cap phtic tham.

[2] Vé quan hé phap luat: Ong Tran Vian D khoi kién yéu cau 6ng D6 Vin
S phai tra % gia tri chuyén nhuong quyén thué dat. Toa an cap so tham xac dinh
quan hé phap ludt 13 “Tranh chip tai san chung” 1a chwa chinh xac, cdp phuc
tham can phai x4c dinh lai quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap vé quyén
thué st dung dat” méi dung theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, éng Tran Vin D va ong DS Vin S thoa thuan
voi nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Ong S tu nguyén thanh toan tra cho
ong D 5.000.0004 tri gia cua chiéc lan xudng va 15.000.000d quyén thué sir dung
dat trong 5 nam tr ndm 2007 dén ndm 2012 dbi v4i dién tich 40m? dat song lap &
mat duong QL 37B thudc xém 7, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh. Téng cong
20.000.000d ( Hai muoi triéu dong) va ong S nhan ndp toan b an phi dan su
phuc tham. Xét thiy, su thoa thuan cua cac dwong su la hoan toan ty nguyén phu
hop Vvéi quy dinh cua phap luat, dao dirc xa hoi, nén can cir Diéu 300 BLTTDS,
Hoi dong xét Xt cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cua cac duong su.

[4] An phi dan sy so tham: Mién an phi dan sy so thim cho cac bén duong
su; SO tién 6ng D da ndp tam trng an phi dan sy so tham s€ dugc hoan tra lai.



[5] An phi dan sy phuc thim: Ong DS Vian S nhén nop toan bd sb tién
300.000d nhung dugc d6i trir vao sb tién ong S da ndp tam ang an phi dan su
phac tham 300.000d. Ong S d3 ndp du tién an phi dan su phuc tham.

Vi1 cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ct vao Diéu 300 BLTTDS; cac Diéu 481; 482; 485; 489; 490 BLDS
nam 2005; cac khoan 2, 3, 4 Diéu 68; Diéu 147; Piéu 148 BLTTDS nam 2015 va
Piéu 27, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qué)c ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Stra an so tham.

1. Cong nhan sy thoa thuan cia éng Tran Van D va 6ng DS Vin S vé viéc
6ng S tu nguyén thanh toan tra cho éng D 5.000.000d trj gia cua chiéc lan xudng
va 15.000.000d quyén thué sir dung dat trong 5 ndm tir nim 2007 dén nam 2012
d6i v6i dién tich 40m? dat song lap & mat dudng QL 37B thudc xom 7, xa T,
huyén T, tinh Nam Pinh. Tong cong 20.000.000d ( Hai muoi triéu dong). S6 tién
nay ong S da thanh toan tra cho 6ng D xong tai phién toa phuc tham.

2. An phi dan su so thim: Mién an phi dan su so thim cho dng Tran Vin D
va ong P Vin S. Hoan tra cho 6ng Tran Van D sd tién di ndp tam ung an phi
3.000.000d theo bién lai thu tién s6 BB/2012/04781 ngay 07-7-2018 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Nam Dinh.

3. An phi dan sy phac tham: Ong D4 Vin S phai ndp 300.000d nhung dugc
trir vao sb tién tam tng an phi dan su phuc tham éng S da ndp 300.000 dong theo
bién lai s6 BB/2012/04845 ngay 12-02-2019 ctua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén T. Ong S d ndp du an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Truc Ninh;
- VKSND huyén Truc Ninh;

- Chi cyc THADS huyén Tryc Ninh; ba ky
- HO so vu an;
- Luu VT.
Lai Van Tung






