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QUAN CAI RANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 126/2024/DS-ST

Ngay: 04-9-2024

V/v tranh chap: “Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va
quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thiam phdan-Chii tog phién tod: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Mén

2. Ong Nguyén Vii Hai Ding

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Van Khai- Thu ky Toa an nhan dan quén
Cai Rang, thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhdn dan qugn Cdi Ring tham gia phién toa:
Ong L& Van Quoc- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2024, tai Toa an nhan dan quan Cai Réang xet xu so
tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 301/2023/TLST-DS ngay 05 thang 12
nam 2023; vé tranh chip "Hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat va
quyén st dung dat" theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xet xur s0: 255/2024/QbXX-
ST ngay 19/7/2024 va Thong bao xét xir so tham so 380/TBXX-ST ngay
14/8/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don:

Ba Nguyén Thi S; sinh nim: 1979.

Ong Bach Vin K; sinh nam: 1978.

Cung dia chi: A Khu V, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho. Pai dién
uy quyén: 6ng Nguyén Vin T; sinh nam: 1983. Dia chi: 1 T, phuong H, quén N,
thanh phé Can Tho (Vin ban uy quyén ngay 14/12/2023). C6 mat.

Bj don: Ong Ting Binh T1; sinh nim: 1988. Pia chi: A Khu V, phuong
B, quan C, thanh pho Can Tho. Pai dién uy quyén: Ba Nguyén Kim H; sinh
nam: 1956. Cung dia chi. C6 mat.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho dng Tang Binh T1: Luat su L& Kha
D- Vén phong Luat su Lé Kha B- Poan Luét su thanh pho C. Co mit.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.BaN g}lyén Thi B; sinh nam: 1947. Dia chi: A Khu V, phuong B, quin
C, thanh ph6 Can Tho. Co6 yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Nguyép Vin Hong A; sinh ndm: 1989. Dia chi: A Khu V, phuong
B, quan C, thanh ph6 Can Tho. Cé yé€u cau giai quyét vang mat.

3. Ba Nguyén‘ Kim H; sinh ndm: 1956. Pia chi: A Khu V, phuong B,
quan C, thanh pho Can Tho. C6 mat.

4. Ong Ting Binh K1; sinh nim: 1986. C6 mat

5. Ba Pang Thi Ngoc Q; sinh nam: 1988. C6 mat.

6. Tang Duy K2; sinh nam: 2006. Pai di¢n hop phap: 6ng Tang Binh K1
va ba Bang Thi Ngoc Q. C6 mat.

7. Tang Mai Thanh D; sinh nim: 2007. Dai dién hop phap: ba Nguyén
Kim H. C6 mat.

8. Ong Tang Binh P; sinh nam: 1991. Ving mat

Cung cu tra tai: A Khu V, phudng B, quan C, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 15/11/2023; don khéi kién bd sung ngay
25/6/2024 cia nguyén don la ba Nguyeén Thi S, ong Bach Van K va qua
trinh giai quyét vu an, ciing nhuw tai phién toa so' thim, dai dién nguyén don
cho rang:

Ngudn goc quyén st dung dat thira 160, to ban do s6 01, dién tich
1.504,5m? (300m? ODT + 1.204~,5m2 CLN) toa lac tai Khu V, phuong B, quan C
truge ddy la cua cha ba Nguyen Thi S la 6ng Nguyén Van C dung tén gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CS01917 ngay 22/4/2016.

Ngay 16/5/2016, cha me ba S la 6ng Nguyén Vén C va ba Nguyén Thi B
1ap hop dong chuyén nhuong toan b quyén su dung dat nay cho ba S, da chinh
ly bi€n dong cho ba Nguyen Thi S dung tén ngay 20/5/2016. Do vo chong ba
Nguyén Thi S, Qng Bach Vian K ban di lam an xa nén dé€ cho cha me la 6ng C,
ba B trong coi dat.

Ngay 26/6/2017, do khong hiéu phap luat nén ong C, ba B va 6ng Nguyén
Vin Hong A tu viét thoa thuan chuyén ‘nhugng cho 6ng Tang Binh T1 di¢n tich
65m? (kich thuéc ngang dai cu thé phia ba S khong nam 1d) véi gia
39.000.000d.

Vo ché{lg ba S di lam an xa tir nam 2016, khoang 06 thang moi vé dia
phuong mot lan. Khi ba S ve thi phat hién c6 cdn nha cua gia dinh ong Tang
Binh T1 xay dung trén phan dat ctia ba S. Ba S hai thi biét dugc cha me ba co



nhan tién ciia ong T1, ba Nguyén Kim H nén da phan dbi v6i cha me ba nhung
do thoi diém d6 cha me ba kho khan, khong co tién tra lai cho gia dinh ba H va
vo chong ba S ban di [am an xa nén vu viéc kéo dai dén nay.

Ngay 11/4/2019, VQ’,chéng ong C viét gidy tay chuyén nhuong cho 6ng T1
thém chiéu dai 2m phan dat trudc ctra nha vt gia 1.200.000d.

Ngay 15/11/2020, vo chdng ong C viét gidy tay chuyén nhuong cho éng
T1 thém phan dat tir phia nha ctia 6ng T1 ra nita bo kinh phia sau nha véi gia
2.000.0004.

o Téng cong, ba lan qhuyén nhuong, cha me ba S da nhém cua ong T1, ba H
s0 tién 1a 42.200.000d (Bon muoi hai tri¢u hai trdam ngan dong).

‘Dén nam 2022, vo chong ba S, ong K tro vé dia phuong sinh sdng nén
yéu cau gia dinh 6ng T1 di doi, tra lai dat thi phat sinh tranh chap.

Ngay 16/01/2023, 6ng Nguyén Vian C chét, khong c6 dé lai di chac va
khong c6 dé lai di san thira ké nao.

Nguoi thua ké cta ong C g~0m co: vg la ba Nguyén Thi B va 02 ngudi con
la ba Nguyéen Thi S va 6ng Nguyén Van Hong A.

. Viécchameba S chuyén nhuong quyén st dung dat cho gia dinh 6ng T1
phan dién tich dat thudc quyén st dung cua ba S nhung khong c6 sy dong y cua
ba S 1a khong hop phap. Do d6, nay nguyén don khai kién, yéu cau:

1/ Hiy Vian ban mua ban dat ngay 26/6/2017 gitta 6ng Nguyén Van C, ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin Hong A voi ong Tang Binh T1; Vin ban
chuyén nhuong ngay 11/4/2019 giita 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi B voi
ong Tang Binh T1 va Vian ban ngay 15/11/2020 gitra 6ng Nguyen Van C, ba
Nguyén Thi B, Ong Nguyen Van Hong A vo1 ong Tang Binh T1 vé viéc chuyen
nhuong mot phan quyén sur dung dat thudc gidy chimg nhan quyén s dung dat
thira 160, to ban do s6 01, toa lac tai Khu V, phuong B, quan C, thanh phé Can
Tho thudc gidy ching nhan quyén st dung dht s6 CS04177 ngay 06/01/2021 do
ba Nguyén Thi S ding tén.

2. Yéu cau 6ng Tang Binh T1 va ho gia dinh ba Nguyén Kim H phai di
doi nha tam dé tra lai cho nguyén don phan dién tich dat dang str dung theo Ban
trich do dia chinh; tong cong, dién tich: 106.3m? (trong do: vi tri A: 47,2m?; vi
tri B: 48m?; vi tri C: 11,1m?) thudc thira 160, to ban d6 sb 01, toa lac tai Khu V,
phudng B, quan C, thanh phdé Can Tho thudc gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS04177 ngay 06/01/2021 do ba Nguyén Thi S dtng tén.

Nguyén don sé& thay mit 6ng C, ba B tra lai cho 6ng Tang Binh T1 sd tién
ba Nguyén Thi B, 6ng C di nhan 42.200.000d (Bén muoi hai triéu hai trim
ngan dong). V& cong trinh, vat kién trac do 6ng T1, ba H xdy dung trén dat thi bi
don tu di doi, nguyén don khong dong ¥ bdi thudng.
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Theo don khéi kién phén t6 ngay 04/3/2024 ciia bi don 1a éng Ting
Binh T1 va qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, dai dién bi
don cho rang:

Ngay 16/6/2017, 6ng Nguyén Vian C ky gidy tay bién nhan chuyén
nhuong cho 13 Nguyén Kim H 1a me ctia 6ng Tang Binh T1, dién tich 65m? dét
toa lac tai Khu V, phuong B, quan C, voi gid 39.000.000d dé phia bi don xay
dung nha &. Trong ndi dung bién nhdn ghi rd vo va con ong C di dong y. Tuy
nhién, dén ngay 26/6/2017, khi cac bén lam gidy chuyén nhuong thi ba H cho
con la 6ng Tang Binh T1 ding tén bén mua.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, vg chong ong Nguyén Vin C cho
rang gidy chtrng nhan quyén str dung dit cia ong C dimg tén, dang thé chip vay
tién cua ngan hang, khi nao thanh toan tra tién cho ngan hang X thi s& lam tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H dung theo quy dinh cua phap
luat. Phia bi don d3 tim hiéu k¥ va thiy vo chdng 6ng Nguyén Vin C clng con
la Nguyén Van Hong A truc tiép quan 1y, st dung dat va dang o tai cin nha ké
bén phan dat di chuyén nhuong cho ba H nén tin tudng va tién hanh giao dich.

Sau khi nhén dat, vao khoang ddu thang 7/2017, 6ng T1 va ba H da xay
dung can nha trén dat tri gia khoang hon 100.000.000d dé ¢, dugc Cong an cho
dang ky tam tra gom 06 thanh vién va & tor 6 dén nay.

Qua trinh st dung dat, vo chong ong Nguyén Van C cing con la 6ng
Nguyén Vian Hoéng A con chuyén nhuong dat cho bi don thém 2 lan, cu thé:
Ngay 11/4/2019 chuyén nhuong dai 02m tir cira nha ra 19, gia 1.200.000d; ngay
15/11/2020 chuyén nhuong khoang 03m dai tir nha sau dén nita bd kinh, gia
2.000.000 dong.

Nguyén nhan tranh chap:

Thang 10 nam 2022, cin nha cua gia dinh bi don xudng cép nén gia dinh
tién hanh stra chira, lop lai mai thi con ctia vo chdong ba Nguyen Thi B tén la
Nguyén Thi S (con goi la Nguyén Hong H1) tir noi khac méi tré vé ngan can. Vi
vdy, phia bi don yéu cau ong Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyen
Vin Hong A ra cong chung ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét theo
quy dinh thi vo chong ba B .cho rang 6ng ba da cho con ba tén la Nguyén Thi S
muon glay ching nhan quyen st dung dat dé thé chap vay tién & ngan hang. Do
v chong ba da 16n tudi, gia yeu nén cho con muon bang hinh thire chuyén
nhuong sang tén cho con Nguyén Thi S dé tién giao dich vay tién & ngan hang,
thuc té khong c6 chuyén nhuong toan bd dién tich 1.504,5m? dat cho con 1a
Nguyén Thi S.

Vi vay, bi don khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Pong
thoi, co yéu cau khoi kién phan t6, yéu cau:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/5/2016
gitra 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyen Thi B voi ba Nguyén Thi S vé viéc
chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich 1.504,5m? (trong d6 300m? dat & +
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1204,5m? CLN), thira s6 160, t ban d6 s6 01; dia chi dét Khu V, phudng B,
quan C, thanh phdé Can Tho thudc gidy chu:ng nhan quyén st dung dat ngay
22/4/2016 do 6ng Nguyen Vin C dimg tén, 12 v6 hiéu do gia tao vi thuc té
khong co viéc vo chong ong C, ba B chuyen nhugng cho ba S; viéc chuyén
quyén sang tén cho ba S dung tén chi dé 1am thu tuc phuc vu cho viéc vay ngan

hang.

- Cong nhian Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/6/2017; ngay 11/4/2019; ngay 15/11/2020 giita 6ng Nguyén Vin C, ba
Nguyen Thi B, 6ng Nguyén Vin Hong A véi ong Tang Binh T1 dbi voi dién
tich dat chuyen nhuong theo két qua do dac thuc té hién nay gia dinh bi don
dang str dung, toa lac khu vuc 5, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho 1a thudc
quyén st dung dat hop phap cua bi don.

Viéc bi don xdy dung nha trén dat thi thoi diém dé vo chong nguyén don
di 1am xa nhung thinh thoang co tro vé dia phuong va biét dugc bi don xay dung
nha nhung khong phan d6i. Pén nam 2022, ba S vé dia phuong va xdy dung méi
lai can nha trén nén nha cii cua vo chong 6ng C, ba B trude day va & cho dén
nay.

Nay néu nguyén don yéu cau huy hop dong, tra lai dat thi phai boi thuong
cho bi don gia tri dat va gia tri cin nha; tong cong, s6 tién 700.000.000d (Bay
tram triéu dong) dé gia dinh bi don tim mua chd ¢ khac vi hién nay gia dinh bi
don khong c6 chd & nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi B va 6ng
Nguyén Vin Hong A cho ring:

Quyen stt dung dat tranh chép, trude day vo chong ba B, 6ng C di 1am
hop ddng chuyén nhuong cho con 1a ba Nguyén Thi S vao nim 2016. Tuy
nhién, do khong hiéu biét phap luat; dong thoi, vo chong ong C, ba B can tién
nén vo chong éng C, ba B va con la Nguyén Vin Hong A d3 ty ¥ chuyén
nhuong cho 6ng Tang Binh T1 phén dat néu trén ma khong c6 sy déng y cua ba
Nguyén Thi S. Téng cong 03 1an chuyén nhuong néu trén di nhan tién chuyén
nhuong la 42.200.000d. Nay ban than 6ng, ba nhan thay viéc chuyén nhuong
nay la khong ding quy dinh phap lut nén dong v yéu cau khoi kién cua nguyén
don, huy hop dong, yéu cau gia dinh bi don di doi, 6ng ba sé& tra lai tién da nhan
1a 42.200.000d.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan- ba Nguyén Kim H cho ring:

Ba 1a me cua Tang Binh Tricu . Tlen nhan chuyen nhuong dat 13 cia ba
nhung ba da cho Tang Binh T1 nén quyén sir dung dat nay la caa Tang Binh
Triéu . Sau khi nhan chuyén nhuong, ba va Tang Binh T1 dd xay dung nha o
trén dat, tri gia hon mot tram triéu ddng dé & cho dén nay.

Hién tai nha nay c6 08 ngudi dang & gdm:
1. Bala Nguyén Kim H; sinh nim: 1956.



Tang Binh T1;

Tang Binh K1; sinh nam: 1986

bang Thi Ngoc Q; sinh nam: 1988 (vo cua Tang Binh K1).
Tang Duy K2; sinh nam: 2006. Con cua K1 véi Ngoc Q.
Tang Duy K3; sinh nam: 2014. Con ctua K1 véi Ngoce Q.

Tang Mai Thanh D; sinh nam: 2007. Con cua Tang Kim P1 (da chét
nam 2012), cha Mai Thanh H2 (chét khi dang mang thai Thanh Duy 04
thang).

8. Tang Binh P; sinh nam: 1991.

Cén nha 1a cua ba va Tang Binh T1 xay dung, con cac thanh vién khéc chi
& trong gia dinh, khong c6 xay dung hay canh tac gi trén dat. Nay trong vu ki¢n
nay, ba co cung y kién va y€u cau nhu Tang Binh Tri¢u .

N o ok~ oD

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Tang Binh K1, Dang Thi
Ngoc Q cho rang vo chong 6ng ba dang & trong cin nha trén dat tranh chap
Quyén str dung dat 1a ctia Tang Binh T1, nha 13 ciia Tang Binh T1 va ba Nguyén
Kim H xay dung. Trong qua trinh xay dung nha, vo chdong ba co6 dong gop
khoang muoi may triéu dong nhung khoéng co chimg cur chimg minh. Nay vo
chdong ba khong ¢6 yéu cau gi vé boi thudng dbi vai tai san trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13,
Tang Binh P vang mat.

Nguoi bao Ve, quyen lgi ich hgp phap cho bi don cho rang Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 16/5/2016 gitta 6ng Nguyén Van C va
ba Nguyén Thi B v6i ba Nguyén Thi S 13 vo hiéu do gia tao vi thyc té ong C
chuyén quyén sir dung dit sang tén cho ba S chi dé cho ba S muon quyén sir
dung dat lam thu tuc thé chdp vay ngan hang nén gia trong hop dong chuyén
nhuong 1a 100.000.000d, khong dung véi gia thi truong. Viée bi don xay dung
nha trén phan dat thi ba S d3 biét va khong phan ddi do ba S ¢6 di vé dija phuong
dé 1am thu tuc chinh 1y, chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ngudi khac vao
nam 2019, 2021. Bén canh do, tai phién hoa giai ¢ dia phuong, ba S cho rang
phan dat nay do cha me ba cam cb cho bi don chtr khong phai chuyén nhuong.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét Xt bac yéu cau khoi kién cuia nguyén don va chap
nhan yéu cau khai kién phan t6 cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng x¢t xu,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thy Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xar nghi an ¢ vi pham
vé thoi han chuan bi xét xir, con céac thi tuc khac 12 phu hop quy dinh phép lut.

- V& viéc giai quyét vu an:



Quyén su dung dat chuyén nhuong co nguon goc 1a cia dng Nguyén Vin
C dung tén gidy chu:ng nhan quyén st dung dat sé CS01917 ngay 22/4/2016,
di¢n tich 1.504,5m? (300m? ODT + 1.204,5m* CLN). Ngay 16/5/2016, cha me
ba S la ong Nguyen Vian C va ba Nguyén Thi B 1ap hop dong chuyen nhuong
toan bo quyen sir dung dat nay cho ba S, co quan c6 thim quyén d3 xac nhin
chinh 1y cho ba Nguyén Thi S dung tén ngay 20/5/2016.

Ngay 26/6/2017, v chdng ong C, ba B va con 1a 6ng Nguyén Vin Hong
A chuyén nhuong cho dng Ting Binh T1 dién tich 65m?, gia 39.000.000d.

Ngay 11/4/2019, Vc_r,ch(‘A)ng ong C viét gidy tay chuyén nhuong cho 6ng T1
thém chi€u dai 2m phan dat trudc ctra nha véi gia 1.200.0004.

Ngay 15/11/2020, vg chéng ong C, 6ng Hong A viét gidy tay chuyén
nhuong cho ong T1 phan dat tir phia nha cua 6ng T1 ra nita bo kinh phia sau nha
véi gid 2.000.0004d.

Tong dién tich da chuyén nhu:ong 03 lan va hién gia dinh bi don dang sfr
dung theo do dac thuc t& 106.3m? (trong do: vi tri A: 47, 2m?; vi tri B: 48m?;
tri C: 11,1m?) thudc thira 160, to ban do s6 01, toa lac tai Khu V, phu’ong B
quan C, thanh phé Can Tho thudc gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sb
CS04177 do ba Nguyén Thi S ding tén.

Nhu viy, vao thoi diém vo chong ong C, ba B, 6ng Hong A giao dich
chuyén nhuong cho phia bi don thi quyén sir dung dat da duoc chuyen nhuong
sang tén cho ba Nguyén Thi S dung tén nén 6ng C, ba B, 6ng Hong A khong co
quyén giao dich chuyén nhuong.

Viéc bi don cho rang ong C, ba B chuyen quyén sang tén cho ba S dung
tén la giao dich gia tao chi dé cho ba S muon gidy ching nhan di thé chap ngan
hang nhung bi don khong chirng minh dugc viéc cho muon; con ba S va ba Ba k
thtra nhén viéc nay nén yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/5/2016 giira 6ng Nguyén Van C va
ba Nguyén Thi B voi ba Nguyén Thi S vo hiéu 1a khong cé co so.

Do d6, giao dich chnyén nhuong gitra 6ng C, ba B1, 6ng Hong A voi 6ng
Tang Binh T1 1a v6 hi€u vé chu theé.

Vé noi dung: quyén st dung dat chuyén nhugng tong dién tich 106.3m?
(trong d6 ¢4 3.3m? ODT + 103m? CLN), 1a dudi dién tich toi thiéu dé tach thira
theo quy dinh nén khong du kién giao dich chuyén nhugng, tach thira sang tén
theo quy dinh phép luat.

Do d6, giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
C, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian Hoéng A véi ong Tang Binh T1 la v
hiéu.

Vi viy, nguyén don yéu ciu tuyén bd Vin ban mua ban dit ngay
26/6/2017 giita 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van Hong A
v6i ong Tang Binh T1; Vin ban chuyén nhuong ngdy 11/4/2019 giita dng



Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi B véi ong Tang Binh T1 va Van ban chuyén
nhuong ngay 15/11/2020 gira 6ng Nguyén Van C, ba Nguyeén Thi B, 6ng
Nguyen Van Hong A voi ong Tang Binh T1 1a v6 hiu 1a ¢o6 co so.

Do giao dich v6 hi¢u nén cac bén can tra lai cho nhau nhitng gi d3 nhan va
boi1 thuong thi¢t hai theo y€u t6 161 cua cac bén.
Xét vé yéu tb 16i:
7Ngu(‘3n gbc dét la cta 6ng C, b? B. Tuy nhién, viéc ong C, ba da sang tén
chuyén nhuong dat cho con la Nguyén Thi S dung tén nhung v¢ chong ong C,
ong Hong A lghéng thong bao cho bén nhan chuyén nhugng biét. Bén canh do,
ba S khi tré v€ dia phuong, bi€t duge cha me ba da chuyen nhugng lan déu cho
bi don nhung chi phan dbi véi cha me ba, khong phan d6i v6i bi don, dan dén
viéc cha me ba va ong Hong A t1ep tuc chuyén nhuong lan thir hai, lan tha ba

v6i1 bi don va da nhan du tlep chuyen nhuong pua bi ~d(m nén trong giao dich nay
thi gitta ong C, ba B, 6ng Hong A va bi don déu co 10i.

Viéc 6ng C, ba B véi bi don giao dich chuyén nhuong dat vuon dudi dién
tich t61 thi€u quy dinh, khong du diéu kién dé tach thira nén ca hai bén déu co 161
dan dén hgp dong vo hiu.

Do ong C, ba B, 6ng ang A 1a bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Tang Binh T1 déu c6 161 nén mdi bén phai chiu % thiét hai theo
yéu t6 16i.

Gia tri quyén sir dung dat theo gia thi truong hién nay dbi véi dién tich
106.3m?, tri gia: 485.940.000d.

Chénh léch gia tri quyén sir dung dat so vdi thoi diém chuyén nhuong:
485.940.000d — 42.200.000d = 443.740.0004.

MBJi bén chiu ¥ thiét hai theo yéu t6 15i: 443.740.000d/ 2 = 221.870.000d.

Vi vay, dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don va gia dinh bi don di doi, tra lai quyén su dung dét cho nguyén don
la ba Nguyén Thi S téng dién tich 106.3m? thudc thira 160, to ban do s 01, toa
lac tai Khu V, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho thudc giéy chimg nhan
quyén sir dung dit s6 CS04177 do ba Nguyén Thi S dimg tén.

Hién nay, 6ng C da chét nhung bi don khéng ching minh duoc ong C ¢6
dé lai di san dé yéu cau nguoi thira ké cua 6ng C thira ké nghia vu ciia ong C.
Nay nguyén don 1a ba S, 6ng K ty nguyén tra lai sb tién ong C, ba B da nhan
42.200.000d cho bi don nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin Hong A con phai bdi thudng thiét hai
gia tri quyén su dung dat cho 6ng Tang Binh T1 1a 221.870.000d.

Nguyén don 1a vo chdong ba S, ,ﬁng K duoc s& hitu cin nha, ciy trong cla
bi don da xay dung, trong trot trén dat cua nguyén don 1a ba S, 6ng K nén phai



thdi lai gia tri cin nha cho 6ng Tang Binh T1, ba Nguyén Kim H; tri gia cin nha
va cay trong tri gia: 63.608.000d.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu 4n duogc thim tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét mbi quan h¢ phap luat: day la vu kién tranh chap “Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén s dung dat” thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an theo khoan 3, 9 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy.

[2] Xét yéu cau phan to ciia bi don; Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& ndi dung thoi thuin giao dich va qua trinh thwe hién hop
dong:

Ngay 26/6/2017, vg chong dng C, ba B va con Ia dng Nguyén Vin Hong
A chuyén nhugng cho 6ng Tang Binh T1 dién tich 65m?, gia 39.000.0004.

Ngay 11/4/2019, vo chdng 6ng C viét gidy tay chuyén nhuong thém chiéu
dai 2m phan dat trude ctra nha voi gia 1.200.000d.

Ngay 15/11/2020, vg chong 6ng C, 6ng Hong A viét gidy tay chuyén
nhuong thém phan dat to phia nha cua 6ng Tl ra nita bo kinh véi gia
2.000.0004.

Tong dién tich da chuyén nhuong 03 1an va hién gia dinh bi don dang sir
dung theo do dac thuc té 106.3m? (trong do6: vi tri A: 47,2m? (3.3m? ODT +
43.9m? CLN); vi tri B: 48m? CLN; vi tri C: 11,1m? CLN) thudc thira 160, tO ban
d6 s6 01, toa lac tai Khu V, phuong B, quan C, thanh ph6é Can Tho thudc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 CS04177 do ba Nguyén Thi S ding tén.

Vo chong 6ng C, ba B va dng Hong A d3 nhan du tién chuyén nhuong,
tong cong la 42.200.000d. Phia bi don 12 6ng Tang Binh T1 d4 nhan dat va cat
nha & trén dat tir thang 7/2017 dén nay.

[2.2] Xét vé quyén sir dung dit chuyén nhwong:

Quyén st dung dat chuyén nhuong co nguon goc 1 ctia 6ng Nguyén Vin
C dung tén gidy chimg nhan quyén s dung dat s CS01917 ngay 22/4/2016.
Ngay 16/5/2016, cha me ba S 1a 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi B 1ap
hop dong chuyén nhuong toan bo thira 160 cho ba S, co quan c6 tham quyén da
x4c nhén chinh 1y cho ba Nguyén Thi S dimg tén ngay 20/5/2016.

Nhu vay, vao thoi diém vo chong ong C, ba B va dng Hong A giao dich
chuyén nhuong cho phia bi don thi quyén str dung dat da duoc chuyén nhuong
sang tén cho ba Nguyén Thi S dimg tén nén ong C, ba B va 6ng Hong A khong
c¢6 quyén giao dich chuyén nhuong. Vi vy, giao dich chuyen nhuong gitra 6ng
C, ba B, 6ng Hong A voi ong Tang Binh T1 la v6 hiéu vé chu thé (nguoi chuyén
nhuong khong c6 quyén chuyén nhuong).
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Péi v6i viée bi don cho rang 6ng C, ba B chuyén quyén sang tén cho ba S
dung tén 1a giao dich gia tao chi dé cho ba S muon gidy chimg nhan di thé chap
ngan hang do trong hop d6ng chuyén nhuong ngay 16/5/2016 giira ong C,basS
ghi gia tri chuyén nhuong 1a 100.000.000d trén dién tich 1.504, 5m? la khong
dung gia thi truong hién nay; Hoi dong xét xtr thy rang, gitra ong C, ba B véi
ba S 1a quan hé cha me véi con rudt nén cha me c6 thé chuyén quyén sir dung
dat tang cho con, khong c6 dén bu gid tri tai san nén ddi véi gia tri ghi trong hop
ddng chuyén nhuong khong chl'mg minh dugc viéc 6ng C, ba B cho ba S muon
quyén st dung dat; con ba Sva ba Ba k thira nhén viéc cho mugn quyén su dung
dat dé di thé chép; do do, yéu cau phan td ctia bi don vé viéc tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung . dat ngay 16/5/2016 gitra ong Nguyén Van C va
ba Nguyén Thi B v4i ba Nguyén Thi S vo hiéu 1a khong c6 co sd, khong duoc
chap nhan.

Bén canh dé, quyén st dung dit nhan chuyén nhuong 03 lan, tong dién
tich 106.3m? (trong d6 ¢6 3.3m? ODT + 103m? CLN) nén khong du dién tich tdi
thiéu tach thtra theo quy dinh va bi don khi nhan chuyén nhuong ciing biét duoc
viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cay lau ndm dudi dién tich t6i thiéu
theo quy dinh tach thira thi khong du kién giao dich chuyén nhuong, tach thira
sang tén theo quy dinh phap luat. Vi vy, giao dich chuyén nhuong giita cac bén
bi v0 hiéu vé ndi dung,

Do d6, yéu cau ciia bi don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong giira 6ng C, ba B, dng Hong A véi bi don 1a khong c6 co sd, khong
dugc chap nhan.

[3] Xét yéu cau ciia khéi kién ciia nguyén don, thiy ring:

[3.1] Do quyén st dung dét thudc thira 160, to ban dd sb 01, toa lac tai
Khu V, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho thudc gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CS01917 do ba Nguyén Thi S dimng tén ngay 20/5/2016 1a hop phap.
Ong C, ba B, 6ng Hong A khong c6 quyén chuyén nhuong nén giao dich chuyen
nhuong gitra nhiing nguoi nay voi bi don la v6 hi¢éu. Do do, nguyén don yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong giira Ong C, ba B, ong Hong A véi éng Tang
Binh T1, budc gia dinh bi don di doi tra lai dién tich dat dang str dung 1a c6 co
& nén du:(yc chap nhan.

[3.2] Vé giai quyét hiau qua ciia hop dong vo hiéu:

[3.2.1] Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén céc
bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi dd nhan va boi thudng thiét hai néu co.
Cu thé:

Ong Tang Binh T1 va thanh vién ho ba Nguyén Kim H phai di doi, tra lai
cho nguyén don dién tich dang st dung téng cong, dién tich: 106.3m?; trong do:

vi tri A: 47,2m?; vi tri B: 48m?; vi tri C: 11,1m?. Vi tri, dién tich va hinh the sb
do cac canh cu the theo Ban trlch do dia chmh kém theo;
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[3.2.2] Xét vé yéu to 16i:

Nguoén goc dat 1a caa 6ng C, ba B. Gia dinh ong C, ba B dang c6 nha &
trén dat va dang quan ly dat khi chuyén nhuong. Viéc ong C, ba B da sang tén
chuyen nhugng dat cho con 1a Nguyén Thi S dung tén nhung ong C, ba B va
6ng Hong A khong thong bao cho bén nhan chuyén nhuong biét va phia bi don
cling khéng xac nhan rd vé ngudi dang ding tén quyén st dung dat chuyén
nhuong nén cic bén déu co 16i.

Bén canh d6, ba S khi trg vé dia phuong, biét duoc cha me ba da chuyén
nhuong 1an dau cho bi don nhung chi phan d6i véi cha me ba, khong phan d6i
v6i bi don, dan dén viéc cha me ba va 6ng Hong A tlep tuc chuyén nhuong lan
thir hai, 1an thir ba v&i bi don va da nhan du tién chuyén nhuong cta bi don nén
trong giao dich nay thi giita ong C, ba B, dng Hong A va bi don déu c6 15i.

Ngoai ra, ong C, ba B, 6ng Hong A véi bi don giao dich chuyen nhuong
dat vuon dudi dién tich t6i thiéu theo quy dinh, khong du diéu kién dé tach thira
nén ca hai bén déu c6 161 dan dén hop dong vo hiéu.

Do 6ng C, ba B, 6ng H@)I}g A 12‘1~bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Tang Binh T1 déu c6 161 nén moi bén phai chiu ' thiét hai theo
yéu t6 161. Thiét hai dugc xac dinh nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dat theo gi thi trudng:

106.3m?2 (trong d6 c6 3.3m2 ODT x 6.800.000d/m? + 103m? CLN X
4.500.000d/m? ) = 485.940.000d.

Chénh léch gia tri quyén sir dung dat so vdi thoi diém chuyén nhuong:
485.940.000d — 42.200.000d = 443.740.0004.

MB&i bén chiu ¥ thiét hai theo yéu t6 15i: 443.740.000d/ 2 = 221.870.000d.

Do 6ng C, ba B, éng Héng A giao dich, nhan tién cta bi don nén phai co
trach nhiém tra lai ti€én da nhan va boi thuong thiét hai cho bi don 1a dng Tang
Binh Triéu .

Hién nay, 6ng C da chét, nguoi thira ké cua 6ng C 1a ba B, 6ng Hong A,
ba Nguyén Thi S. Tuy nhién, bi don khong chimg minh duoc hién nay éng C ¢
dé lai di san dé nguoi thira ké thuc hién nghia vy cua 6ng C dé lai. Do do, khong
c6 co s dé budc nguoi thira ké ciia ong C phai thuc hién nghia vu do 6ng C dé
lai.

Vi Vay, trach nhiém thyc hién nghia vy thanh toan tién cho bi don 1a
ngudi di giao dich va nhan tién 1a ba B va 6ng Hong A cung lién doi phai co
trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Tang Binh T1 gia tri quyén sir dung dat da
nhan va boi thuong thiét hai tong cong: 42.200.000d + 221.870.000d =
264.070.000d.

Ba S, Ong K tu nguyén thyc hién nghia vu thanh toan sd tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat do éng C, ba B da nhan 42.200.000d cho bi don nén
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ghi nhan. Do d6, ba B va 6ng Hong A con phii lién d6i boi thuong thiét hai cho
ong Tang Binh T1 thiét hai gia tri quyén str dung dat 1a 221.870.000d.

Nguyén don la vo chdng ba S, ong K dugc s¢ hitu cén nha, céy trdng clia
bi don da xay dung, trong trot trén dat ctia nguyén don nén ba S, 6ng K phai
thoi lai gia tri can nha cho 6ng Tang Binh T1, ba Nguyén Kim H; tri gia can nha
va cy trong tong cong: tri gia: 63.608.000d. Vi viy, nguyén don y€u cau bi don
tu thao d&, di doi nha, khong ddng ¥ bdi thuong gia tri tai san gan lién véi dat
cho bi don 1a khong ¢o6 co sé, khong duoc chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét thAm dinh tai ch(:)~ va dinh gia tai san: Tong
cong: 7.000.000d, bi don va ba B, 6ng Hong A moi bén chiu % chi phi, tuong
tng 3.500.000d. Nguyén don dd ndp tam tmg nén bi don phai hoan tra lai cho
nguyén don 3.500.0004 (Ba tri¢u nam tram ngan dong).

[5] Vé an phi dan su so thAm: Theo quy dinh tai Piéu 12, 26 ‘Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

Ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Van Hong A phai lién d6i chiu 4n phi:
264.070.000d x 5% = 13.203.500d.

Nguyén don 1a ba S, 6ng K phai chiu an phi 63.608.000d x 5% =
3.180.400d.

Ong Ting Binh T1, ba Nguyén Kim H thudc hd can nghéo, c6 don xin
mién np tam Ung an phi, an phi nén dugc mién ndp tam Umg &n phi, an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 3, 9 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Dicu
147,157, 165, 227, 235, 266, 273 ciia Bo luat T6 tung dan su;

- Pidu 117, 122, 123, 131, 357, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nim
2015.

- Piém ¢ khoan 1 Piéu 99, 166, 167 Luat Dat dai nim 2013.
- Piéu 220 Luat DAt dai nam 2024.

- Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén
Thi S, 6ng Bach Van K.

1.1 Tuyén bd: Van ban mua ban dat ngay 26/6/2017 gitra 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin Hong A voi 6ng Tang Binh T1; Vin
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ban chuyén nhuong ngay 11/4/2019 giita ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi B
voi 6ng Tang Binh T1 va Van ban chuyén nhuong ngay 15/11/2020 gitta 6ng
Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi B, Ong Nguyen Vian Hong A v6i 6ng Tang Binh
T1 veé viée chuyen nhugng mot phan quyén st dung dat thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira 160, to ban d6 s0 01 toa lac tai Khu vuc 5, phuong B,
quan C, thanh phd Can Tho thudc gidy chimg nhan quyén s dung dat sd
CS04177 do ba Nguyén Thi S dtng tén, 1a vo hiéu.

1.2 Budc ong Ting Binh T1 va thanh vién ho gia dinh ba Nguyén Kim H
phai di doi khoi nha, tra lai cho ba Nguyén Thi S quyén sir dung dat dién tich gia
dinh bi don dang str dung; tong cong, dién tich: 106.3m? (trong d6: 3.3m? ODT
+103m? CLN); vi tri A: 47,2m?; vi tri B: 48m?; vi tri C: 11,1m?, thudc thira 160,
to ban dd s6 01, toa lac tai Khu V, phuong B, quéan C, thanh phd Can Tho thudc
gidy ching nhan quyén sir dung dat sb CS04177 ngay 06/01/2021 do ba Nguyén
Thi S dung tén. Vi tri, dién tich, hinh thé, s6 do cac canh cu thé theo Ban trich
do dia chinh s6 264/VPDKDD ngay 20/6/2024 ciia Vin phong Pang ky dét dai
thanh phd C kém theo.

1.3 Ba Nguyén Thi S, 6ng Bach Vian K tu nguyén thuc hién nghia vu
thanh toan cho 6ng Tang Binh T1 s tién 42.200.000d (Bén muoi hai triéu hai
tram ngan dong) 1a so tién ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin C va 6ng Nguyén
Vin Hong A di nhan.

Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van Hong A phai boi thuong thiét hai cho
ong Tang Binh T1 thiét hai gia tri quyén sir dung dat 14 221.870.000d (Hai trim
hai muoi mét triéu tdm tram bay muoi ngan dong).

1.4 Ba Nguyén Thi S va dng Bach Vin K phai théi lai cho 6ng Tang Binh
T1 va ba Nguyen Kim H gié tri tai san gan lién v6i dat gom: nha va cdy trong
trén dat tri gia tong cong 63.608.000d (Sau muoi ba triéu sau tram 1¢ tam ngan
dong).

Ba Nguyén Thi S va 6ng Bach Vin K dugc s hitu tai san gan lién véi dat
gom nha va cay trong cua o6ng Tang Binh T1 va ba Nguyen Kim H.

Ké tir khi ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu ciu thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an con phai chiu tién 13i cham tra cho dén khi thi hanh an xong, tuong
g véi sb tién va thoi gian cham tra trong giai doan thi hanh 4n theo murc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Khéng chip nhan yéu ciu phan té cua bi don 1a 6ng Tang Binh T1 vé
viéc: yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/5/2016 giita 6ng Nguyén Van C va ba Nguyen Thi B véi ba Nguyén Thi S Ia
v6 hiéu do gia tao va yéu cau cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 26/6/2017; ngay 11/4/2019; ngay 15/11/2020 giita 6ng Nguyen
Van C, ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyen Hong A véi ong Tang Binh T1 d6i voi
dién tich dat chuyen nhuong theo két qua do dac thuc té hién nay gia dinh bi don
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dang st dpng, toa lac ’Khu vuc E, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho la
thudc quyén str dung dat hop phap cia bi don.

3. V& chi phi do dac tham dinh, dinh gia:

Tong cong: 7.000.000d, bi don va ba B 6ng Hong A, mdi bén chiu % chi
phi, tuong ung 3.500.000d. Nguyén don da ndp tam ng nén bi don phai hoan
tra lai cho nguyén don 3.500.0004 (Ba tri¢u nam tram ngan dong).

4. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin Hong A phai lién doi chiu an phi:
13.203.500d (Muoi ba tri¢u hai tram 1€ ba ngan nam tram dong).

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi S, 6ng Bach Vin K phéi chiu 4n phi:
3.180.400d (Ba triéu mot tram tam muoi ngan bbn traim ddng) nhung dugc tru
vao tién tam Gmg an phi nguyén don da nop 1. 055.000d theo bién lai s6 0003088
ngay 24/11/2023 va 300.000d theo bién lai s6 0003564 ngay 25/6/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang. Nguyén don con phai ndp thém
1.825.400d (Mot triéu tam tram hai muoi lim ngan bon trim dong).

Ong Ting Binh T1, ba Nguyén Kim H thudc hd cén nghéo, c6 don xin
mién np tam tng an phi, an phi nén dugc mién ndp tam Ung an phi, an phi.

Ong Tang Binh T1 dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 300.000d
theo bién lai s6 0003302 ngay 12/3/2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quén
Céi Rang, thanh ph6 Can Tho.

5. Vé quyén khang cio:

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an d6i voi duong su ¢6 mit tai phién
toa, ké tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém yét doi
voi duong sy Vang mit tai phién toa; cac duong su dugc quyén khang cao dé
yéu cau Toa an cdp trén xét xir phac tham.

6. Vé quyén yéu cu thi hanh an dén su:

Truong hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n. Quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Céi Rang;

- Chi cuc T.H.A Q. Céi Rang;

- UBND Q. C4i Ring;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu hd so tai Toa an.

Nguyén Thi Thuy Trang
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