TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb 72/2022/DS-PT
Ngay 17-6-2022

VIV“Tranh chap doi lai quyén
sir dung dit va yéu ciu thao
d5, di doi cong trinh kién
trdc, cay tréng trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Québc Tuan

Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chic — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém st vién trung cip tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 6 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xir
phiic tham cong khai vu 4n thu ly s6: 15/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 02 nim
2022 vé “Tranh chap doi lai quyén sur dung dat va yéu cau thao dd, di doi cong
trinh kién tréc, cy trong trén dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 45/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 74/2022/QDPT-DS ngay
18 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van L.

Dia chi: Ap M, x& Hiép H, huyén P, tinh Hau Giang, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh Vinh T — Vin phong Luat su Nguyén T — HG — Doan luat su tinh Hau
Giang, c6 mat.

Dia chi: S6 37 Ngé Qudc Tr, phuong N, thanh phé V, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin G va ba Dinh Thi T1.

Cung dia chi: Ap M, xa Hiép H, huyén P, tinh Hau Giang, c6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi P.

Dia chi: Ap My Chanh, xa Hiép H, huyén P, tinh Hau Giang, c6 mat.

3.2.Ba Nguyen Thi Kiéu Ng.

Dia chi: Ap M, xa Hiép H, huyén P, tinh Hau Giang, c6 don xét xu Véng mat.

4. Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Tran Van L.

NOI DUNG VU AN
Theo bén 4n so thAm va cac tai liéu cd trong ho so thi noi dung vu an nhu sau:
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Trong don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét, _nguyén don
trinh bay: Vao nam 2015, nguyén don c6 cho vo chéng bi don Nguyén Van G va
DPinh Thi T1 thué toan bo dién tich dat khoang 13.000m?, gia thué mdi nim
10.000.000 dong, chi thoa thuin bang 16i néi khong c6 lam h(yp dong, dén nam
2019 bj don da tra lai dat va hoan tat viéc thué dat.

Trong qua trinh thué dat bi don c6 cit nha tién ché ¢ nho trén dit bd xang,
phia mat trudc c¢6 xay tuong, nha chinh Ngng khoang 5 mét, dai khoang 12 mét;
nha phu Ngng khoang 3 mét, dai khoang 10 mét, tong dién tich khoang 100m?, chi
1a cat nha & dau dé tién viéc canh tac dat, khong co lam gidy to gi, nay da hét hop
dong thué dét, nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat theo do dac 1a 300m?
(Trong d6 tu thao do di doi cin nha c6 dién tich khoang 100m?) dé tra lai dat cho
nguyén don.

Tai bién ban hoa giai ngay 03.6.2021 (but luc 47), nguyén don xac dinh: Cac
cay trong 1a do nguyén don goi tién cho ba Tran Thi P mua ciy glong dé bi don
trong. Khi bi don tra lai dat, nguyén don dong y hd tro cac loai cay trong theo dinh
gia thi truong nhung phai khau trir lai 1.000.000 dong tién mua cay giéng.

Tai phién toa nguyén don xac dinh: yéu cau bi don trd lai toan bd di¢n tich
dat, tu thao do di doi can nha & dién tich 90,4m? theo lugce dd, bao gém: nha chinh,
nha phu, mai che, hang rio va 16i di. Nguyén don chi dong ¥ hd tro toan bd vat
kién trac va cay trong 1a 10.000.000 dong.

Qud trinh t6 tung bi don Neuyén Van G va Pinh Thi T1 thong nhat trinh bay:
vao nam 2011, bj don di lam cong nhan tai Thanh phé H6 Chi Minh, lic nay
nguyén don (cau rudt) co kéu vo ché)ng bi don vé lam trén dat nguyén don, khi vé
c6 cat nha tam dé ¢ va nguyén don c6 hita cho han mot nén nha dé & nhung khong
c6 lam gidy to gi, sau bon ndm thi nha hu hong nén bi don stra lai nha tién ché, lop
tol, phia trudc c6 xay mat dung, nha Ngng 4,9 mét, dai 12 mét, nha duoc cAt nim
2018 véi gia 65.000.000 dong, cling trong nam 2018 bi don tra lai dat thué chi con
¢ lai trén can nha.

Nam 2019 bj don G di lao déng & Han Qudc, ¢ nha nguyén don kéu bi don
T1 cat thém can nha sau cho rong: Ngng 2,8 mét, dai 12 mét gia khoang 4.000.000
dong. Khi cat nguyén don c6 ding ra chi huy cho cat nhung khong c6 1am gidy to
gl.

Trén dat bi don c6 trong 40 cay tram bong vang, 40 cdy cam, mu u va 20 cay
dira. Nay bi don dong ¥ di doi can nha trén dé tra lai dat nhung yéu cau nguyén
don hd tro chi phi di doi 69.000.000 dong va tra lai gia tri cac loai cay trong phia
bi don ddng y khau trir lai 1.000.000 dong mua cdy giong cua nguyén don.

Tai phién toa so tham, bi don yéu cau dugc hé trg 40.000.000 dong, \% chéng
bi don tim no1 khac sinh séng, dé lai toan bo vat kién trac va cac loai cay tré)ng cho
nguyén don str dung.

Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi P trinh
bay: vao nam 2015, ba c6 nhan 1.000.000 dong tir em rudt 1a Tran Van L dé mua
cdy gibng, cac cdy do do vo chong G, T1 tryc tiép trong. Trudc yéu cau nguyén
don, ba co y kién: Vi giita cac bén 1a cau chau trong than toc nén ba yéu cau



nguyén don hd trg cho bi don mét so tién thich hop dé bi don di doi vi vo chong bi
don cting kho khan.

Qud trinh té tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi Kiéu
Ng trinh bay (cd bi don Dinh Thi T1 chimg kién): Hién chau dang song chung v&i
cha me la Nguyén Vin G va Pinh Thi T1, ¢ nho trén phan dat 6ng L, nay 6ng L
yéu cau dé nha thi chau co cung yéu cau voi cha, me chau.

Tai ban 4n so tham s6 45/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 ndm 2021 cta Toa an
nhan dan huyén P, tinh Hau Giang tuyén xir nhu sau:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc Nguyén Vin G, Pinh
Thi T1 va Nguyén Thi Kiéu Ng tra lai 6ng Tran Vin L phan dat 300m2 loai dat &
ndng thén (ONT) thudc thira 52, t& ban d6 77. Trong d6 tu thao dd, di doi cin nha
& ¢6 dién tich 90,4m? bao gém: Nha chinh, nha phy, méi che, hang rao va 16 di
lang xi mang co trén dat dé tra lai dat cho ong Tran Vin L (CO luoc do giai thira
ngay 12 thang 4 ndm 2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P dinh
kem);

Nguyén Vin G, Pinh Thi T1 va Nguyén Thi Kiéu Ng duoc luu cu 06 thang
tai can nha & Ap M, x& Hiép H, huyén P, tinh Hau Giang dé tim noi ¢ méi.

- Ong Tran Vin L duoc tiép tuc khai thac, sir dung tat ca cac loai ciy trong co
trén dat tranh chip.

- V& nghia vu thanh toan: 6ng Tran Van L c6 nghia vu thanh toan lai cho
Nguyén Vin G va DPinh Thi T1 gia tri cdy trong 1a 27.420.000d (Hai muoi bay
triéu bon tram hai muoi ngan dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, 18 phi do dac, thim dinh,
dinh gia tai san; quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cua duong su.

Ngay 21 thang 12 nam 2021, nguyén don ong Tran Vian L khang co ban an
so thAm sd 45/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan
huyén P, tinh Hau Giang: Dé nghi Toa an cap phuc tham stra 4n so tham, budc 6ng
Nguyén Vin G va ba Pinh Thi T1 tra lai 300m? va 6ng khong dong v tra gia tri cdy
trong.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don thay doi va rit mot phan yéu cau khang
céo, chi khang cao d6i voi phan tra gia tri cay trong cho bi don. Pong ¥ hd tro
10.000.000d6ng, khong dong ¥ tra 27.420.000d6ng theo an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi chap nhan
yéu cau cua nguyén don, chi théng nhét ho trg 10.000. OOOdong gia tri cay trong do
tién ciy gidng nguyén don bo ra mua, bi don thué dat ciia nguyén don chi trong
mia, khong thué dét trong cac loai cAy Tram, Dira, Cam.

Bi don trinh bay: Cay tréng trén dat do bi don trong va cham séc nén khong
ddng ¥ s6 tién hd tro 10.000.000d0ng, yéu cau tra gia tri theo chimg thu. Dbi voi
phan gia tri can nha phai thao d&, di doi do khong am hiéu nén khong lam don
khang céo.

Nguoi co quyén loi, ‘nghia vy lién quan ba P trinh bay: Ong L chi dua ba
1000.000d6ng mua cay gidng, cdy do 6ng G va ba phu trong, cham soc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir giai
doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an d4 tién hanh dung céc quy dinh cua
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phap luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, dé - nghi ap dung khoan 2 Piéu 308
cua Bo luat t6 tung dan sy, budc nguyén don hd trg cho bi don 70% gia tri cay
trong theo chimg thu thim dinh 1 cong stc trong va cham soc cay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing cur da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& x4c dinh quan hé tranh chip: Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chap dit dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai” 1a dung
quy dinh. Tuy nhién, déy la quan h¢ tranh chap chung theo nghia rong, xét ndi
dung vu 4n va yéu cau cu thé cia duong sy thi Hoi dong xét xir cap phuc tham xac
dinh lai quan hé tranh chap cho cu thé nhu sau: “Tranh chap doi lai quyén sir dung
dat va yéu cau thao d&, di doi cong trinh kién tric, ciy trong trén dat”.

[2] Sau khi xét xtr so thim, nguyén don khang céo trong thoi han ludt dinh
nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[3] Péi voi khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét Xt phic tham xét thay:

[3.1] Nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin G va ba Dinh Thi T1 tra
lai 300m? dat, tai phién toa phic tham, nguyén don rit khang cdo ddi voi yéu cau
nay, nén Hoi déng xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham.

[3.2] Nguyén don khang cdo khong dong ¥ tra gia tri cay trong theo ban an so
tham sd tién 27.420.000d0ng. Xét théy

[3.2.1] Trén dat tranh chap c6 trong 40 cay tram bong vang, 40 cay cam, mu u
va 20 cay dua. Theo Chung thu tham dinh gia s6 121/BDS, ngay 02.6.2021 cua
Cong ty c6 phan tham dinh gia Thong Nhat xac dinh: Cac loai ciy trong c6 trén dat
c6 tong gia tri 1a 28.420.000 dong.

[3.2.2] Céc duong su déu thira nhén viéc nguyén don cho gia dinh bi don ¢
trén dat cua nguyén don va c6 tra tlen hang nam cho nguyén don. Thoi diém trong
cay nguyén don cho rang co gui tién vé cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1 ba P mua cay giéng va thué ngudi trong nhung khong cung cép duge chimg ctr
chtng minh viéc thué, mudn nay, khong cung cap duoc s tién cu thé gui ba P 1a
bao nhiéu. Trong khi bi don dng G va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba P
chi thira nhan s tién mua cdy giong 1a 1.000.000d0ng.

Bi don cho rang bi don 1a ngudi truc tiép trong va cham soc ciy. Xét thay,
nguyén don di lam xa dén nam 2019 méi vé lai dia phuong nén khong thé 1a nguoi
trong va tryc tiép cham soc cdy nén loi trinh bay nay cua bi don la phu hop.
Nguyén don khong cung cap dugc ching cir gi khac de ching minh ngoai viéc
ching minh nguyén don chi bo ra 1.000.000 ddng 1a tién mua cay glong Déi voi
cac cay trong, nguyén don co thu hoach va huong hoa loi tir cac cay trong

Do véy, viéc Toa an cap so thAm xem xét dén gia tri st dung cdy, 6n dinh cho
nguyén don phan cdy trong trén dat va bugc nguyén don tra gia tri cho bi don theo
chung thu tham dinh, bi don tra tién cay giéng cho nguyén don 1a phu hop.

Tir nhitng cin ctr trén, khong c6 co s chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Chép nhan mot phﬁn dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang, khong chip nhéan ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.



Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don phai chiu 300. 000ddng nhung 13
nguoi cao tu01 va c6 don nén dugc mién theo quy dinh.

Céc van dé khac trong vu 4n, khong bi khang cdo, khang nghi nén Hoi dong
xét xtr phuc tham khong xem xét nén ¢6 hiéu luc phép luit.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 157 va khoan 1 Piéu 228 khoan 1 Diéu 308 ctia B¢ luét t6 tung dan
su;

Diéu 100, Dicu 202 va 203 Luat dat dai.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30.12.2016 ctua Uy Ban Thudng
Vu Québc Hbi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don vé viéc khong dong y tra gia tri
cdy trong. Giit nguyén ban an dan su so thAm sb 45/2021/DS-ST ngay 10 thang 12
nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang.

Pinh chi yéu cau khang cao cia nguyén don vé viéc budc bi don tra 300m?.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc Nguyén Vin G, Pinh
Thi T1 va Nguyén Thi Kiéu Ng tra lai 6ng Tran Van L phan dat 300m?, loai dat O
ndng thén (ONT) thudc thira 52, t& ban d6 77. Trong d6 tu thao dd, di doi cin nha
& c6 dién tich 90,4m? bao gém: Nha chinh, nha phy, mai che, hang rao va 16i di
lang xi mang co trén dat dé tra lai dat cho ong Tran Vin L (CO luoc do giai thira
ngay 12 thang 4 nim 2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P dinh
kem);

Nguyén Vian G, Pinh Thi T1 va Nguyén Thi Kiéu Ng duogc luu cu 06 thang
tai can nha & Ap M, x& Hiép H, huyén P, tinh Hau Giang dé tim noi ¢ méi.

- Ong Tran Vin L duoc tiép tuc khai thac, sir dung tat ca cac loai ciy trong co
trén dat tranh chp.

- Vé nghia vu thanh toan: 6ng Tran Van L c6 nghia vu thanh toan lai cho
Nguyén Vin G va Dinh Thi T1 gia tri ciy trong 1a 27.420.000d (Hai muoi bay
triéu bon trim hai muoi ngan dong).

- An phi dan sy so tham: Nguyén Vian G va Binh Thi T1 phai nop 300.000d
(Ba trdm ngan dong).

Ong Tran Vin L dugc nhan lai 300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam Gng an
phi di ndp theo bién lai thu sb 0007285, ngay 06 thang 01 nam 2021 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Hau Giang.

- L& phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san: 4.200.000d (Bén triéu hai trim
ngan dong), ong Tran Vian L di ndp xong. Budc Nguyén Vin G va Dinh Thi T1
phai ndp 4.200.000d (Bdn triéu hai trim ngan dong) dé hoan tra lai ong Tran Vin
L.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con



phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

- V& 4n phi dan sy phuc thim: Nguyén don 6ng Tran Vin L dugc mién theo
quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi 5
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 17/6/2022.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P, Hau Giang;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Duwong Quoc Tuan



