TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 196/2024/DS-ST
Ngay 25 -7 — 2024

“V/V tranh chap HD vay tai san,
Hop ddng thé chip QSD dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Pham Viét Trung

Céac Hoi tham nhéan dan: Ba Vi Thi My Linh

Ong Bui Piic Thiang
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ctac — La Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngay 25 thang 7 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhén dén thanh phb Ca Mau xét
xu so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s0: 343/2024/TLST-DS ngay 29/5/2024
ve€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong thé chap quyén su dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 250/2024/QDXXST-DS ngay 03/7/2024,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Cam L, sinh nim 1976 (c6 mat).

Noi cu tri: Ap S, x4 T, huyén CN, tinh Ca Mau.

- Bi don: Anh Cao Thanh B, sinh nam 1982 (c6 mat)

Noi cu tri: Ap Ph, x4 H, huyén M, tinh Séc Tring.

Chd ¢ hién nay: Nha khong s6, duong PNT, khdm T, phudng N, thanh phé C,
tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1941 (ving mit).

2/ Ong Cao Van T, sinh nim 1940 (vang mit).

Cung cu tra: Ap Ph, x& H, huyén M, tinh Soc Tring.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don chi Neguyén Thi
Cdam L trinh bay:

Ngay 17/3/2023 chi L cho anh Cao Thanh B vay 500.000.000 dong, 14i suat
thoa thuan 3%/thang, tra I4i hang thang, khi vay khong 1am bién nhan ng. Dé dam
bao khoan vay anh D ¢ 1ap hop dong thé chap quyén sir dung dat do ong Cao Vian
T dung tén, hop dong thé chap dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg Ly



Chenl. Qua trinh thyc hién hop ddng anh B khdng tra von 1i cho chi, chi da nhiéu
lan y€u cau anh D tra nhung anh D htra hen ma khong thyc hién. Vi vy chi yéu
cau: Budc anh D phai tra no goc 500.000.000 dong va yéu cau tra 1ai tir ngay
17/3/2023 den ngay xét xir so tham tinh tron la 14 thang bang 210.000.000 dong,
tong cong von 1ai 710.000.000 déng; Yéu cau hiy hop dong thé chap quyén sir
dung dat ngay 17/3/2023 lap tai Van phong cong chimg Ly Chenl’ Ngoai ra chi
khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai phién toa chi L dong ¥ diéu chinh lai muc 1di sudt theo quy dinh
20%/nam.

- Tai bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Cao Thanh D
trinh bay:

Anh D xéc dinh thoi gian vay, sd tién vay, ¢4 ky hop dong thé chap quyén st
dung dat cho chi L, ding nhu chi L trinh bay. Do diéu kién khé khin nén dén nay
anh chua tra duoc vén va 14i cho chi L. Anh thira nhan con ng va dong ¥ thanh toan
cho chi L tién vén 500.000.000 dong, dong ¥ tra 1ai theo quy dinh, dong ¥ hay hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat ngay 17/3/2023.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C va éng Cao Vin T:
Mac du Toa an da téng dat hop 18 cac van ban td tung cho ba Cvaéng T nhung 0ng
ba déu vang mat, ciing khong giri cho Tda &n van ban néu ¥ kién ctia minh ddi voi yéu
cau khoi kién cua chi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan h¢ phap luat tranh chap gilta cac duong su duge xdc dinh 1a “Tranh
chap hop ddng vay tai san va hop dong thé chap quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai Diéu 463, 500 Bo luat dan su.

[2] Xét yéu cau cta khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thdy rang:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don va bi don déu thira nhan ngay
17/3/2023 nguyén don c6 cho bi don vay 500.000.000 dong, 13i suat thoa thudn
3%/thang, thoi han vay 05 niam, khi vay khong 1am bién nhan no. Vé thoi gian tra
1i, cac bén ciing thira nhan thoa thuan 13i suét tra hang thang. Pé bao dam khoan
vay, bi don c6 1ap hop dong thé chap cho nguyén don quyén st dung dat do 6ng
Cao Van T dtng tén, hop dong thé chap dugc cong ching tai Van phong cong
chting Ly Chenl. Loi thira nhan cta cac bén nhu trén 1a thdng nhat va phu hop voéi
nhau, nén xét thay day la nhiing tinh tiét, su kién khong phai chirng minh tai vu an.

Qua trinh thuc hién hop dong vay tir ngay 17/3/2023 dén ngay xét xir so tham,
bi don thira nhan chua thanh toan tién vén va tién 14i cho nguyén don. Do bi don Vi
pham khong thuc hién dung nghia vu nhu da thoa thuan nén nguyén don yéu cau bi
don thanh toan lai tién vén vay 500.000.000 dong 13 c6 co so chap nhan.

Vé murc 14i suat thoa thuan tai thoi diém cho vay cac bén xac dinh 3%/thang
(tc 36%/mam), xét thay thoa thuan néu trén 13 cao hon murc 13i suat quy dinh tai
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Diéu 468 B luat dan sy, tuy nhién tai phién toa nguyén don déng ¥ diéu chinh lai
muc 13i suat 20%/nam xet thdy 1a dung quy dinh cua phap luat, nén chap nhan. Vé
thoi gian tinh lai suat nguyén don yéu cau tinh 1ai tir ngay 17/3/2023 dén ngay xét
XU so tham, tuy nhién tai phién toa nguyén don chi yéu cau bi don tra 13i 14 thang
xét thiy 14 c6 loi cho bi don, khong trai quy dinh, nén dugc chip nhan.

Nhu vay sb tién 14 bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don 1a: 500.000.000
dong x 20%/ndm x 01 nim 02 thang = 116.666.000 dong.

Tong cong bi don ¢ nghia vu thanh toan tién von va tién 1ai cho nguyén don
12 616.666.000 dong.

[2.2] Dé bao dam khoan vay, ngdy 17/3/2023 dng Cao Van T va ba Nguyén
Thi C ¢6 iy quyén cho bi don ky hop dong thé chip quyén sir dung dat do 6ng Cao
Vin T dimg tén gidy ching nhan s B 227774 do Uy ban nhan dan huyén My T,
tinh Soc Tring cap ngay 20/3/1993. Viéc cac bén tham gia ky két hop dong thé
chap néu trén 1a tu nguyén, duoc cong ching tai Van phong cong chimg Ly Chenl,
dia chi s6 177, duong Tran Hung Pao, phudng 3, thanh phd Soc Tring.

Tuy nhién thiy ring hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 17/3/2023
chua dugc cac bén dang ky thé chap tai co quan ding ky dét dai, chua duoc dang
ky vao so dia chinh, nén hop dong thé chap néu trén chua phat sinh hiéu lyc phap
luat. Vi vay nguyén don yéu cau huy hop ddng thé chiap quyén st dung dat ngay
17/3/2023 dugc bi don dong § ¥, xét thay 1a diing quy dinh phap luat nén chip nhan.

[3] Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan gidy
chung nhan quyen stt dung dat s6 B 227774 do Uy ban nhan dan huyén My Tu,
tinh Soc Trang cap ngay 20/3/1993 cho 6ng Cao Van T ding tén hién do nguyén
don gitlr, vi vdy nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don ngay sau khi bi don
thanh toan xong no.

[4] Do chip nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don, nén an phi dan sy so
tham nguyén don khong phai chiu, bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 463, 466, 468 va 500 B¢ luat déan sy; cac Piéu 169, 188
Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Cam L.

Budc anh Cao Thanh B c¢6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén Thi Cam L s6
tién 616.666.000 dong (Sau trim mudi sau triéu sau trim sau muoi sau nghin
dong).

Ké tir ngdy chi Nguyén Thi Cam L ¢4 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Cao
Thanh B khdng thanh toén xong khoan tién néu trén thi phai tra thém khoan 1ai phat
sinh theo murc 14 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan su tuong ing véi
s0 tién va thoi gian cham thi hanh.



Huy hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 17/3/2023 ky két giita anh
Cao Thanh D véi chi Nguyén Thi Cam L duoc cong chimg tai Van phong cong
chiung Ly Chenl, dia chi s6 177, duong Tran Hung Pao, phudng 3, thanh phd Soc
Trang.

Chj Nguyén Thi Cam L c6 nghia vy tra lai cho anh Cao Thanh P gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 B 227774 do Uy ban nhan dan huyén My T4, tinh Soc
Trang cap ngay 20/3/1993 do 6ng Cao Vin T dung tén ngay sau khi anh Cao
Thanh D thanh toan xong no.

An phi dan sy so tham: Chi Nguyén Thi Cam L khong phai chiu an phi, ngay
28/5/2024 chi L da du ndp 16.500.000 dong theo bién lai thu sé 0008728 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau nén dugc nhan lai. Anh Cao Thanh P phai
chiu an phi 28.666.000 dong (Hai muoi tm triéu sau trim sau muoi sau nghin dong).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cac duong su c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngdy, ké tir ngay duoc giao ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
g su; P

- VKSND Tp.Ca Mau:; (ba ky)

- Chi cuc THADS Tp.Ca Mau;
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;
- Luu hd so vu an;

- Luu.

Pham Viét Trung



