TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 611/2023/DS-PT

Ngay: 27/12/2023
VIV tranh chdp Hop dong chuyén nhiong
quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Bui Xuin Trong;

Cdc Thdam phan: Ba Vii Thi Thu Ha;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién Kiém sdat nhin déin cdp cao tai Ha Nji tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha
NOI m¢o phién toa cong khai xét xir phtic tham vu an dan su thu ly so
244/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat” do c6 khang cdo cua bi don va Nguoi

c6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i v6i Ban an dan su so tham s6 20/2022/DS-
ST ngay 24 thang 8 ndm 2022 cia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s6 14115/2023/QD-PT ngay 07
thang 12 nam 2023.

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1954; dia chi: To A,
phuong G, thanh phd V, tinh Phti Tho (Vang mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng K: Ong Pham Dinh Q, sinh nim
1994; dia chi: S6 A duong N, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phic (Vang
mat).

* Bj don: Ong D6 Vin B, sinh nam 1938; dia chi: Thon M, x4 B, huyén
V, tinh Vinh Phuc (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Thai Phuong Q1
va ba Pham Thi L - Luat su Van phong L1 thuoc Poan luat su thanh phd H; dia
chi: P, tda nha V, ban dao L, quan H, thanh phé Ha Noi (C6 mit).



* Ngwoi cé quyen \gi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi C (vo 6ng B), sinh nim 1942; dia chi: Thon M, xa B,
huyén V, tinh Vinh Phuc (C6 don xin xét xir vang mat).

Ngueoi dai dién theo uiy quyén cia ba Nguyén Thi C: Ong Nguyén Hong P,
sinh nam 1950; dia chi: X6m P, thém B, x4 C, huyén V, tinh Vinh Phuc (Vang
mat).

- Anh D3 Tién T, sinh nam 1984; dia chi: Thon M, xi B, huyén V, tinh
Vinh Phtic (C6 don xin xét xir vang mat).

- Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1987; dia chi: Thon M, xa B, huyén V,
tinh Vinh Phtc (C6 mat).

- Chi Pd Thi T2, sinh nam 1983; dia chi: Thon N, phuong B, thanh phd
V, tinh Pha Tho (C6 mat).

- Chi B6 Thi N, sinh nam 1971; dia chi: Thén M, xa B, huyén V, tinh
Vinh Phuc (C6 mat).

- Chi B6 Thi Minh P1, sinh nim 1980; dia chi: Thon B, xa B, huyén V,
tinh Vinh Phtc (C6 mat).

- Chi B5 Thi H, sinh nim 1962; dia chi: Thon P, xi B, huyén V, tinh
Vinh Phuac (Vang mat).

- Chi B Thi Huong T3, sinh nam 1976; dia chi: T6 E, phé P, phuong B,
thanh phd V, tinh Pha Tho (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi D6 Thi H va chi 6 Thi Huwong T3:
Chi B4 Thi Minh P1, sinh nam 1980; dia chi: Thon P, xa B, huyén V, tinh Vinh
Phtic (C6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo Béan 4n so tham, cic tai liu cé trong ho so, nguyén don ong
Nguyén Vin K va nguoi dai dién theo ity quyén 13 6ng Pham Pinh Q thong
nhit trinh bay:

Do gia dinh éng K c¢6 nhu cau st dung dit nén ngay 01/12/1993 6ng K
v6i gia dinh 6ng D Van B ky gidy chuyén nhuong tai san, cdy cbi thé hién noi
dung 6ng B chuyén nhuong cho 6ng K manh vuon + hai gian nha 14, tre c6 dién
tich 120m? (dai 15m, rong 8m) voi so tién 8.500.000d (gidy nay khong cé xéac
nhan cua dia phuong, khong c6 so d6 kém theo). Kém theo 1a gidy bién nhan thé
hién 6ng B nhan cua ong K so tién 8.500.000d; kém theo gidy nhan tam ung
ngay 22/10/1993 sé tién 300.000d dé ong B nop tién 1& phi trudc ba (thé hién rd
tai phiéu thu s6 65 ngay 08/12/1993 sé tién 250.000d cua Uy ban nhan dan xa B
vo1 nd1 dung ban tai sadn, hoa mau). Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, Nha
nuéc chua cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat (sau day viét tat la
GCNQSDBD) cho gia dinh 6ng B. Nam 2001, Nha nuéc méi cip GCNQSDD



cho gia dinh 6ng B thé hién ngudn gbc dit sir dung trude nim 1993. Muc dich
6ng K nhan chuyén nhuong dién tich dat trén ctia 6ng B 1a cho anh M (con trai
6ng B) nén gia dinh da 1ap Hop dong chuyén nhuong (sau day viét tat 1a HDCN)
giita bén chuyén nhuong 1 6ng D6 Van B véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh
Nguyén Ptc M1 (lac ndy anh M1 con nhd) nén 6ng K ky vao bén ngudi nhan
chuyén nhuong dé thuan tién cho qua trinh s dung sau ndy. Gidy chuyén
nhuong ndi dung dng B chuyén nhuong cho anh M1 viét tay c6 xac nhan cua dja
phuong vao hoi 14 gio ngay 01/12/1993, ndi dung 1a 6ng B da chuyén nhuong
cho anh M1 manh vuon, nha 1a va tre ¢6 dién tlch 80m? (dai 10m, rong 08m)

thoa thuan ké tir ngdy nay anh M1 co toan quyén sir dung. Tai glay chuyen
nhuong ngay 01/12/1993 ¢6 so d6 chi tiét kém theo thé hién dién tich dat chuyén
nhuong c6 luu khong 05m chiéu dai, chiéu rong 08m thanh dién tich 1a 40m2
Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng K cho rang trong cung thoi gian 1a 14 gio
ngay 01/12/1993 6ng B lai ky hai gidy chuyén nhuong cho 6ng K, anh M1 ma
d6i tugng chuyén nhuong dat 1 cung dién tich trén vi thuc chat ong K 1a nguoi
nhan chuyén nhuong dét cia 6ng P4 Vin B thoa thuan chuyén nhuong dién tich
120m? . Tuy nhién khi dén UBND x4 B 1am thu tuc chuyén nhuong thi UBND
xa cho rang trong s6 dién tich 120m?2 chuyén nhuong c6 dat luu khong hanh lang
dé, giao thong 05m chiéu sau nén dja phuwong khong cho chuyén nhuong; do vy
hai bén lam lai hgp dong va muc dich 6ng K mua dat cho anh M1 mdi thay tén
nguoi nhan chuyén nhugng 1a anh M1 dua cho dng B mang ra dé nghi UBND xa
B6 Sao xac nhan trir di hanh lang chi con lai téng dién tich 80m? (dai 10m, rong
08m dé lai 05m chiéu dai luu khong). Do trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B
xé4c nhan chi chuyén nhuong va ky chuyén nhugng cho 6ng K, khong chuyén
nhugng dat cho anh M1 nén nguoi dai dién theo Gy quyén ciia anh M1 da rat
yéu cau khoi kién dé ong K 1a ngudi truc tiép nhan chuyén nhuong dat ciia ong
B, dé nghi Toa an cong nhan HDCN ngay 01/12/1993 va budc gia dinh 6ng D3
Vin B tréa lai phan dat c6 dién tich 120m? (dai 15m, rong 08m) theo ding so dd
Toa an 1ap ngay 14/9/2016. Chi phi t6 tung 6ng Nguyén Vian K tu nguyén chiu
d6i v6i viee ong K va anh M1 d& nghi Toa an xem xét tham dinh va dinh gia tai
san.

Bi don 6ng Pd Vin B trinh bay: Thira nhan c6 ky vao hai gidy chuyén
nhuong ngay 01/12/1993 cho 6ng K, anh M1 va di nhan du sé tién 8.500.000d
cua ong K; 6ng B thtra nhan vi tri, dién tich dét cu thé gilta hai bén thdéa thuan
chuyén nhuong cho nhau ding nhu bién ban va so 6 do Toa an nhan dan tinh
Vinh Phiic 14p ngay 14/9/2016. Tuy nhién 6ng B cho riang chi chuyén nhugng
dat cho ong K, khong biét anh M1 14 ai, 6ng B va gia dinh chi chuyén nhugng
cho 6ng K 80m2, khong chuyén nhuong 120m2; viéc gidy ky ban 120m? cho ong
K 14 do tin tudng khi ong K viét gidy thi 6ng B ky, thuc té 1a ong K ghi dién tich
khong ding. Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho ong K thi giita hai bén thoa
thuan chi chuyén nhuong 80m? ding nhu so dd dién tich dit kém theo gidy
chuyén nhuong ngay 01/12/1993, dién tich dat con 40m? phia trudc vi 1a dat luu



khéng, ltc nay nha nude c6 ké hoach mé rong dé 1am duong giao thong khong
cho chuyén nhuong (tai thoi diém chuyén nhuong dat cho éng K thi gia dinh
ong B chua dugc nha nude cdp GCNQSDD, mii dén ngay 30/11/2001 thi gia
dinh méi duge nha nude cdp GCNQSDD). Khi 6ng B ky HPCN vao ngay
01/12/1993 thi gia dinh 6ng vé&i dng K co thoa thuan dé lai phan dién tich 40m?
phia trude, néu sau ndy nha nudc 14y vao phan dat luu khong nay thi 6ng B duoc
huéng phan boi thudng tién dat va tai san trén phan dat nay, con truong hop nha
nuéc khong ldy vao phan 40m? dat ndy thi hai bén s& thoa thuin sau. Pén nam
2004 khi nha nuéc mo rong dudng QL2C, di thu hdi dién tich dét cua gia dinh
1a 36,18m? va bdi thuong sb tién 1a 18.813.600d, tuy nhién phan dién tich dat da
bi thu hdi nay khong nam trong phan dién tich dat 40m? gia dinh ong dé lai
khong chuyén nhuong cho ong K. Ong Nguyén Vin Bl c6 quan diém chi dong
y tra cho ong K dién tich dat 80m? (dai 10m, rong 08m) theo ding HDCN ngay
01/12/1993. P6i véi phan dién tich 40m? (chiéu sdu 05m, mit duong 08m) &
phia ngoai thi 6ng dong ¥ chuyén nhugng cho 6ng K theo gia do hai bén thoa
thuan (6ng B1 dua ra 1a khoang tir 18.000.000d dén 20.000.000d/m?), con néu
ong K khong c6 nhu cau sir dung 80m? thi gia dinh 6ng B1 mua lai véi gia theo
Hoi dong dinh gid ngay 14/9/2016 1a 6.500.000d/m? d6i voéi dat thd cu va
60.000d/m? d6i véi dat vuon.

Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi C (vo dng
B1), anh P Tién T, chi Nguyén Thi T1, chi P8 Thi T2, chi P Thi N, chi P§
Thi H, chi P Thi Hwong T3 va chi Pé Thi Minh P1 (Ia c4c con ciia 6ng B1)
¢6 quan diém: Ba C, chi T2 c6 ky vao gidy chuyén nhuong ngay 01/12/1993
gitta 6ng B1 cho anh M1 va gidy chuyén nhuong gitta 6ng B1 cho ong K; con
anh T, chi T4, chi N, chi H, chi T3, chi P1 khéng ky vao gidy chuyén nhuong
ngay 01/12/1993 cho 6ng Nguyén Vin K va anh M1 nhung cac anh, chi biét ro
ong B1 da chuyén nhuong dat cho ong K, biét rd s6 tién 6ng B1 da nhan cua ong
K, ong B1 di sir dung sb tién chuyén nhuong dat cho 6ng K vao viéc chung cua
gia dinh. Ba C 1a vo 6ng B1 va cac con ctiia 6ng Bl la anh T, chi T2, chi T1, chi
N, chi H, chi T3, chi P1 c6 dong quan diém véi 6ng Bl 1a gia dinh chuyén
nhuong 80m? cho ong K, khong chuyén nhugng 120m?; gia dinh khong chuyén
nhuong dat cho anh M1, khong biét anh M1 13 ai; dong ¥ tra lai cho 6ng K 80m?
dat o phia trong; dbi vai dién tich 40m? trude day 1a dat luu khong, nay nha
nuéc da cap GCNQSDPD cho gia dinh ong B1 thi gia dinh dugc quyén sir dung,
néu 6ng K muén mua lai thi hai bén thoa thuan vé dién tich dat nay, néu ong K
khong c6 nhu cau sir dung dién tich 80m? da nhan chuyén nhuong cua gia dinh
vao ngay 01/12/1993 thi gia dinh mua lai nhu quan diém cia 6ng B1.

Nguoi 1lam chimg 6ng Nguyén Vin T4: Ong T4 1a Chu tich UBND x4 B,
huyén V tir nim 1989 dén nam 2004 trong thoi diém gia dinh 6ng S Van B
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Van K ngay 01/12/1993 khai rd ndi dung:
Vao ngay 01/12/1993 gia dinh 6ng B c6 mang gidy chuyén nhuong tai san, cay
cbi hoa mau, nha 14p ngay 01/12/1993 ghi rd ong B 1a nguoi chuyén nhuong va
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anh Nguyén Puc M1 13 ngudi nhan chuyén nhuong ra UBND x4 B dé nghi xéac
nhan. Sau khi kiém tra noi dung cac bén thoa thuan chuyén nhuong, ddi chiéu
Vvéi so d6 manh dat, thiy co day du chix ky cua vo chong ong B 1a ngudi ban, c6
chir ky ciia anh M1 1a ngudi mua thi 6ng T4 ky xac nhan; con cu thé viéc thoa
thuan gitra cac bén nhu thé nio thi 6ng khong biét; do ong B 1a nguoi dia
phuong nén ky xac nhan cho thuan tién viéc Chuyen nhuong, khong biét tai thoi
diém nay ngu’(n mua 14 anh M1 méi c6 10 tudi. Thoi diém nim 1993 theo quy
hoach va ké hoach sir dung dat cia dja phuong thi tinh tir chan dé vao phan dién
tich dit nha ong B 1a 05m c6 ké hoach mé duong, nén éng T4 ¢ ghi vao gidy
mua ban ngay 01/12/1993 1a cac bén khong duoc chuyén nhuong (day chinh 1a
phan dat luu khong trong so dd kém theo). Sau nay khi nha nude khong mé rong
duong cap GCNQSDD cho gia dinh 6ng B thi da cap ca phan dién tich dat luu
khéng trong so d6 vao GCNQSDD cho gia dinh 6ng B vi lic nay ong 1a Chu
tich UBND xa B nén biét rd. Sau khi ky x4c nhan vao gidy chuyén nhuong ngay
01/12/1993 thi gia dinh 6ng B di nop so6 tién 250.0004 tién Ié phi dé phuc vu
cho viéc chuyén nhuong c6 xac nhan trén; con ddi véi gidy chuyén nhuong cling
ghi ngay 01/12/1993 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng DS Vin B véi bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vian K vé dién tich 120m? do cac bén khong bao
c40 nén 6ng khong dugc biét.

Tai Ban an dan su so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 24/8/2022, Toa an
nhan dan tinh Vinh Phic di quyét dinh:

Can clr vao khoan 6 Diéu 11, Diéu 15, Diéu 164, khoan 2 Piéu 129, biéu
500, Piéu 501, biéu 502 B luat Dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 2 Diéu 217,
khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Diéu 245 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015; Diéu 3
Luat Pat dai nam 1993; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Pinh chi yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Bac M1 ddi véi ong B
Van B.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Van K ddi véi ong Do
Van B.

Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 01/12/1993
gitta bén chuyén nhuong 6ng D4 Van B, ba B3 Thi C1 véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vin K d6i voi mot phan thira dat s6 90, to ban do sé 1b voi
dién tich dat theo sé lidu do dac thuc té 1a 120m? dét (dat vuon) dung tén chi st
dung B4 Vin B tai théon M, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc (cé so do chi tiét
kém theo) 1a hgp phap.

Ong Nguyén Vin K dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 120m? dat (dt
vuon), tal thua dat so 90, to ban d6 so 1b; dia chi: thon M, xa B, huyén V, tinh



Vinh Phuc; duge danh sb tha tu theo hinh tir 1, 2, 3, 4, 5, 6, 1 (c6 so dd kém
theo) do UBND huyén V cap GCNQSDD ngay 30 thang 01 nam 2001 dtng tén
ho éng Pd Vin B.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh véan phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26 thang 8 nam 2023, bi don 6ng P Vin B c6 don khang cdo Vi
noi dung khang cao toan bo banan so tham.

Ngay 01 thang 12 ndm 2023, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a chi
D6 Thi T2 c¢6 don khang céo dé nghi hity ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Ong P Vin B va céc con cia dng B ¢6 quan
diém cho rang 6ng K loi dung ong B 1a thuong binh, bi hong ca hai mat nén da
viét gidy to khong trung thuc, nham muyc dich mudn chiém doat phan dat caa
ong B 1a 05m cach Qudc 16 B dé khi Nha nudc c6 du an md dudng thi chiém
doat cua 6ng. Ngay lic dau ong B di giao wdc véi ong K cung 6ng P2 (em ho
ctia ong) 1a ong chi ban cach duong 05m duodng ra do vé phia trong; phia giap
nha 6ng P2 tic phia Béc thi ong ban cach 05m dudng ra do vé phia trong vuon
10m, khong ban hon; phia Nam ciing tuwong tu chiéu dai 10m; phan duong trudc
ctra nha ong B tuc phia Pong, chiéu dai 8m; phia Tay cach qudc 16 25m, chiéu
dai 8m; tong dién tich 80m2. Néu 6ng K mua thi ong B s& lam don xin phép
chinh quyén. Nhu vay trén thuc té, ong B chi ban cho 6ng K c6 80m?khong phai
120m2 nhu Toa an cap so tham da budc dng phai tra lai cho ong K, dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét.

Chi Db Thi T2 thay d6i khang céo tir & nghi hity ban an so tham sang stra
ban an so thim theo huéng chi tra lai cho ong K 80m? dat nhu quan diém cua
ong B da trinh bay.

Quan diém cuia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don nhu
sau: Can cir vao gidy chuyén nhuong tai san, cdy cbi, hoa mau, nha ngiy
14/12/1993 tai gia dinh 6ng DS Vin B thi dién tich 6ng B chuyén nhuong cho K
chi c6 80m? khong phai 120m? nhu Toa cap so tham d3 quyét dinh, phia bi don
cong nhan c6 viéc mua ban 80m? chir khong phai 120m2. Theo Toa an cip so
tham thi gidy chuyén nhuong ky gitta ong K va éng B 1a v6 hiéu, nhung van dé
nghi tiép tuc thuc hién hop dong. Hai bén c6 su mau thuan vé loi khai trong dién
tich 120m? thi c6 40m? dat luu khong, gidy chuyén nhuong giira ong K va 6ng B
chi ¢o6 chir ky ctia dng B ma khong co6 chir ky cia nguoi lam chirng cling nhu cac
thanh vién khac trong gia dinh. Toa an cdp so thim khong xem xét cong suc
quan 1y cho nhirng thanh vién trong gia dinh 6ng B tir nim 1993 dén nay 1a anh
huong dén quyén va loi ich ciia ho. Bé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham
theo huéng chi cong nhan hop dong dbi vai 80m2.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham
gia phién toa: Thuc chat hai giay chuyén nhugng néu trén cung mot doi tugng la



120m?, vi 6ng K mua dat cho con 1a anh M1 nén méi dé anh M1 1a nguoi dung
tén nhan chuyén nhuong, c6 xac nhan cua dja phuong, do dia phuong khong cho
phép chuyén nhuong phan dién tich dat dét tinh tir chan 13 05m vao dit nha 6ng
B chuyén nhugng cho 6ng K nén da lam thu tuc chira lai 05m (twong Gng Véi
40m?) ghi 14 hanh lang trong so d6 kém theo. Do dé c6 can clr xac dinh ngay
01/12/1993 gia dinh 6ng B da chuyén nhuong cho 6ng K 120m? dat tai thon M,
xa B, huyén V.

Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/12/1993 giita 6ng
B véi 6ng K chua c6 ddy du chit ky cua cac thanh vién trong gia dinh 6ng B,
nhung cac thanh vién trong gia dinh ong B da biét rd 6ng B thay mat gia dinh ky
thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng K ma khong co y kién gi, cac thanh vién
trong gia dinh 6ng B d3 biét rd 6ng B nhan tién cua ong K va st dung s6 tién
ndy vao muc dich chung cua gia dinh, cic thanh vién trong gia dinh 6ng B van
dong y tiép tuc thuc hién thoa thuan gitra 6ng B véi 6ng K vao ngay 01/12/1993
va chi tranh chap vé s6 dién tich. Do vay thoa thuan chuyén nhuong nay mac du
chua c6 day du chit ky cac thanh vién trong gia dinh 6ng B nhung vin c6 gid tri
phap 1y.

Tai gidy chuyén nhuong gitta ong B va ong K thé hién viéc hai bén thoa
thuan chuyén nhuong manh vuon, khong cé tai liéu nao ghi chuyén nhuong dat
tho cu, nén Toa an cap so tham xac dinh loai dat chuyén nhuong 1a dat vuon 1a
c6 cin cir. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan noi dung don khang céo,
gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an va dugc thim tra tai
phién tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don Va mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lien
quan dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ Vang mat tai phién toa nhung da co uy quyen
tham gia phién toa. Xét thay viéc ving mit cua ho khong anh hudng dén quyen
loi ich hop phap, do vay Hoi dong xét xir can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
Bo luat T6 tung dan sy 2015 tién hanh xét xir vu an V:fmg mat nhitng duong su
trén.

[2] Xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xtr thy nhu sau:

- V& x4c dinh tu cach tham gia t6 tung va quan hé phap luat: Can cr vao
don khoi kién Toa an da thu 1y va qua trlnh giai quyét vu an, xac dinh anh
Nguyén DPtc M1 1a nguyén don cé yéu cau Toa an cong nhan HDCN ngay
01/12/1993 14 budc 6ng B va gia dinh tra lai dién tich dat 120m? (trong d6 40m?
c6 ghi 1a dat luu khong va 80m? déat cac bén thoa thuan chuyén nhuong); con
ong K (b6 anh M1) 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap



cling d& nghi Toa 4n cong nhan HDCN ngay 01/12/1993 giita 6ng B v6i ong K
vé dién tich 120m?. Qua trinh giai quyét vu an ngudi dugc anh M1 ay quyén va
ong K 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap déu cho ring
mac du 6ng B ky hai HDCN ngay 01/12/1993 cho anh M1, 6ng K nhung thuc
chit d6 1a thoa thuén viéc chuyén nhuong dién tich 120m? dét cua gia dinh 6ng
B cho 6ng K. Ly do 6ng K mua dat véi muc dich cho anh M1 (14 con 6ng K) nén
khi lam thu tuc dé nghi xac nhan dé tén anh M1 1a nguoi nhan chuyén nhuong
dat cho thuén tién viéc 1am gidy to sau ndy; con bi don 13 6ng B va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (bao gém vo, con cta dng B) 1a cac thanh vién
trong gia dinh 6ng B déu thira nhan gia dinh c6 thoa thuan va ky HDCN cho ong
K, khong ky HDCN cho anh M1. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thu 1y,
ban hanh cac van ban t6 tung x4c dinh anh Nguyén Ptrc M1 13 nguyén don, ong
Pd Vin B 1a bi don, 6ng Nguyén Vian K 13 nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién
quan cé yéu céu doc 1ap va ba C1 1a vo cung cac con cta ong D6 Vin B 1a
ngu’0’1 ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién toa so tham, dal dién theo uy
quyén cua nguyen don co quan diém va duoc 6ng B chap nhan vé viée nguyen
don rat yéu cau khoi kién d6i v6i ong B, dé cho 6ng K 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap tiép tuc dé nghi gia dinh 6ng B tra lai dién
tich dat d3 nhan chuyén nhuong theo thoa thuin ngdy 01/12/1993. Do vay
HPXX dinh chi va khong xem xét yéu cau cia anh Nguyén Pic M1 nén ong
Nguyén Vin K 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap d6i
v6i ong B6 Vian B, ong K tro thanh nguyén don va 6ng D6 Vin B van 1a bi don
1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 217, khoan 2 Diéu
245 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

Cac duong su trong vu an (bao gom nguyén don, bi don, nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan) déu thira nhan cac bén co viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nhau theo vin ban thoa thuan dugc ky két ngay 01/12/1993 d6i voi
dién tich dat tai xom M, x3 B, huyén V, tinh Vinh Phuc va déu dong v tiép tuc
thuc hién thoa thuan nay. Tuy nhién nguyén don la anh M1 trude day va ong K
1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap nay tré thanh
nguyén don do anh M1 rat yéu cau khoi kién cho rang thoa thuin ngay
01/12/1993 ¢ ndi dung chuyén nhuong dién tich 120m? dat; con 6ng B 1a bi
don va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (13 vo, cac con cua 6ng B)
cho rang thoa thuan ngay 01/12/1993 chi 1a chuyén nhuong dién tich 80m? dt.
Pay 1a tranh chip vé nodi dung 1a dién tich dat cu thé trong HDCN nén xac dinh
quan hé phap luat trong vu an 13 tranh chip HDCN quyén st dung dat.

- Vé ap dung phap luat: Cac duong sy thoa thuan vao ngay 01/12/1993 vé
ndi dung chuyén nhuong quyén su dung dét tai xom M, x3 B, huyén V, tai thoi
diém cac bén thoa thuan Luat Dat dai nim 1993 di cho phép ca nhan duoc
chuyén nhuong quyén str dung dat nay phat sinh tranh chap.



- Xét yéu cau dé nghi cong nhan thoéa thuin ngay 01/12/1993 cua 6ng
Nguyén Vin K véi gia dinh 6ng Db Vin B:

Tai thoi diém ngay 01/12/1993 giita 6ng DS Vin B v6i ong Nguyén Vin
K thoa thuin ndi dung 1a 6ng DS Vin B chuyén nhuong quyén st dung dat tai
x6m M, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc thi thira dat cia gia dinh 6ng S Vin B
chua dugc nha nude cdp GCNQSDD; viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita hai bén chua tuan thu diy du quy dinh cta phap luat vé hinh thirc cua hop
ddng; chua ding ky tai co quan nha nudc c6 thdm quyén... theo quy dinh cta
phap luat khong dugc cong nhan nén thoa thuan l1a vo hiéu. Phap luat quy dinh
khi gidi quyét hau qua phéap 1y cta hop déng vo hiéu 1a cac bén phai tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién hlen nay dbi tuong cua thoa thuan ngay
01/12/1993 1a chuyén nhuong quyén st dung dat di dwugc nha nudc cip
GCNQSDBD cho gia dinh 6ng B vao nim 2001; bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Vian K van dé nghi tiép tuc cong nhan thoéa thuan ngay 01/12/1993, con
bén chuyén nhuong 1a 6ng DS Vin B va cac thanh vién trong gia dinh ong B van
ddng v tiép tuc thuc hién thoa thuan ngay 01/12/1993. Xét thay, su tu nguyén
cua cac bén véi ndi dung tiép tuc thuc hién théa thuan ngay 01/12/1993 vé viéc
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat khong trai VO’i quy dinh cta Luat Dat dai va
Ccac quy dinh vé Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat hién nay nén dugc
Hoi ddng xét xtr chap nhan xem xét, giai quyét.

Pbi v6i yéu cau ciia ong Nguyén Van K, thdy rang: Gidy chuyén nhuong
tai san cay cdi - tai san - nha 1ap ngay 01/12/1993 ky két gitta 6ng DS Vin B voi
ong Nguyén Vin K da ghi 16 dién tich dat hai bén thoéa thuan chuyén nhuong, sd
tién hai bén thoa thuan. (Cu thé: Gidy chuyén nhwong ghi ré: Phia Tdy Bic
gidp quéc 19 s6 B rong 08m; phia Péng Bic gidp dit nha 6ng P2 dai 15m;
phia Dong cach twong bao loan 02m rong 08m; phia Tay Nam giap coi nha
ong B dai 15m; tong dign tich la 120m?, vdi soé tién la 8.500.000d). Qua trinh
giai quyét vu an 6ng DS Vin B thira nhan d3 ky vao thoa thuan trén, ong Do
Vin B va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (bao gdm vo, cic con
ctia ong B) déu thira nhan gia dinh d4 nhan cta ong K sb tién 8.500.000d; ong
P4 Vin B dd nhan cua ong K so tién 300.000d ngay 22/10/1993 va sau d6 ong B
d3 ndp 1 phi trudc ba (ban tai san hoa mau) sé tién 250.000d cho UBND xi B
thé hién tai Phiéu thu s6 65 ngay 08/12/1993 ctia UBND x4 B. Viéc gia dinh 6ng
Po Vin B ndp 1€ phi trude ba da dugce chinh 6ng Nguyén Vin T4 nguyén 1a Chu
tich UBND xa B tai thoi diém hai bén lap giao dich xac nhan.

Xét vé gidy chuyén nhuong tai san - cdy cbi - hoa mau - nha vao hdi 14
gid ngay 01/12/1993 giita ngudi chuyén nhuong 1a 6ng P Vin B véi Nguyén
Puc M1; Hoi dong xét xur thdy rang: Vé thoi gian ky théa thuan, vi tri dat
chuyén nhugng hoan toan tring hop véi thoi gian, vi tri dat ong B thoéa thuan
chuyén nhuong cho ong K (b6 anh M1); tai thoi diém ong B chuyén nhuong dat
cho Nguyén Pirc M1 thi anh M1 con nho (méi 10 tudi). Tuy nhién c6 khac gidy



chuyén nhuong cho ong K 1a tong dién tich 80m?, gidy c6 xac nhan cia UBND
xd B nhung lai c6 so dd chi tiét kém theo phan dién tich hai bén dang tranh chip
(trong Gmg v&i 40m? thi so dd nay lai ghi rd 13 hanh lang), phan dién tich ghi 1a
hanh lang nay dugc 6ng Nguyén Vin T4 khi d6 1a Chi tich UBND x3 B xac
nhan, ghi rd 13 hai bén khong duoc chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét vu an
ong Nguyen Vian T4 dd c6 10i khai xac dinh 13 tai thoi diém gia dinh 6ng B
chuyén nhuong quyén st dung dat thi dia phuwong khong cho phép chuyén
nhugng 05m tinh tir chan dé vao dat nha 6ng B, ong T4 ky xac nhén trén co s
gia dinh 6ng B dé nghi, khong kiém tra ai 1a ngudi nhan chuyén nhuong, gia
dinh 6ng B ndp thué chuyén nhuong.

Tur @6 c6 du co s& xac dinh ngay 01/12/1993 gia dinh 6ng D6 Vin B da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin K dién tich 120m? dat tai thon M, xi B,
huyén V, da viét hai gidy chuyén nhuong nhung thuc chat chi 1a mot d6i tuong.
Piéu nay phu hop voi 10i khai ciia nguoi dai dién cho 6ng K, anh M1 trong qua
trinh giai quyét vu an 1a ong B da chuyén nhuong cho 6ng K dién tich 120m? dat
tai thon M, xa B, huyén V vi 6ng K mua dat cho anh M1 méi dé anh M1 1a
ngudi dung tén nhan chuyén nhuong, do dia phuong khong cho phép chuyén
nhuong phan dién tich dat tinh tir chan dé 05m vao dat nha 6ng B chuyén
nhuong cho 6ng K nén ra xa lam thu tuc chtra lai 05m (twong tng vai 40m?) ghi
1a hanh lang trong so d6 kém theo.

Thuc té téng dién tich dt tai thoi diém céc bén thoa thuin chuyén nhuong
thi gia dinh ong B chua dugc cap GCNQSDD, hién nay gia dinh 6ng B da duoc
cdp GCNQSDD (phan dat ghi trong so do kém theo gidy chuyén nhuong ngay
01/12/1993 1a Iuu khong). Qua trinh st dung nha nudc c6 méd rong duong QL2
vao dat nha 6ng P4 Van B, tai liéu Ban quan 1y du an cc cong trinh giao thong
tinh Vinh Phtc thé hién viéc thu hoi dat cta gia dinh 6ng B lam duong giao
thong QL2 vao nim 2004 nha nudc c6 thu hoi dién tich dat 1a 36,18m? dé mo
rong duong QL2 di bdi thudng dat sb tién 1a 18.813.600d. Nhung tai liéu khong
thé hién thu hoi cu thé ph?m dién tich dat nao (c6 vao vi tri 6ng B chuyén
nhuong hay khong nam trong phan dién tich dat 40m? con lai). Ong B va cac
thanh vién thira nhan nha nudc c6 thu hoi s dién tich dat, gia dinh c6 nhan s6
tién boi thuong nhu trén, phan dién tich dat nha nudc thu hoi khong nam vao
phan dién tich dat luu khong phia ngoai dién tich dat ban cho 6ng K. Tir d6 c6
cin ct xac dinh phan dién tich 40m? ghi trong so dd kém theo trudc day co ké
hoach m& dudng (dat luu khong trong gidy chuyén nhuong 01/12/1993) di duoc
nha nudc cdp GCNQSDD cho gia dinh 6ng B, nim 2004 nha nuéc khong thu
hdi vao phan dién tich dat nay.

Vé quan diém cta 6ng DS Vian B va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan (vo va cac con cia ong B), Hoi dong xét xir thdy rang: Gia dinh ong B
chi chuyén nhuong 80m? dét cho éng K & phia trong, dé lai 05m (twong tmg véi
40m?) dat ¢ phia ngoai, viéc 6ng B ky vao gidy chuyén nhuong cho ong K
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120m? dat 1a b ltra nhung khéng c6 tai liéu chimg minh; thuc té gia dinh 6ng B
d3 nhan sd tién phu hop voi dién tich ghi trong gidy chuyén nhuong ngay
01/12/1993; phu hop véi 101 khai ctia 6ng T4 (nguoi lam ching) 1a dia phuong
khong cho chuyén nhuong 05m tinh tir chan dé; mat khac viéc mua dat dé o thi
dat phai c6 16i di, khong ai mua dat dé sir dung ma lai khong c6 16i di; viéc éng
B cho rang khi chuyén nhuong hai bén cé thoa thuan dé lai 05m néu nha nuéc
thu hdi thi ong B dugc hudng tién bdi thudng, con néu nha nudc khong thu hoi
thi hai bén théa thuan chuyén nhuong sau nhung khong c6 tai liéu, chiung cir
chtng minh (vi trong gidy chuyén nhuwong ngay 01/12/1993 khong ghi va khong
c6 vin ban gidy to gi thoa thuan viéc nay).

Vé viéc gia dinh 6ng B cho rang gidy chuyén nhuong ngay 01/12/1993
chua c6 day du chir ky cua cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng B; Hoi dong xét
xtr thdy rang: Theo quy dinh ctia phap luat, dat cap cho ho gia dinh khi chuyén
nhuong quyén str dung thi phai duoc sy dong ¥ cia tat ca cac thanh vién méi co
hiéu luc. Théa thuan ngay 01/12/1993 gitta 6ng B v4i1 6ng K mac du chua co
day du chit ky cua cac thanh vién gia dinh 6ng B, nhung céc thanh vién trong
gia dinh ong B da biét rd 6ng B thay mat gia dinh ky thoa thuan chuyén nhu’ong
dat cho ong K ma khong c6 v kién gi; cac thanh vién trong gia dinh ong B biét
rd 6ng B dd nhan tién cua 6ng K va sir dung so tién nay vao viéc chung cua gia
dinh; cac thanh vién trong gia dinh 6ng B van dong ¥ tiép tuc thuc hién thoa
thuan gitta 6ng B voi 6ng K vao ngay 01/12/1993 va chi tranh chap vé sd dién
tich. Do vay thoa thuin ndy mic du chua c6 day du chir ky cua cac thanh vién
gia dinh 6ng B nhung van c6 gia tri.

Qua trinh giai quyét vu an, chi DS Thi T2 nghi ngd chit ky tai Van ban
thoa thuan ngay 01/12/1993 gitra 6ng B vo1 6ng K khong phai chir ky cua chi,
Hoi dong xét xtr thay rang: Nhu da phan tich ¢ trén, chi T2 1a thanh vién trong
gia dinh 6ng B biét rd 6ng B thay mat gia dinh chuyén nhuong dat cho ong K va
d4 nhan du tién. Do vay viéc co phai chir ky cta chi T2 hay khong trong thoa
thuan ngay 01/12/1993 khong phéi 1a cdn ctr xac dinh thoa thuan nay c6 hay
khéng c6 gia tri; mat khac qua trinh giai quyét vu an chi T2 khong dé nghi giam
dinh vi khong c6 mAu chit ky ndm 1993 dé so sanh.

Péi véi viée gia dinh 6ng PS Vian B cho rang 6ng Nguyén Vian K khong
con tai lidu 14 gidy chuyén nhuong tai san ciy cbi hoa mau ngay 01/12/1993 gbc
nén khong chip nhan thiy rang: Toan bd qua trinh giai quyét vu an ong DS Vin
B va cac thanh vién trong gia dinh 6ng B 1a vg, cac con cua 6ng B déu thira nhan
gia dinh c6 chuyén nhuong dit cho éng K, c6 ky vao thoa thuin ngay
01/12/1993, khong phan d6i viéc chuyén nhuong nay ma c6 quan diém van tiép
tuc thuc hién thdéa thudn nhung chi tranh chép vé dién tich cu thé. Nay ong B va
cac thanh vién trong gia dinh cho rang khong co gidy to gc nén khong co viéc
chuyén nhuong dit giira hai bén 1a khong ¢o cén cu.
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Tai phién toa phuc thim hém nay, phia bi don cung cip thém gidy xac
nhan cua 6ng Nguyén Vin B2 dé ngay 06/10/2023 nhung khong di cin cr xac
dinh 6ng B chi chuyén nhuong cho ng K 80m? bai gidy chuyén nhuong ghi rd:
“Phia TAy Bac giap qudc 16 s6 B rong 08m; phia Pong Bic giap dat nha ong
P2 dai 15m; phia Pong cach twong bao loan 02m rong 08m; phia Tay Nam
giap cdi nha ong B dai 15m; tong dién tich la 120m?, véi s6 tién 1a
8.500.0004”.

Tu nhitng cin ctr va phan tich trén, c6 du cin ctr xac dinh 6ng D6 Vin B
d3 chuyén nhuong quyén str dung 120m? dat cho 6ng Nguyén Vin K tai thon M,
x4 B, huyén V, tinh Vinh Phuc véi sb tién 8.500.000d. Toa an cp so tham xéc
dinh loai dat chuyén nhuong 1a dat vuon va chap nhan don khoi kién cua 6ng
Nguyén Vin K 13 ¢6 cin ct. Do do Hoi ddng xét xtr dong tinh véi quan diém
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa
khéng chap nhan don khang c4o cua bi don 6ng D6 Van B va ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan chi D6 Thi T2.

[3] V& an phi dan sy phic thim: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén
chi P4 Thi T2 phai chiu 4n phi dan su phiic tham. Ong P Vin B 14 ngudi cao
tudi, d6i twong thuong binh nén dugce mién an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang co ctia 6ng DS Vian B va chi S Thi T2. Giir
nguyén cac quyét dinh cua Ban an dan sy phic tham sé 20/2022/DS-ST ngay
24/8/2022 cia Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc.

2. Vé an phi: Ong Db Vian B dugc mién an phi dan su phac tham; Chi B
Thi T2 phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin déng) an phi dan sy phuc tham, duoc
trir vao s tién tam Ung an phi dan sy phtic thim ma chi S Thi T2 da nop 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng s 0006941 ngay
20/12/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Vinh Phtc.

Ban an déan sy phtic tham co hiéu luc ngay sau khi tuyén an./.

* Noi nhgn: _ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Phuc;

- VKSND tinh Vinh Phuc;

- Cuc THADS tinh Vinh Phic;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT; HCTP; Ho so vu an.
Bui Xuan Trong
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