TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 622/2017/DS-ST
Ngay: 19 - 9 - 2017
V/v tranh chdp hop ddng dan sy mua ban nha.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Thanh Bach

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Duong Minh Kién

2. Ba Chau Thi L¢

- Thu ky phién toa: Ba Trﬁp Thi Kim Hoai — Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan quan Go Vap Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdn din qugn Go Vap Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phlen toa: Ba Tran Thi Hai Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nim 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan quian GO Vap Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr so thAm coéng khai vu an thy 1y sé: 642/2016/TLST-DS
ngay 28 thang 11 nam 2016 vé tranh chap hop dong dan su mua ban nha theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 1076/2017/QDXXST-DS ngay 02 thang 8
nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Duong Manh H, sinh nam 1981; dia chi cu tra:duong
D, phuong P, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Anh Nguyén Quang Anh V, sinh ndm 1981; dia chi cu tra: dudng
D, phuong P, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. C)ng Ta Manh Q, sinh nam 1984
2. Ba Nguyén Bich N, sinh nim 1990
Cung dia chi cu tra: dudng D, phuong P, quan Q, Thanh phd HO6 Chi Minh.
(Tat ca déu ving mit)
NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ndp dén Toa 4n ngay 15/11/2016 cing céac 10i trinh
bay trong qua trinh t0 tung, nguyén don 1a Anh Duong Manh H va 6ng Ham
Zico la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguyén trude déy, phan nha dat toa lac tai s6 485/89/35 duong D, phuong
P, quan Q, Thanh pho Hd Chi Minh (goi tat 1a nha 485/89/35) thudc quyen so
hitu cua 6ng Nguyén Van N va ba Pham Nit Ngoc Y. Phan nha dit nay da duoc
UBND quan Go Vép cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir
dung dit ¢ s6 15591/2003 ngay 11/11/2003. Sau d6, Ong Nguyén Vin N va ba
Pham Nit Ngoc Y d3 ban, chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Quang Anh V,
duoc cip nhat bién dong vao ngay 10/12/2004.

Niam 2006, 6ng Nguyén Quang Anh V di dem cin nha dét trén thé chip tai
Chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thén Go Vap. Tuy nhién,
dén thoi han thanh toan thi 6ng Vii mat kha ning thanh toan nén 6ng Vil c6 dén
gip nguyén don véi yéu cau nguyén don mua lai can nha dét trén.

Ngay 23/07/2007, nguyén don va 6ng Vil di dén Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Go Vap dé giai chap khoéan vay trén
va nhén lai tai san da thé chdp. Sau d6, nguyén don va 6ng Vii dd ¢én UBND
quan Go Vap dé dang ky x0a thé chap. Ngay 26/07/2007, nguyén don va ong Vi
da nhan lai toan b gidy to ban chinh lién quan dén nha dat trén. Pong thoi, hal
bén bat dau 1am gidy to giao nhén tién va giao nhan gidy td ban chinh dé tién
hanh viéc mua ban.

Nguyén don ciing di dén Phong cong chung s6 5 Thanh phd HO6 Chi Minh
lién hé va lam viéc trudc dé tién cho viéc ky hop dong mua cin nha dat trén voi
Ong Nguyén Quang Anh V. Den ngay 06/08/2007, nguyén don va 6ng Vi da
dén Phong cong ching s6 5 dé tién hanh mua ban, chuyén nhuong. Sau khi ban
bac, hai bén da thong nhat noi dung va ky, diém chi vao Hop doéng mua ban nha
& toan bo can nha so 485/89/35 ngay 06/8/2007 (goi tat 1a Hop dong mua ban
nha ngay 06/8/2007) c6 sy chimng kién ctia cong chimg vién Nguyén Quang T.
Sau khi ky va diém chi xong, hai bén ciing nhau ra vé. Sau d6 khong 1au, nguyén
don bi bat tai tinh Thai Nguyén. Sau khi chap hanh xong hinh phat, nguyén don
bat ddu chuan bi ho so dé nop vao UBND quan Go Vap xin dang bd, cap nhat
tén nguyén don vao Gidy chting nhin chu quyén nha di mua ban. Nhung
nguyén don phat hién, hd so mua ban chua co diu giap lai cua Phong cong
chtng s6 5 nén c6 dén lién hé dé yéu cau ky dau thi khong dugc chip thuan. Sau
d6, nguyén don di tim kiém 6ng Vii voi mong mudn éng Vii ra Phong cong
chung dé ky lai hop dong mua ban nha nhung khong c6 két qua.

Tir d6 dén nay, nguyén don van sinh sdng, 1am viéc va quan 1y tai san trén
khong ai tranh chap, 6n dinh, lau dai va luoén hoan thanh tot nghia vu thue doi
v6&i Nha nude.

Nay nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban nha dat giira

nguyén don va ong Vi dé nguyén don c6 co sd xin cap d6i Gidy chimg nhan
cht quyén nha dét sang tén nguyén don.



Bi don 1a Anh Nguyén Quang Anh V di duoc Toa &n téng dat hop 1é
Thong bao vé viéc thu 1y vu an, triéu tap dén Toa dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai ching cir va hoa giai nhung déu ving mit
va ciing khong c6 16i khai trong hd so vu 4n.

Tai Ban ty khai 03/4/2017 cung cac 161 trinh bay trong qué trinh t tung,
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Ta Manh Q, Ba Nguyen Bich N
trinh bay: ong ba dugc nguyén don cho ¢ nho dé coi nha tir 46 dén nay, 6ng ba
khong c6 ¥ kién hay yéu cau tranh chip gi.

Két qua thu thap chimg cur:

Tai Két ludn giam dinh s6 1902/C54B ngay 10/7/2017 cua Phan vién
KHHS tai Thanh pho H6 Chi Minh xac dinh: chir ky trén Hop dong mua ban
nha ngay 06/8/2007 1a cua Anh Nguyén Quang Anh V.

Tai phién toa mo lan thr hai, nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan co6 yéu cau giai quyét ving mit, bi don ving mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép phat biéu y kién:

Vé to tung: Viéc giai quyét vu an dan su néu trén cua Tham phan, Ho1 déng
xét XU va viéc chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi gia t6 tung ké tir khi thu ly
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 13 phu hop véi qui dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

V& noi dung: chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, chirng ctt da dugc xem x¢t tai phién toa, Hoi dong xét
XU so tham nhan dinh:

[1] Cin ctr vao Hop dong mua ban nha ngady 06/8/2007 ghi nhan dia
chi cu tra cta bi don 1a 485/89/35 duong P, phuong P, quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh. Mic du theo xac minh ctia Céng an Phudng 10 quian Go Viap bi don
khong c6 dang ky thuong tra hay tam tra va cling khong con cu tra & day nhung
do tir ngdy 06/8/2007 dén nay bi don chua c6 bat cir thong bao nao cho nguyén
don biét vé viéc thay doi dia chi trén va theo Bién ban vé viéc khong tong dat
dugc ngay 22/6/2017 tai thon Nam Trung, xa Nam Da, huyén KrongNo, tinh
bak Nong c6 xdc nhén cia Cong an xa Nam Da, huyén Krong NO, tinh Pic
Nong thi tir au bi don khong con sinh song tai ddy. Do vay, Hoi dong xét xtr can
ctr vao dia chi bi don cung cap trén Hop dong mua ban nha ngay 06/8/2007 dé
tién hanh cac tha tuc tb tung theo quy dinh ctua phap luat.

[2] Xéc dinh quan hé phéap luat tranh chap trong vu an va tham quyén
giai quyét ciia Toa an: nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hgp
d6ng mua ban nha 1a tranh chap hop dong dan sy mua ban nha theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan sy nim 2015 (viét tat 1a BLTTDS). Pbi
tugng ciia hop dong nay 1a bat dong san toa lac tai quan Go Vép, nguyén don
yéu cau lya chon Toa 4n noi thuc hién hop ddng giai quyét tranh chap, bi don c6
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noi cu tru tai quan Go Vap nén cin cur diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a
khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua BLTTDS, To6a an nhan dan quén
G0 Vap Thanh pho H6 Chi Minh c6 tham quyén giai quyét vu an.

[3] Phia nguyén don chi c6 yéu cau cong nhéan hgp ddéng mua ban nha,
khong c6 yéu cau xir Iy hau qua cua hop ddéng vo hiéu; ngudi cd quyen loi,
nghia vu lién quan ciing khong c6 yéu cau tranh chap gi; bi don thi vang mat va
khong c6 ¥ kién yéu cau Toa an tuyén bb hop dong v0 hi¢u hay xur ly hau qua
hop dong vo hiéu; do vay, Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét dinh gia tai
san tranh chép.

[4] Bi don da duoc Toa an thong bao vé viée thy 1y vu an, triéu tap hop
1¢ dén Toa tham gia phién hoa giai vao cac ngay 01/3/2017, 29/3/2017, tham gia
phién toa xét xur vao cac ngdy 25/8/2017 va 19/9/2017 nhung déu vang mit.
Nguyen don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yeu cau Toa an xét xu
vang miat. Hoi dong xét xtr can ctr Picu 227, 228 ciia BLTTDS xét xir vang mit
cac duong su nay.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay:

[5] Can ctr vao Gidy chiimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 15591/2003 ngay 11/11/2003 ciia UBND quan Go Vap Thanh phd Ho
Chi Minh cap c6 xac nhan thay doi ngay 10/12/2004 va Vin ban s6 1298/CNGV
ngay 14/6/2017 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Go Vap, Hoi
dong xét xir 6 co sO xac dinh nha 485/89/35 thudc thira dat sd 71 to ban d6 sb
75 Phuong 10 thudc quyén so hiru cia Anh Nguyén Quang Anh V.

[6] Can ctr vao Hop dong mua ban nha ngay 06/8/2007, 15i trinh bay
cua cac duong su, Bién nhan ngay 26/7/2007 va Két luan giam dinh $6
1902/C54B ngay 10/7/2017 cta Phan vién KHHS tai Thanh phd H6 Chi Minh,
Hoi dong xét xir ¢o co s xac dinh ngay 06/8/2007 gitta nguyén don va bi don
da ky két hop dong dan sy mua ban nha, trong d6, bén ban nha 13 bi don; bén
mua nha 1a nguyén don; dbi twong mua ban 1a nha 485/89/35, s tién mua ban
nha 13 50.000.000 dong; nguyén don da giao tién cho bi don, bi don da giao nha
cho nguyén don; tuy nhién, hop déng chua dugc cong chung hodc ching thuc
theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Do giao dich x4c 1ap tir nam 2007 nén luat ndi dung duoc Hoi dong
xét xUr ap dung giai quyét tranh chip trong vu 4n nay 1a Bo luat Dan sy nim
2005 (viét tat 1a BLDS 2005) va Lut nha ¢ ndm 2005 (viét tit 1a LNO 2005).
Theo quy dinh tai Didu 134, Piéu 450 cua BLDS 2005 va LNO 2005 thi hinh
thirc hop dong mua ban nha & phai dugc 1ap thanh vin ban, c6 céng chimg hodc
ching thyc. Trong truong hop phap ludt quy dinh hinh thirc giao dich dan sy la
diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu cau
ctia mot hodc cac bén, Toa an, co quan nha nudc cd tham quyén khac quyét dinh
budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thuc cua giao dich trong mot thoi han;
qua thoi han d6 ma khong thuc hién thi giao dich vo hiéu. Tuy nhién, trong

4



truong hop thuc té ndy, do bi don khong dén Toa an dé trinh bay y kién nén cho
du Toa an c6 ban hanh quyét dinh budc céac bén thuc hi¢n quy dinh vé hinh thic
ctia giao dich thi ciing khong c6 két qua, va néu cin c vao quy dinh trén dé
tuyén bd hop dong vo hiéu, xtr Iy hau qua phap 1y ciua hop dong vo hiéu thi tinh
kha thi ctia cic quyét dinh trong ban an s& khong dam bao. Do vay, Toa an
khong ban hanh quyét dinh budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thic cua
giao dich va ciing khong cin ¢t vao sy vi pham vé mit hinh thic cia hop dong
mua ban nha dé tuyén bd giao dich mua ban nha vo hiéu.

[8] Tham khao quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nim
2015 trong truong hop giao dich dan sy da duoc xéac 1ap bang van ban nhung vi
pham quy dinh bét budc vé cong chung, chirng thuc ma mot bén hoac cac bén da
thuc hién it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot
bén hoidc cic bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich do;
trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, ching
thuc; Hoi dong xét xir xét thay day la giai phap hitu hiéu dé xu 1y tranh chap
trong vu 4n nay boi 1€ trong giao dich mua ban nha nay, bén ban nha da hoan
thanh nghia vu giao nha cho bén mua nha, bén mua nha da thuc hién xong nghia
vu thanh toan cho bén ban nha. Theo d6, Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don, cong nhan Hop d6ng mua ban nha ngay 06/8/2007
gitta Anh Duong Manh H va Anh Nguyén Quang Anh V. Anh Duong Manh H
dugc quyén lién hé voi cac co quan nha nude co tham quyén thuc hién thu tuc
sang té€n trudc ba nha 485/89/35.

[9] Vé an phi dan sy so thim: Tranh chap trong vu 4n nay 1a tranh chap
hop ddéng dan sy mua ban nha, nguyén don yéu cau cong nhan hop dong mua
ban nha duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27,
khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu an phi dan
su so tham doi voi vu an khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ghi nhan y kién
tu nguyén cua nguyén don s€ nop an phi thay cho bi don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nim
2015; Bo luat Dan sy nim 2005; Luidt nha & nim 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Anh Duong Manh H.

1.1.Cong nhan Hop ddng mua ban nha & toan bo can nha s6 485/89/35
duong D, phuong P, quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 15591/2003 ngay
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11/11/2003 do Uy ban nhan dan quin Go Vép Thanh pho HO Chi Minh cap
lap ngay 06/8/2007 gitra Anh Duong Manh H va Anh Nguyén Quang Anh
V.

1.2. Anh Duong Manh H dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nudce
c6 thdm quyén thyuc hién thu tuc sang tén trude ba nha sd 485/89/35 dudng
P, phuong P, quan Q, Thanh phé HS Chi Minh tir cha s¢ hitu 13 Anh
Nguyén Quang Anh V theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat & s6 15591/2003 ngay 11/11/2003 do Uy ban nhan dan quéin
GO Vap Thanh phé H6 Chi Minh cip sang cho Anh Duong Manh H theo
quy dinh cua phap luat.

2. An phi so tham:

- Anh Nguyép Quang Anh V phai ndp an phi dan su so tham la 300.000
(Ba tram nghin) dong. Ghi nhan sy tw nguyén cua Anh Duong Manh H dong ¥
ndp an phi thay cho Anh Nguyén Quang Anh V.

- Tra lai cho Anh Duong Manh H s6 tién tam Gmg an phi da nop (1250000
dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0017364 ngay
28/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap.

3. Cac duong su co quyén lam don khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma coO 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hoic dugc tong dat hop 1¢.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhdn: . - N , - <
- Céc duong sir: THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; AN — [ 1 ¢
VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quén Go Vap; (Pa ky)

- CCTHADS quin Go Vip;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Ho6 Thanh Bach



