TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 181/2022/DS-PT
Ngéy:, 27 - 7 - 2022
“V/v tranh chap quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Bt 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 ndm 2022 tai tru s¢ Toa én nhan dén thanh phb Can Tho
xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6 87/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 4
nam 2021 ve viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 15/2021/DSST ngay 27 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 219/2022/QD-PT ngay
01 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Vii Binh H, cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh ph Can Tho.
2. Ba Nguyén Kim O, cu tra tai: Phudng H, quan K, thanh ph Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cac nguyén don: Ong Nguyen
Xuan B 1a Luat su ctia Van phong lut su B thudc Poan luat su thanh phd Can
Tho.

- Bi don: Ong Nghiém Vian T, cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh phd Céan
Tho.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nghiém Ngoc HI, cu tra tai:
Phuong H, quén K, thanh ph6 Cén Tho la ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban
uy quyén ngay 26/01/2021).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Nguyén Thi N, cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh phé Can Tho.

2. Nghiém Hong S, cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh phé Can Tho.

3. Nghiém Ngoc H1, cu trd tai: Phuong H, quan K, thanh phd Can Tho.

4. Nghiém Hong N1, cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh phé Can Tho.

5. Vi Van T1, cu trt tai: Phuong H, quéan K, thanh phé Can Tho.

6. Nguyén Xuén H2, cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh phd Can Tho.
Culng cu tra tai: Phuong H, quan K, thanh phé Can Tho.

7. Ong Duong Hoang D, cu trd tai: Phuong H, quan K, thanh phd Can Tho.
8. Ong M4 Vinh Q; cu trdi tai: Phuong H, quan K, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Ong Nghiém Van T la bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Phia nguyén don trinh bay noi dung khoi kién:

Nguon gbc phan dat cia nguyén don dang str dung 1a mua tir gia dinh cta
ong Tién vao nam 1992 co kich thudc chiéu ngang sm, chiéu dai mot bén co kich
thude 29,9m va bén con lai ¢6 kich thude 34,25m, tong cong dién tich 160,4m?,
cac bén chi thuc hién giao dich mua ban bang giay tay véi gia 39 chi vang 24K.
Pén 2014, nguyén don dugc Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cip gidy chimg
nhan quyen sir dung dat. Pén khoang thang 01 nam 2016, phia bi don lan chiém
phan dat cia nguyén don nén phia nguyén don yéu cau Uy ban nhan dan phuong
H, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho hoa giai nhung cac bén khong thong nhat
nén mai khaoi kién ra toa an.

Nguyén don yéu cau ong Tién hoan tra phan dat co téng dién tich khoang
8m?2. Pong thoi, cong nhan dién tich dat cho nguyén don duogc cap 1a phu hop voi
quy dinh cua phap luat. Trong don khoi kién, nguyén don doi lai dat dong thoi
yéu cau bdi thudng thiét hai. Sau d6, nguyén don da rat lai yéu cau boi thudng.

* Phia bi don trinh bay néi dung phdn t6-

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don khong ding sy that nén bi don
khong dong y y v6i yéu cau khoi kién nay. Vi phan dat ma nguyén don tranh chap
nam trong giay chung nhén quyén sir dung dat cua bi don dugc Nha nudc cap.
Ngudn gdc phan dat cta bi don 1a do quan doi cap theo ché do si quan lap gia dinh
c6 dién tich 1.500m? vao ndm 1985 dén nam 1991 thu h01 cap lai di¢n tich 853m
Pén nam 1998, duoc Uy ban nhan dan tinh Can Tho cap gidy ching nhéan quyén
str dung dét thi chi con dién tich 440,03m? 1a do c6 trir phan dat ban cho va éng
D, 6ng S1, nguyén don va Nha nudc thu hdi 1am 16 gidi va quy hoach lam dudng
Mau Than.

Vao nam 1993, bi don 13p hop dong mua ban gidy tay voi nguyén don, ong
Duong Hoang D va 6ng Hb Ngoc S1 phan dat co kich thude ngang 15m, chiéu
dai khong do chinh x4c ma chi 13y theo dién tich cua him ca. Sau d6, cac bén tu



d6 dét san lap rdi tu chia voi nhau bi don chi nghe mdi bén c6 kich thudc chiéu
ngang 5Sm con dai thi khong dugc biét.

Viéc nguyén don trinh bay thang 01/2016, bi don 14n chiém dit ctia nguyén
don 1a khong dung. Phan dit dang tranh chip 1a ctia bi don nén bi don di c6 don
yéu cau phan t6 ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Yéu cau nguyén don
tra phan dét c6 chiéu ngang 0,3m va chiéu dai khoang hon 3 1m, chua ké phan dat
phia bi don cho gia dinh 6ng D1 khéng lap bién ban chi trao d6i miéng co bé
ngang 0,2m va chiéu dai khoang trén 34m.

* Phdn trinh bay ciia nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
- B4 Nguyén Thi N, Nghiém Hong S théng nhat 10i trinh bay cta ong T.

- Ong Duong Hoang D trinh bay: Trudc day ong Tién co chuyép nhuong
cho 0ng S1, 6ng H, 6ng D phén dat c6 chiéu ngang 15m, dai dén hét phan dat cua
bi don. Sau khi nhan chuyén nhugng, 0ng D’ xay du’pg nha trude ong SO’p va ong
H. Trong qua trinh xay dyng nha phat hién dat bi thi®u khong du 15m chiéu ngang
do bi nguoi khac 1an qua 20cm nén 6ng D co thoa thuén voi 6ng T cho thém phan
dat 20cm dé 6ng H, 6ng S1, 6ng D moi ngudi du Sm chi€u ngang. Vi vay, ong D
lan sang dat 6ng S1 20cm, ong S1 lan sang dat 6ng H 20cm, 6ng H lan sang dat
ong T 20cm.

- Ong Ho Ngoc S1 théng théng nhét 101 trinh bay ctia 6ng D.

Tai ban an dan su so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 27 thang 01 nam 2021,
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xur:

L Chép nhédn yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vil Pinh H va ba
Nguyén Kim O.

Budc bi don Nghiém Van T va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Thi N, Nghiém Hong S, Nghiém Ngoc H1, Nghiém Hong N1, Vi Van
T1, Nguyén Xuan H2 tra lai cho nguyén don phan dat tai vi tri A c6 tong dién tich
6,6m? theo ban trich do dia chinh s6 06/TTKTTNMT ngay 18/01/2017 cua Trung
tam K¥ thuat tai nguyén va moi truong TP. Can Tho.

- Pinh chi giai quyét doi v6i yéu cau boi thuong mat thu nhap tir viéc kinh
doanh phong tro cia nguyén don.

. Bacyéu cf?lu phan t6 ctia bi don Nghiém Van T yéu cau nguyén don tra lai
phan dat 1an chiém c¢6 tong dién tich 6,6m?,

2. Vé chi phi thAm dinh: Bj don phai chiu 6.000.000 dong. Nguyén don va
bi don moi bén da ndp tam tmg 3.000.000 dong nén bi don phai tra lai cho nguyén
don so6 tién 3.000.000 dong.

3. V& an phi: Bi don chiju nhung bj don thudc truong hop mién 4n phi nén
khong phai nop. Nguyén don dugc nhén lai 550.000 dong tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 004710 ngay 26/4/2016 va 400.000 dong tién tam tmg an
phi da ndp theo bién lai thu s6 002802 ngay 06/9/2016. Bi don duoc nhan lai



200.000 dong tam tng an phi phan t6 di ndp theo bién lai thu sé 002797 ngay
05/9/2016.

Béan an so thadm con tuyén quyén khang cdo cta cac bén theo luat dinh.

Khong dong y v6i ban 4n so tham, ngdy 04/02/2021 bi don dng Nghiém
Van T khang cao toan by ban an dan sy so thdm, yéu cau Toa an cap phuc tham
giadi quyéet theo huéng chap nhan toan bd yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Nguyén
don khong dong v v4i khang cdo ctia bi don. Cac bén khong thuong lugng duoc
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho rang: Ban an
so tham d3 xét xtr dung quy dinh cta phéap luat. Tai phién toa phac tham, khdng
c6 tinh tiét gi méi, bi don khang cdo nhung khong ¢ co s¢ dé chap nhan. Phan
dat cua bi don sur dung thuc £ 16n hon nhiéu so v&i dién tich theo giéy ching
nhan quyen sit dung dat dugc cap. Bi don cling da dugc huong loi rat nhiéu tir
phan dat ctia nha nudce quan 1y nén yéu cau tich thu 39 chi vang ma bi don da nhan
tor nguyén don Sung vao cong quy nha nudc.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da chap hanh dung quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
clia vu 4n va cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Can Tho cho réng 6 co s& dé chap nhan mot phém yéu cau khang co
ctia bi don, stra ban an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyen
don, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don. Budc bi don tra lai phan
dién tich chiéu ngang trudc 0,09m, chiéu ngang sau 0,33m kéo dai tir trudc ra sau
doc phan ranh dat gitra hai bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chung ctr da tham tra cho thay cac bén tranh
chap quyen su dung dat. Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da thy 1y va giai quyét
la dang tham quyén va xac dinh ding quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 ciia Bo luat to tung déan su.

[2] Theo 101 khai ctia cac duong su cho thay, trudc day nguyén don cung
ong Duong Hoang D, Ho Ngoc S1 mua mdt phan dét caa bi don c6 chiéu ngang
1a 15 mét, chia 1am 3 nén str dung lién ké. Qua trinh sir dung 6ng Duong Hoang
D duogc cép gidy chimg nhan quyén sé hiru nha sé 5401050231 do Uy ban nhan
dan tinh Cén Tho cii cp ngay 04/3/1998. Ong Vi Dinh H, ba Nguyén Kim 0O
dugc cap glay ching nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai khac gin
lién v&i dat s6 vao s6 CH 03833 do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cap ngay
16/7/2014. Ong Hb Ngoc S1, ba L& Kim B1 dugce cap gidy chirmg nhan quyén st
dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6 CH 02721
do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu c4p ngay 26/11/2012 (Phan dat nay 6ng Son
ba B1 di chuyén nhuong lai cho M4 Vinh Q, ba Nguyén Thi Thuy P. Ong Q ba P



da duoc sang tén). Cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat da néu 1a cac tinh tiét
khong phai ching minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 cua B0 luat to
tung dan su. Do vay, day la cac can cir d€ xac dinh quyén stir dung dat cua cac bén.

[3] Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cta nguyén don thé hién, nguyén
don duoc cong nhan be ngang mit tién dudong Nguyén D 12 5 mét, ngang sau la
6,5 mét. Tai So hoa mdc giéi thira dat ctia nguyén don (But luc s6 30) co chir ky
xéac nhan cta chu hai thira dit giap ranh 1a 6ng Nghiém Vin T va ba Nguyén Thi
Thay P ciing thé hién nguyén don duoc st dung bé ngang trudc 1a 5 mét, ngang
sau 14 6,5 mét. Hién tai, do v& thyuc té, ngang trudc ctia phan dat nguyén don la
4,80 mét, ngang sau 1a 6,17 mét. Nhu vay, dat cia nguyén don con thiéu ngang
trude 20cm va ngang sau la 33cm.

[4] Dé x4c dinh dién tich dat thiéu ctia nguyén don can xem xét ca 3 nén
ma nguyén don cung hai nguoi khac da mua tur bi don. Vé chiéu ‘ngang trudc, cac
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng Duong Hoang D, Ho6 Ngoc S1 va éng
Vi Dinh H lan luot 1a 5,1 met, 5 mét va 5 mét. Tong chiéu ngang trudc cua ba
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 15,1 mét. Két qua do dac thyc té, tong chiéu
ngang cua ba thira dat trén 14 5,16 mét + 5,05 mét + 4,80 mét = 15,01 mét. Nhu
vay, chiéu ngang phia truéc cta phan dat nguyén don sé kéo dai thém vé phia
phan dt tranh chap véi bi don 1a 15,1 mét - 15,01 mét = 0,09 mét. Do do, chiéu
ngang tranh chap (0,17 mét) s& duoc chia 1am 2 phan. Nguyén don dugc quyén
st dung 0,09 mét. Bi don str dung phén con lai 1a 0,08 mét.

[5] Déi véi canh chiéu ngang phia sau, cac gidy ching nhan quyén st dung
dat cua ong Duong Hoang D, HO6 Ngoc S1 va 6ng Vii Dinh H 1an luot 13 6,54 mét,
6,31 mét va 6,5 mét. Tong chiéu ngang sau ctia ba gidy chimg nhan quyén str dung
duoc cép 14 6,54 mét + 6,31 mét + 6,5 mét = 19,35 mét. Két qua do dac thuc té,
tong chiéu ngang sau ctia ba thira dat trén 13 6,54 mét + 6,31 mét + 6,17 mét =
19,02 mét. Nhu vay, chiéu ngang sau ctia phan dat nguyén don sé& kéo dai thém
vé phia bi don 14 19,35 mét - 19,02 mét = 0,33 mét. Chinh 1a diém cudi ranh do
nguyén don da xac dinh.

[6] Tt nhig nhan dinh tai myc [4] va myc [5] cho thay, phan dién tich dat
con thiéu ciia nguyén don chi nam mot phan bén bi don. Phén con lai chinh 1&
phan str dung du so voi gidy chimg nhan dugc cap cua hai nguoi dd mua chung
dat d6i voi nguyén don. Ban an so tham xac dinh toan bo phan dién tich dat tranh
chap thudc vé nguyén don 1a chua ding. Hoi ddng xét xtr sira mot phan ban an so
tham, chép nhan mot ph@in khang céo cua bi don.

[7] V& an phi: nguyén don va bi don déu thudc dién ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[8] V& chi phi do dac, dinh gia: Do sira ban an so tham nhu nhan dinh trén
nén moi bén chiu mot nira chi phi.

Vi cac € trén,



QUYET PINH:
Can ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.
Stra ban an so tham.
1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don:
Chia phan dat tranh chip 6,6m? ky hiéu 1a (A) theo Ban trich do dja chinh
s6 06/TTKTTNMT ‘ngay 18/01/2018 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi

treong thanh phd Can Tho thanh hai phan dat boi doan thang ndi 2 diém dugc xéac
dinh sau day:

- Piém thﬁ nhét 1a diém chia canh 0,17 mét thanh hai doan: Poan 0,09 mét
(tinh tr phia phan dat nguyén don) va doan 0,08 mét.

- Diém thir hai 13 diém cubi cta canh 0,33 mét tinh tir phan dat ciia nguyén
don.

Phén d4t lién ranh vé&i nguyén don thudc quyén sir dung cta nguyén don.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don:

Bi don dugc quyén st dung phan dat con lai cua phan dét tranh chap sau
khi trir di phan dat da giao cho nguyén don néu trén.

3. V& chi phi t0 tung: Nguyén don chiu 3.000.000 dong. Bi don chiu
3.000.000 dong. Cac bén da tam img xong.

4. V¢é an phi dan sy:

Nguyén don duoc nhan lai 400.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi
s0 002802 ngay 06/9/2016 ctuia Chi cuc thi hanh 4n quan Ninh Kiéu.

Bi don duoc nhan lai 200.000 dong theo Bién lai thu tam Umg an phi sO
002797 ngay 05/9/2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n Ninh Kiéu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Ninh Kiéu;

- THADS quén Ninh Kiéu; (D ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



