TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb 29/2021/DS-PT
Ngéy 18/6{2021 ’
V/v tranh chap quyén sur dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quoc Huong

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Hong Chuong va ba Bui Thi Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Thay la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phic Trudng - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2021, tai try s& T0a an nhan dan tinh Pak Nong xét
xt phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y sé: 81/2020/TLPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2020 v& “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dak Glong, tinh Pak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 85/2021/QD-PT ngay
24 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Nong 1am nghiép T; dia chi: Puong 23/3,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pau Thanh T2 - Chire vu: Tong Giam
dbc - Vang mat va co don xin xét xir ving mit.

2. Bi don: Anh D6 Ngoc S; cung dia chi: Thon B, xa Q, huyén D1, tinh
Pik Nong - Cé mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Pam Thi H; dia chi: Thon 06, x4 Q, huyén D1, tinh Dak Nong - Vang mit

- Anh Nguyén Van T1 va chi Vi Thi H; cung dia chi: Thon 02, xa Q,
huyén D1, tinh ik Nong - Co mit.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don Cong ty C6 phan Nong 1am nghiép T; nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van T1 va chi Vi Thi H.

NOI DUNG VU AN:



1. Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay: Thang 10-2015, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sé: 1567/QD-UBND
vé viéc thu hodi dét cua cong ty TNHH Nong nghiép va thuong mai M giao cho
cong ty T tiép tuc thuc hién du an trong rimg véi dién tich 1334,5 ha thudc tiéu
khu 1766 va 1770.

cong ty T duoc cdp GCNQSD dat s6 BU 307950 cho toan bo dién tich dat
nay, c6 ban d6 kém theo. Thoi diém ban giao dat gitta cong ty M véi cong ty T thi
hién trang dét 13 rimg keo xen 14n 16 6, keo do cong ty M trdng nim 1999, ngoai
ra ¢c6 mot s6 cdy ca phé bo hoang khoang nim 2006 (khi cong ty M quan 1y).

Niam 2006, ong P 1a giam ddc cong ty M t6 chirc hop dan thon 02 (nhimg
ho lién ké dat cong ty M duoc giao) va cho phép ba con dong bao dan toc tai chd
canh tac cdy cong nghiép ngin ngay trén dat cong ty M véi diéu kién khong
dugc chuyén nhuong cho ngudi khac, khi nao cong ty M ¢6 nhu cau str dung thi
phai tra lai. Khi hop dan c6 thon truong thon 02 1a ong B (K’Kr) va mot s6 ho
dan. Sau d6 c6 ba H xin muon dat trong bap, my. Tuy nhién, ba H’R da chuyén
nhuong cho anh P Ngoc S dién tich dit ma hién nay dang tranh chip. Nam
2015, cong ty T quan 1y nén yéu cau cac ho dan tra lai dat dd muon. Nam 2018,
khi cong ty cho may vao don dep dé trong rimg thi phat sinh tranh chap voi anh
Pd Ngoc S. Anh S cho biét dién tich dat ndy mua ctia ba H tir nim 2006 sau d6
anh S trong ca phé dén nim 2009 bo hoang cho dén nay. Cong ty T khong biét
viéc chia dat giira anh S v&i anh T1, chi H va tai thoi diém xem xét thim dinh tai
chd thi dit dang do anh S va vo chdng anh T1 sir dung.

Do vay, Cong ty C6 phan Nong l1am nghiép T khoi kién yéu cau budc anh
Pd Ngoc S, vo chong anh Nguyén Vin T1 tra lai toan b dién tich dat 14n chiém
cua cong ty T dién tich khoang 1,7 ha thudc 16 4, khoanh 7 tiéu khu 1770 co tb
can: Phia Béc, phia Pong, Tay giap khoanh 7 tiéu khu 1770 do cong ty T quan
ly, phia Nam giap sudi .

Sau khi co két qua do dac thi Cong ty T bd sung yéu cau khoi kién, budc
anh S tra lai dién tich 9.655,5m” va anh T1, chi H tra lai 15.802m®. Tai phién toa
so thim nguyén don thay doi yéu cau khdi kién budc anh S tra lai dién tich
8.118,8m” va vo chong anh T1 phai tra lai 15.128,6m” V& ciy trong trén dat co
trude khi tranh chdp nim 2018 nguyén don dong ¥y thanh toan gia tri cac cay
trong cho ngudi dang sir dung dat, cac ciy trong tir sau khi phat sinh tranh chap
cong ty T khong dong ¥ thanh toan.

2. Bi don anh P6 Ngoc S trinh bay: Dién tich dit tranh chip c6 ngudn gbc
anh mua ctia ba H va ong K (da chét naim 2006), khi mua c6 xac nhan cua ong
thon truong 1a ong B (K’Kr), hai bén c6 lam gidy to viét tay nhung gidy da mat
nén nim 2019 anh S c6 yéu cau ba H xac nhan lai viéc chuyén nhuong. Dién
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tich dat nhan chuyén nhuong khoang 02 ha, thuoc khoanh 7 tiéu khu 1770, dat
chua duoc cadp GCNQSD dat nhung anh S nghe ba H noi dat da ¢ chu truong
ctia Nha nuéc giao lai cho ba con dong bao tai chd dé canh tac. Ngudn gbe dit
do ba H khai hoang tir nim 1980, ba trong hoa mau dén nam 1990 chuyén sang
trong ca phé va diéu, thoi diém anh S nhan chuyén nhuong trén dat van co 200
cdy ca phé va 05 cay diéu, do ca phé kém chat lugng nén nam 2007 anh S trong
lai 2000 cdy ca phé, cdy diéu anh van dé nguyén hién van con gbc, r&. Anh S
chiam séc va thu hoach ca phé dén nam 2012 c6 cong viéc nén anh S giao lai
toan bo dat nay cho anh T1, chi H cham soc, khi giao anh S ¢6 hira cho anh T1
1 dién tich dét, anh T1 c6 nghia vu cham so6c¢ % dién tich con lai cho anh S. Anh
S théng nhat dién tich hién nay cta anh la 9.655,5m?, dién tich cho anh T1
15.802m”.

Thoi diém giao lai dat cho anh T1 trén dat con khoang 1200 ciy ca phé da
cho thu hoach. Sau d6 anh T1 sir dung dat cho dén khi tranh chap. Nay phia
nguyén don yéu cau budc anh va v chong anh T1 tra lai dat thi anh khong dong
¥ vi dat do anh mua ctia nguoi dong bao va da canh tac on dinh nén anh va vo
chdong anh T1 c6 quyén st dung dét nay.

3. Neuwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin T1, chi H trinh
bay: Anh thong nhat véi 101 trinh bay ctia anh S vé ngudn gbe va qua trinh st dung,
Nam 2012, anh S giao lai toan b thira dat cho anh str dung va thoa thuan chia mbi
ngudi Y. Hién nay anh T1 dang st dung dién tich 15.802m? anh S st dung
9.655,5m". Anh chi khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vi dat do
la cia anh S da mua lai va anh chi canh tac str dung lién tuc tir trudc dén nay.

Ban an s6: 18/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén
Pik Glong, tinh Pak Nong di quyét dinh: Can ct khoan 9 Piéu 26, diém c
khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, khoan 1 Diéu 165,
khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy; Pidu 56, Diéu 59, Piéu 175, Diéu
203 ctua Luat Pat dai nim 2013; khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Nong
1am nghiép T ddi véi dién tich dat tranh chip 2.210,1m".

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty cd phan Nong 1am nghiép T:
Buoc anh D6 Ngoc S thdo dd, di doi 01 choi ray c6 dién tich 17.2m2 va tra lai
cho cong ty T dién tich dat 8118,8m?. Céng ty T duoc sd hitu dbi véi 250 cay
sdu riéng, 100 cdy bo va phai thanh toan cho dng S 109.413.000 dong.

Budc anh Nguyén Vin T1, chi Vil Thi H phai tra lai cho cong ty T dién tich
dat 15.128,6m% Cong ty T dugc quyén so hitu ddi v6i 40 cay sau riéng, 200 cay
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bo, 11 cay Diéu, 50 ciy ca phé véi phuc hoi, 250 cdy ca phé voi va phai thanh
toan cho anh T1, chi H 108.503.100 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung va an phi so
tham va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 12-10-2020, nguyén don Cong ty C6 phan néng 1am nghiép T yéu
cau xem xét lai toan bd ndi dung Ban an sb: 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9
niam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Pak Glong, tinh Pak Néng.

Ngay 19-10-2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin
T1 va chi Vii Thi H yéu cau cép phtc thAm xem xét lai toan bd ban an theo
hudéng bac toan bo don khaoi kién cuia nguyén don, boi thuong thiét hai cho bi
don va nguoi lién quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phat biéu:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su tai Tod an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, ddnh gia cac chiing cir c6 trong ho so, két
qua Xét hoi, tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3
Diéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat TH tung dan su: Chép nhan mot phﬁn khang céo
cta duong su; khong chap nhan khang cdo anh T1, chi H vé yéu cau bdi thuong
thi¢t hai cho bi don va nguoi lién quan. Huy Ban an dan su so tham sé:
18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020 cua Toda an nhan dan huyén Dik
Glong, tinh Pk Nong. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thoi han khang cdo: Pon khing cédo cua nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu li€én quan ndp trong thoi han luét dinh, da ndp tién tam ung
an phi phic thim theo quy dinh.

[2]. V& x4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Theo don khoi kién bo sung dé
ngay 31-8-2020, Cong ty Co6 phan noéng 1am nghiép T dé nghi Toa an nhan dan
huyén Dik Glong budc anh P Ngoc S tra lai dién tich 9.655,5m” va anh
Nguyén Van T1, chi Vii Thi H tra lai dién tich 15.802m* (BL 123), Toa 4n cap
so tham da thu 1y vu 4n bo sung (BL 124). Nhu vay, viéc xac dinh anh T1, chi H
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 khong ding quy dinh tai khoan 3
Diéu 68 ctia Bo luat TH tung dan su, anh huong dén quyén va nghia vu td tung
cua anh T1, chi H theo quy dinh cta phap luat.

[3]. Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd (BL 90-91, 106) xac dinh dién
tich dit ciia anh S & 9.655,5m?, tai san gan lién trén dat gdm co: “Sau riéng
cham soc nam 2: 250 cdy, loai A 50 cdy, loai B 150 cay, logi C 50 cdy. Bo thuc
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sinh nam 2: 100 cay, loai A 50 cay, loai B 40 cay, loai C 10 cdy”. Tuy nhién,
cap so thdm chi dinh gia dbi v6i dién tich 6.655,5m?, con lai dién tich 3.000m?
khéng tién hanh dinh gia, khong thé hién c6 tai san gin lién véi dién tich dat nay
hay khong. Mat khac, Toa an cép so thAm tuyén budc anh S tra lai dién tich dat
tranh chap 1a 8118,8m? 1 c6 sy chénh léch so voi dién tich dit khi tién hanh
dinh gia, van dé nay chua dugc nhan dinh rd trong ban &n; khong ghi rd tr can
dan dén khi quyét dinh phan an phi 13 khong dung va giy khé khan cho cong tac
thi hanh an.

Mic du Toa an cip so tham da c6 thé hién so d6 1ong ghép (BL130) Ién
ranh gi¢i dat Cong ty C6 phan noéng 1am nghiép T, tuy nhién viéc 1ong ghép
chua 1am ro dién tich dét tranh chap giita Cong ty va 6ng S, 6ng T1, ba H cu thé
vi tri 16ng ghép véi tir can nhu thé nao ma chi 1ong ghép ca dién tich dang tranh
chap clng voi rimg san xuét thi chua di can cir dé xac dinh dién tich cy thé dé
giai quyét triét dé vu an va dam bao cho qué trinh thi hanh an. Toa 4n cap so
tham can 16ng ghép cu thé dién tich dét tranh chép giita Cong ty C6 phan nong
lam nghiép T va 6ng S, dng T1, ba H vai ban do khu dat kém theo Gidy chung
nhan QSD dit s6 BU 307950 ban hanh kém theo Quyét dinh sb: 1567/QP-
UBND ngay 09/10/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé6i s6 liéu cy thé thi méi
du can ctr xac dinh chinh x4c dién tich cac bén tranh chap dé giai quyét triét dé
vu an va thuan lgi cho cong tac thi hanh an sau nay.

[4]. Tai bién ban xem xét tai chd va két luan dinh gié thi trén dién tich dat
anh T1 sir dung 15.802m* ¢ 01 choi ray dién tich 17,2m? (4,3mx4m) két ciu
khung g tap, vach thung ton, nén dat da bi sap khong con cong ning st dung
(BL 96), phan dét ctia anh S khdng thé hién c6 choi rdy. Tuy nhién, phan nhan
dinh cta ban an thi xac dinh choi rdy nay trén phan dat ciia anh S va quyét dinh
cua ban an tuyén anh S théo dg, di doi 01 choi rﬁy co dién tich 17,2m? Nhu vay,
c6 sy mau thuan khong phu hop trong ban an va dan dén khong thé thi hanh
duoc trén thuc té.

[5]. Toa an cap so tham tuyén budc anh S tra lai cho Céng ty C6 phan nong
1am nghiép T dién tich dat 8118,8m? va anh T1, chi H phai tra lai cho Céng ty
Cb phan nong 1am nghiép T 15.128,6m”. Tuy nhién, cip so tham khong tuyén tir
can thira dat voi dién tich cu thé nhu thé nao dan dén khong thé thi hanh duoc.
Mit khac, Cong ty C6 phan nong 1am nghiép T c6 quan diém chi bdi thuong sd
cdy trong trén dat tranh chap tir nam 2018 tré vé trudc, khong bdi thudng nhiing
cdy trong tir ndm 2018 trd vé sau nhung cap so thim tuyén budc Cong ty cd
phan noéng 1am nghiép T phai thanh toan cho anh T1, chi H, anh S nhu Ban 4n so
thAm d4 tuyén 1a chua phu hop.

Tir nhiing phén tich nhan dinh trén, xét thay nhiing vi pham vé t6 tung ciing
nhu vé ndi dung ma tai cap phuc tham khong thé khic phuc duoc. Theo nhu don
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trinh bay ctia Cong ty C6 phan nong 1am nghiép T thi sau khi xét xtr so thim thi
bén anh T1, chi H c6 phat sinh lam thém mot ciy cau, ddy 1a van dé can phai
dua vao giai quyét trong vu 4an. Tda an cdp so thim dinh chi véi dién tich
2.210,1m? ciing khong thé hién rd tir cAn nhu thé ndo, nhan thiy Toa an cap so
tham xét xir chua dam bao quy dinh cua phép luét. Trong don khang cdo anh T1,
chi H ¢6 yéu cau bdi thuong thiét hai cho bi don va nguoi lién quan, tuy nhién
yéu cau ndy 1a vuot qua pham vi giai quyét vu an ban dau nén trong qua trinh
giai quyét lai cap so tham can phai dua vao dé giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat. Xét thay can chdp nhan mot phan khang céo cua COng ty Co phan nong
lam nghiép T, anh T1, chi H, hiy ban 4n so tham tra hd so vé Toa an cip so
tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. Vé an phi: Do hiy Ban 4n so thAm nén Cong ty C6 phan Néng lam
nghiép T, anh Nguyén Vin T1 va chi H khong phai chiu 4n phi dan su phiic
tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctua Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Huy Ban 4n dan su so tham sb: 18/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Dik Glong, tinh Pak Néng, chuyén ho so vu an vé cp so thim
dé thu 1y va giai quyét lai theo thi tuc chung.

2. V& an phi phtic thim: Tra lai cho Cong ty T 300.000d (Ba trdm ngan
dong) da ndp theo Bién lai s6 0002686 ngay 19-10-2020 tai Chi cyc thi hanh &n
dan su huyén D, tinh Pak Nong.

Tra lai cho anh Nguyén Van T1 s6 tién 300.000d da nop tam tng theo Bién
lai s6 0002692 ngay 20-10-2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén D, tinh
Pik Nong.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao (Vu ID); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Pak Glong;

- Chi cuc THADS huyén P; (Pa ky va déng dau)

- Cac duong su;

- Luu: TDS, T6 HCTP va HSVA.
Lé Quoc Huong



