TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 111/2024/DS-PT
Ngay: 16-4-2024 ‘

V/v: “Tranh chap yéu cau cong
nhan hiéu lyc ciia HPCN quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thadm gém cd:

Thdam phdn — Chui toa phién toa: Ong Trwong Minh Tuan.

Cdc tham phén: Ong Tran Quodc Cuong.

Ong Lé Vin Thuong.

- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai ba Nang.

- Dgi dién Vién kié?mvsdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Po Xuan An- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 04 nam 2024, tai diém cau trung tdm Tru s Toa an nhan
dan cép cao tai Pa Ning va diém ciu thanh phan Tru s Toa an nhan dan tinh
Quang Tri md phién toa xét xir phic thim coéng khai vu an dan su thu 1y sd

250/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm 2023 veé viéc: “Tranh chap yéu cau
cong nhan hiéu lyc cua HDCN quyén sur dung dat ™.

Do Ban 4n dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 468/2024/QP-PT ngay
25 thang 03 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: ba Nguyén Thi P; dia chi: s6 D L, khu phd A, phuong E,
thanh pho D, tinh Quang Tri; c6 mat.
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ong Nguyén Thé H; dia chi:
khu pho A, phuong E, thanh phd D, tinh Quang Tri; c6 mat.
~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Luat su Mai Thi
Tuyét N va Luat su Vo Ngoc M - Van phong L; dia chi: s6 D, duong B, thanh
pho D, tinh Quang Tri; déu c6 mat.
- Bi don:

1. Ong Tran Dinh H1, c6 mit va ba Lé Thi H2, Véng mat; dia chi: thén L,
xa H, huyén V, tinh Quéang Tri.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don ong H1: ong Nguyen Luong C, dia
chi: khu phd L, phuong D, thanh phé D, tinh Quang Trj. ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba H2: Ba Ng6 Thi Thuy A - can bo
Cong ty L1, vang mat; dia chi: so A T, thanh phd D, tinh Quang Tri. Vang mat.

2. Ong V& Vin B va ba Truong Thi Thiy H3; dia chi: khu phé I, phuong
E, D, tinh Quang Tri; déu vang mat.

Ngueoi dai dieén hop phap cua bi don ong B: dng L& Thanh H4 - Can bd
Cong ty L1, c6 mat; dia chi: s0 A T, thanh pho D, tinh Quang Tri. C6 mat.

Nguroi bao ve quyén va loi ich hop phap cho ong B: Luat su Lé Van H5 -
Cong ty ,Ll, vang mat; dia chi: s0 A T, thanh pho D, tinh Quang Tri. Cé don xin
x€t Xxur vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Ho Viét H6, c6 mit; dia chi: s6 A T, khu phd B, phuong E, D, tinh
Quang Tri. Vang mat.

2. Anh H6 Viét H7, anh Ho Viét T; dia chi: s0 D L, khu phd A, phuong E,
thanh pho D, Quang Tri, déu vang mat.

3. Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Tri; c6 don xin xét xir vang mat.

4, Vér} phong C2; dia chi: duong T, thi trin H, V, tinh Quang Tri; c6 don
xin xét X vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo noi dung don khoi kién va tai phién toa, nguyén don ba Nggyén Thi
P, nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

Ngay 22/12/2010, v¢ chéng ba P, 6ng Ho6 Minh C1 (chét nim 2021) va vo
chong 6 ong H1, ba H2 1ap giay nhan tién dat coc véi ndi dung: Ong H1 nhan cua
ong C1 sb tién dit coc 50. .000. 000dong chuyen nhuong dat véi tong sd tién
270.000.000dong tai thira sd 14, t& ban dd sd 12 tai A T. Chu dat 1a vo chong
Tran Pinh H1 va ba Lé Thi H2. S4 tién 50.000.000d6ng dugc chuyén vao sd tai
khoan ctia ba H2 va 6ng H1 ky ngudi nhan tién.

Ngay 24/1/2011, 6ng H1 1ap gidy chuyén nhuong dat voi ndi dung: Ong
H1 c6 mot manh dat tai khu phd B, phuong E, thanh phé b. Do diéu kién kho
khin nén xin chuyén nhuong lai cho 6ng C1, ba P voi so tién 270.000. OOOdong,
da tra trude 1a 50.000.000d6ng. Nay chuyen tiép sb tién 1a 210.000.000d6ng. SO
d6 va thu tuc khac s& giao nhén sau tét. Ong H1 ky nguoi ban va 6ng H1, ba H2
d3 nhan tiép sb tién 210.000.000 ddng cua ong C1, ba P.

Téng sb tién ong H1 da nhan cua ong C1, ba P 1a 260.000.000 dong dé
nhim muc dich 6ng H1, ba H2 chuyén nhugng cho éng C1, ba Phuong dién t
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156m* dat O, tai thira dat s6 14, to ban do s6 12 tai Khu phd B, phuong E, D,
tinh Quang Tri. Do 6ng H1, ba H2 dang thé chip GCNQSDD s6 AK 859862
ngay 11/12/2007 do UBND thanh phd D cap cho ong H1, ba H2 nén ong H1, ba
H2 hira sau khi tra ng Ngan hang sé& liy GCNQSDD ra lam thu tuc cong ching
sau. Dau nim 2012, 6ng H1 Va ba H2 ban giao dit va vo chdng 6 ong C1, ba P da
lam nha ¢ trén dién tich 156m” dat &, tai thira dat s6 14, to ban d6 s6 12 tir ndm
2012 cho dén nay 6n dinh, khong c6 tranh chép.

Ngay 08/4/2022, vo chéng ong H1, ba H2 1ap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat cho vo chong ong B, ba H3 voi ndi dung: Ong H1, ba H2
chuyen nhuong cho 6ng B, ba H3 dién tich 156m” dat &, tai thira dat s6 14, to
ban d6 s6 12 theo GCNQSDP sé AK 859862 ngay 11/12/2007 ciia UBND
thanh phd B voi gia tri 400.000.000d6ng, trong khi 6ng C1, ba P da xay dung
nha & on dinh tr naim 2012 va vo chdéng 6ng H1, ba H2 khong c6 ¥ kién gi.
Ngay 20/4/2022, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phdé D chinh Iy
trang 04 cia GCNQSDD s6 AK 859862 ngay 11/12/2007 cia UBND thanh phd
P cho 6ng B, ba H3 1a trai phap luat. Vi vay, ba P khai kién yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

- Cong nhén hiéu luc cua giao dich dan sy ddi véi gidy chuyén nhuong
dat ngay 24/1/2011 va giao cho ba P ¢6 quyén lam thi tuc cip GCNQSDP doi
v6i dién tich 156m® dét &, tai thira dit s6 14, to ban dd sb 12 theo GCNQSDD sb
AK 859862 ngay 11/12/2007 do UBND thanh phé D.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2022 gitta
ong Tran Pinh HI1, ba Lé Thi H2 va 6ng VO Van B, ba Truong Thi H3 duoc
Van phong C2 cong chimg ngay 08/4/2022 vo hiu.

- Huy chinh ly trang 04 ngay 20/4/2022 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd P trong GCNQSDD s6 AK 859862 ngay 11/12/2007 do
UBND thanh phd B cép cho éng H1, ba H2 véi ndi dung: Chuyén nhuong cho
ong Vo Van B, CCCD s6 045078002825 dia chi tai khu pho I, phuong E, thanh
phé D, tinh Quang Tri va vo 1a ba Trwong Thi Thay H3, CCCD sb
045183004838 dia chi tai khu phé A, A, thi xa Q, tinh Quang Tri.

Bi don 6ng Tran Dinh H1 trinh bdy‘

Ong H1 yéu cau ba P cung cap gidy nhén tién ctia 6ng H1, ba H2 vé so
tién 210. 000. 000ddng tai gidy chuyén nhuong dat ngay 24/1/2011, cung cap
chung cir vé viée ong H1, ba H2 da ban giao thira dat dang tranh chép cho 6ng
C1, ba P va cung cap gidy phép xay dung trén thira dat tranh chap. Thuc te ong
H1 c6 ban bac bang miéng voi 6ng C1 vé viée chuyen nhuong thira dét s6 14, to
ban do6 so 12 cho 6ng C1. Sau khi ban bac ong C1 dong y mua, ong H1 la nguoi
viét gidy nhan t1en ngay 22/10/2010 v6i ndi dung: Ong H1 dong y chuyen
nhuong thira dat s 14, t& ban d6 s 12 cho ong C1 véi gia 270.000.000d6ng va
ong H1 dé nghi dit coc sb tién 50.000.000d6ng. Ong H1 dé nghi chuyén sb tién
dit coc trén vao sb tai khoan 54010000240404 14 s6 tai khoan ctia ba Lé Thi H2
v ong H1. Vo chong 6ng H1, ba H2 da nhan sd tién dit coc 50.000.000dong.
Con gidy chuyén nhuong ghi ngay 24/1/2011 1a chir caa 6ng H1 viét. Theo gidy
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chuyén nhuong ghi ngay 24/1/2011 ¢ ndi dung: Ong H1 va ba H2 da nhan dat
coc cua ong Cl sd tién 50.000.000ddng, nay chuyén tiép so tlen
210.000.00066ng, nhung thuc té ong H1 chua nhan duogc s6 tién
210.000.000d6ng va éng C1, ba P tu v xdy dung trén thtra dat sb 14, to ban do
s6 12, nhung ong H1 khong biét thoi gian nao. Ong H1, ba H2 da 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dit sb 14, to ban d6 sb 12 cho éng B, ba H3 ngay
08/4/2022 véi gia 1.730.000.000d6ng, nhung theo hop ddng chuyén nhuong chi
ghi gia chuyén nhuong 400.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong cho 6ng B, ba H3
c6 ban giao thuc dia hay khong thi 6ng H1 khong nhd.

Ong H, ba P c6 ra gip 6ng H1, ba H2 nodi chuyén viéc chuyén nhuong
thira dét trén, nhung 6ng H1 khong nh¢ thoi gian nao va hinh anh trong vi bang
do ba P cung cdp 14 hinh anh cta ong H1. Thuc té, 6ng H1 va ba H2 méi nhan
duoc s tién dit coc cua ong C1,ba P S0.000.000dSng, chua nhén sb tién con lai
220.000.000d6ng. Trudng hop Toa tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Bi don ba Lé Thi H2 trinh bay:

pé nghi Toa an can cur quy dinh cia BLTTDS, B0 luat dan sy nam 2005,
Bo luat dan sy nam 2015 va quy dinh phap luat khac c6 lién quan nhdm nhan
dinh, danh gia mot cach cu thé, toan dién sy that khach quan ciia vu an d6i chiéu
v6i cac chimg cir c6 trong hd so vu an dé giai quyét vu an ding quy dinh phap
luat.

Bi don ong VO Van B trinh bay:

Ong H1, ba H2 dugc UBND thanh phd P cdp GCNQSDD sé AK 859862
ngdy 11/12/2007 véi dién tich 156m* dat &, tai thira dat s6 14, to ban dd s 12.
Ngay 08/4/2022, ong H1, ba H2 va ong B, ba H3 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi noi dung: Ong H1, ba H2 chuyén nhuong cho ong B, ba
H3 trén dién tich 156m’ dat ¢, tai thira dat s 14, to ban dd so 12 theo
GCNQSDD s6 AK 859862 ngay 11/12/2007 cia UBND thanh phé B véi gia tri
400.000.000d6ng, nhung thuc té 6ng B, ba H3 tra cho 6ng H1, ba H2 sb tién
1.730.000.000d6ng. Khi nhan chuyén nhuong thira dat trén giita 6ng H1, ba H2
va ong B, ba H3 khong c6 viéc ban giao thuc dia ma chi chuyén nhuong trén
gidy to nén khong biét viéc ba P di 1am nha ¢ trén dat. Ong B da thyc hién nghia
vu ndp thué va dang ky sur dung dat theo quy dinh phap luat. Ba P khong ching
minh dugc quyén xdy dung cong trinh hop phap trén dat nén khong c6 quyen su
dung dét. Viéc ba P khoi kién yeu . cau tuyén hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat trén 1a khong co can cir. Ong B dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P.

- Tuyén giao dich dan sy la giéy nhan tién dit coc ngay 22/12/2010, giéy
chuyén nhuong dat ngay 24/1/2011 do 6ng Tran Pinh HI lap va Vin ban vi
bang s6 554/2022/VB-TPLTT cua Vin phong T4 vo hiéu do vi pham diéu cdm
quy dinh tai Diéu 127, Piéu 128 BLDS nim 2005, Diéu 27 va Piéu 28 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000 trong khi thira dat s6 14, to ban d6 s6 12 dang duogc
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thé ch‘ép tai Ngan hang B2. Thua dat s6 14, to ban 516 s6 12 1a tai san chung cua
vo chong ong H1, ba H2 nén 6ng H1 khong c6 quyén don phuong dinh doat.

- Budc ba Nguyén Tl}i P thao do nhél‘()’ ya‘l Vétqkié’n trac do xay dung
khong hop phap trén thira dat s6 14, to ban d6 s6 12 dé tra cho o6ng V6 Van B
dién tich 156m” dat ¢, tai thira dit sb 14, t& ban dd sb 12.

- Ba Nguyén Thi P phai bdi thudng thiét hai do chiém hiru str dung quyén
st dung dat khong co6 can cur phép luat.

Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 08/4/2022 gitra 6ng H1, ba H2 va 6ng B, ba H3 vo hi¢u thi yéu cau Toa an
giai quyéet hau qua cua hgp dong vo hiéu nhu sau:

- Budc 6ng Trﬁp f?inh Hl1, ba Lé T‘hi H2 tra cho 6r}g Vo Van B, ba
Truong Thi T1 Hang s6 tién 1.730.000.000d6ng da nhan chuyén nhuogng.

- Budc Ong Tran Pinh H1, ba Lé Thi H2 bdi thuong gia tri chénh 1éch cua
thtra dat s6 14, to ban d6 sb 12 tai thoi diém xét xir so tham hodc phai tra s6 tién
141 theo murc 14i suat 7%/nam tinh tir ngay 22/4/2022 dén 20/8/2023 1a 481 ngay
trén s6 tién 1.730.000.000d6ng véi s tién 13i 1a 161.803.000dong.

Bi don ba Truong Thi Thuy H3 trinh bay: Pé nghi Toa an can cir quy
dinh cua phap luat g1a1 quyét yéu cau phan td cua ong B.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ho Viét H6 trinh bay:

Ong C1, ba P mua thira dét so 14, to ban d6 s6 12 cua ong H1, ba H2.
Nam 2012 6ng C1, ba P xay dung nha ¢ 6n dinh khong tranh chap tir d6 cho dén
nay. Ong H6 dong y voi yéu cau khai kién cta ba P.

Nguwoi co quyén lpi nghia vy lién quan ong Hb Viét H7, éng Ho6 Viét T

trinh bay: Dong y vaoi yéu cau khoi kién cua ba P.
Qua trinh giai quyet vu an, cac duong sy khong co y kién gi vé két qua xem xeét
tham dinh tai chd, két qua dinh gia quyén st dung dét dién tich 156m” dat & tai
thua dat s 14, tg ban do sb 12 va cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau
veé viéc giai quyéet vu an.

Vi cic ni dung trén, tai Bin dn dén sy so tham s6 29/2023/DS-ST ngay
21 thang 8 nam 2023 cua Toa dan nhdn dan tinh Qudng Tri quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, khoan 4 Piéu 68, khoan 1 Piéu 157,
Piéu 161, khoan 1 va khoan 3 Diéu 165, Piéu 264, Diéu 266 ctia Bo luit t6 tung
dan su; khoan 2 Diéu 689 cia B luat dan sy nam 2005; diém b khoan 1 Piéu
127 cta Luét dat dai nam 2003; Diéu 127, Diéu 129, khoan 2 Piéu 131, Piéu
468 cua BO luat dan su nam 2015; Diéu 166, diém b khoan 3 Diéu 167 Luat dét
dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P;
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- Cong nhan hi€u lyc cua giao dich dan su d6i voi Giay chuyen nhuong
dat ngay 24/1/2011 vé viéc ong Tran binh HS8, ba Lé Thi H2 chuyen nhuong
quyén st dung dat dién tich 156m? dit &, tai thia dat sO 14, to ban d6 s6 12 theo
GCNQSDBD s6 AK 859862 do UBND thanh phé P cap ngay 11/12/2007.

- Tuyén bd vo hi¢u Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/4/2022 gifra 6ng Tran Pinh H1, ba Lé Thi H2 va dng V6 Van B, ba Truong
Thi Thay H3 dugc Van phong C2 cong chung ngay 08/4/2022.

- Huy chinh ly trang 04 ngay 20/4/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd P trong GCNQSDPD s6 AK 859862 ngay 11/12/2007 do
UBND thanh phd P céap cho dng H1, ba H2 véi ndi dung: Chuyén nhwong cho
ong V& Vin B, CCCD sb 045078002825 dia chi tai khu phé I, phuong E, thanh
phé D, tinh Quang Tri va vo 1a ba Trwong Thi Thay H3, CCCD sb
045183004838 dia chi tai khu phé A, A, thi xa Q.

Ba Nguyén Thi P, ong H6 Viét H6, ong H6 Viét H7, ong Ho Viét T ¢co
quyén lién hé co quan c6 thim quyén 1am thu tuc cdp GCNQSDD ddi voi dién
tich 156m® dit &, tai thira dat sd 14, to ban dd sb 12 theo GCNQSDD sé AK
859862 do UBND thanh phd B cap ngay 11/12/2007.

2. Budc ba Nguyén Thj P, ong Ho Viét H6, ong Ho Viét H7, ong Ho Viét
T phai tra cho dng Tran Dinh HI, ba L& Thi H2 s6 tién 49.140.000dong, cu thé:
Mo6i nguoi phai tra 12.285.000d6ng.
3. Chap nhan yéu cau cia bi don 6ng V3 Vin B;
- Budc vo chong 6ng Tran Dinh HI, ba L& Thi H2 lién doi tra cho ong Vo
Vian B, ba Truong Thi T1 Hang s tién 1. 730 000.000d6ng va tra sd tién 1ai theo
mure 1ai suét 7%/mam tinh tir ngay 22/4/2022 dén 20/8/2023 1a 481 ngay trén sO
tién 1.730.000.000dong voi so tién lai 1a 161.803.000d6ng, cu thé: Moi nguoi
phai tra so tien 945.900.000d6ng.
Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham va thong
bao quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.
Ngay 31/8/2023 va ngay 5/9/2023, Toa an nhan dan tinh Quang Tri nhan
dugc don khang cdo cua 6ng Tran Dinh H1 va ba L& Thi H2, v6i néi dung: D&

nghi huy toan bo Ban an so tham de giai quyét so tham lai, hodc stra ban 4n so
tham theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 28/8/2023 ong V& Vian B ¢ don khang cdo Ban an so tham véi ndi
dung: Khang cdo toan bd Bér} an, dé nghi sfra theo huc'yng bac toan b yéu cau
khéi kién ciia nguyén don, chap nhan phan t6 cia vg chong 6ng Vo Van B va ba
Truong Thi Thay H3.

Tai phién toa phiic thim:

Céc duong su khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo.

Ong Tran Pinh H1 trinh bay: Tbi c6 hai miéng dat, miéng dat Toi ban cho
ba P khac con miéng dat T61 ban cho anh B chi H2 1a khac. D€ nghi huy Ban an
so thadm hoac bac yéu cau cta nguyén don ba P.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%C6%A1ng

Nguoi dai dién theo ny quyén cla anh B chi H2 trinh bay: Pé nghi Toa
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, budc ba P phai thao d&
nha cap 4 tra toan bo dién tich dit ma vo chong anh B da nhan chuyen nhuong
cua H1 va ba H2.

Nguyén don ba P trinh bay: Sau khi nhan dat vao nam 2013 gia dinh T2 da
lam nha cap 4 va sinh song 6n dinh tir d6 den nay, d€ nghi gitr nguyén Ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba Nang tham gia phién toa
phat biéu quan diém: Qua trinh giai quyét vu an nguoi tién hanh t6 tung, nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién ding quy dinh ctia phap luat dan su; Vé nodi dung:
Toa an so tham di xét xir 1a ding phap luat nguoi khang cdo khong cung cip
ching ctr ndo méi; Pé nghi khong chip nhan khang cdo gilt nguyén toan bo Ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chirng cw da dwoc xem xét tat phién toa, can cwr vao
loi trinh bay cua nguyén don, bi don, nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan
va két qua tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xir nhan dinh nhw sau:

[1] Xét yéu cau khang cdo ciia bi don ong Tran Pinh H1 va ba Lé Thi H2,
nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién quan 6ng V6 Van B, Hoi dong xét xur thay:

[1.1] Ngay 12/10/2005 UBND thanh phd B cip GCNQSDD s6 AD 213787 cho
ong H1, ba H2 voi1 dién tich 307m’ dat o, tai thira dat sé 14, to ban dd sb 12 tai
khu phé B, phuong E, DB. Ngay 28/9/2007, 6ng H1, ba H2 1ap hop dong chuyén
nhu’o*ng quyén sur dung dat cho ong Nguyén Anh T3, ba Tran Thi H9 dién tich
153,56m” dét & trong thira dat s6 14, to ban d6 sé 12. Ngay 11/12/2007, UBND
thanh phd B cap GCNQSDD s6 AK 859862 cho 6ng H1, ba H2 véi dién tich dat
156,0m* dit o, tai thira déat s6 14, to ban do s6 12 tai khu phd B, thanh phd D,
tinh Quang Tri.

[1.2] Tai Bién ban lam viéc ngay 16/11/2022 (BL sd 157) ong H1 thua
nhan 6ng H1 c6 ban bac bang miéng vé viéc chuyen nhuong thua dat sd 14, to
ban d6 s 12 cho ong C1. Ong H1 1 nguoi V1et gidy nhan tién ngay 22/12/2010
vo1 nd1 dung: Ong H1 c6 nhén cua ong C1 sd tién 50.000. OOOdong (dat coc)
chuyén nhuong dat véi tong so tién 270.000.000d0ng. Lo dat tai A T. S6 tién
50.000.000d6ng chuyén vao s6 tai khoan 54010000240404 ctia ba H2 va éng H1
ky nguoi nhén tién, 6ng H1 thira nhan 6ng H1 1a nguoi viét gidy chuyén nhuong
dat ngay 24/1/2011. Theo Gidy chuyén nhugng dat ngay 24/1/2011 véi noi
dung: “...Ong H1 ¢6 mét mdnh dat tai khu phd B, phuong E, B. Do dzéu kién
kho khan nén xin chuyén nhwong lgi cho éng Cl, ba P VOi so tién
270.000. 000d0ng da tra trude la 50.000.000dong. Nay chuyen tlep so tién la
210.000.000dong. S6 dé va thi tuc khdc sé giao nhdn sau tét”. Ong H1 ky
ngudi ban. Tai Bién ban 1am viéc ngay 16/11/2022, 6ng H1 thira nhan vo chong
ong H1, ba H2 da nhan s6 tién dit coc trén. Ngay 05/12/2022, Ngan hang TMCP
D — Chi nhanh Q c6 vin ban sé 641/BIDV.QT-QLRR xac nhin ndi dung: “Gidy
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3o
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nép tién mdt sé 1013703 ngay 22/12/2010 véi sé tién 50.000.000dong, ngueoi
nép tién H6 Minh C1, ngwoi nhdn Lé Thi H2. So tai khodn 54010000240404
mang tén Lé Thi H2 do ba H2 triee tiép mé tai khodn tai Ngdn hang”. Nhu vay,
sau khi ba H2 nhan sd tién dit coc 50.000.000d6ng cua ong C1 chuyén vao tai
khoan cua ba H2 va ba H2 biét viéc ong H1 chuyén nhuong dién tich 156,Om2
dat &, tai thira dét s6 14, t& ban do sb 12 cho 6ng C1, ba P nhung ba H2 khong
phan d6i va khong c6 ¥ kién gi 1a ba H2 c6 cung ¥ chi voi éng H1 dong ¥
chuyén nhuong dién tich 156,0m? dat &, tai thira dat sd 14, t& ban dd sd 12 cho
ong C1, ba P.

[1.3] Vé ndi dung cia Gidy chuyén nhuong dat ngay 24/1/2011: Tai Két
luan gidm dinh s6 436/KL-KTHS ngdy 21/4/2023 cia V BY C3 két luan: “tiéng
noi cua nguoi dan ong xung la “tui’’ dwgc goi la “anh’ (dwoc ky hiéu la “Hao™
trong Ban dich noi dung ghi am mau can giam dinh) trong madu can gidam dznh
va tiéng néi ciia 6ng Tran Pinh H1 trong mdu so sanh la ciia cing mét nguoi”.
Theo ban dich cua Phan vién khoa hoc hinh sy Bo C3 tai file ghi am trich xuét
doan ghi am 08 phat 11 gidy thé hién giong ndi cua 6ng H1 c6 ndi dung: “Anh
doi dwa sé do thi anh phdi tra di muoi triéu tui méi dwa sé do ché. Tire la anh
khong tra muoi triéu thi coi khong mua. Quy dinh voi nhau rira r6i”. Nhu vay,
ong C1, ba P da tra cho ong H1, ba H2 s6 tién dat coc 50.000. OOOdong ngay
22/12/2010 va sb tién 210.000. 000dong ngay 24/1/2011, con thiéu sb tién
10.000. OOOdong trong tong gia tri cac bén thoa thuén chuyén nhuong 1a
270.000.000d6ng. Tai vin ban s6 572/VPPK-VTLT ngay 31/10/2022 cta Chi
nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd D tra 10i:Neay 25/12/2012,
GCNOSDD s6 AK 859862 UBND thanh phd D cdp ngay 11/12/2007 di thé
chdp tai Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Q. Ong H1, ba H2 khong tién hanh
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 156,Om2 dat ¢, tai thira
dat s6 14, to ban d6 s6 12 cho 6ng C1, ba P theo thoa thuén cua giao dich déan sy
chuyen nhuong dat ngay 24/1/2011, nhung ngay 25/12/2012 6ng H1, ba H2 thé
chap quyén su dung dat trén vay von Ngan hang. Nam 2012, 6ng H1, ba H2 ban
giao quyén st dung dat dién tich 156,0m” dat o, tai thia dat sO 14, to ban d6 s6
12 cho ong C1, ba P va 6ng C1, ba P da x4y dung nha & 6n dinh, khong c6 tranh
chap tir naim 2012 cho dén nay va duoc cac ho gia dinh lién ké xac nhan. Viéc
ong C1, ba P xay dung nha ¢ trén dién tich 156,0m” dat ¢, tai thira dat s6 14, to
ban do s6 12 tir nam 2012 cho dén nay, vo chong 6ng H1, ba H2 khong phan doi
va khong c6 v kién gi. Ong C1, ba P khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén
xt Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xur Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai. Theo Piéu 129 cta BO luit dan sy nim 2015
va diém b khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013, giao dich dan sy gidy
chuyén nhuong dat ngay 24/1/2011 €0 vi pham vé hinh thtc, nhung ong H1, ba
H2 da nhéan cua 6ng C1, ba P so t1en dat coc 50.000. OOOdong va sb tién
210.000. OOOdong trong tong sO tién thoa thuén chuyen nhuong la
270.000.000d6ng, ong C1, ba P con thiéu s tién 10.000.000d6ng va ong H1, ba
H2 d3 ban giao dién tich 156,0m? dit o, tai thira dat s6 14, to ban do sd 12 cho
ong C1, ba P xdy dyng nha & 6n dinh tir ndim 2012 cho dén nay nén Toa an so
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tham da cong nhan hiéu luc giao dich dan sy cua gidy chuyén nhuong dat ngay
24/ 1/2011 do ong H1 lap vé viéc ong HI, ba H2 chuyén nhuong dién tich
156,0m” dat o, tai thira dat s6 14, to ban d6 s6 12 cho éng C1, ba P 14 ¢6 cin cu.

[1.4] Theo ching thu thim dinh cia Cong ty CP TS ngay 16/5/2023 két
luan vé quyén sir dung dat dién tich 156,0m? dét &, tai thira dat sd 14, to ban do
s6 12 c6 gia tri tai thoi diém xet xu 1a 1.228.500. 000ddng. Tai phién toa so
tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H1, ong B khong co ¥ kién gi vé két
qua dinh gid trén. theo giao dich dan su chuyén nhuong dat ngay 24/1/2011,
gilra ong H1, ba H2 thoa thuan chuyén nhugng cho ong C1, ba Phuong dién t
156,0m* dat o, tai thira dat s6 14, to ban dd sb 12 véi gia 270.000. OOOdong, ong
C1 va ba P di tra sb tién 260.000.000d6ng, con thiéu sé tién 10.000. OOOdong tai
thoi diém ngay 24/1/2011 6ng C1, ba P da tra cho 6ng H1, ba H2 tong sO tién
260.000.000d6ng tuong ng 96% gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir
1a 1.179.360.000dong. Toa an so tham da budc Ba P, ong H6, 6ng HI, 6ng T
phai tra cho 6ng H1, ba H2 s tién con thiéu 1a 10.000.000d0ng tuong duong gia
tri tai thoi diém xét xtr v4i s6 tién 49.140.000d6ng 14 co can ct.

[1.5] Ngay 08/4/2022, ong H1, ba H2 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dién tich 156 ,0m’ dit &, tai thua dat s0 14, to ban d6 sb 12 theo
GCNQSDBD s6 AK 859862 do UBND thanh phé B cap ngay 11/12/2007 cho vo
chong 6ng B, ba H3 vOi gia tri chuyén nhuong 400.000.000d0ong, nhung thuc té
ong B chuyen tra vao sb tai khoan 54010000240404 cta ba H2 03 lan Vol tong
s6 tién 1.730.000.000d0ng (Ngay 30/11/2022 chuyen sé  tién coc
1.100.000.000dong; ngay 30/11/2022 chuyén tiéen mua ddt so tién
400.000.000dong; ngay 30/11/2022 chuyén tién mua ddat so  tién
230.000.000d6ng) nham giam thué dat. Tai bién ban lam viéc ngay 29/11/2022,
ong B trinh bay: Khi nhan chuyén nhuong thira dat trén gitra 6ng H1, ba H2 va
ong B, ba H3 khong co viéc ban giao thuc dja ma chi chuyén nhuong trén gidy
to nén khong biét viéc ba P da lam nha ¢ trén dat. Can ct Diéu 127 cua Bo luat
dan sy nam 2015 quy dinh do ong H1, ba H2 da viét gidy chuyén nhuong thira
dat sb 14, to ban do sd 12 cho dng C1, ba P va da nhan sb tién 260.000.000dong
ctia ong C1, ba P va ndm 2012 ban giao quyén sir dung dat dién tich 156,0m? dat
&, tai thira dat sd 14, to ban d6 sd 12 cho 6ng C1, ba P xay dung nha ¢ tir nim
2012 dén nay, nhung ngay 08/4/2022 6ng H1, ba H2 lai lap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dién tich 156, Om’ dat o, tai thira dat s6 14, to ban do
80 12 cho ong B, ba H3 va nhén s6 tién chuyén nhuong 1.730.000.000d6ng. Toa
an so thim cho rang can cit Picu 127 cua B luat dan su quy dinh thi 6ng H1, ba
H2 c6 hanh vi Ira d6i nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/4/2022 gitra 6ng H1, ba H2 vdi 6ng B, ba H3 do Van phong C2 cong chung
ngay 08/4/2022 bi vo hi€u, huy chinh 1y trang 04 ngay 20/4/2022 cia Chi nhanh
Vin phong ding ky dit dai thanh phd D trong GCNQSDD sd AK 859862 ngay
11/12/2007 do UBND thanh phd P cdp cho 6ng H1, ba H2 voi nodi dung:
Chuyén nhuong cho 6ng V5 Van B, CCCD sb 045078002825 dia chi tai khu
phé I, phuong E, thanh phd D, tinh Quang Tri va vo 14 ba Truong Thi Thay H3,
CCCD s6 045183004838 dija chi tai khu phd A, A, thi xa Q; dong thoi budc bi
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don ong H1, ba H2 tra cho ong B, ba Hang sb tién 1 .730.000. 000dong di nhan
chuyén nhuong va tra sO tién 13i theo muc_lai suit 7%/mam tinh tir ngay
22/4/2022 dén 20/8/2023 1a 481 ngay trén s tién 1.730.000.000ddng véi sb tién
1ai 1a 161.803.000d6ng cho 6ng B ba H3 1a ¢6 can ctr.

[2] TUr phan tich trén, Hoi ddng xét xir thdy Ban an so tham di quyét dinh 1a c6
can cu dung phap luat; Bi don 6ng H1 ba H2, nguoi lién quan 6ng B khang cao
nhung khong c6 ching ctr tai liéu gi méi khac; do d6 Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang céo cua bi don éng H1 ba H2 va ngudi lién quan ong B giit
nguyén quyét dinh Ban 4n so tham.

[3] V& an phi: Nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su phtc thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan su;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va
st dung &n phi, I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Tran Pinh H1 va ba Lé Thi
H2, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng V& Vian B; gilt nguyén Ban an
dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Tri .

2. An phi dan sy phuc thém Ong Tran Dinh H1 va ba Lé Thi H2 phai chiu
an phi dan sy phiic tham s tién 300.000 dong(Ba trim ngan ddng), duoc trir vao
tién tam ung an phi phic tham dd nodp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 CC/2021/0000444 ngay 28/9/2023 cua Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh
Quang Tri. Ong V& Vin B phai chiu an phi dan su phtic thim 300.000 dong(Ba
tram ngan dong); dugc trir vao tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo B1 lai
thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 CC/2021/0000443 ngay 28/9/2023 ciia Cuc
Thi hanh &n dan sy tinh Quang tri.

Ban an déan sy phtic thim ¢ hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Tri ;

- VKSND tinh Quang Tri ; .,

- Cuc THADS tinh Quang Tri ; (baky)

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Truwong Minh Tuin
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