TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 170/2026/DS-ST
Ngay 12 - 6 - 2026
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Hoang Khoi.

2. Ba Huynh Thi Bich Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc - 1a Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sat nhin din Khu vwe 1 - Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phi Hung — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau,

xét x{r so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 348/2025/TLST-DS ngay 15 thang 10
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 1190/2026/QDXXST-DS ngay 15/4/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D;

Dia chi tru s&: T duong T, phuong L, quan H (nay la phuong H), Thanh
phd Ha Nbi.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Ong Thi Ngoc S, sinh nim
1977, CCCD sb 096177008598 — Chtrc vu: Chuyén vién phong khach hang (co
mat).

Pia chi: SO A, duong L, khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Thé L; sinh nam: 1978; CCCD sb 089078017428 (ving
mat).

+ Ba Lé Thi Diéu H; sinh nam: 1980; CCCD s6 096180003437 (vang mat).

Cung dia chi: s6 B, duong L, khém F, phudng A, thanh phé C (nay 1a khom
A, phuong A), tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu T (ving mit).

2. Ba Nguyén Thi Phuong T1 (vang mat).

Cung dia chi: duong N, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

3.Ba Lé Thi L1, sinh nam 1970 (xin ving mat).

4. Anh Lé Nhat N, sinh ndm 1991 (xin ving mat).



5. Chi Nguyén L& Anh T2, sinh nam 1991 (xin véang mat).
Cung dia chi: s6 B, duong L, khém F, phuong A, thanh pho C (nay 1a khom
A, phuong A), tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén don
trinh bay:

Ngay 31/05/2024 gitra Ngan hang TMCP D - Chi nhanh C (goi tat Ngan hang)
va 6ng Nguyén Thé L, ba Lé Thi Diéu H thoa thuan ky két Hop dong tin dung s6:
117/2024/15631834/HDTD. Noi dung: Ngan hang cho éng L, ba H vay sb tién von
2.000.000.000 déng. Thoi han cip han mirc: 12 thang ké tir ngay 31/5/2024. Lai
suat: 9,8%/nim trong thoi gian thuc hién hop dong. Lai suit qua han ap dung d6i
v6i ng gde qua han 1a: 150% 14i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
qua han. Dbi voi tién 14i khong tra ding han, khach hang phai tra 13i chdm tra theo
mirc 13i suat 10%/nam tinh trén s du 14i cham tra tuong ing vai thoi gian cham
tra. Muc dich vay: b6 sung von luu dong.

Trong qua trinh vay vbn, ong L, ba H ¢ thanh toan cho Ngan hang sé tién
vbn 9.611.433 dong, tién 13i 36.351.627 dong thi ngung khong thanh toan. Dén nay
da qua han, 6ng L, ba H khong thuc hién ding cam két tra ng vay cho Ngan hang
theo Hop dong tin dung da ky. Tinh dén thoi diém hién tai, ong L, ba H van khong
thuc hién viéc tra ng, nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng L, ba H phai thanh
toan cho Ngan hang toan bo sé tién no tinh dén ngay 11/6/2026 1a 2.484.682.016
dong. Trong d6: No gbc: 1.990.388.567 dong; no 13i: 494.293.449 dong va lai phat
sinh cho dén khi 6ng L, ba H thuc hién xong toan bd nghia vu ddi vi Ngan hang.

Truong hop 6ng L, ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong day di, yéu cau
Toa an tuyén Ngan hang co quyén chu dong hodc dé nghi co quan thi hanh an c6
tham quyén xir ly d6i voi tai san bao dam dé thi hanh an cac tai san bao dam
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sé 80, t ban d6 sb 09, tai
dia chi: phuong A, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay la phuong A, tinh Ca Mau),
theo Gidy ching nhén Quyen st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BP065319, s6 vao so6 cap GCN: CH000132 do UBND thanh phé
C cip ngay 14/06/2013, Van phong DKQSDD x6a no tién st dung dat ngay
25/08/2014 thudc so hitu cia 6ng Nguyén Thé L theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 51/2023/15631834/HPBD ngay 28/02/2023.

Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao ng vay ma van khong du tra toan bo
ng goc va lai cho Ngan hang, 6ng Nguyen Thé L, ba Lé Thi Diéu H van phai tiép
tuc tra no bang moi tai san va ngudn thu nhap hop phap khac.

- Pbi v6i ong Nguyén Thé L, ba Lé Thi Diéu H, 6ng Nguyén Hiru T, ba
Nguyén Thi Phuong T1 da dugc Toa an téng dat, niém yet cac van ban t6 tung
triéu tp tham gia giai quyét vu an nhung céc duong su deu vang mat, ciing khong
guri cho Toa 4n van ban ghi y kién ciia minh d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

- P6i voi ba Lé Thi L1, anh Lé Nhat N, chi Nguyén Lé Anh T2 xé4c dinh
khéng lién quan tai san thé chp, cac duong su chi & gitr dum tai san cho ong L,



ong T, ba T1 va cd yéu cau xin ving mit hoa gii, xét xir.

Tai phién toa:

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, Toa an da dam bao ding thu tuc td tung theo quy dinh, cac duong
su chap hanh dang quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau thanh toan no,
budc bi don thanh toan cho nguyén don tong sb tién tinh dén ngay 11/6/2026 1a:
2.484.682.016 dong, lai _phat sinh.

+ Chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viée xtr Iy tai san dam bao theo Hop
ddng thé chip bat dong san sb 51/2023/15631834/HDBD ngay 28/02/2023 va trir
dién tich ngdi mo 5,7m?.

+ An phi, chi phi t6 tung xir Iy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vétd tung: Ba L¢ Thi L1, anh L& Nhat N, chi Nguyen Lé Anh T2 (nguoi
lién quan) co y€u cau xet xur vang mit, ong Nguyén Thé L, ba Lé Thi Diéu H (b1
don), 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi Phuong T1 (nguoi lién quan) vang mat
khong ly do. Do do Hoi dong xét x1r tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo
Diéu 227, 228 B0 luit t6 tung dén su.

[2] Quan hé phap luat: Tranh chap gitra cac duong su duge xac dinh la tranh
chéap hop dong tin dung, loai viéc thudc tham quyén giai quyét cta Toa an.

[3] Vé ndi dung: Xét hop dong tin dung s6 117/2024/15631834/HDTD
ngay 31/05/2024 giita Ngan hang va 6ng L, ba H dugc thiét 1ap trén tinh than tu
nguyén, phu hop véi quy dinh cia phap luat nén cac bén phai c6 trach nhiém thuc
hién. Trong qua trinh thyc hién hop dong, bi don da vi pham nghia vu thanh toan
nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan ng la co co so chap nhan.

Pbi voi viée nguyén don yéu cau bi don tra cac khoan ng tinh dén ngay
11/6/2026 tong von va 13i 1a 2.484.682.016 dong. Trong d6: No gbc: 1.990.388.567
dong; no 13i: 494.293.449 dong va lai phat sinh theo quy dinh tai hop dong cua
Ngén hang. Déi véi bi don 1a 6ng L, ba H, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
1a 6ng T, ba T1 khong guri van ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Xét thay, nguyén don tinh 14i cin cr vao céc ndi dung di thoa thuan
tai hop dong tin dung, vi viy nguyén don yéu cau vé tra no von, 13i trong han va
1ai qua han phu hop v6i ndi dung Hop dong tin dung ma cac bén da ky két, phu
hop voi gidy nhan no, bang tinh chi tiét 13i vay nén c6 co sé chap nhan. Vi vay,
can budc 6ng L, ba H phai co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang, tinh den
ngay 11/6/2026 tong von va lai 1a 2.484.682.016 dong. Trong d6: No¢ goc:
1.990.388.567 dong; ng 13i: 494.293.449 dong va 1ai phat sinh theo quy dinh tai hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[4] Dbi v6i yéu cau cta nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chap:

Tai Hop dong thé chip bat dong san sb 51/2023/15631834/HDBD ngay
28/02/2023 gitra Ngan hang va 6ng L, ba H, tai san the chép 12 Quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat tai thira s6 80, to ban d6 s6 09, dién tich 462,25m? (dién



tich thyuc té 484,3m?) tai dia chi: _phuong A, thanh phe C, tinh Ca Mau (nay la
phuong A, tinh Ca Mau), theo Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6 BP065319, sb vao so cap GCN:
CH000132 do UBND thanh phd C cap ngay 14/06/2013, tén Nguyén Thé L. Tai
toa, dai dién nguyén don déng y trir dién tich ngd1 mo 5,7m2, phﬁn dién tich con
lai yéu cau xtr Iy tai san thé chip theo quy dinh. Xét thay, hop dong thé chap bat
dong san sd 51/2023/15631834/HPBD ngay 28/02/2023 da thuc hién theo ding
quy dinh cua phép ludt vé thé chap, dang ky giao dich bao dam. Do bi don da vi
pham nghia vu hop ddng, khong thanh toan no cho nguyén don dung thoi han
thoa thuan nén chap nhan yéu cau xu 1y tai san thé chap néu trén (trir dién tich
ngdi md 5,7m?) dé thu hdi ng ctia nguyén don 1a pht hop véi quy dinh phap luat.

[5] D6i v6i cac duong su Lé Thi L1, Lé Nhat N, Nguyén Lé Anh T2 1a nhiing
ngudi dang sinh séng trén phan dat thé chdp Ngan hang. Cac duong sy xac dinh
chi ¢ gilt dum tai san cho 6ng L, 6ng T, ba T1. Truong hop bi don khong thanh
todn ng, phai x1r 1y tai san bao dam cac duong su trén phai di do1 tai sdn c4 nhan
giao nha dé thi hanh theo quy dinh.

[6] Ddi vé6i viée anh N, chi T2 x4c dinh nha va dat 1 cua ong T, ba T1, anh
chi chi gitr dum. Xét thiy, nha va dat do 6ng L dimg tén quyén st dung, truong
hop gitra 6ng L, ba H va ong T, ba T1 ¢o6 thda thuan giao dich dan sy khac ma
khong thoa thuan dugc co quyén khoi kién thanh vu an dan su khéac khi c¢6 tranh
chap.

[7] V& chi phi t6 tung: Can cir Hop dong s6 51/2026/HDDV ngay 27/02/2026
va bién ban nghiém thu, thanh ly hop dong dich vu ngay 11/6/2026 sO tién 1a
12.024.000 ddng. Xét thiy, do chap nhan yéu cau cua nguyén don nén bi don phai
chiu, do Ngan hang da thanh toan xong nén 6ng L, ba H c6 nghia vu hoan lai Ngan
hang s tién 12.024.000 dong.

[8] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Piéu 30, 35, 147, 227, 228 Bo luat to tung dan sy; Diéu
117, 295, 299, 463, 466, 468 B) ludt dan su; khoan 2 Piéu 91 cua Ludt To chirc
tin dung; Diéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhén khai kién cta nguyén don.

Budc 6ng Nguyen The L, ba L¢ Thi Di¢u H c6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang TMCP B tong 50 tién von va 1ai tinh dén ngay 11/6/2026 1a 2.484.682.016
dong. Trong do: No goc 1.990.388.567 dong; no 13i: 494.293.449 dong

Ké tir ngay tlep theo cua ngay 11/6/2025 6ng Nguyen The L, ba Lé Thi
Diéu H con phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién ng chua thanh
toan, theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong no. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh
1di suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang thi 13i suat ma bi don phai tiép



tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

+ Ve xir Iy tai san thé chap:

Chap nhén yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau xir 1y tai san thé chép.

Ong Nguyen Thé L, ba Lé Thi Diéu H khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung va day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngén hang TMCP D dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyen xtr 1y tai san bao dam da thé
chap theo hop dong thé chip bat dong san sé 51/2023/15631834/HPBD ngay
28/02/2023 dé thu hdi no cho Ngan hang theo quy dinh cta phap luat duoc trir
dién tich ngdi mo 5,7m? theo ban v& hién trang ngay 11/6/2026 cua Cong ty
TNHH mot thanh vién T3. Budc 6ng Nguyén Thé L, ba Lé Thi Diéu H, ong
Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi Phuong T1 phai giao tai san thé chap cho co quan
thi hanh an dé xir Iy phat mai theo quy dinh, thu hdi ng cho Ngan hang. Nhiing
nguoi dang quan 1y nha va dat 1a ba Lé Thi L1, anh Lé Nhat N, chi Nguyén Lé
Anh T2 phai di doi tai san c4 nhan di noi khac dé giao tai san thi hanh theo quy
dinh. Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira
s6 80, to ban d6 so 09, dién tich 462,25m? (dién tich do v& thuc té 484,3m? trix
dién tich ngdi mo 5,7m?) tai dia chi: khom F, phuong A, thanh phé C (nay 1a khém
A, phuong A), tinh Ca Mau, theo Gidy ching nhan quyén sir ' dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién Vol dat s6 BP 065319, sd vao sb cap GCN:
CHO000132 do UBND thanh phé C cip ngay 14/06/2013, tén Nguyén Thé L.

Ngan hang TMCP D phai tra cho 6ng Nguyén Thé L ban chinh Gidy ching
nhan Quyén st dung dat quyeén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién Vol dat sd
BP 065319, s vao s6 cap GCN: CHO000132 do UBND thanh phé C cap ngay
14/06/2013 thira s6 80, to ban d6 s6 09, dién tich 462,25m? tén Nguyén Thé L khi
cac nghia vu dugc bao dam bang tai san ndy da duoc thanh toan xong.

- V& chi phi t6 tung:

+ Chi phi do dac: Budc 6ng Nguyén Thé L, ba Lé Thi Diéu H phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP D sb tién 12.024.000 dong.

- An phi dan sy so thAm c6 gid ngach:

+ Ong Nguyén Thé L, ba Lé Thi Diéu H phai chiu sé tién 13 81.694.000 déng
(Chua nop).

+ Ngan hang TMCP D khong phai chiu an phi. Ngay 13/10/2025 Ngan hang
TMCP D da ndp tam ng an phi s6 tién 38.254.000 dong tai Thi hanh an dan sy
tinh C theo bién lai s6 0001618 dugc hoan lai khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luét.

- Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat duoc
quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét
ban an.

Trong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.



TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh;

- VKSND KV 1- Ca Mau; (Pa ky)

- THA DS tinh Ca Mau; Lé Thi Thu

- Cac duong su;

- Ho so vu an;

- Luu.



