TOA AN NHAN DAN KHU VUC1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 396/DS-ST
Ngay: 29/9/2025

V/v “Tranh chip hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHI MINH

Véi Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa

Cdc Hi tham nhdn dan: 1/- Ba bang Thi Ngoc Hﬁng
2/- ba Nguyén Thi Xuyén

Thu ky phién toa: Ba Lé Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 1,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém Sa;l‘ nhan dan Khu e 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2025, tai phong xtr &n Toa an nhén dan Khu
vuc 1, Thanh phé HO Chi Minh xét xt so thim cong khai vy &n dan su thu ly $6
273/TLST-DS ngay 21/4/2025 vé viéc “Tranh chdp hop ddng tin dung”, vé viéc:
“Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so thim sb
547/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa
s0 485/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9 nim 2025, giita cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang A.

Try so: phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, nay 13 phuong Cira
Nam Thanh phd Ha Noi.

Dja chi chi nhanh: Phuong 2, Quan 6, Nay 1a phuong Binh T4y, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Thu M, Ba Nguyen Thi T, Ong
Tran Qudc M, Ong Lé Vian K 13 nguoi dai dién hop phap theo Gidy tuy quyén sd
77/2025/GUQ-TTB.LC ngay 18/02/2025. C6 don xin vang mat

Bi don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1993. ving mit

Dja chi: phudong Rach Dira, thanh phd Vii Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau.
Nay 14 phuong Rach Dira, TP. H5 Chi Minh

Pia chi lién hé: Phuong Nguyén An Ninh, thanh phd Vil Tau, tinh Ba Ria
- Viing Tau, nay 12 Phudong Tam Thing, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty Co phan Bat dong san X.

Tru sé:phuong Thuan Giao, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong. (Nay
14 phudng Thuén Giao, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyen Théi Phuong T, ba Lé Nguyén Anh T,
1a nguoi dai dién hop phap theo gidy Gy quyén ngay 01/7/2025. Vang mit

NOI DUNG VU AN:

- Trong Don khdoi kién dé ngay 28/3/2025, cic loi khai trong qud trinh
giai quyet vu dn Nguyén don Ngin hang A (sau ddy goi tit la Ngan hang A) c6 ba
Nguyén Thi Phwong T dgi dién trinh bay:

Ngay 25/01/2022, Ba Tran Thi T d3 ky két véi Ngén hang A — Chi nhanh
Bén Thanh (Ngan hang A) Hop dong cho vay tung lan s6 108/2022/HDTD/TTB
MN3/01; Sé tién giai ngan: 1,050,935,742 dong.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua cin ho: B, ting (tAng c6 cin ho): 17,
Block: B thuoc du an Khu can hd cong vién xanh An Der Son (t€n thuong
mai “Lavita Thuan An”) tai Phuong Thuin Giao, Thanh phé Thuan An, Tinh
Binh Duong;

Thoi han cho vay: 240 thang (ké tr ngay 27/01/2022 dén ngay
26/01/2042);

Lai sudt: Lai suat ap dung ké tr ngdy 26/01/2022 cho dén ngay
26/01/2024 la: 8.5%/nam. Lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo dén ngay
26/01/2042: Bang Lii suit co s& khach hang ca nhan ky han 03 thang cua Ngan
hang A tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3.4%/nam. Lii suat dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang mét lan;

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, ba T da thanh toan téng sb tién goc 1a
2,936,862 dong va tong so tién lai 1a 175,966,952 dong. Tu ky tra ng 15/02/2024
dén nay, Khach hang da vi pham nghia vu thanh toan d6i véi Ngan hang A.

Du no cac Khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 18/08/2025 1a: No gdc:
1,047,998,880 déng; Lai trong han: 184,105,637 déng; Lai qua han: 11,337,866
ddng; Lai cham tra: 14,019,982 dong; Phi TNTH (1%): 9,540,753 ddng. Tong:
1,267,003,118 ddng

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ba T da thé chap cho Ngan hang
A tai san dam bao theo Hop dong thé chip tai san s6 108/2022/HDBD/TTB
MN?3/01 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban cin ho chung cu Dy
an Khu can hd cong vién xanh An Der Son (t€n thuong mai ”Lavita Thuan An”)
tai Phuong Thuan Giao, Thanh phé Thuan An, Tinh Binh Duong s6
1037/HPMB/LVTTA ky ngay 05/01/2022 giita Cong ty C6 phan Bat dong san
Thuan An va Ong/Bé Tran Thi T va cac phu luc dinh kém, lién quan t&i tai san
mua ban 1a: cin ho sb B. tang 17, Block B. Hop dong thé chip duoc ding ky thé
chép theo quy dinh cua phap lut.

Trong thoi gian qua, Ngan hang A da nhiéu lan goi di¢én don déc, gui
thong béo, tryc tiép xudng lam viéc v6i Khach hang dé yéu cu thuc hién nghia
vu da cam két nhung khong nhan duoc sy hop tac tr phia ba T.

Do viéc ba T khong thuc hién nghia vu t,ré no anh huodng dén quyép loi
hop phap ctiia Ngan hang A nén Ngén hang A tién hanh thu tyc khoi kién dé thu
hoi no.

Pé bao vé quyén va loi ich ciia Ngan hang A, bang don nay Ngan hang A
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khéi kién Ba Tran Thi T’tai Iéa an nhan dan Khu vuc 1 - HCM, kinh dé nghi
Quy Toa giadi quyé€t cac van deé sau:

Budc Ba Tran Thi T thanh toan cho Ngan hang A tong sb tién (tam tinh
dén ngay 18/8/2025) 1a: 1,267,003,118 ddng (M4t ty hai tram sdu muwoi bay triéu
khéng tram 1é ba nghin mét tram muwoi tam doéng), trong d6 ng goc 1a
1,047,998,880 dong; 1ai trong han 1a 184,105,637 dong; 1di qua han la
11,337,866 ddng; 1ai cham tra 1a 14,019,982 d6ng; phi tra no trudc han 1a
9,540,753 dong.

Budc Ba Tran Thi T tiép tuc thanh toan phin no i, tién phat phat sinh
theo 13i suat qua han, 13i sudt cham tra theo thoa thuan Hop dong cho vay timg
1an s6 108/2022/HDTD/TTB MN3/01, phat sinh tir ngay 19/08/2025 cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan ng.

Viéc thanh toan toan bd cic nghia vu néu trén dugc thuc hién mot lan
ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cia TAND c6 hi¢u lyc phap luat.

Trudng hop ba Tran Thi T khong thuc hién hodc thuc hién  khong day du
nghia vy thanh toan khoan n¢ néu trén thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co
quan c6 tham quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san bao dam cta khoan
vay néu trén dé thu hdi no cho Ngin hang A, cu thé 1a: Quyén tai san phat sinh
tir Hop ddng mua ban cin ho chung cu du 4n Khu cin ho cong vién xanh An Der
Son (tén thwong mai “Lavita Thuan An”) tai Phuong Thuan Giao, Thanh phd
Thuén An, Tinh Binh Duong sé 1037/HPMB/LVTTA ky ngay 05/01/2022 giira
Cong ty C6 phan Bét dong san X va Ong/Ba Tran Thi T va cac phu luc dinh kém,
lién quan to1 tai san mua ban la: can ho sd B. tang 17, Block B.

Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan cho khoan no ctua Ba Tran Thi T tai Ngin hang A. Néu s6 tién thu
duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Ba Tran
Thi T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngéan hang A.

Bi don ba Tréin Thi T va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
Co phan Bt dpng sin X cé ba Nguyen Thoi Phwong T va ba Lé Nguyén Anh T, la
nguoi dgi dign hgp phdp theo tiy quyén da duoc Toa an téng dat, niém yét hop 16
Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Gidy tri¢u tap dé trinh bay y kién, cac Thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai theo
qui dinh cua phép luat, nhung van khong c6 mat theo tri¢u tap nén Toa an khong
ghi nhan dugc 161 khai ctia bi don va nguoi lién quan.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don Ngén hang A c6 Ba Tran Thi Thu M, Ba Nguyén Thi Phuong
T, Ong Tran Quoc M, Ong Lé Vin K 1a nguoi dai dién hop phap theo uy quyén
c6 don xin Vang va tai ban tu khai dé ngay 29/9/2025 ba Nguyén Thi Phuong T xac
dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau:

Ngan hang A van gitt nguyén yéu cau khoi kién cu thé:

1. Budc Ba Tran Thi T thanh toan cho Ngan hang A tong s tién (tam tinh
dén ngay 29/9/2025) 1a: 1,282,195,151 ddng (Mot 1y hai tram tdm mueoi hai triéu
mét trdam chin mwoi ldm nghin mot tram nam muwoi mot dong), trong d6 no goc 1a
1,047,998,880 dong; lai trong han 1a 195,720,676 dong; 1 qua han 1a
12,981,709 ddng; 1ai cham tra 1a 15,953,133 dong; phi tra no trudc han 1a
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9,540,753 déng. Yéu cau tra mot 1an ngay khi nan an cua Toa an c6 hi¢u luc
phap luat.

2. Bugc Ba Tran Thi T tiép tuc thanh toan phan no i, tién phat phat sinh
theo lai suat qua han, 14i suat cham tra theo thoa thuan Hop dong cho vay ting
lan s6 108/2022/HDTD/TTB MN3/01, phat sinh tir ngay 01/10/2025 cho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan ng.

3. Truong hop ba Tran Thi T khong thyc hién hodc thyuc hién khong day
du nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi Ngan hang A co6 quyén yéu cau Co
quan c6 tham quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san bao dam la: Quyén tai
san phat sinh tir Hop dong mua ban can ho chung cu du 4n Khu cin ho cong vién
xanh An Der Son (tén thuong mai ”Lavita Thuan An”) tai Phuong Thuan Giao,
Thanh phd Thuian An, Tinh Binh Duong s6 1037/HPMB/LVTTA ky ngay
05/01/2022 gitta Cong ty C6 phan Bat dong san Thuén An va Ong/Ba Tran Thi
T va cac phu lyc dinh kém, lién quan t6i tai san mua ban 1a: can ho s6 B. tang 17,
Block dé thu héi ng cho TPBank.

Toan bd sd tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh to4n cho khoan no ctua Ba Tran Thi T tai Ngin hang A. Néu s tién thu
duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Ba Tran
Thi T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngéan hang A.

- Bi don ba Tran Thi T va Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
Cb phan Bét dong san X c6 ba Nguyén Théi Phuong T va ba Lé Nguyén Anh T, 1a
ngudi dai dién hop phéap theo iy quyén vang mat

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu ¥ kién: Qua nghién ctru hd so vy 4n va kiém sat viéc tuan theo phap luat
ciia Toa an nhan dan Khu vyc 1 trong qua trinh giai quyét vu an va tham gia phién
tda so thAm hom nay, nhan thay yéu cau cua nguyén don Ngn hang A la c6 co s¢
dé chap nhan. D& nghi Hoi déng xét xtr tuyén chp nhan yéu cau cuia Nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai li¢u o trong hé so vu 4n duge thim
tra tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung, quan hé tranh chap va tham quyén'

[1.1]. V& thu tuc to tung, quan h¢ tranh chap Xét yéu cau ctiia Ngan hang A
khoi kién bi don ba Tran Thi T phai tra sb tlen ng vay, ng lai phat sinh tur Hop
ddng tin dung nén day la vy an “Tranh chap vé hop dong vay tai san” duoc quy
dinh tai khoan 3 DBiéu 26 B0 luat t6 tung dan su 2015.

[1.2]. Yé tbém quyén: Xét Ngan hang A Iya chon Tda an nhan dan Khu vuc
1 - Thanh phé H6 Chi Minh la noi Ngan hang c6 chi nhanh lam viéc d€ giai quyet
tranh chap la ding voi thoa thuan tai hop dong cua cac bén va quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 40 Béqluélt TO tung dém‘ su. Can cu Véo,khoén 1 biéu 30, diém a
khoan quiéu 3§, diém b lghoén 1 Biéu 40 Bo luat To tung dan su thi, vu kién
thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 1- Thanh phé H6 Chi
Minh.

[2]. V& thu tuc xét XU vang mit:



[2.1]. Nguyén don Ngan hang A c6 Ba Tran Thi Thu M, Ba Nguyén Thi
Phuong T, Ong Tran Quoc M, Ong Lé Vian K 14 nguoi dai dién hop phap theo ¢ uy
quyén co don xin xet xur vang mat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6
tung dan su 2015, Toa an giai quyét ving mit nguyén don.

[2.2]. Bi don ba Tran Thi T va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Co6 phan Bét dong san X c6 ba Nguyén Théi Phuong T va ba Lé Nguyén
Anh T, la nguoi dai dién hop phap theo uy quyén da dugce téng dat, niém yét hop 18
Quyét dinh dua vu 4n ra X€t X, Quyet dinh hodn phién toa va Gidy triéu tap dé
tham gia phién toa nhung van vang mit mic du da dugce Toa an tridu tap hop 18
1an tht hai. Can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy 2015,
Toa 4n nhan dan Khu vuc 1, TP. HO Chi Minh tién hanh xét xir Véng mat Bi don
va nguoi lién quan.

[3] V& yéu cau cua Nguyén don:

Ngan hang A yéu cau Toa an tuyén budc bi don ba Tran Thi T phai tra tong
sd tién tam tinh dén ngay 29/9/2025 1a 1,282,195,151 dong (Mét ty hai tram tdm
muoi hai triéu mot tram chin mwoi lam nghin mot tram nam muoi mot déng),
trong d6 no géc la 1,047,998,880 déng; lai trong han 1a 195,720,676 déng; lai
qua han 13 12,981,709 ddng; 1ai cham tra 1a 15,953,133 ddng; phi tra no trude
han 1a 9,540,753 dé)ng. Ho1 dé)ng xét XU nhan théy:

Can ctr cac chung cr c6 trong hd so vu 4n, 161 khai cta nguoi dai dién Ngan
hang A trong qua trinh gidi quyét vu an, Hoi dong xét xir dii co s xac dinh: Ba
Tran Thi T c¢6 ky Hop dong cho vay timg 1an s6 108/2022/HDTD/TTB MN3/01
ngdy 25/01/2022 v&i Ngan hang A dé vay sb tién 1,050,935,742 déng; Muc dich
vay: Thanh toan tién mua cin hd: B. téng (téng c6 can ho): 17, Block: B thudc
du an Khu can hg cong vién xanh An Der Son (tén thuong mai “Lavita Thuan
An”) tai Phuong Thuan Giao, Thanh phé Thuén An, Tinh Binh Duong; Thoi han
cho vay: 240 thang;

Thuyc hién hop dong Ngan hang A da giai ngan du sb tién vay néu trén cho
ba T va ba T ciing da thanh toan cho Ngan hang A duoc sb tién tién gbc l1a
2,936,862 dong va téng sb tién 13i 1a 175,966,952 dong. Tir ky tra no 15/02/2024
dén nay, ba T da vi pham nghia vu thanh toan ddi v6i Ngan hang A. Tinh dén
ngdy 29/9/2025 ba T con no Ngan hang A sb tién 1,282,195,151 dong (Mot 1y
hai tram tam muwoi hai triéu mot tram chin muwoi lam nghin mot tram nam muoi
mét dong), trong d6 no gbe 1a 1,047,998,880 dong; 13i trong han 1a 195,720,676
ddng; 13i qua han 1a 12,981,709 d6ng; 13i cham tra 1a 15,953,133 dong; phi tra no
trude han 13 9,540,753 dong.

Can ctr diém a khoan 4.6 Piéu 4 cia Hop dong cho vay timg lan s
108/2022/HDTD/TTB MN3/01 ngay 25/01/2022 quy dinh “Ngan hang A thuc
hién chuyén cdc khodn no géc qua sang no' qud han khi Khéach hang khéng thanh
todn cdc khodn no ddy du, diing han theo théa thudn tai hop dong ndy hodc trong
thoi han theo yéu cau ciia Ngan hang A....”

Cin ctir diém b va ¢ khoan 4.2 Piéu 4 Hop dong cho vay timg lan s
108/2022/HDTD/TTB MN3/01 ngay 25/01/2022 quy dinh * Lai qua han bang
150% ldi sudt cho vay trong han....Ldi sudt chdm tra bang 10%/nam...



Cin ct diém khoan 4.5 Piéu 4 Hop ddng cho vay ting lan sd
108/2022/HDTD/TTB MN3/01 ngay 25/01/2022 quy dinh Thu héi no trudc han:
“Truong hop Khdach Hang vi pham quy dinh Hop dong nay, Ngdn hang A dwoc
toan quyén thu héi ng trude han. Khich Hang phdi tra cho TPBank phi tra no
trieée han theo quy dinh tai Hop dong nay va/hodc theo quy dinh ciia Ngdn hang A”

Can ctt khoan 1 DPiéu 466 Bo }uat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai
san la tién thi phai tra du tién khi dén han...
Cin ctr Diéu 290 B luat Dan su ndm 2015 quy dinh: “1. Nghia vu trd tién

phdi dwoc thue hién day di, dung thoi han, dung dia diém vd phu’ong thuc da
théa thudn. 2. Nghia vu trd tién bao gom ca tién ldi trén no goc...

Cin ctr khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chure tin dung quy dmh “T6 chire tin
dung va khach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cap tin dung trong hoat
déng ngdn hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Cin cir khoan 1 Piéu 95 Luat Céc t6 chire tin dung quy dinh: “T6 chitc tin
dung cé quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu hoi no trude han khi phdt hién
khdch hang cung cdp théng tin sai sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cap tin dung”.

Xét viec ba T da vi pham nghia vu trd n¢g mac du da dugc Ngan hang A da
nhiéu 14n tao diéu kién, nhic nhd va yeu cau ba T ¢o trach nhiém thanh toan nhung
ba T khong c6 thién chi tra no dd lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ciia Ngan hang A va Ngan hang A da chuyén toan bd khoan vay ctia ba T
sang no qua han 13 pht hop véi thoa thuan ctia cac bén trong hop dong.

Tir nhitng cin ¢t trén, xét yéu cau cla Ngan hang A yéu cau Toa budc ba
Tran Thi T phai thanh toan cho Ngan hang A tong sd tién no tam tinh dén ngay
29/9/2025 14 1,282,195,151 dong (Mot ty hai tram tdm mueoi hai triéu, mét tram
chin mwoi lam nghin, mét tram ndm muwoi mét dong), trong d6 no gbc 1a
1,047,998,880 dong; lai trong han 1a 195,720,676 dong; 13 qua han 1a
12,981,709 ddng; 1ai cham tra 1a 15,953,133 dong; phi tra no trudc han 1a
9,540,753 dong va budc ba T tiép tuc phai chiu tién 13i phat sinh theo muc l3i
suat qua han do cic bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay
30/9/2025 dén ngay tra dirt no, 13 c6 co s nghi nén chip nhan.
[5.2]. Di voi tai san thé chp: 1a Can ho sé B. tng (tang ¢ cin ho): 17,
Block: B thuoc du an Khu can hd cong vién xanh An Der Son (t€n thuong
mai “Lavita Thuan An”) tai Phuong Thuin Giao, Thanh phé Thuan An, Tinh
Binh Duong, Hoi dong xét xir xét thay:

Pé dam bao cho khoan vay, Ngan hang A va ba Tran Thi T d3 ky két Hop
dong thé chap tai san s6 108/2022/HDBD/TTB MN3/01 ngay 25/01/2022 voi
Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban
can ho chung cu s 1037/HPMB/LVTTA ky ngay 05/01/2025 gitta Cong ty C6
phan Bat dong san X va Ong/Ba Tran Thi T cung cac phu luc dinh keém, lién
quan t&i tai san mua ban 1a: Cin ho sé B. tAng (tAng c6 cin ho): 17, Block: B
thudc du an Khu can hd cong vién xanh An Der Son (Tén thuwong mai “Lavita
Thuadn An”) tai Phuong Thuan Giao, Thanh phé Thuén An, Tinh Binh Duong.



Xét Hop dong thé chap sé 108/2022/HDBD/TTB MN3/01 ngay
25/01/2022 dugce cac bén tu nguyén giao két ndi dung phu hop véi cac quy dinh
cua phap luat, khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao dirc xa hoi,
cac bén tham gia hop dong c6 day du ning luc hanh vi dan su, hop dong thé
chap duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Do d6, hop dong thé chap
c6 hiéu luc budc céc bén phai thyc hién dung cac quyén va nghia vu cia minh
quy dinh tai hop dong.

Xét Tai san thé chap 1a Cin ho B. tang (tAng c6 can ho): 17, Block: B
thudc du an Khu can hd cong vién xanh An Der Son (Tén thuwong mai “Lavita
Thuén An”) tai Phuong Thuan Giao, Thanh phé Thusn An, Tinh Binh Duong,
tai thoi diém thé chp chua duoc cap Glay chirng nhan quyen so hiru. Do vay, co
co s& xac dinh cic bén khong thé chap tai san ma thé chip Quyén tai san phat
sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho chung cu néu trén 1a pht hop voi quy dinh tai
Diéu 148 Luat nha & 2014 va cic Didu 292, 293, 294 va Diéu 295 Bo luat dan su
nam 2015.

Do d6, trudng hop ba Tran Thi T khong tra no hodc tra no khong dang
thi TPBank dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ké bién, ban dau gia tai san
thé chép dé thu hdi ng theo quy dinh tai Diéu 323 B0 luat Dan sy nam 2025.

[5]. V& an phi: Do yéu cu ciia nguyén don Ngan hang A dugc chap nhan
nén bi don ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su so tham 1a 50,465,855 dé)ng

Vi céc 1€ néu trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 97, Diéu 156, Diéu 157, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, khoan 1 Diéu 273 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 290, Piéu 298, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 323, Diéu 466
B0 luat Dan su;

- Ap dung céac Diéu 91, 95 Luét cac td chue tin dung;

- Ap dung Diéu 148 Luét nha & nim 2014;
7 - Ap dung khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 cua
Uy Ban thuong vu quoc hoi ngay 27/02/2009;

- Ap dung Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa 4n va Danh muc &n phi, 1€ phi Toa &4n (ban hanh kém theo);

- Ap dung Luat Thi hanh an dén su.
Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang A:

1.1 Budc Tran Thi T c6 trach nhiém tra cho Ngin hang A (Tam tinh dén
ngdy 29 thang 9 nim 2025) tong s tién 1,282,195,151 déng (Mot 1y hai tram
tam muwoi hai triéu, mot tram chin mwoi lam nghin, mot tram nam muoi mot
déng), trong d6 ng géc la 1,047,998,880 dé)ng; 1ai trong han 1a 195,720,676 déng;
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141 qua han 13 12,981,709 dong; 14i cham tra 1a 15,953,133 dong; phi tra no trudc
han 1a 9,540,753 déng. Viéc thanh toan dugc thue hién mot 1an ngay sau khi ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

1.2 Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong ba Tran Thi T phai tiép tuc chiu tién 14i theo mirc 13i thoa thuan tai Hop dong
cho vay timg lan s6 108/2022/HDTD/TTB MN3/01 ngay 25/01/2022 cho dén khi
thanh toan hét ng cho Ngan hang A.

2. Truong hop Ba Tran Thi T khong tra ng hodc tra ng khong day du thi
nguyén don Ngan hang A dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly
tai san dam bao la: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho chung
cu s6 1037/HPMB/LVTTA ky ngay 05/01/2025 giita Cong ty C phan Bat dong
san X va Ong/Bé Tran Thi T cung cac phu luc dinh kém, lién quan t&i tai san
mua ban 1a: Can ho sb B. tﬁng (téng c6 can hd): 17, Block: B thuoc du an Khu
can hd cong vién xanh An Der Son (Tén thuong mai “Lavita Thudn An”) tai
Phuong Thuan Giao, Thanh pho Thuén An, Tinh Binh Duong nay la phuong
Thuan Giao, Thanh phé HO Chi Minh, theo Hop dong thé chap
108/2022/HDBD/TTB MN3/01 ngay 25/01/2022.

Néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai nho hon nghia vy thanh toan no
cua ba Tran Thi T d6i1 véi Ngan hang A thi ba T c6 nghia vu thanh toan s6 ng
con lai.

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

3. V& an phi dan sy so thdm: Ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 50,465,855 dong (Nam muwoi triéu, bon tram sau mwoi lam ngan, tam
tram nam muwoi lam dong).

- Hoan lai cho Ngan hang A s6 tién tam Ung an phi da ndp la 24.121.379
dong (Hai mwoi bon trieu, mot tram hai muoi mét ngan, ba tram bdy muwoi chin
dong) theo Bién lai s6 0059920 ngay 16/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.Vé quyér} khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an hodc ban &n dugc ni€ém yét.

5. V& quyén khang Nghi

Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1- Thanh Rhé Hb Chi Minh c6 quyér}
khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay, Vién Kiém sat nhén dan Thanh pho
H6 Chi Minh c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han 01 thang ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.
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