TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s0: 24/2022/DS-ST
Ngay 23 -5 - 2022
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi No.

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Truong Minh Man.
2. Ba Nguyén Thi Thu Ba.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Ha — La Thu ky Toa an nhan dan huyén
CuM’gar, tinh DBak Lak.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan huygn CuM’gar, tinh Dik Lik tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 23/5/2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 413/2021/TLST-DS ngay 11/11/2021 vé
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir sb:
17/2022/QbXXST-DS ngay 18 thang 4 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S.
Dia chi: S6 26x-26x N, Quan X, thanh phé H.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pham Pinh V; Chtc vu: Giam
doc Ngan hang TMCP S - Chi nhanh D.

Dia chi: 13x — 13x L, phuong Th, thanh phd B, tinh D.

Nguoi duge uy quyen lai cua nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don:
Ong Nguyén Manh C. (ving mit - c6 don dé nghi xét xir ving mat)
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Chtre vu: Truong Phong Phong giao dich N - Ngan hang TMCP S.
Dia chi: S6 24xx-24xx N, phuong T, thanh phd B, tinh D.
- Bi don: Ba Pinh Thi H va 6ng HO Ngoc M. (ving mit)
Dia chi: Thon T, xa Q, huyén C, tinh D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dwoc iy
quyén lai ciia nguwoi dai dién theo iiy quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngay 02/02/20xx 6ng H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H da ky hop dong tin dung
s6: LD18026003xx v4i Ngan hang TMCP S - Chi nhanh B - PGD N Thanh (Viét
tat 1a Ngan hang) s6 tién 500.000.000 dong; thdi han vay: 60 thang ké tir ngay
02/02/2018 cho dén hét ngay 02/02/2023; Muyc dich vay: san Xudt néng nghiép; lai
suit cho vay 11%/nam; lai suat qua han bang 150% lii suat trong han; lai suat ng
1di cham tra do hai bén thoa thuan bang 10%/mam; ky han tra ng gbc phan ky
01nam/lan vao ngay 02/02 (theo Phu luc lich trd ng dinh kém hop déng néu trén
gom 05 ky, ky 1: ngay 02/02/2019 tra 100.000.000 dong, ky 2: ngay 02/02/2020 tra
100.000.000 dong, ky 3: ngay 02/02/2021 tra 100.000.000 dong, ky 4: ngay
02/02/2022 tra 100.000.000 dong, ky 5: ngay 02/02/2023 tra 100.000.000 dong);
tra no 13i: 12 thang/1an vao ngay 02/02.

Tir ngdy vay cho dén ky han tra ng theo hop dong tin dung, 6ng H6 Ngoc Mva
ba Pinh Thi H chi tra dugc 1 ky ngay 11/02/2019 s tién 156.336.000 dong, trong
d6: no gdc 100.000.000 ddéng, ng 13i 56.336.000 dong. Tir d6 cho dén nay ong Ho
Ngoc M va ba Binh Thi H khong tra thém duoc ky ng gdc va ng 13i nao khac.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng, ong Ho Ngoc M va ba Dinh Thi H da st
dung tai san tai Hop dong thé chip Quyén st dung dat sd: 00xx/20xx/TC/PNTT
ngay 02/02/20xx di ky giita 6ng H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H v&i Ngan hang, tai
san thé chip nhu sau:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat theo Gidy chimg nhan Quyén st
dung dét sb BP 4995xx ddi véi thira dat sb 7, to ban d6 s6 5x, dién tich 9802,xm?,
dia chi thira dat: X& C, huyén K, tinh D do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
Ix/x/20xx cho ba Bui Thi M nhiing thay d6i sau khi cip gidy ching nhan: ngay
06/11/2015 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Pinh Thi H va 6ng H6 Ngoc
M.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cﬁ}l Toa an budc 6ng H6 Ngoc M va ba Dinh
Thi H trd n¢ cho Ngan hang tong so tién 581.724.584 dong, trong do: ng goc
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400.000.000 déng, no 1ai trong han 144.889.177 déng, no 1ai qua han 36.835.407
dong tam tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 23/5/2022; 6ng HO6 Ngoc M va ba
Pinh Thi H tiép tuc phai chiu I4i phat sinh trén ng gbc ké tir ngay 24/5/2022 cho
dén khi ong Ho Ngoc M va ba Pinh Thi H tra hét no cho Ngan hang. Trudng hop
6ng HO6 Ngoc M va ba Dinh Thi H khong tra no thi xir 1y tai san bao dam dé thu hoi
no.

Bi don 6ng HO Ngoc M va ba Dinh Thi H da dugc Toa an tri¢u tap nhiéu lan
nhung déu Véng mit tai cac budi lam viéc, phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chung ctr va hoa giai. Vi vay, Toa an khong tién hanh lam viéc duge
v6i ong HO Ngoc M va ba Binh Thi H.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi dbng xet xu, Thu ky, cua nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyet vu an ké tur khi thy ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

Déi voi Tham phan da ‘thl_,‘fC hién dung theo quy dinh cua B0 luat td tung dan
su. D61 va1 Thu ky va Ho1 dong xét xir da thuc hién dung theo quy dinh cuia B luat
to tung dan sy.

Dbi v6i dai dién cho nguyén don thyc hién dung, day di quyén va nghia vu
quy dinh tai cac DPiéu 70, Diéu 71, Di€u 86 cua B0 luat t6 tung dan su.

Bi don 6ng Hb Ngoc M va ba Dinh Thi H khong thuc hién dung quy dinh tai
cac Dicéu 70, biéu 72 ctua B0 luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can clr vao cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo
luat t6 tung dan su; Di€u 463, Di¢u 466 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 91, 95
Luét to chtrc tin dung.

Chap nhan don khoi kién ciia Ngan hang TMCP S: budc ba Dinh Thi H va
ong HO6 Ngoc M phai thanh toan cho Ngan hang s tién gbc 1a 400.000.000 dbng va
1ai phat sinh theo cac hop dong. Xt ly tai san thé chap la Quyen str dung dat va ta1
san gan lién voi dat do1 v6i thira dat sb 7x, to ban dd sb 5X, dién tich 9.802 Xxm’
theo Gidy chung nhan s BP 4995xx do UBND huyén K cap ngay 1x/x/20xx mang
tén ba Bui Thi M, trang 3 thay d6i 0x/1x/20xx d& chuyén nhugng cho ba Pinh Thi
H va 6ng HO Ngoc M khi ba Pinh Thi H va 6ng H6 Ngoc M khong tra hét no.

Vé an phi: Ong HO6 Ngoc M va ba Dinh Thi H phai chiu an phi theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:

Ve tham quyén va quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét vé Tranh chip hop dong tin dung. Bi don 6 ong Ho Ngoc M va ba Dinh
Thi H cu tré tai thén T, x4 Q, huyén C, tinh P thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan cip huyén duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

Vé su vang mat cua dwong sy: Nguoi duge uy quyen lai cia nguoi dai dién
theo iy quyén cho nguyén don c6 don dé nghi xét xtr vang mat, bi don ba Dinh Thi
Hva ong Hb Ngoc M di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung vang mit
khong cé ly do. Vi vay, Hoi dong xét XU quyét dinh xét xtr vang mit bi don ba
Dinh Thi H, 6ng Hb Ngoc M va ngudi duge uy quyén lai cua ngudi dai dién theo
iy quyén cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Vé s6 no: Ngay 02/02/2018 ong H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H da ky
hop dong tin dung s6: LD18026003xx véi Ngan hang TMCP S - Chi nhanh D -
PGD N vay so tién 500.000.000 dong; thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay
02/02/2018 cho dén hét ngay 02/02/2023; Muc dich vay: san xuat nong nghiép; i
suat cho vay 11%/nam; |ai suat qua han bang 150% lai suét trong han; 13i suat ng
1ai cham tra do hai bén thoéa thuan bang 10%/nam; ky han tra ng goc phan ky
Olnam/lén vao ngdy 02/02 (theo Phu lyc lich tra ng dinh kém hop dong néu trén
g6m 05 ky, ky 1: ngay 02/02/2019 tra 100.000.000 ddng, ky 2: ngay 02/02/2020 tra
100.000.000 ddng, ky 3: ngay 02/02/2021 tra 100.000.000 dong, ky 4: ngay
02/02/2022 tra 100.000.000 dong, ky 5: ngay 02/02/2023 tra 100.000.000 dong);
tra no 13i: 12 thang/lan vao ngay 02/02. Tir ngdy vay cho dén ky han tra no theo
hop dong tin dung, ong Hd Ngoc M va ba Pinh Thi H chi tra dugc 1 ky vao ngay
11/02/2019 sb tién 156.336.000 dong, trong do: no gdec 100.000.000 dong, no 1ai
56.336.000 dong. Tir d6 cho dén nay ong HO Ngoc M va ba Pinh Thi H khong tra
thém duoc ky no gdc va ng 13i nao khac.

Xet Hop dong tin dung giita Ngan hang voi 6ng HO Ngoc M va ba Pinh Thi H
dugc giao két hop phap nén phat sinh hiéu lyc. Qua trinh thyc hién hop dong, ong
H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H da vi pham nghia vu tra ng. Vi vay, yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang TMCP S budc dng H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H tra no cho
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Ngan hang tong sb tién 581.724.584 ddng, trong do: no gdc 400.000.000 ddng, no
|4i trong han 144.889.177 ddng, no 1ai qua han 36.835.407 dong tam tinh dén ngay
xét XUr so' thim ngay 23/5/2022; ong Hb Ngoc M va ba Pinh Thi H t1ep tuc pha1
chiu 14i phat sinh trén ng gdc ké tir ngdy 24/5/2022 cho dén khi ong H6 Ngoc M va
ba Pinh Thi H tra hét ng cho Ngin hang 13 c¢6 cin cit chip nhén.

[2.2] B01 v6i yéu cau xur 1y tai san thé chip theo Hop ddng thé chap quyen
st dung dat sé 00xx/20xx/TC/PNTT ngay 0x/0x/20xx gitra Ngan hang v&i ong Ho
Ngoc M va ba Dinh Thi H, tai san thé chap la quyen st dung dat va tai san gan
lién trén dat theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat s BP 4995xx ddi voi thira
dat sb 7x, to ban dd s6 x, dién tich 9802,xm?, dia chi thira dit: Xa C, huyén K, tinh
P do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 1x/x/20xx cho ba Bui Thi M nhiing thay
d6i sau khi cdp gidy chimg nhan: ngay 0x/1x/20xx chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Pinh Thi H va ong Ho Ngoc M da dugc dang ky giao dich bao dam tai
co quan c6 thim quyen hop ddng dugc cong ching dung quy dinh cua phap
luat nén hop dong thé chap 12 hop phap. Do d6, yéu cau xir Iy tai san thé chap
ctia Ngan hang dé thu hdi no 1a ¢6 cin ctr chip nhan.

Tuy nhién, tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/3/2022 thé hién
thira dét s 7x, to ban dd s6 5x, dién tich 9802,xm? thyc té 1a thira dit s6 7x to ban
d6 s6 5x. Tai Cong vin sd 127/CNKBU ngay 04/8/2021 ciia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Krong Buk, tinh Dak Lak thé hién thia dat s6 7x, to ban do
s6 5%, dién tich 9802,xm* d3 bi cap trung véi thira dat sb 7x, to ban d6 sb 5x, dién
tich 11182,xm* nhung vi tri cac thira dat khong thay doi, thira dat s6 7x, to ban do
s6 5x, dién tich 9802,xm* di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BP
4995xx va duoc chinh 1y tai trang 3 cho ba Pinh Thi H, ong HO Ngoc M, nay theo
ban do dia chinh 1a thtra dat s6 7x, to ban d6 s 5x.

[2.3] Sau khi 6ng HO6 Ngoc M va ba Pinh Thi H tra no xong cho Ngan hang
thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho ong H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H ban
chinh Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat s6 BP 4995xx d6i véi thira dat sd 7x, to
ban d6 s 5x, dién tich 9802,xm?, dia chi thira dit: X4 C, huyén K, tinh B do Uy
ban nhan dan huyén K cip ngay 13/3/2014 cho ba Bui Thi M nhiing thay d6i sau
khi cp gidy chimg nhan: ngay 06/11/2015 chuyén nhuong quyén si dung dat cho
ba Pinh Thi H va 6ng H6 Ngoc M.

[3] Vé 4n phi va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don
ong H6 Ngoc Minh va ba Pinh Thi Hiép phai chiu 4n phi dan sy so tham. Cu thé:
20.000.000 ddéng + 4% x (581.724.584 ddng - 400.000.000 ddéng) = 27.269.000
ddng (da 1am tron sb).
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Nguyén don Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi dan sy so tham va
duoc tra lai tién tam rng an phi da ndp.

Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Do yéu cdu xem xét tham dinh tai chd
ctia nguyén don 1a c6 cin ctr nén bi don ong H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H phai
chiu 2.000.000 ddng tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd. Ngan hang duoc nhan
lai 2.000.000 déng tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd khi thu duoc tir
ong HO6 Ngoc M va ba DBinh Thj H.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Di@u 144; bieu 147; biéu 157; Dieu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; biéu 271;
Dicu 273 cua B0 luat to tung dan su.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung cac Dicu 463, Dicu 466 cia B) luat dan sy; Dicu 91, Bicu 95 cia
Luét cac to chtrc tin dung.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S,

Budc 6ng Ho Ngoc M va ba Pinh Thi H ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
TMCP S s6 tién 581.724.584 dong, trong d6: ng goc 400.000.000 dong, no lai
trong han 144.889.177 dong, no 13i qua han 36.835.407 dong tam tinh dén ngay xét
XU so tham ngay 23/5/2022.

v Ong H6 Ngoc M va ba binh Thi H :[iép tuc phai chiu lai phat sinh trén ng gbe
ké tir ngay 24/5/2022 cho dén khi 6ng Ho Ngoc M va ba DPinh Thi H tra hét ng cho
Ngan hang.

Sau khi 6ng H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H tra no xong cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho 6ng H6 Ngoc M va ba Pinh Thi H ban chinh
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s6 BP 4995xx ddi voi thira dat sb 7x, to ban
d6 sb 5x, dién tich 9802,xm?, dia chi thira dat: X4 C, huyén K, tinh B do Uy ban
nhan dan huyén K cip ngay 1x/x/20xx cho ba Bui Thi M nhiing thay doi sau khi
cap gidy chimg nhan: ngdy 0x/1x/20xx chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba
Pinh Thi H va 6ng H6 Ngoc M.
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Truong hop 6ng H6 Ngoc M va ba Dinh Thi H khong tra n¢ hodc tra ng
khong day du cho Ngan hang thi Ngén hang c6 quyen yéu cau xir 1y tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 0082/2018/TC/PNTT ngay
02/02/2018, tai san thé chap 1a Quyen str dung dat va tai san khac gan lién véi dat
ddi vai thira dat sb 7x, to ban do sb 5x, dién tich 9802, Xm? , dia chi thira dat: Xa C,
huyén K, tinh D (nay 1a thira dat s6 7x, to ban dd sb 5x, dién tich 9802,Xm2) theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BP 4995xx do Uy ban nhan dan huyén K
cap ngay 1x/x/20xx cho ba Bui Thi M nhimg thay d6i sau khi cdp gidy chimg nhén:
ngay 0x/1x/20xx chuyén nhugng quyén sir dung dét cho ba Dinh Thi H va éng Hb
Ngoc M dé thu hoi no.

2. Vé an phi va chi phi td tung khac:

V& an phi: Ong Ho Ngoc M va ba Pinh Thi H phai chiu 27.269.000 dong &n
phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP S duoc nhan lai sb tién 12.886.000 (jé)ng,dﬁ ndp tam ung an
phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak theo bién lai thu
s0 AA/2021/0001460 ngay 09/11/2021.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Ho Ngoc M va ba Pinh Thi H
phai chiu 2.000.000 déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ngan hang dugc nhan
lai s6 tién 2.000.000 ddng tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd khi thu
duoc tir ong HO6 Ngoc M va ba Pinh Thi H.

DBuong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay niém yét ban an hop 18.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu
2 Ludqt thi hanh an dan sy thi nQuoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phaz thi hanh
an dan su ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyen
thi hanh an hoac bi cu’ang ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND huyén Cu M’gar;
- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar; L
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu HS.
Phung Thi N&



