TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU M’GAR DPoc lap - Tw do - Hanh phac
TINH PAK LAK
Ban &n sb: 24/2025/DSST
Ngay: 30/5/2025
“V/v Tranh chdp hop dong
tin dung ”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi¢ so' tham gém co:

- Tham phéan - Chai tea phién toa: Ong Y Loi Nié

Céac Hai tham nhan dan: Ong Truong Minh Man, ong Y Tha M’16.

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Buc Puong — Thu ky vién Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Pak Lik.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cuw M’gar tinh Pk Ldik tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Tuong VY - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2025 tai Toa an nhan dan huyén CM, tinh BL xét
Xt so tham cong khai vy an thu Iy s6: 273/2024/DSST ngay 29 thang 10 nam 2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
15/2025/QDXX- ST ngay 28 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
21/2025/QDTA ngay 14/5/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP SG

bia chi: 266-268 NK, P. VTS, Q. 3, Tp. H

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Btc Thanh D — Tong giam doc

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H — Giam ddc Chi nhanh

(Gidy UQ 3524/2023/QBP-PC ngay 25/12/2023 cua Tong giam doc SC)

Pai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong Pham S§ Kh — TP-P. kiém soét rui ro
(Gidy uy quyén ngay 07/10/2024 cta Giam db¢ Chi nhanh Nguyén Thanh H) — (C6
mat)

- Bi dom: Ba V& Thi L (Ving mat), ong H6 Minh Th (C6 mat)

bia chi: SN 07, thén 2A, xa& EM, huyén CM, tinh BL

NOQI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va qué trinh giai quyét vu an dai dién cho Ngan hang
TMCP SG 6ng Pham Sy Kh trinh bay:

Ngay 29/06/2022 ba V& Thi L va éng H6 Minh Th c6 ky hop ddng tin dung:
202226697278 va thoa thuan sira ddi bo sung hop dong tin dung sé 202226697278/01
ky ngay 07/07/2023 ciing cac phu luc diéu khoan dinh kém véi Ngan hang TMCP SG
chi nhanh BL, dé vay sé tién 1.600.000.000 d5ng, muc dich vay san xuat kinh doanh
ndng ngiép, thoi han vay 12 thang, 1ai suat vay 13%/nam. Ngay 29/09/2023 ba V&
Thi L va 6ng H5 Minh Th tiép tuc ky hop ddng tin dung: 202327259051 cling cac
phu luc diéu khoan dinh kém v&i Ngan hang TMCP SG chi nhanh BL, dé vay sb tién
150.000.000 d¢6ng. Muc dich vay 1a bd sung vén kinh doanh SXNN; thoi han vay 1a
12 thang, 13 suat vay 8,5%/nam.

Tong s6 tién 2 khoan vay 1a: 1.750.000.000 dong (Bang chit: Mot 1y, bay trdam
nam muwoi triéu dong).

Pé dam bao cho khoan vay, ba V& Thi L va 6ng Ho Minh Th di thé chap tai
san 1a quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6 823, to ban do6 so: 129,
dién tich: 4661,7 m?; theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha o va
tai san khac gan lién voi dat s6: DD 718481, s6 vao s6 cip GCN: CS-52768, ngay
cap: 08/06/2022, noi cip S¢ tai nguyén va Moi truong tinh PL. Dia chi thira dat:
phuong ET, thanh phd BM, tinh PL. Hop dong thé chap sb: 338/22/TC/DL ngay
29/06/2022 va Thoa thudn stra doi, bd sung sé 01 ngay 07/07/2023; Thoa thun sta
d6i, bod sung s6 02 ngay 29/09/2023 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP SG — chi
nhanh DL véi ba V5 Thi L va 6ng H6 Minh Th

Qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 07/07/2024 va ngay 29/9/2024 khi
khoan tién vay dén han phai tra gdc, 14i nhung ba L va 6ng Th khéng thuc hién nghia
vu thanh toan khoan ng cho Ngan hang. Ba L va 6ng Th da vi pham nghia vu tra no,
do d6 toan bd khoan no cia ba L va 6ng Th da chuyén no quéa han tir ngay
07/07/2024 va ngay 29/9/2024.

Do thoi gian no qué han da 1au, Ngan hang yéu cau ba L va 6ng Th phai c6
nghia vu tra toan bd ng gbc va lai cu thé: Khoan vay theo hop ddng tin dung sé
202226697278 ky ngay 29/06/2022 va thoa thuan sira doi bd sung hop dong tin dung sé
202226697278/01 ky ngay 07/07/2023 tinh dén ngay 30/5/2025 voi so tien goc la
1.600.000.000 ddng, tién i trong han va qué han 1a: 450.321.524 ddng; Khoan vay theo
hop dong tin dung s6 202327259051 ky ngay 29/09/2023 tinh dén ngay 30/5/2025 véi s6
tién gdc 1a: 150.000.000 ddng, tién I&i trong han va qué han 1a: 26.424.525 ddng.

Truong hop ba L va dng Th khong tra ng hoic tra no khong day da, ngan hang

dé nghi xir ly tai san da thé chap theo quy dinh cua phép luat.
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Qua trinh giai quyét vu an, mic du da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung ba
V& Thi L, 6ng H56 Minh Th van vang mit tai cac budi 1am viéc, cdng khai chiing ct
va hoa giai, phién xét xir nén Toa an khong thé lay y kién cua ba V& Thi L, ong Ho
Minh Th vé yéu cau khai kién cua nguyén don va khong thé tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién tod, bi don 6ng H6 Minh Th thira nhan noi dung khoi kién caa Ngan
hang 13 ding va dng ddng y cho Ngan hang xir Iy tai san thé chap theo quy dinh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CM phat biéu y kién vé viéc tuan tha
cac quy dinh cia Bo t6 tung dan su cua Hoi dong xét xir, thu ky, ciing nhu nhitng
ngudi tham gia té tung va quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- P6i véi Tham phan: Trong qua trinh chuan bi xét xir vé co ban tuan tha dung
quy dinh caa B luét t tung dan su.

- D6i Véi Héi dong xét xar, thi ky phién tda: Tuan thi ding, day du quy dinh
cua Bo luat té tung dan su;

- Déi Vi dwong sur

+ Nguyén don: Thyc di hién ding, day di quyén va nghia vu quy dinh tai cac
Diéu 70; Diéu 71 BLTTDS.

+ Bi don: Chua thyc di hién dung, ddy da quyén va nghia vu quy dinh tai cac
Diéu 70; Diéu 72 BLTTDS.

- Vé quan diém gidi quyét vy an: ‘

Ap dung Dicu 463; Picu 466 va bieu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015; biéu
91 Luat cac t6 chic tin dung. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi
don phai tra cho Ngan hang sé tién goc con no va l&i suat nhu thoa thuan trong hop
ddng tin dung.

V& an phi va chi phi t6 tung khac: Bi don phai chiu &n phi va chi phi xem xét
tham dinh tai san theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu céc tai ligu co trong hé so vu dn da dwec tham tra tai
phién toa, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé quan hé phap lugt va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét vé tranh chap hop ddng tin dung thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan cip huyén theo quy dinh tai tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
Bo luat té tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba V& Thi L dd duoc Toa &n triéu tap hop 1& dén
lan thir hai nhung van vang mat khong cé ly do. Vi vay Toa an tién hanh xét xir vang
mat 1a phi hop vai quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 238 Bo luat t6 tung
dan su.

[3] Vé ngi dung: Can clit vao lc‘Yinhai cua cac duong sy va cac tai li¢u



chtng ctr da thu thap va co trong hd so vu an da c6 du co so xac dinh:

[3.1] Vé hop dong tin dung: Ngay 29/06/2022 ba V5 Thi L va dng HO Minh Th
c6 ky hop dong tin dung: 202226697278 va thoa thuin stra doi, bd sung s6 01 cing
cac phu luc diéu khoan dinh kém v6i Ngan hang TMCP SG chi nhanh BL

Ngay 29/09/2023 ba V& Thi L va 6ng H6 Minh Th tiép tuc ky hop dong tin
dung: 202327259051 cung cac phu luc diéu khoan dinh kém véi Ngan hang TMCP
SG chi nhanh PL. Téng sb tién vay cua hai hop dong 1a: 1.750.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay: B4i véi cac hop dong tin dung ba V& Thi L va éng
H6 Minh Th da ky két véi Ngan hang trén nguyén tic tu nguyén va thoa thuan phu
hop quy dinh caa B luat dan su va luat cc to chuc tin dung. Dén ky han tra ng, bén
vay khong thuc hién nghia vu tra no 1a vi pham thoa thuan vé nghia vu tra no ctua bén
vay trong Hop dong tin dung, cling nhu quy dinh tai Diéu 466 Bo Luat dan su. Nén
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr can chap nhan.

Cén budc ba V5 Thi L va ong H6 Minh Th ¢ nghia vu tra ng cho Ngéan hang,
cu thé: Tong sb6 no 1a 2.226.746.049 ddng, trong do6 tién no gdc 1a 1.750.000.000
dong, tién 13i trong han va 13i suat qua han tinh dén ngay 30/5/2025 1a 476.746.049
dong. Tiép tuc tinh ng 14i phét sinh tir ngay 31/5/2025 theo murc 13i suat thoa thun tai
hop dong tin dung sb: 202226697278, ngay 29/06/2022 + 202327259051, ngay
29/09/2023 va thoa thuan sira ddi, bd sung s6 01, 02 cung cac phu luc diéu khoéan
dinh kém v6i Ngan hang TMCP SG chi nhanh DL cho dén khi ba V5 Thi L va éng
Ho6 Minh Th thyc hién xong nghia vu thanh toan no.

[3.2] Vé tai sdn bdo dam: Dé bao dam cho khoan vay, ba V& Thi L va dng HO
Minh Th da thé chap cho Ngan hang 1a QSD dit va tai san gan lién trén dat thudc
thira dat s6: 823, To ban dd sé: 129, dién tich: 4661,7 m2; theo gidy chuing nhan
quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: DD
718481, s6 vao s6 cap GCN: CS-52768, ngay cap: 08/06/2022, noi cap S& tai nguyén
va méi truong tinh BL. Dia chi thira dat: Phuong ET, TP. BM, tinh BL. Hop dong thé
chap so: 338/22/TC/DL ngay 29/06/2022 va Thoa thuan sira doi, bo sung s6 01 ngay
07/07/2023; Thoa thuan stra doi, bd sung sé 02 ngay 29/09/2023 dugc ky két giira
Ngan hang TMCP SG — chi nhanh DL véi ba V& Thi L va éng H6 Minh Th.

Xét hop dong thé chap da ki két giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, duoc
cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat nén hop
ddng thé chap co hiéu luc phép luat. Do dé, trong truong ba L va 6ng Th khong tra
no hoic tra ng khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang cé quyén y&u cau co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Truong hop ba V6 Thi L va 6ng H6 Minh Th ty nguyén tra hét no thi Ngan
hang c6 trach nhiém tra lai ban chinh giéy4ch1’rng nhan quyén s dung dat sé6 DD



718481, s6 vao s6 cAp GCN: CS-52768, ngay cap: 08/06/2022, noi cap S& tai nguyén
va méi truong tinh BL cho ba V& Thi L va 6ng H6 Minh Th.

[3.3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tgi ché: Do yéu cau xem xét tham dinh cua
nguyén don 1a c6 can ci nén bi don ba V& Thi L va 6ng Ho6 Minh Th phai chiu
3.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang duoc nhan lai
3.000.000 ddng tién tam wng chi phi xem xét tham dinh sau khi thu duoc tir ba V6
Thi L va 6ng H6 Minh Th.

[3.4] Vé &n phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khdng phai chiu an phi dan su so tham. Bi don ba V& Thi L va 6ng H5 Minh Th phai
chiu &n phi dan su so tham trén sb tién phai tra, cu thé: 72.000.000 dong + (2% X
226.746.249 dong) = 76.535.000 dong (dd 1am tron).

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
biéu 147, Piéu 157, diém b khodn 2 Piéu 227, khodn 3 Diéu 228, Diéu 273 Bg lugt
T6 tung dan su;

- Ap dung cdc Piéu 318, Diéu 319, Diéu 325, Piéu 463, Piéu 466, Diéu 468,
Pieu 470 cua Bé ludt dan sy nam 2015; Cdc Piéu 91, Pieu 95 Ludt cdc to chirc tin
dung.

- Ap dung khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH 14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thirong vu Quéc hdi quy dinh vé mike thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP
SG.

Buoc ba V6 Thi L va 6ng H6 Minh Th c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP SG sb tién: 2.226.746.049 dong, trong d6 tién no gbe 1a 1.750.000.000 dong,
tién 14i trong han va l14i qua han tinh dén ngay 30/5/2025 1a 476.746.049 ddng. Tiép
tuc tinh no 14i phat sinh tir ngay 31/5/2025 theo murc 13i suat thoa thuan tai hop dong
tin dung s6: 202226697278, ngay 29/06/2022; hop dong tin dung sé: 202327259051,
ngdy 29/09/2023 va thoa thuan stra d6i, bo sung sé 01, 02 cing cac phu luc diéu
khoan dinh kém véi Ngan hang TMCP SG chi nhanh PL cho dén khi ba V& Thi L va
6ng H6 Minh Th thuc hién xong nghia vu thanh toan no.

Khi ba V& Thi L va 6ng Ho Minh Th tra xong no thi Ngan hang TMCP SG c6
trach nhiém tra lai cho ba V& Thi L va 6ng H6 Minh Th 01 ban chinh giay chiing
nhan quyén sir dung dat sé DD 718481, s6 vao so6 cap GCN: CS-52768, ngay cap:
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08/06/2022, noi cap So tai nguyén va méi trudng tinh DL cho ba V6 Thi L va 6ng Ho
Minh Th.

Truong hop ba V& Thi L va 6ng H6 Minh Th khéng tra no hoic tra ng khong
day du thi Ngan hang TMCP SG c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat
mai tai san 1a QSD dat va tai san gan lién trén dat thuoc thira dat sb: 823, To ban dd
s6: 129, dién tich: 4661,7 m2; theo gidy chiang nhan quyén str dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé: DD 718481, sb vao sé cap GCN: CS-52768,
ngay cap: 08/06/2022, noi cap S tai nguyén va méi trudng tinh DL. Dia chi thira dat:
phuong ET, thanh phé BM, tinh DL, theo hop dong thé chap sé 338/22/TC/DL ngay
29/06/2022 va Thoa thuan sira d6i, bd sung sé 01 ngay 07/07/2023; Thoa thuan sta
doi, bd sung s6 02 ngay 29/09/2023 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP SG — chi
nhanh BL vai ba V6 Thi L va 6ng H6 Minh Th dé thu héi no.

V& an phi va chi phi té tung:

Vé an phi: Ba V6 Thi L va 6ng H6 Minh Th phai chiu 76.535.000 d¢éng an phi
dan sy so tham (da lam tron). Ngan hang TMCP SG duogc nhan lai s6 tién tam ang an
phi dd nop la 36.316.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2023/0007997 ngay
22/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CM, tinh BL.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Ba V@ Thi L va 6ng H6 Minh Th phai
chiu 3.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang TMCP SG
duoc nhan lai 3.000.000 dong tién tam ung xem xét tham dinh tai chd sau khi thu
duoc ba V6 Thi L va éng H5 Minh Th.

Puong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hoac niém yét hop Ié.

Truong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt thi hanh
an dan su thi nguwoi dwege thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an c6 quyén théa thugn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bi cwéong ché thi
hanh én theo qui dinh tai Diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuec hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DkLk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CuM’gar; ba ky

- THADS huyén CuM’gar;
- Nguyén don; bi don.
- Luu hd so vu an;
-Luu VT,
Y Loi Nié



