TOA AN ND TP BA RIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA VUNG TAU Poc lap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 08/2019/ DS-ST
Ngay: 16/4/2019 ‘ ’
Vu an: “Tranh chdp Quyén su dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA-VUNG TAU

Vi thanh phéin hi dong xét xir so tham gom cé :
- Tham phdn - Chii toa phién toa : Ba Tran Thi Mai

- Hji tham nhan dan : 1/ Ong Ping Vin Dé
2/ Ba Lé Thi Quynh Nga

- Thu Ky Tod én ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Thim - Céan bo Toa an

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ba Rja tham gia phién toa: Ba Pham Thi
Ly — Kiém sat vién

7 Ngay 16 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan TP Ba Ria, xét xur so

tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6 219/2018/TLST-DS ngay 05 thang 12 nam
2018, vé viéc “Tranh chdp Quyén su dung dat’; Theo Quyét dinh vy an ra xét xur s
12/2019/QDST-XX ngay 29 thang 3 nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam: 1985 (c6 mat)
Dia chi: S6 04 duong D, phuong H, thanh ph6 B, tinh Ba Ria — Viing Tau

Bi don: Ong Nguyén Nam V, sinh ndm: 1971 (c6 mit)
Dia chi: T6 9 ap 2, duong so 15, xa T, thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau

Nguoi 1am chimng: Ong Nguyén Quang K va ba Nguyén Thi T (ving mit)
Dia chi: S6 58 duong N, phuong H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau

NHAN THAY:

[1] Theo don khoi kién dé ngdy 19/11/2018 va qué trinh t6 tung tai Toa, ba
Nguyén Thi Hong N trinh bay:

Niam 2008, ba c6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi T1 01 dién tich dat
la 168,4m?, trong d6 c6 50m’ dat &, voi sb tién hon 100.000.000 dong, dat thudc thira
dat s6 517, to ban do sb6 12, xa T, thi xa B (nay la thanh phd B), tinh Ba Ria-Viing
Tau. Ba di giao du tién cho ba T1 va ba T1 ciing da giao du dat cho ba. Khi nhan
chuyén nhuong thi dt tréng, khong c6 hang rio, sau khi ba nhan chuyén nhuong thi
ba dd x4y hang rao bang gach dng va van dé dat trong. Dén thang 11/2018, ba phat
hién 6ng Nguyén Nam V xdy dung nha tam trén dat cta ba, sau khi phat hién dat bi
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6ng V lan chiém, xay dung nha, ba da yéu cau UBND xa T hoa giai nhung 6ng V
khong hop tac. Do d6 ba lam don yéu cau:

- Yéu céu 6ng Nguyén Nam V phai tra lai cho ba 168,4m’, trong d6 c6 50m’
dat &, dat thudc thira dat sd 517, to ban d6 sb 12, toa lac tai x3 T, thanh phé B, tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Yéu cau 6ng Nguyén Nam V phai thao d& toan bo vat kién trac co trén dat.

[2] Trong qua trinh t6 tung va tai phién tdoa, ong Nguyén Nam V trinh bay:

Nguon goc thira dat hién cd N dang tranh chap 1a ctia 6ng nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi T1 vao nam 2008, v6i s6 tién 320.000.000 dong ca 02 thira. Vi so
dung tén ca 02 thira dat thi phién phirc nén 01 thtra ong dimg tén, 01 thira nhd ¢ N
dung tén. Vi cd N 1a chau rudt nén giita hai bén khong co6 lam gidy to gi nhung co
nguoi lam chung 13 ong Nguyén Quang K va vo 1a Nguyén Thi T. Tién dé nhan
chuyén nhuong 1a do chi gai caa ong ¢ Uc giri vé cho dng K, vi 6ng K 13 anh rudt cua
6ng lai ranh vé& gidy to nén chi rudt éng giao hét cho 6ng K dung ra nhan chuyén
nhuong cho 6ng. Ong khong tryc tiép dung ra giao dich dé nhan chuyén nhugng ca
02 thira dat nay ma 6ng K 1a nguoi dung ra lam thi tuc cho ong.

Khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat nay 1a dat tréng, dén nam 2010 thi ong
xay dung nha trén dat ma 6ng dimg tén, dén nam 2018 thi 6ng chuyén nhuong nha
dat ong dtng tén cho ngudi khac. Nam 2016, 6ng xay dung nha tam trén dat 6ng nho
cd N dimg tén dé 6.

Nay c¢d N yéu cau 6ng phai thdo d& vat kién trac co trén thira dat s6 517, to ban
d6 s6 12, dién tich 168,4m” dé tra lai dat cho cd N, ong khong dong ¥ vi day 1a dat
ctia 6ng nhan chuyén nhuong ctia ba T1, nhd ¢d N dimg tén ho.

[3] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ba Ria:
[3.1] Viéc tudn theo phép ludt trong qua trinh giai quyét vu an:

- Vé tham quyén thu 1y: D3 tuan thu dung quy dinh tai Diéu 35, 39 BLTTDS
nam 2015;

- Vé xac dinh tu cach nhitng nguoi tham gia té tung: Thuc hién dung quy dinh
tai Biéu 68 BLTTDS;

- Yé xac minh, thu thap chung cu: Toa da tién hanh xac minh, thu thip chtng
ctr vé tién hanh lay 161 khai cua duong sy, tién hanh hoa giai va cac thu tuc khac theo
ding quy dinh BLTTDS;

- V& trinh ty thy 1y: Toa thu Iy dang theo quy dinh tai Piéu 195,196 BLTTDS



- V& thoi han chuan bi xét xir: Toa an giai quyét dang theo quy dinh tai Piéu
203 BLTTDS;

- Viée tuan theo phap luat cna HDXX va Thu ky tai phién toa: Da tuan thu
ding quy dinh cua BLTTDS vé xét xtr so tham vu an dan sy;

- Viéc chip hanh phap luét caa nguoi tham gia t6 tung: N lguyén don, bi don da
tuan thu dung quy dinh va thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung.

[3.2] V& noi dung vu an:

Can cur vao chimg ctr ¢6 trong hé so vu an va dién bién tai phién toa, dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ba Ria cho rang yéu cau cua phia nguyén don la
hoan toan c6 co s& nén dé nghi HPXX chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Can ctr theo yéu cﬁurkhéi kién ctua nguyén don, Hoi déng x€t xur xac dinh quan
hé phap luat 1a “Tranh chap Quyén sir dung dar”; dat tranh chép toa lac tai xa T, thi
xa B (nay la thanh pho B), tinh Ba Ria-Ving Tau nén can cu theo quy dinh tai khoan
9 Diéu 26; diém a khoan 1 B%éu 35; giiém Cc khoén 1 Biéu 39 cua B luat TO tung Dén
sy nam 2015, vu an thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa &n nhan dan thanh phd Ba
Ria.

Ngudi lam ching, dng Nguyén Quang K va ba Nguyén Thi T da duoc triéu tap
hop 1& nhung khong dén Toa dé lam viéc.

Ba Nguyén Thi Hong N va dng Nguyén Nam V ciing khong cung cap thém
tai lidu, chimg cr gi cho Toa va ciing khong yéu cau Toa thu thap thém tai liéu,
ching cur gi khac.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua ba Nguyén Th1 Hong N, yéu ciu 6ng Nguyen Nam V
phai tra lai cho ba 168 ,4m’, trong d6 c6 50m? dat o, dat thudc thira dat sé 517, to ban
dd s6 12, toa lac tai xa T, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau thi thay.

Ba N cho ré‘lng thira dat s6 517, to ban dd sb 12 toa lac tai x3 T, thanh phé B,
tinh Ba Ria — Viing Tau la ba nhan chuyén nhuong cua ba T1 vao nam 2008 va hién
ong V da xay dyng nha tam trén dat ndy nén ba yéu cau 6ng V phai tra lai dat; 6ng V
thi cho rang dat hién tranh chép 1a ctia 6ng nhan chuyén nhugng cua ba T1, ong nho
ba N dimg tén ho nén 6ng khdng ddng v tra lai dat, do d6 giira hai bén da xay ra tranh
chap.



Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién coa minh, ba N d3 cung cip Gidy
CNQSDD s6 AG 103850 do UBND thi xi Ba Ria cip ngay 03/11/2006, trong phan
“No6i dung thay ddi va co s& phap 1y”” da thé hién “Ba Nguyén Thi Hong N sinh nim
1985, CMND s6: 024130371, thuong tra tai: 30/297 N, phuong 7A quin G, Tp Ho
Chi Minh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich 168,4m2 (QNT +
CLN) to 12 thira 517 theo Gidy CNQSDD s6 AG 103850 va theo Hop dong sb 72,
quyén s6 01/2008 TP/CC-SCT/HPGD do UBND xa T ching thuc ngay 08/3/2008”.

Trong khi d6 6ng V khong cung cip cho Toda bat ctr ching cr gi thé hién viéc
ong la ngu’orl dung ra giao dich dé nhan chuyén nhugng dat; gilta 6ng v&i ba N khong
c6 bat cir gidy to gi thé hién viéc ong nho ba N dimg t€n ho; neu dng nho ba N dimg
tén ho thi 6ng phai gitr Gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh nhung hién ba
N 1a nguoi cat giit ban chinh; hon nita luat phap khong cAm mot nguoi nhan chuyén
nhuong nhiéu thira dat nhung 6ng lai cho rang vi so phién phirc dén phap luat nén
ong khong dung tén mot luc 02 thura dat; dén nam 2018, khi ong da chuyen nhuong
phan dién tich dat ong dimg tén nhung 6ng ciing khong yéu cau ba N chuyén tén lai
cho ong phan dat ma 6ng nhd ba N dung tén ho.

Tt nhitng phan tich tren xét thay yéu cau ctia ba N, yéu cau ong Nguyen Nam
V phai tra lai cho ba 168 ,4m’, trong d6 c6 50m* dét 6, dat thudc thira dat s6 517, to
ban d6 sd 12, thudc xa T, thi xd B (nay la thanh phd B), tinh Ba Ria-Viing Tau, 1a
hoan toan c6 co s& nén chép nhan.

[2.2] Xét yéu cau ctia ba Nguyén Thj Hong N, yéu cau 6ng Nguyén Nam V
phai thao d& toan b vat kién trac co6 trén dat thi thay:

Qua xem xét tham dinh tai chd, phan 6ng V xay dung trén dat gom co; 01 cin
nha tam loai 1, dién tich 4,5m x 5m; san bé tong dién tich (5mx 2m + 5m x 3,5m).
Xét thay, 6ng V tu y xdy dung trén dat ba N, khong dugc su dong ¥ ciia ba N, nay ba
N ciing khong c6 nhu cau st dung phan nha tam va sin ma 6ng V xay dung nén budc
0ng V phai thao d& toan bd can nha tam c6 dién tich 22,5m2 va san bé tong co dién
tich 27,5m?.

[2.3] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Chi phi thadm dinh, dinh gia 1a 1.400.000
dong, ba Nguyén Thi Hong N tu nguyén ndp toan bd chi phi tham dinh, dinh gia nén
ghi nhan.

[2.4] An phi DSST so tham: Vi toan b yéu cau cua ba Nguyén Thi Hong N
dugc chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 26; diém a khoan 2 Di€u 27 cua

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 — 12 — 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quédc hoi, 6ng Nguyén Nam V phai chiu an phi 13 300.000 dong

Vi cac lé trén; '
QUYET DINH:

Ap dung:
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- Khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Dicu
235; biéu 266; bicu 271; bic¢u 273 cua B luat T tung Dan sy nam 2015

- Can cir diem a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Dicu 26; diém a khoan 2 Diéu 27
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 — 12 — 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi

Tuyén xir:

[1] NChEAIp nhan toan by yéu,cﬁu khoi kién cua ba Nguyén Thi Hong N dbi véi
ong Nguyén Nam V vé “Tranh chap Quyén st dung dat”

[1.1] Buoc ong Nguyén Nam V phai giao lai cho Nguyen Thi Hong N 168,4m?,
trong d6 c¢6 50m’ dit &, thudc thira dit s6 517, to ban do sd 12, xa T, thi xa B (nay la
thanh phd B), tinh Ba Ria-Viing Tau.

[1.2] Buoc 6ng Nguyén Nam V phai thdo d& toan bo cin nha tam cé dién tich
22,5m? va sin bé tong co di¢n tich 27 ,5m?

[2] An phi dan sy so tham:
+ Ong Nguyén Nam V phai ndp 300.000 dong (ba trim ngan dong)

+ Hoan lai cho ba Nguyén Thi Hong N s6 tiép tam ung an phi dd ndp la
300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 TU/2017/0005574 ngay
04/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho Ba Ria.

[3] Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir
ngay tuyén an; dé yéu cau Toa an Nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phuc tham.

[4] Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhan: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT,; Tham phan- Chu toa phién toa
-VKSND TP-BR;

-Thi hanh an dan sy Tp BR; (Dﬁ ky)

-Cac dvwong su;

-Lueu ho so.

Tran Thi Mai






