TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 269/2025/DS-ST
Ngay: 16-9-2025

V/V: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan.

Céc Hoi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Lan;

Ba Lé Thi Ngoc Ngan.

- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Phuong Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 — Pong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhn dan khu vwe 1 — Pong Nai tham gia
phién toa: Ong Mai Van Thong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2025 tai Toa 4n nhéan dén khu vye 1 - Pong Nai xét
xu so tham cong khai vu én dan sy thy ly: 607/2025/TLST-DS ngay 05 thang 6
nam 2025 veé vieC “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy¢t dinh dua vy an
ra x€t xur s0 218/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 ndm 2025 va Quy¢t dinh
hodn phién toa so 727/2025/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2025, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang OCB. (Sau day viét tat 1a Ngan hang)

Dia chi tru sd: Toa nha T, 15 T, phuong T, Thanh phé T, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Anh D va ba Luu Thi Thanh
H (Theo van ban uy quyén so 476/2025/UQ-OCB ngay 25/6/2025).

Pai chi: L6 K27 — K50, khu pho 7, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai
(Nay la khu pho V, phuong T, tinh Dong Nai).

- Bi don: Ong Lé Mong A, sinh nim 1965.

Ba Pham Thi T, sinh nam 1974.

Pia chi: T6 4, khu phé L, phuong T, tinh Pong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1985.

Pia chi: T6 4, khu phé L, phuong T, tinh Pong Nai.

(Ba H c6 mat; cac duong su khac ving mit)
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién, cac bdn tw khai va tai phién toa, nguyén don Ngan
hang OCB trinh bay:

Ong Lé Mong A va ba Pham Thi T ¢ ky két voi Ngan hang OCB theo
cac Hop dong tin dung sb ST23002478/2023/PGC/HPTD ngay 10/02/2023,
ST23016383/2023/PGC/HDTD ngay 20/06/2023, TH0509/ 2024/HDTC-OCB-
CN ngay 01/07/2024 va cac Khé wéc nhan ng dé vay von tai OCB, chi tiét nhu
Sau:

- Khé u6c nhan no sd ST23002478/2023/PGC/KUNN ngay 13/02/2023:
S6 tién vay: 3.200.000.000 (Ba ty hai trim triéu dong); Muc dich vay: Mua
BDS; Thoi han vay : 204 thang; Lai suit vay: 15,5%/mam, 1ai suit co diéu chinh;
Lai suat qua han: Bang 150 % li suat vay trong han.

- Khé udc nhan no s ST23016383/2023/PGC/KUNN ngay 22/6/2023: S6
tién vay: 770.000. 000 (Bay tram bay muoi tri¢u dong); Muc dich vay: Vay tiéu
dung phuc vu doi song; Thoi han vay: 120 thang; Lai suat vay: 12%/nam, lai
suat c¢6 diéu chinh; L&i suat qua han: Bang 150 % lai suat vay trong han.

- Khé wéc nhan ng s6 TH0509/2024/KUNN-OCB-CN ngay 19/07/2024:
S tién vay: 400.000. 000 (Bang chit: Bén tram triéu dong); Muc dich vay: Vay
tiéu dung phuc vu doi song; Thoi han vay: 120 thang; Lai suat vay: 8,9%/nam,
11 suét co diéu chinh; Lai Suat qua han: Bang 150% l3i suat vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap sb
ST23002478/2023/PGC/HDTC ngay 10/02/2023 giita OCB v6i 6ng Lé Mong A
va ba Pham Thi T, tai Phong cong chimg Bui Ngoc Hiéu la: Quyen st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 83 To ban d6 sb
55, dia chi phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai theo G1ay ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb6 CU
806755 do S& Tai Nguyén va Mo6i Trudng tinh Dong Nai cap ngay 16/01/2020
cho ba Pham Thi T. Tai san bao dam di dugc di duoc diang ky thé chap ngay
11/02/2023 theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong Lé Mong A va ba Pham Thi T
d3 thanh toan cho Ngan hang OCB tong s6 tién 1.366.356.538 dong (mot ty ba
tram sau muoi sau tri¢u ba tram ndm muoi sau nghin ndm tram ba muoi tam
ddng), trong d6: no gdc 1a 480.618.000 dong, no 13i 1a 885.738.538 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, tir ngay 14/3/2023, ong Lé Mong
A va ba Pham Thi T d4 vi pham nghia vu tra ng duoc quy dinh trong Hop dong
tin dung s6 ST23002478/2023/PGC/HDTD ngay 10/02/2023, ngay 11/7/2023
ong Lé Mong A va Ba Pham Thi T da vi pham nghia vu tra n¢g dugc quy dinh
trong Hop ddng tin dung sé ST23016383/2023/PGC/HPTD ngay 20/06/2023,
ngay 07/9/2024 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T da vi pham nghia vu tra ng
dugc quy dinh trong Hop dong tin dung sé6 TH0509/2024/HDTC-OCB-CN ngay
01/07/2024 va cac Khé udc nhan no dugc ky két giita OCB voi 6ng Lé Mong A
va Ba Pham Thi T. Nhu vay, 6ng Lé Mdng A va ba Pham Thi T da vi pham cam
két, nghia vu tra no theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac cam két da



ky két v6i OCB, tir ngdy vi pham nghia vu tra ng 1a cic khoan vay di duoc
chuyén sang ng qua han.

Tam tinh dén ngay 16/9/2025, tong nghia vu ng ctia 6ng Lé Mong A va ba
Pham Thi T tai OCB la 4,268,409,858 déng (Bén ty hai trdm sdu muoi tam triéu
bdn traim 1¢ chin nghin tdm trim nim muoi tim dong). Trong d6 ng gbc 1a
3,889,382,000 ddng, no 13i 1a 379,027,858 dong gdm lii trong han 1a 7,880,468
ddng, 131 qua han 1a 371,147,390 déng.

Ngan hang OCB kinh dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 1 - Péng Nai xem
xét giai quyét nhitng yéu cau khoi kién cy thé nhu sau:

1/ Budc 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T thanh toan cho Ngan hang
OCB tong sb no ctia hop dong tin dung s ST23002478/2023/PGC/HPTD ngay
10/02/2023, ST23016383/2023/ PGC/HPTD ngay 20/06/2023, THO0509/
2024/HDTC-OCB-CN ngay 01/07/2024 tam tinh dén ngay 16/9/2025 Ia
4,268,409,858 dong (Bon ty hai trim sau muoi tdm triéu bon trim 1é chin nghin
tam tram ndam muoi tam dong). Trong d6 no goc 1a 3,889,382,000 dong, no 14i
379,027,858 dong gom 13 trong han la 7,880,468 dong, lai qua han la
371,147,390 dong. Budc Ong A, ba T phai tlep tuc chiu tién 1ai, phi phat sinh
theo thoa thuan tai cic hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két tir ngay
17/9/2025 cho dén khi ong Lé Mong A va ba Pham Thi T hoan thanh nghia vu
trd ng vay cho Ngan hang OCB.

2/ Néu 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang OCB dugc quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la Quyen
su dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 83 to
ban d6 s6 55 phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la phuong T,
tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhan quyén sit dung dat, quyén so hiru nha o va
tai san khac gan lién voi dat s6 CU 806755 do S& Tai Nguyén va Moi Truong
tinh Pong Nai cap ngay 16/01/2020 cho ba Pham Thi T theo Hop dong thé chap
s6 ST23002478/2023/PGC/HPTC ngay 10/02/2023 gitra OCB véi 6ng Lé Mong
A va ba Pham Thi T, dugc dang ky thé chép tai Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa ngay 11/02/2023 dé thu hdi toan bd khoan no
cho ngan hang OCB.

3/ Toan bd so tién thu duogc tir viéc phat mii tai san dung dé thanh toan
toan by khoan ng ctia 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T tai ngan hang OCB.
Trong truong hop sd tién thu hdi duogc tir tai san bao dam khong du dé tra ng thi
6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T phai ¢6 nghia vu tra tiép sd tién con thiéu cho
OCB dén khi tra hét no.

4/ Vé an phi va chi phi tb tung: ong L¢é Mong A, ba Pham Thi T ¢6 nghia
vu chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi theo quy dinh cia
phap luat.

Bi don ong Lé Mpng A va ba Pham Thi T da dugc Toa dn tri¢u tgp hop
1¢ nhuwng ving mdt trong suét qud trinh gidi quyét vu dn va khong cé 1oi khai
tai Toa an.



Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan di dwoc Toa dn triéu tip hop 1¢
nhung ving mdt cé don xin xét xir ving mdt va khong c6 16i khai tai Toa dn.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sdt nhén dan khu vee 1 — Pong Nai
tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét X,
Thu ky phién Toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dam bao diing quy dinh phap luat. Nguyén
don, chdp hanh dung céc thi tuc theo quy dinh phap luat, bj don, ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan khong chép hanh dung cac thu tuc theo quy dinh phap
luat.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang OCB, budc bi don 0ng L& Mong
A va ba Pham Thi T thanh toan cho Ngan hang OCB tong s6 no cua hop dong
tin dung ST23002478/2023/PGC/HDTD ngay 10/02/2023,
ST23016383/2023/PGC/HDTD ngay 20/06/2023, TH0509/ 2024/HDTC-OCB-
CN ngay 01/07/2024 tam tinh dén ngay 16/9/2025 la 4,268,409,858 dong (Bon
ty hai trim sau muoi tam triéu bon tram Ié chin nghin tdm trim nim muoi tam
déng). Trong d6 no gbc 1a 3,889,382,000 doéng, no 1di 379,027,858 déng gom
1ai trong han 1a 7,880,468 dong, 13i qua han 1a 371,147,390 dong va tién i, phi
phat sinh theo thoa thuan tai cic hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky
két tir ngay 17/9/2025 cho dén khi ong Lé Mong A va ba Pham Thi T hoan thanh
nghia vu tra ng vay cho Ngan hang OCB.

Truong hop 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T khong thuc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang OCB duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyén ké bién, phat mai tai san
bdo dam la Quyen st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat
tai Thira dat s6 83 to ban dd so 55 phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai theo Glay chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khéac gin hen véi dat sé CU 806755 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh
Pong Nai cip ngay 16/01/2020 cho ba Pham Thi T, theo Hop dong thé chap
s6 ST23002478/2023/PGC/HPTC ngay 10/02/2023 giita OCB véi 6ng Lé
Mong A va ba Pham Thi T, dugc ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa ngay 11/02/2023 dé thu hdi toan bo
khoan ng cho Ngan hang OCB.

Toan bd sb tién thu duge tir viée phat mai tai san dung dé thanh toan
toan bo khodn ng cua ong L€ Mong A va ba Pham Thi T tai Ngan hang OCB.
Trong trudong hop sd tién thu héi duge tir tai san bao dam khong du dé tra no
thi ong Lé Mong A va ba Pham Thi T phai c6 nghia vu tra tiép sb tién con
thiéu cho OCB dén khi tra hét no.

V& 4n phi va chi phi t6 tung: ong Lé Mong A, ba Pham Thi T c6 nghia
vu chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai chd va 4n phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duge xem xét tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
Kiém sat, cac quy dinh cua phép luat, Ho1 dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& xac dinh quan hé phép luét tranh chip va tu cach duong su: Ngan
hang OCB khoi kién yéu cau dng Lé Mong A, ba Pham Thi T thuc hién nghia
vu thanh toan tién no gbc va 1ai tai hop dong tin dung va khé wdc nhan ng giira
hai bén. Cin ctr vao Diéu 68 Bo luat TH tung Dan sy xac dinh Ngan hang OCB
1a nguyén don, ong L& Mong A, ba Pham Thi T 1a bi don, ba Nguyén Thi
Huyén 1a nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an. Can cur Khoan 3,
14, 16 Diéu 4 Luat cac to chuc tin dung, quan hé phap luat dugce xac dinh 1a
“Tranh chip Hop ddng tin dung”.

[1.2] V& thim quyen giai quyét: Tai bién ban xdc minh ngay 08/7/2025,
cong an phuong T, tinh Dong Nai cung cap thong tin, Ong L& Mong A, ba Pham
Thi T hién dang sinh song tai dia chi s6 T6 4, khu pho L, phuong T, thanh ph
Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay la phuong T, tinh Dong Nai; Cén ctr theo diém a,
Khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, Piéu 5, Piéu 6 Nghi quyét
01/2025/NQ HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi d6éng tham phan Tda an nhan din
t6i cao vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 -
Dong Nai.

[1.3] Vé viéc giai quyét vang mit cac duong su: Nguoi dai dién theo ay
quyén cta nguyén don cd mit tai phién toa. Bi don ong Lé Mong A, ba Pham
Thi T, dd duoc Toda an triéu tap hop 1&é nhung ving mat, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H1 c6 don xin xét xtr vang mat. Can ctr diém
b khoan 1 diéu 238 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
vang mit bi don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ngan hang OCB yéu cau Toa an budc bi don 6ng Lé Mong A va ba Pham
Thi T thanh toan cho Ngan hang tong sd ng ciia hop dong tin dung va khé uéc
nhain no s6  ST23002478/  2023/PGC/HPTD ngdy  10/02/2023,
ST23016383/2023/PGC/HPDTD ngay 20/06/2023, TH0509/2024/HDTC-OCB-CN ngay
01/07/2024 tam tinh dén ngay 16/9/2025 1a 4,268,409,858 dong (Bén ty hai trim
S4u muoi tam triéu bdn tram 1¢ chin nghin tdm trim nim muoi tim déng). Trong
d6 no goc 1a 3,889,382,000 dong, no 1ai 1a 379,027,858 dong gom lai trong han
la 7,880,468 dong, 14i qua han 14 371,147,390 dong va tién 14i, phi phét sinh theo
thoa thuan tai hop déng tin dung va khé wéc nhan ng da ky két tur ngay
17/9/2025 cho dén khi ong Lé Mong A va ba Pham Thi T hoan thanh nghia vu
tra ng vay cho Ngan hang OCB.

[2.1] V& yéu cau ng gbc: Xét Hop ddng tin dung va cac khé uwéc nhan no
s6 ST23002478/2023/PGC/HPTD ngay 10/02/2023, ST23016383/2023/PGC/HDTD
ngay 20/06/2023, TH0509/2024/HDTC-OCB-CN ngay 01/07/2024 gitra Ngan hang
OCB véi 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T, nhan thay: Ngay 10/02/2023, ngay
20/06/2023 va ngay 01/07/2024 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T c6 vay cua
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Ngan hang OCB tong s tién 4.370.000.000 dong (Bén ty ba tram bay nuoi ngan
d6ng); Thoi han cho vay: 180 thang, ké tur ngay vay; Muc dich vay: B6 sung von
mua dat va Vay tiéu dung phuc vu doi séng.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung trén, ké tir ngay
14/3/2023, dng Lé Mong A va ba Pham Thi T da vi pham nghia vu tra ng dugc
quy dinh trong Hop ddng tin dung s6 ST23002478/2023/PGC/HPTD ngay
10/02/2023; Ngay 11/7/2023 ong Lé Mong A va ba Pham Thi T da vi pham
nghia vu trd n¢ duoc quy dinh trong H(yp déng tin dung sb
ST23016383/2023/PGC/HDTD ngay 20/06/2023; ngay 07/9/2024 6ng Lé Mdng
A va ba Pham Thi T d4 vi pham nghia vu tra ng duoc quy dinh trong Hop dong
tin dung s6 TH0509/2024/HDTC-OCB-CN ngay 01/07/2024. K¢ tir ngay vi
pham nghia vy tra ng cac khoan vay di chuyén sang ng qua han.

Ké tir ngay vay cho dén nay 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T da thanh
toan cho Ngan hang OCB tong s tién 1.366.356.538 dong (mdt ty ba trim sau
muoi sau triéu ba trim nim muoi sau nghin nim trim ba muoi déng), trong d6
ng goc 14 480.618.000 déng, no i 1a 885.738.538 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap 6ng A, ba T dén
Toa lam viéc, klem tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
nhung 6ng ba ving mat khong co 1y do, khong c6 ¥ kién hay cung cap tai liéu,
chung cir doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do vdy xem nhu ong A, ba
T da tir chdi cung cp tai lidu, chimg cir dé bao vé quyén, loi ich hop phép cia
minh.

Tai muc g Piéu 8.1 cua cac Hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viéc
chdm dut cho vay, Thu hoi no trude han nhu sau: OCB dwoc quyén quyét dinh
ngung cho vay, hodc cham dirt cho vay va/hodc thu hoi no truée han khi phdt
sinh mét hodc mot s6 sw kién sau: ... g) Bén vay vi pham nghia vu tra no theo hop
dong nay; ...”.

Xét thiy, 6ng A, ba T da vi pham nghia vu tra no véi ngan hang theo thoa
thuan tai cAc Hop dong tin dung va khé udc nhin no giita hai bén, do d6 cac
khoan vay di bi chuyén no qua han tir ngdy vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang
da yéu cau 6ng A, ba T thanh toan no nhung 6ng ba khong thanh toan 1a da vi
pham nghia vu trd ng theo thda thuan cua cac bén va theo quy dinh tai Diéu 463,
466 Bo luat dan sy. Do d6, HDXX xét thdy yéu cau khoi kién ciia nguyén don
Ngan hang OCB budc bi don 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T phai thanh toan
sO ng goc con lai theo cac Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no A
3,889,382,000 dong la c6 co sé chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau vé tién lai:

Tai Hop dong tin dung s6 ST23002478/2023/PGC/HDTD ngay 10/02/2023,
ST23016383/2023/PGC/HPTD ngay 20/062023 va THO0509/2024/HDTC-OCB-CN
ngay 01/07/2024 va cac khé udc nhan ng cac bén thoa thuan: Ldi sudt cho vay
12%/mam, ldi sudt ¢6 diéu chinh. Ldi sudt cho vay dwoc diéu chinh nhw sau:
Trong 03 thdng dau tién Ldi sudt cho vay tai thoi diém gidi ngdn la:
15,5%/nam, tir thang 04 tré di Lai sudt dwoc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan
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(sau ddy goi la "Ky diéu chinh ldi sudt”). Ky diéu chinh ldi sudt dwoc tinh theo
theo cong thirc tinh lai nhw sau: Lai sudt cho vay (dzéu chinh) = Ldi sudt tham
chiéu (i) + Bién dd toi thiéu (it). Trong do: (i) Lai sudt tham chiéu la: 1di sudt
co so ky han 13 thang theo biéu ldi sudt dwoc OCB ban hanh theo ting thoi
ky. (ii) Bién d¢ téi thiéu la: 4.1.4.%/nam; L&i qud han: 150% ldi sudt cho vay.

Theo Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 14i, 1ai sudt, phat vi pham quy dinh: 1. Ldi, ldi sudt trong hop
dong tin dung do cdc bén thoa thugn nhung phai phu hop voi quy dinh cua Ludt
Cdc 16 chitc tin dung va van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét, huéng
dan dp dung Lugt Cac 16 chirc tin dung tai thoi diém xdc lgp hop dong, thoi
diém tinh ldi sudt. 2. Khi gidi quyet tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp
dung quy dinh cua Ludt Cdac t6 chirc tin dung, van ban quy pham phdp ludt quy
dinh chi tiét, hiréng dan ap dung Ludt Cac t6 chitc tin dung dé gidi quyét ma
khéng dp dung quy dinh vé gidi han ldi sudt cua Bo luat Dan sy nam 2005, Bo
Iugt Ddn sy nam 2015 dé xdc dinh lai, lai sudt. Khoan 2 Dleu 91 Luat cac to
chire tin dung quy dinh: 76 6 chirc tin dung va khéach hang cé quyen théa thudn vé
| sudt, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cua 16 chikc tin dung theo
quy dinh cua phap ludt. X¢ét thay, viéc thoa thuan 13i cta cac bén 1a tu nguyén.
Sau khi ky két hop dong tin dung, Ong Lé Mong A va ba Pham Thi T da vi pham
nghia vy thanh toan tién 1i va gbc va khoan no dang chuyén sang quéa han tir
ngay vi pham.

Do d6, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang OCB budc 6ng Lé Mong A va ba
Pham Thi T phai thanh toan sb tién l4i tinh dén ngay ngay 16/9/2025 la
379,027,858 dong trong d6 1di trong han 1a 7,880,468 dong, 13i qua han la
371,147,390 dong va yéu cau dng A, ba T tiép tuc tra khoan 14i phét sinh tir ngay
17/9/2025 cho dén khi thanh toan xong ng theo muc lai suat cac bén da thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung va khé udc nhin no da ky két 1a c6 co so
chap nhan.

[2.3] Pbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Tai muc 8 Diéu 1 cua cac Hop dong tin dung cac bén thoa thuan Tai san
bao dam cho nghia vu cua Bén vay la: Quyén st dung dat ciia Bén thé chap
theo Glay chirng nhdn Quyén sir dung dat, Quyen SO hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat sé CU 806755, sé vao s6 cap GCN: CS 20132 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cdp ngay 16/01/2020; dia chi: phuong T,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai. Chi tiét théa thudn thé chdp tai sdn tai
Hop dong bdo dam sé ST23002478/2023/PGC/HPTC ngay 10/02/2023, va céc
van ban sira doi, bé sung, thay thé cac Hop dong bdo dam néu trén. Tai Pidu 1
hop dong thé chap sé ST23002478/2023/PGC/HPTC ngay 10/02/2023 cac bén
thoa thuan vé nghia vu bao dam: . Bén thé chdp dong y thé chdp tai san néu
tai Diéu 2 ciia Hop dong nay dé bdo dam thuc hién nghia vu cua Ben thé chdp
doi véi OCB bao gém toan bé cdc nghia vu trd no (no goc ldi trong han, ldi

qud han, cac khoan phai tra, chi phi xu ly tai san thé chdp va cdc khoan phi,
chi phi khac) theo: a) Hop dong tin dung so ST23002478/2023/PGC/HPTD
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ngéy 10/02/2023 va cac hop dong tin dung, hop dong cdp bao lanh, cac hgp
dong/van ban thoa thudn cdp tin dung khac ky gita Bén theé chap (bao gom
Bén the chap hodc Bén thé chdp va chu thé khac) voi OCB trong khoang thoi

gian tir ngay 10/02/2023 dén ngay 10/02/2028; b) Tdt cd cam két cap tln dung
khéc va moi nghia vu tai chinh ciia Bén thé chap phat sinh tai OCB...

Qua xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chip nhan thay. Quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dit s6 83, to ban do s 55, phuong
T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 806755 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Pong Nai cap ngay 16/01/2020 cho ba Pham Thi T.
Hién nay, trén dat c6 01 cin nha tam dién tich 453,4m do ba Nguyen Thi Huyen
thué lai cia Ong A, ba T dé ban tap hoa; tai san thé chap khong c6 gi thay doi so

v6i khi thé chap cho Ngan hang OCB.

Xét viée ky két hop dong thé chap giira Ngan hang OCB va dng Lé Mong
A va ba Pham Thi T la tu nguyén va dung quy dinh phap luat. Theo khoan 6
Piéu 320 Bo ludt dan su quy dinh: Bén thé chdp c6 nghia vu giao tdi san thé
chdp cho bén nhdn thé chdp dé xir Iy khi thuéc mét trong cdc truong hop xir 1y
tai san bao dam quy dinh tai Piéu 299 B¢ ludt nay. Khoan 2 Diéu 299 B luat
dan sy quy dinh cac truong hop xur 1y tai sdn bao dam la khi: Bén co nghia vu
phai thyc hién nghia vu duwoc bao dam truoc thoi han do vi pham nghia vu theo
théa thudn. Do d6, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang OCB vé viéc truong hop
ong Lé Mong A va ba Pham Thi T khong thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngan hang OCB ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam la Quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat
tai thira dat so 83 to ban d6 s6 55, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CU 806755 do So Tai Nguyén va Moi Trudng tinh DPong Nai
cip ngay 16/01/2020 cho ba Pham Thi T 13 ¢6 co s& chip nhan.

Toan bo sb tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam dung dé can trur
nghia vu tra no ctia 6ng A, ba T dbi véi Ngan hang. Trudng hop s tién thu dugc
tir viée xtr 1y tai san bao dam néu trén khong du thanh toan hét no tai Ngan hang
thi 6ng L& Mong A va ba Pham Thi T van phai tiép tuc nghia vu tra hét no con
thiéu.

[3] Vé chi phi t tung: Cin ct Piéu 157, 158 Bo luat t6 tung dan su, bi
don 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T phai chiju 5.000.000 dong (Nam triéu
d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do nguyén don da déng tam tng,
nén budc bi don c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don sb tién nay.

[4] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
chap nhén, nén bi don 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T phai chiu 4n phi dan sy
so tham 1a 112.268.409 dong (112.000.000 dong + 0.1% x 268,409,858 dong).
Hoan tra cho Ngan hang OCB tam trng an phi da ndp.

[5] Xét quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai
tai phién toa phi hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chip nhan.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr Piéu 30, 35, 39, 68, khoan 1 Dicu 147, bicu 157, 158, 227, 228,
266, 271 va bicu 273 ctia B9 luat To tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 299, 320, 324, 357 Bo luat dan su;

- Ap dung Diéu 4, 91, 95 Luét céc td chuc tin dung;

- Ap dung Diéu 7, 8, 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua H6i dong Tham phan Toa an nhén dan toi cao hudng dan ap
dung moét s6 quy dinh ctua phe’lp luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Ap dung Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi khoéa 14 quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang OCB ddi voi
bi don 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T vé viéc “Tranh chip Hop dong tin
dung”.

Budc 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T phai tra cho Ngan hang OCB s
tién tam tinh dén ngay 16/9/2025 1 4,268,409,858 dong (Bon ty hai tram sau
muoi tAm triéu bon trim 1é chin nghin tAm trim nim muoi tdm dong). Trong d6
ng goc 1a 3,889,382,000 dong, no 13i 379,027,858 dong, gom lai trong han Ia
7,880,468 dong, 1ai qua han 1a 371,147,390 dong.

Ong L& Mong A va ba Pham Thi T phai tiép tuc tra khoan I3i phat sinh tix
ngay 17/9/2025 cho dén khi thanh toan xong no theo mirc 13i suat cac bén da
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung sé ST23002478/ 2023/PGC/HPTD
ngay 10/02/2023, ST23016383/2023/PGC/HDTD ngay 20/06/2023,
TH0509/2024/HDTC-OCB-CN ngay 01/07/2024 va cac khé uéc nhan no.

Truong hop 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi T khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai cd phan Phuong
Dong co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat méi tai san bao dam la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién tai thira dat s6 83 to ban d6 sé 55, phudng
T, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai (nay la phuong T, tinh Pong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin llen
v6i dat sé6 CU 806755 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Dong Nai cap
ngdy 16/01/2020 cho ba Pham Thi T theo hop dong thé chip sd
ST23002478/2023/PGD/HDTC ngay 10/02/2023.

Toan b sb tién thu duoc tir viée viée xir 1y tai sdn bao dam dung dé can
trir nghia vu tra ng caa 6ng A, ba T dbi v6i Ngan hang. Trudng hop s tién thu
duogc tir viée xtr 1y tai san bao dam néu trén khong du thanh toan hét ng tai ngan
hang thi dng L& Mong A va ba Pham Thi T van phai tiép tuc nghia vu tra hét no
con thiéu,



2. V& chi phi t tung: Ong Lé Mong A va ba Pham Thi T phai chiu tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000d (nim triéu dong). S6 tién nay
Ngén hang thuong mai c6 phan Phuong Pong di dong tam Gmg, nén budc 6ng
Lé Mong A va ba Pham Thi T ¢6 trach nhiém hoan tré lai sb trén cho Ngan hang.

3. V& 4an phi: Ong Lé Mong A va ba Pham Thi T phai chiu 112.268.409
ddéng (MOt traim mudi hai triéu hai trim sdu muoi tdm ngan bdn trim 1& chin
ddng) &n phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuwong mai c¢6 phan Phuong Péng sb tién
56.009.865 dong (Nim muoi sdu triéu khong trim 1& chin ngan tam trim sau
muoi 1am dong) tam Ung 4n phi d3 ndp theo bién lai thu s 0006999 ngay
15/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh &4n Dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
(nay 12 Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 — Dong Nai).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a
va Diéu 9; thdi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su (stra doi, bd sung nam 2014).

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang céo trong thot han
15 (muoti lam) ngay ké tir ngay tuyén an, bi don 6ng Lé Mong A va ba Pham Thi
T va nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Huyén vang mit
dugc quyén khang cdo trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy ban an duoc
téng dat hop 1é theo quy dinh ciia phap luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 —Dong Nai;

- Thi hanh an dan su tinh DE”)ng Nai;

- Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Nhan
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] HQI DPONG XET XU SO THAM
Cac h§i tham nhan dén Tham phan - Chi toa phién Toa
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