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VIV tranh chap hop dong xay dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Ngoc Thach;

2. Ba Thi Amina.

- Thw ky phién toa: Ba P Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thdng 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 459/2023/TLST-DS ngay
01 thang 11 ndm 2023 vé tranh chip hop dong xay dung theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 186/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2024 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV tw van thiét ké xay dung Hung Lé
P (nay 1a Cong ty TNHH MTYV tw van thiét ké xAy dung va dau tu Hung P

Pia chi try sé: S6 37, 4p L, x4 B, huyén Tan Bién, tinh T4y Ninh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thanh T— chtc vu: Chu tich; véng
mat.

Nguwoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1988; dja
chi: Ap P, xa C, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (vin ban Uy quyén ngay
09/11/2023); c¢6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1982; ving mit.

2.2. Ba Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh nim 1983; ving mit.

Cung dia chi: TH 1, ép T, xa B, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1998;
dia chi: khu phd 4, thi trAn B, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (vin ban uy quyén
ngay 25/12/2023); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20 thang 7 nam 2023, cung cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la éng Nguyén
Van TI trinh bay:

Ngay 21 thang 03 nim 2022, vo chéng 6ng S, ba Tr ¢6 hop dong xay dung
01 cin nha & cap 4 mai Thai véi Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung
Hung Lé P (goi tat 1a Cong ty) 1 bén nhan thau xay dung. Thoa thuan Xy tron gbi
13 2.697.828.757 dong. Hai bén ky két hop dong hoan thanh vao ngay 08/11/2022.
Nhung trong qua trinh thi cong khéi lugng phat sinh nhiéu thay doi so véi thyc té
nhu: Thay doi vé xay to, san mai, diém mai, tam cép, dién nudc, tran thach cao va
dén ngay 28/11/2022 khi dang hoan thién hang myc son nudc thi vo chong 6ng S,
ba Trkhong cho Cong ty tiép tuc thi cong, dudi toan bd cong nhan ciia Cong ty vé
nén thoi gian ban giao cong trinh khong diing nhu théa thuan. Ong S, ba Tr tu thué
nguoi khac lam cac hang muyc nhu: Son nudc, lat nén, giéy dan tuong, gia da cAm
thach, chi han quéc, dién nude va tu mua thiét bi vat tu. Phia Cong ty da Ung cua
vo chong 6ng S, ba Tr so tién tong cong 1a 1.911.000.000 dong, con lai s tién
786.828.757 ddng khau trir s6 tién vo chong 6ng S, ba Tr mua vat tu la
501.814.000 dong, vo chong 6ng S, ba Trphai thanh toan s tién con lai cho Cong
ty 1a 285.014.757 ddng, nhung vo chdng dng S, ba Tr khdng thanh toan cho Cong
ty. Nay, Cong ty khoi kién 6ng S, ba Tr tra s6 tién 1a 285.014.757 ddng.

Theo don yéu cau phdan té ngdy 24/11/2023 ciia bi don Nguyén Van S,
Nguyén Thi Ngoc Tr, cing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai
dién hop phdp cia 6ng 'S, ba Trla ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ngay 16/3/2022, 6ng S, ba Tr c6 ky hop dong thi cong xdy dung voi Cong
ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung Hung Lé P (goi tit 1a Cong ty), hop dong
xay dung tron goi gia tri hop dong 1a 2.648.000.000 ddng, thanh toan theo tién do
thi cong chia 1am 05 dot. Thoi gian thuc hién hop dong tinh tir ngay 19/02/2022
dén ngay 30/7/2022. Ong S, ba Trda thanh toan cho Cong ty 03 dot, tong cong la
1.911.000.000 d6ng theo tién do thi cong. Tuy nhién, bén Cong ty cd tinh tri hoan,
khong thyc hién phén hoan thién cong trinh theo thod thuan.

Dén dau thang 12/2022 6ng S, ba Trthué Cong ty C6 phan tu van xay dung
TCCONS du toan phﬁn hoan thién cong trinh theo thiét ké. Dy toan hoan thién 1a
770.000.000 d6ng. Do Cong ty vi pham tién d6 thuc hién hop dong hon 04 thang



nén ngay 15/12/2022 éng S, ba Tr ky hop dong véi Cong ty CO phan tu van Xay
dung TCCONS tiép tuc thi céng hoan thién cong trinh. Nhu vay, sb tién
285.014.757 dong ma Cong ty khoi kién 6ng S, ba Tr tra thuc chat 13 tién thi cong
hoan thién nha ma Cong ty vi pham. Do d6, nay trudc yéu cau khoi kién ctua Cong
ty thi 6ng S, ba Tr khong dong ¥, dong thoi 6ng S, ba Tr c6 don yéu cau phan t6
yéu cau giai quyét: Budc Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung Hung Lé
P tra cho 6ng S, ba Tr sé tién phat vi pham hop ddng 1a 215.000.000 dong.

- Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tan Chdu, tinh Tdy
Ninh:

+ V& thil tuc t6 tung: Tham phan thy Iy vu 4n, thu thap ching ct, chuan bi
xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xir, dam bao ding quy dinh cta phap lut.
Tai phién toa, Hoi df‘mg xét xtr, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh tu, thu tuc
d6i v6i phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung déu thuc hién dung quyén
va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa.

+ V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xir can cur cac Diéu 385, 398,
410, 418, 428 Bo luat Dan su; Diéu 147, 157 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV tu van
thiét ké xay dung Hung Lé P ddi voi 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi Ngoc Tr
vé tranh chap hop dong xay dung. Budc 6ng S, ba Trtra cho Cong ty TNHH MTV
tur van thiét ké xay dung Hung Lé P s6 tién 245.286.000 dong.

- Chép nhan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi Ngoc
Tr d6i v6i Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung Hung Lé P vé tranh chap
hop dong xay dung. Budc Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung Hung Lé
P tra cho 6ng S, ba Tr s6 tién 170.400.000 dong.

- An phi, chi phi t6 tung duong su chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém
sdt, xét thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong L& Thanh T Ia dai dién hop phap cia nguyén
don, Véng mat nhung c6 mat nguodi dai di¢n tham gia tb tung tai phién toa; 6ng
Nguyén Vin S, bad Nguyén Thi Ngoc Tr 1a bi don, ving mit nhung c6 mat nguoi
dai dién hop phap cua bi don tai phién toa. Can ctr Diéu 228 B luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mit ong T, 6ng S, ba Tr.



[2] V& ndi dung vu 4n: Ngay 16/3/2022, vo chong éng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi Ngoc Tr ky hop dong xay dung 01 cin nha & cip 4 mai Thai v6i Cong
ty TNHH MTV tu vén thiét ké xay dung Hung Lé P (nay 1a Cong ty TNHH MTV
tu van thiét ké xay dung va dau tu Hung P) (goi tit 1a Cong ty). Thoa thuan xay
tron goi 1a 2.697.828.757 dong, thoi han thuc hién 14 tir ngay 21/3/2022 dén
08/11/2022. Trong qué trinh thi cong, do 6ng S, ba Trthay doi nhiéu hang muc
cdng trinh. Phia Cong ty da tmg cua vo chong dng S, ba Tr sd tién tong cong 1a
1.911.000.000 dong, con lai sb tién 786.828.757 ddng. Khi cong trinh méi hoan
thanh giai doan lan kiém thi xay ra tranh chip. Gia tri cong trinh tir giai doan lin
kiém dén dén ban giao nha 1a 501.814.000 dong, nén vo chéng 6ng S, ba Tr phai
thanh toan sb tién con lai cho Céng ty 1a 285.014.757 dong. Ong S, ba Tr khong
ddng ¥ yéu cau ciia Cong ty. Ong S, ba Tr c¢6 yéu cau phan td yéu cau Cong ty tra
sb tién phat vi pham hop déng la 215.000.000 déng. Tai phién toa, dai dién hop
phap cua bi don thay doi yéu cau phan td, yéu cau Cong ty tra s6 tién phat vi pham
hop ddng 1a 170.400.000 dong.

[3] Xét yéu cau khoi kién:

[3.1] Yéu cau khai kién ctia Cong ty ddi véi ong S, ba Tr:

Ngay 16/3/2022, giita Cong ty va 6ng Nguyén Vin S, bd Nguyén Thi Ngoc
Tr ky hop dong xay dung nha &. Gia tri cong trinh 2.648.000.000 dong; thanh toan
thanh 05 dot, gdm: Pot 1: 637.000.000 déng ngay sau khi ky hop déng; Dot 2:
637.000.000 ddng ngay sau khi d6 xong bé tong cac san; Dot 3: 637.000.000 déng
ngay sau khi xay t0, can san; Dot 4: 637.000.000 dong ngay sau khi ban giao; Pot
5:100.000.000 dong sau 12 thang bao hanh.

Thoi han thue hién hop dong tir 19/02/2022 am lich (tirc 21/3/2022 dwong
lich) dén 30/7/2022 am lich. Ngay 27/5/2022, hai bén ky bién ban x4c nhan phat
sinh cong trinh, phan gia tri phat sinh 14 10.100.000 dong, gom thay doi cat san lap
va 6ng cap nudc. Ngay 28/9/2022, hai bén ky bién ban cam két tién d6 cong trinh,
ngay ban giao cong trinh 1a ngay 08/11/2022. Ngay 28/11/2022, gitra 02 bén phat
sinh tranh chép.

Xét vé higu lwe ciia hop dong: Viéc giao két hop dong gitta cac bén 1a tur
nguyén, pht hop quy dinh tai cac Diéu 138, 139 Luat xdy dung nam 2014 dugc
sira d6i bo sung cac nam 2016, 2018, 2020 nén hop dong giita cac bén phat sinh
hiéu lyc tir thoi diém giao két. Thoi han thuc hién hop dong cac bén thong nhat tir
21/3/2022 dén 08/11/2022.

Xét vé gid tri hop déng: Gia tri hop dong ban dau 2.648.000.000 dong,
phat sinh ting theo yéu ciu ctia 6ng Sang, ba Truong: 49.828.757 dong, trong do
phan phat sinh c6 x4c nhan cia bi don 1a 10.100.000 dong. Do d6 gia tri hop dong



duoc xac dinh 13 2.648.000.000 doéng + 10.100.000 ddng = 2.658.100.000 ddong. SO
tién dé thanh toan 03 dot 1a 1.911.000.000 ddéng. Khi phia Cong ty dang thuc hién
giai doan 4 dén giai doan 1an kiém thi phat sinh tranh chip.

Xét vé 16i:

Phia Cong ty cho rang trong thdi gian tir ngay 05/10/2022 dén 08/11/2022,
6ng Sang ba Trudng c6 nhiéu yéu cau thay ddi trong viée xdy dung nén anh hudng
tién d6 cong trinh nhung Cong ty khong co ching cit chimg minh. Do d6, ngay
08/11/2022, Cong ty chua ban giao cong trinh cho 6ng S, ba Tr 1a vi pham thoi han
thoa thuén tai Bién ban cam két tién do cong trinh.

Cin ctr bang gia tri vat tu kém theo hop ddng va bang khéi luong hoan
thién cong trinh nha & xac dinh duoc phan gia tri ctia hop déng ma Cong ty da thuc
hién 14 2.658.100.000 dong — 501.814.000 ddng = 2.156.286.000 dong. Ong S, ba
Tr da thanh toan 1.911.000.000 dong, con lai 245.286.000 dong. Do day 1a gia tri
phan cong viéc da thyc hién nén 6ng S, ba Tr phai thanh toan sb tién 245.286.000
dong cho Cong ty 1a phu hop theo khoan 3 Piéu 428 Bo luat Dan sy. Do d6, yéu
cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ctr chip nhan mot phan.

[3.2] Xét yéu cau phan t6 ciia 6ng S, ba Tr d6i voi Cong ty:

Tai Diéu 5 cta hop dong va Ban cam két tién do ban giao cong trinh cac
bén da thong nhat qua thoi han ban giao cong trinh thi Cong ty boi thuong 5% gia
tri hop dong va phat sinh thém 2.000.000 dong/ngay. Nhu vay, sb tién vi pham hop
dong Cong ty phai tra cho 6ng Sang ba Truong 1a 2.658.100.000 dong x 5% =
132.905.000 dong va sd ngay phat sinh 1a 19 ngay (08/11/2022 dén 28/11/2022) x
2.000.000 dong/ngay = 38.000.000 ddéng. Tong sb tién phat vi pham la
170.905.000 déng. Do d6 yéu cau phan t6 cua 6ng S, ba Tr ¢d cin cir chip nhén.
Tai phién toa, dai dién hop phap cua 6ng S, ba Tr yéu cau Cong ty bdi thuong sd
tién 170.400.000 dong, viéc yéu cau bdi thuong nay 1a tu nguyén, phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén Hoi déng x€t xur ghi nhan.

[4] V& an phi, chi phi t6 tung khac: Do yéu cau cia Cong ty dugc chip
nhan mot phan, yéu cau phan tb ctia 6ng S, ba Tr dugc chap nhan nén Cong ty, dng
S, ba Tr phai chiu an phi so tham tai Piéu 147 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong, do yéu cau ciia Cong
ty duoc chap nhan mot phan, yéu cau ciia 6ng S, ba Tr duoc chip nhan nén Cong
ty, 6ng S, ba Trmdi bén phai chiu 13 1.000.000 déng. Do dng S, ba Tr d3 ndp tam
{rmg va da chi phi xong nén Cong ty tra lai cho 6ng S, ba Tr 6 tién 1.000.000 dong.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 385, 398, 410, 418, 428 B¢ luat Dan sy; cic Diéu
144, 147, 157, 228 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Qubc hoi vé muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV tu van
thiét ké xay dung Hung Lé P (nay 1a Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay
dung va dau tu Hung P) ddi véi 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc Tr vé
tranh chap hop dong xay dung.

Buoc 0ng Nguyén Vin S, bad Nguyén Thi Ngoc Tr cung c6 nghia vu lién
d6i tra cho Cong ty TNHH MTV tu vén thiét ké xay dung Hung Lé P (nay la Cong
ty TNHH MTV tu vén thiét ké xay dung va dau tu Hung P) sb tién 245.286.000
(hai trim bén muoi 1am triéu hai trim tdm muoi sau nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia Cong ty TNHH MTV tu van
thiét ké xay dung Hung Lé P (nay la Céng ty TNHH MTV tu van thiét ké xay
dung va dau tu Hung P) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang 6ng S, ba Tr con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh én,
theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2/ Chéap nhéan yéu cau phan té cia dng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi Ngoc
Tr d6i voi Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung Hung Lé P (nay la Cong
ty TNHH MTV tu vén thiét ké xdy dung va dau tu Hung P) vé viéc vi pham hop
dong.

Budc Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung Hung Lé P (nay la
Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung va dau tu Hung P) tra cho éng
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc Tr s6 tién 12 170.400.000 (mot trim bay muoi
triéu bbn tram nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén
Thi Ngoc Tr cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang Cong ty
TNHH MTV tu van thiét ké xay dyng Hung Lé P (nay 12 Céng ty TNHH MTV tu
van thiét ké xay dung va dau tu Hung P) con phai chiju khoan tién 1di cta sb tién
con phai thi hanh an, theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015.

3/ Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

3.1/ V& 4n phi:

Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung Hung Lé P (nay la Cong ty
TNHH MTV tu vén thiét ké xay dung va dau tu Hung P) phai chju 8.500.000 (t&m
triéu ndm tram nghin) dong an phi dan sy so tham.



Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc Tr phai chiu 12.264.000 (mudi
hai triéu hai trim sau muoi bdn nghin) dong 4n phi so tham.

3.2/ V& céac chi phi t6 tung khac: Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay
dung Hung Lé P (nay 1a Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung va dau tu
Hung P), 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc Tr phai chju 1.000.000 (mdt
triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do 6ng S, ba Tr di ndp tam Gng va
da chi phi xong nén Coéng ty TNHH MTV tu vén thiét ké xay dung Hung Lé P
(nay 1a Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké xay dung va dau tu Hung P) tra lai
cho dng S, ba Tr s6 tién 1.000.000 (mdt triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén
Thi Ngoc Tr cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang Cong ty
TNHH MTV tu van thiét ké xay dung Hung L& P (nay 1a Cong ty TNHH MTV tu
van thiét ké xay dung va dau tu Hung P) con phai chiu khoan tién 13i cia so tién
con phai thi hanh an, theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan
su nam 2015.

4/ Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5/ Cac duong su c¢6 quyén 1am don khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh
tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Téan Chau;

- THA-DS Tan Chau;

- Cac duong su;

-Luu hd s0, tap an.

(DA KY)

Pham Thi Xuéan Lan



