TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam doc tham
So: 54/2021/DS-GPT
Ngay 22-11-2021
VIV tranh chap doi quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat; tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat tranh chap hop dong tin dung;
y&u cau huy hop dong uy quyen dang
tén quyén sir dung dat yéu cau huy
gidy chtng nhan quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phédn Hgi dong Thiam phdn Toa dn nhin dén toi cao gom co:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Du - Tham phéan, Pho Chanh an Toa
an nhan dan tbi cao.

Céac Tham phan: Ong Lé Vian Minh;

Ong Ngo Hong Phuc;
Ong Tran Hong Ha;
Ong Nguyén Van Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan déin téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Hung - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 22 thang 11 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan t6i cao md phién
tda giam doc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp doi quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat; tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat;
tranh chdp hep dong tin dung; yéu cau hiy hop dong iy quyén ding tén quyén sir
dung dat; yéu cau hiy gidy chizng nhan quyén sir dung dat”, giita cac duong sy

- Nguyén don:

1. Ong V6 Hoang D, sinh nam 1969; cu tru tai: Millegasse 20, 1060 Vienna
Austria (Ao). Bia chi hién tai: Millegasse 16, 1140 Vienna Austria (Ao).

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng V& Hoang D: Ong Tran Vin S, sinh ndm
1949; cu tra tai: S6 7 4p ML, xd MA, huyén CM, tinh An Giang 1a ngudi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 14/6/2019).

2. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phat trién nha SCL(nay 1a Ngan hang



thuong mai c6 phan dau tu va phat trién VN); dia chi: 35 HV, quan HK, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang: Ong Pham Vii H, sinh nam 1977
- Giam ddc Phong giao dich Nguyén Vin C - Chi nhanh PQ; dia chi: S6 duong
NTT, Khu phé A, thi tran DD, huyén PQ, tinh Kién Giang 1a ngudi dai dién theo
phap luat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Anh T, sinh niim 1985.

2. Ba Nguyén Anh T1, sinh nim 1983,

Cung cu trt tai: Ap CL, xa DT, huyén PQ, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T, ba T1: Ong Nguyén Anh T2, sinh nim
1981; cu tra tai: Ap BP, xa BH, huyén CT, tinh An Giang 13 ngudi dai dién theo
iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 01/8/2011).

3. COng ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thuong mai — Du lich li
hanh NN; dia chi: S6 7 THP, thi trin DB, huyén PQ, tinh Kién Giang.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia Cong ty NN: Ong Huynh Van N, sinh nim
1974; chic vu: Giam ddc; cu tri tai: SO 28/13 HV, Phuong 6, thanh phd ST, tinh
Soc Trang la nguoi dai dién theo phap luat.

4. Ong V& Tri T3, sinh nam 1962;

5. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1964;

Cung cu tra tai: S6 81, Qubc 16 91, 4p HP1, thi trin AC, huyén CT, tinh An
Giang.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba N1: Ong V& Tri T3 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 10/8/2012).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Trang S1, sinh nam 1972; cu tru tai: S6 129 LBB, phuong TTH,
quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Ong Tran Thanh B, sinh nam 1964; cu tra tai: S6 79/2A NQ, Phuong M,
Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng S1, 6ng B: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1970; cu tra tai: P4-23 TBD, phuong AH, thanh phd RG, tinh Kién Giang va 6ng
Nguyén Puic N2, sinh nam 1986; cu tra tai: S6 129-131 LBB, phuong TTH, quan
TP, Thanh phd H6 Chi Minh 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén
ngay 27/3/2019).



3. Ong B Hoang T4, sinh nam 1957;

4. Ba bang Thi Y, sinh nam 1963;

Cung cu tra tai: T6 1, 4p RH, x& HN, huyén PQ, tinh Kién Giang.

5. Ong Tang Minh Tr, sinh ndm 1968; cu tr(i tai: S6 13/1 Pudng 55, phuong
TP, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Tr: Ong Tran Lé M, sinh nam 1981; cu
tra tai: S6 07 PTH, Phuong A, Quan T, Thanh phdé Ho Chi Minh 14 nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 14/3/2019).

6. Ong b6 Tuin K, sinh nim 1963; cu tra tai: S6 51/9 CT, Phuong B, Quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng K: Ba Nguyén Thi Quynh Trl, sinh nim
1980; cu tra tai: KP 4, thi trAn DD, huyén PQ, tinh Kién Giang la nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/5/2018).

7. Cong ty trach nhiém hitu han TY; dia chi: Té 4, 4p RH, x4 HN, huyén
PQ, tinh Kién Giang.

Ngwoi dai dién hop phap cua Cong ty TY: Ong P6 Hoang T4, sinh nim
1957; chac vy: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam dc Cong ty; cu tra tai: To
1, 4p RH, x& HN, huyén PQ, tinh Kién Giang 1a nguoi dai dién theo phap luat.

8. Ong Huynh Tén Th (chét nim 2013);

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ong Huynh Tan Th: Ba
Tran Thi H1, sinh ndm 1966; chi Huynh Thi Huynh Nh, sinh nam 1989; anh
Huynh Tan Thl, sinh nam 1991; anh Huynh T4n D, sinh nim 1993; chi Huynh
Thi HH, sinh nam 1994,

Cung cu tra tai: S6 129 LTK, KP 5, thi trin DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng Hupnh Tdn Th: Ba Tran Thi H1, sinh nim 1966.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H1: Ba Lé Thi Thu H2, sinh nam 1980;
cu tri tai: S6 133 NDT, phuong BTT, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngdy 17/4/2019).

9. Ong Huynh Thanh V, sinh ndm 1977; cu trt tai: Ap CL, x4 DT, huyén
PQ, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cita 6ng V: Ong Nguyén Anh T2, sinh nam 1981;
cu tr tai: Ap BP, x3 BH, huyén CT, tinh An Giang 1a ngudi dai dién theo Uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 28/8/2012).



10. Céng ty trach nhiém hitu han TV; dia chi: Ap CL, xa DT, huyén PQ,
tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty TV: Ong Huynh Thanh V, sinh nim
1977; chirc vu: Giam déc; cu tra tai: Ap CL, xa DT, huyén PQ, tinh Kién Giang
la nguoi dai dién theo phép luat.
11. Ong Tran Tan L, sinh ndm 1982; cu tra tai: Ap CL, x& DT, huyén PQ,
tinh Kién Giang.
12. Cong ty trach nhiém hitu han HS, dia chi: Ap CL, x DT, huyén PQ,
tinh Kién Giang.
Ngueoi dai dién hop phdp ciia Cong ty HS: Ong V6 Hoang D-Chu tich Hoi
d6ng quan trj kiém Giam ddc 13 ngudi dai dién theo phap lut.
13. Uy ban nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang; dia chi: Buong 30/4, KP 2,
thi tran DB, huyén PQ, tinh Kién Giang.
Ngueoi dai hop phép cua Uy ban nhan dan huyén PQ: Ong Truong TT -
Pho truéng phong Phong Tai nguyén va Moi truong la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban ay quyén ngay 01/12/2015).
14. Phong Céng chimg sd AA tinh Kién Giang, dja chi: dudng Nguyén CT,
phuong VT, thanh phé RG, tinh Kién Giang.
Ngueoi dai dién hop phdp ciia Phong Cong chimg sé AA tinh Kién Giang: Ong
Nguyén Thanh L1, chitc vu: Truong phong 1a ngudi dai dién theo phép luét.
15. Phong Coéng chung sé BB tinh Kién Giang, dia chi: S6 254 duong
NTT, KP 5, thi train DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia Phong Céng chirng s6 BB tinh Kién Giang:
Ong Truong Thanh D1, chtrc vu: Trudng phong 1 ngudi dai dién theo phap luat.
16. Uy ban nhan dan xa DT, huyén PQ, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn ddn xa DT: Ong Ngo Triéu C1,
chtrc vu: Chu tich 1a nguoi dai dién theo phap luat.
17. Ong Nguyén Van Ch, sinh nam 1943; cu tru tai: Ap RH, xa HN, huyén
PQ, tinh Kién Giang.
Ngwoi dai dién hop phdp ciia dng Ch: Ong Nguyén Van T35, sinh nim 1973;
cu tru tai: Ap RH, xa HN, huyén PQ, tinh Kién Giang la nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 02/11/2018).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 26/7/2011, don khi kién b6 sung ngay 15/02/2012 va
cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén don la dng VO Hoang D (do 6ng Tran Van S la nguoi
dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Niam 2001, 6ng V6 Hoang D c6 dua tién cho 6ng V& Tri T3 (1a chi rudt
ctia Ong D) dé 6ng T3 dung ra nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng D
nham muc dich san xuét, xay dung, téng dién tich 32.000m?. Do 6ng D 1a nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ¢6 qudc tich nude ngoai (Qudc tich Ao) chua
dugc phép dung tén nha dat tai Viét Nam nén dng D da 1ap hop dong thoa thuan
ngay 27/12/2001 tai Phong Tu phap huyén CT, tinh An Giang dé vo chong ong
V6 Tri T3, ba Lé Thi N1 dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cac
thira dt tai 4p CL, xa DT, huyén PQ, tinh Kién Giang gém:

Thira dat s6 149 dién tich 5.664m? thudc td ban do s6 02 (nay la thira 111 ¢6
dién tich 5.659,7m? thudc to ban dé sé 10) va thira dat s6 150 dién tich 5.855m? toy
ban d6 s6 02 (nay la thira 112 cé dién tich 5.887,2m? to ban dé sé 10). Nguon goc
hai thira dat néu trén 6ng T3 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin Ch; thira
157 t& ban d6 sé 02 dién tich 4.756 m? (nay la thira 141 to ban dé so 10, dién tich
4.663,4m?), ngudn gbc 6ng T3 nhan chuyén nhuwong cta 6ng Nguyén Van H3; thira
dat s6 152 to ban d6 s6 02 dién tich 2.300m?2, ngudn gbc 6ng T3 nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi H4; thira dat s6 138 dién tich 2.123,3m? ong T3 nhan
chuyén nhugng ctia Uy ban nhan dan xa DT va thira dat s6 48 dién tich 4.558,1m?
6ng T3 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian H3 thudc td ban d6 s6 10 chua
duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, do vo chong 6ng T3 dtng tén xin
cap gidy chimg nhén trong s6 bd dia chinh.

Khoang nam 2006, 6ng D gui tién cho 6ng T3 dau tu xay dung khu dich
vu, du lich nghi dudng HS trén 02 thira dat s6 149, 150 do dng T3 lam giam ddc.
Pén nam 2008 do 6ng T3 khong tiép tuc séng tai PQ nén giao Cong ty TNHH HS
lai cho 6ng D. Céc thira dat trude day vo chong dng T3 ding tén thay cho 6ng D
gom thira 149, 150, 152 va 157 néu trén, vo chong 6ng T3 1am hop dong ty quyén
lai cho ba Nguyén Anh T1 vao ngay 03/01/2008 thay 6ng T3 tiép tuc quéan 1y. Sau
d6, cac phan dat nay do ba Nguyén Anh T1 va ba Nguyén Anh T quan 1y nén ba
T1 cung chong 1a Huynh Thanh V ¢6 1am to thoa thuan cam két ngay 26/12/2007
va ba T o lam to thoa thuan cam két ngay 05/01/2008 voi 6ng D vé viée quan Iy
dat thay 6ng D, khong dugc sang ban, cam co.

Ngay 20/8/2008, ba T1 di l1ap hop dong chuyén nhugng cac thira dat sb
149, 150 va 157 sang cho em rudt 1a ba T va dugc danh bién dong sang tén ba T
vao ngdy 27/4/2009. Riéng thira dat s 152, thi khéng danh bién dong sang tén
T, van dung tén 6ng T3.

Ngay 28/7/2010, ba T d4 chuyén nhuong thira dat s6 112 cho 6ng B4 Hoéng
T4 voi s6 tién 1a 2.860.000.000 dong va thoa thuan chudc lai voi gia
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3.150.000.000 dong, tuy nhién do ba T khong thuc hién theo thoa thuan nén 6ng
T4 di duogc Uy ban nhan dan huyén PQ cép gidy chting nhin quyén sir dung dét
va tai san gin lién v6i dat ngay 20/12/2010. Sau d6, 6ng T4 ky két hop dong
chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho ba T1 vao ngay 17/01/2011, hop dong
duogc lap tai Phong Cong chirc s6 BB tinh Kién Giang, gia chuyén nhugng 13
7.540.000.000 dong. Hién tai, thira dat ndy ong T4 van dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ngay 13/11/2010, ba T ky hop dong thé chap thira dat s6 141 tai Ngan hang
thuong mai ¢ phan phat trién nha SCL- Chi nhanh huyén PQ (nay la Ngan hang
thuong mai c6 phan Pau tu va phat trién VN - Chi nhanh PQ) dé dam bao cho
khoan no vay 2.000.000.000 déng ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién thuong mai
du lich 1ir hanh NN do 6ng Huynh Vin N 1am giam ddc truc tiép ky hop dong vay.

Ngay 23/3/2011, ba T ky hop dong uy quyén cho 6ng Huynh Tan Th dugc
toan quyén quyét dinh di véi thira dat s6 111. Ngay 19/7/2011, éng Th ky hop
dong chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Tang Minh Tr tai Phong Cong chimg
s AA tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong 1a 15.000.000.000 dong.

Ngay 05/7/2011, ba T1 chuyén nhuong thira dat s6 152 cho dng DS Tuin K
v6i gid 1a 3.500.000.000 dong, hai bén da lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/7/2011 tai Phong Cong chimg s6 BB tinh Kién Giang.

Ba T1, ba T da vi pham cac cam két, thoa thuan véi 6ng D va nhiing giao
dich gittaba T1, ba T, 6ng T3, ba N1 vdi nhitng nguoi lién quan da lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ctia dng D. Do d6, 6ng D yéu cau giai quyét: Hay
hop ddng uy quyén do 6ng T3 va ba N1 lap véi ba T1 ngay 03/01/2008 vi hop
ddng vuot qua ndi dung thoa thuin theo hop ddng do 6ng D vai dng T3, ba N1
lap ngay 27/12/2001; huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung gitta ba T1
v6i ba T ddi vai 03 thira dat s6 149, 150 va 157 c¢6 xac nhan caa Uy ban nhan dan
x& DT ngay 20/8/2008; hity hop dong chuyén nhugng thira dat sé 112 giita ba T
v6i 6ng T4; hay hop dong ty quyén thira dat s6 111 gitra ba T véi 6ng Th; huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Th véi dng Tr; hiy hop
d6ng chuyén nhuong thira dat sé 152 gitta ba T1 voi 6ng K 1ap ngay 05/7/2011;
huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc Uy ban nhan dan huyén PQ,
tinh Kién Giang cap mdi cho dng T4 d6i v6i thira dat s 112 va cac gidy ching
nhan quyén sir dung dét co lién quan dén cac thira dat con lai. Budc ba T1, ba T,
6ng V, 6ng T3, ba N1 va nhitng ngudi lién quan dén cac thira dit tranh chap co
trach nhiém giao tra lai cho 6ng D cac thira dat s6 111, 112, 141, 152, 138, 48 va
tai san trén dat cho 6ng D, néu khong tra lai duoc bang dat thi tra gia tri.

Ngay 25/9/2018, 6ng Truong Hong T6 dai dién theo iy quyén cua 6ng D
lam don stra doi, bo sung yéu cau khoi kién lién quan dén viéc cam két thoa thuan
g6p von gitta 6ng D v6i ong Trang S1 va ong Tran Thanh B, nhung sau d6 6ng
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T6 dd c6 van ban tir chdi dai dién theo Gty quyén ctia 6ng D va c6 don xin rit lai
cac yéu cau khoi kién bd sung ngay 25/9/2018 ctia 6ng D trong pham vi 6ng T6
lam dai dién cho 6ng D.

Nguyén don la Ngan hang Thuiong mai ¢é phan phét trién nha SCL (nay 1a
Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Pau tw va phat trién VN) do 6ng Pham Vi H 1a
nguwoi dai dién theo 4y quyén, trinh bay:

Ngay 13/11/2010, Céng ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai - Du lich It
hanh NN (viét tat 14 Cong ty NN), dai dién 1a 6ng Huynh Vin N ky Hop déng tin
dung sb: T.C.0186.10/HPTD vay cua Ngan hang TMCP Phét trién nha SCL chi
nhanh PQ (nay 1a Ngan hang Pau tu va Phat trién VN chi nhanh PQ, viét tat 1a
Ngan hang) sé tién 2.000.000.000 d¢éng; muc dich vay: Pau tu mua 03 xe 6 to
kinh doanh van tai hanh khach do ba T bao 14nh theo Hop ddng thé chap sé 0496
ngay 13/11/2010 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén - Moi
truong huyén PQ, tinh Kién Giang ngay 15/11/2010. Tai san bao dam la quyén six
dung dat thira s6 141 duoc Uy ban nhan dan huyén PQ cip ngay 27/4/2009. Qua
trinh thyuc hién hop dong tin dung cho dén nay, Céng ty NN méi thanh toan duoc
tién 13i 1a 31.394.148 d6ng, con lai tién gbc va 13i phat sinh chua thanh toan cho
Ngan hang, mic du Ngan hang d3 nhiéu lan nhic nha. Nay Ngan hang yéu cau
Cong ty NN phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang sé tién di vay (bao gom
tien gdc, 13i phat sinh) theo hop ddng tin dung da ky két va cac khoan phi theo
quy dinh phap luat. Truong hop Cong ty NN khong thanh toan thi yéu cau xem
xét phat méi tai san thé chap 1a quyén st dung dat néu trén dé vu tién thanh toan
cho Ngan hang.

Bi don la ba Nguyeén Anh T1, ba Nguyén Anh T (do 6ng Nguyén Anh T2 1a
nguoi dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Niam 2001, 6ng V6 Tri T3 nhan chuyén nhugng cac thira dat s6 149, 150,
152, 157 cta éng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi H4 va ong Nguyén Vin H3.
Cudi nam 2001, 6ng T3 giao cac thira dat néu trén cho ba Nguyén Anh T1 dé quan
1y, cai tao va canh tac. Ngay 03/01/2008, 6ng T3 va vo la ba Lé Thi N1 1ap van
ban ty quyén cho ba T1 dugc thyc hién tat ca cac quyén va nghia vu ddi véi cac
thira dat, nguoc lai ba T1 ty nguyén hd trg gia dinh 6ng T3 500.000.000 dong.

Ngay 04/01/2008, ba T1 chuyén nhuong toan bo cac thira dat néu trén cho
ba Nguyén Anh T, cu thé: Thira dat s6 149, 150 gia 500.000.000 dong, thira dat
s6 157 gia 200.000.000 dong va thtra dat sb 152 gia 100.000.000 dong. Do chua
c6 du tién mat nén ba T ¢6 hoi vay ctia 6ng D, lac nay chu dét cii 1a 6ng T3 ¢6
muon tién ctia dng D nhan chuyén nhuong cac thira dat néu trén tir ndm 2001 hién
nay chua tra va ba T1 1a nguoi dugc 6ng T3 uy quyén ciing chua chuyén tién hd
trg cho 6ng T3, do d6 6ng D dong ¥ chuyén sb tién ng néu trén thanh tién cho ba
T vay. Ngay 05/01/2008, dng D néi v6i ba T do sb tién cho muon 16n nén ky vao
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gidy cho dam bao. Do tin tudng 1a anh em c6 cdu rudt nén ba T ¢6 ky véi ong D
van ban thoa thuan tai sanh ca phé khach san Ca s6 19 cong truong LS, Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh, ba T khong doc ndi dung.

Do nhu cdu vé nha va dit & nén ba T1 khong chuyén nhuong thira dat sd
152 cho ba T, do d6 thira dat s6 152 khong lam thi tuc sang nhugng va hién van
dung tén ba T1. Ngay 07/3/2009, ba T dau tu 1.000.000.000 déng thuc hién san
lap cac thira dat néu trén. Ngay 28/8/2009, ba T1 dau tu 1.000.000.000 ddng xay
tuong bao bang d4, trong cé kién va lip hé thong tudi nudce tu dong.

Ba T cho rang ké tir khi dng T3, ba N1 1ap vin ban uy quyén cho ba T1 va
ba T1 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T thi khong c6 bét cir
ai co ¥ kién tranh chap va ba T da hoan thanh tit ca cac thu tuc phép ly d6i voi
cac thira dat néu trén. Ba T1 va ba T 12 ngudi quan 1y, cai tao, dong thué va sir
dung on dinh tat ca céc thira dat tir nam 2001.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng D, ba T1 vaba T co y kién: Ba T 1a
nguoi duy nhat c6 day du quyén va nghia vu dbi voi cac thira dat s6 149, 150,
157; ba T1 1a nguoi duy nhét c6 day du quyén va nghia vu dbi voi thira dat s6 152.
Quan hé giita ba T va 6ng D 1a quan hé vay muon tién, ba T dong ¥ ¢ trach nhiém
tra no theo quy dinh. Thoa thuén ngay 05/01/2008 giita ba T va 6ng D vé viéc 6ng
D dua tién cho ba T dé ba T mua va dtmg tén ho dng D quyén sir dung dat tai PQ
chi 1a hinh thirc cho giao dich vay mugn tai san.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong thira dat s 112, ba T 1ap véi 6ng B
Hoang T4 1a do viéc vay muon, khong phai chuyén nhuong thuc té, tién vay gdc
khoang hon 2.000.000.000 dong. Yéu cau huy hop dong chuyén nhugng giira ba
Tvaong T4, yéu cau duoc tra tién va chiu 13i sut no quéa han Ngan hang, dé nghi
6ng T4 chuyén quyén s& hitu lai cho ba T; ddi v6i thira dat s6 111, ba Tty quyén
cho 6ng Huynh Tan Th ciing xut phét tir viéc vay muon tién, do 13i suat qua cao
nén ba T khong thanh toan duoc va phai lap hop dong iy quyén cho dng Th, sau
d6 6ng Th di chuyén nhuong cho 6ng Tang Minh Tr. Yéu cau hay hop dong uy
quyén giita ba T va 6ng Th, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
6ng Tr, cho ba T dugc nhan lai dat, ba T dong ¥ tra no va chiu 1i suit no qua han
theo Ngan hang; ddi véi thira dat s6 152, ba T1 chuyén nhuong cho 6ng P Tuan
K ciing xut phét tlr viéc muon tién, yéu cau huy hop dong chuyén nhugng giita
ba T1 v6i ng K, dong v tra lai tién vay va chiu 13i suit ng qua han Ngan hang;
d6i voi sd ng Ngan hang, yéu cau duoc tra no cho Ngan hang va 1dy lai quyén sir
dung dat da thé chap. Hién tai cac phan dat tranh chip van do ba T1, ba T quan
ly.

Bi don la ong VO Tri T3, ba Lé Thi N1 trinh bay:



Niam 2001, chau rudt ctiia 6ng V6 Tri T3 1a 6ng D cu tri & Ao c6 gui tién
vé Viét Nam dé ong T3 nhéan chuyén nhuong cac thura dat s6 48, 138, 111, 112,
141, 152 néu trén. Muc dich nhan chuyén nhuong la dé gia dinh 6ng T3 thuc hién
du an dau tu xay dung khu du lich nghi dudng. Tuy nhién, vao thoi diém nim
2001, do chinh sach cua Nha nudc Viét Nam chua cho ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai duoc dimg tén quyén sir dung dat va so hitu tai san trén dat tai Viét
Nam nén éng D dé cho vo chdng dng T3, ba N1 1am thi tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat va dung tén cac thira dat néu trén. Viée thoa thuan nay da dugce Phong
Tu phdp huyén CT, tinh An Giang chimg nhan vao ngay 27/12/2001.

Pau nam 2008, do vo chong 6ng T3, ba N1 khong thé thudng xuyén ¢ mit
tai PQ, 6ng T3, ba N1 can c6 nguoi trong coi quan 1y gitp va tao diéu kién cho
viéc di lai, vi cac mbi quan hé 1am an ctia 6ng T3, ba N1 tap trung & An Giang va
cac tinh trong dat lién. Do d6, giira 6ng T3, ba N1 va 6ng D ban bac thong nhat
6ng T3 iy quyén cho ba T1 (14 con cuia chi gai ong T3) dung tén gitim cac thira
dat theo hop dong ty quyén ngay 03/01/2008 tai Phong Cong ching sé BB tinh
Kién Giang. Noi dung hop ddng iy quyén thé hién viéc vo chong 6ng T3, ba N1
iy quyén cho ba T1 duoc quyén quan 1y, stt dung, chuyén nhuong, thé chap, nhan
tién dén bu, ngoai ra dugce quyén ky tén cac don tir lién quan dén quyén sir dung
dat, gop vbn bang quyén sir dung dat thudc quyén sir dung dat caa 6ng T3 bao
gom cac thira 111, 112, 141 va 152 da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Tuy nhién, tai khoan 1 Diéu 4 cta hop dong uy quyén néu rd ba T1 thuc hién
cong viée theo Gy quyén phai bao cao cho 6ng T3 biét vé viéc thuc hién cong viée
d6. Con thira dat sd 138, 48 6ng T3 dang xin hop thirc hda quyén st dung dat do
nam lién ké voi cac thira dat 6ng T3 da duogc cap gidy chimg nhan nén éng T3 cho
ba T1 quan ly.

Tuy nhién, sau khi duoc uy quyén quan 1y dat, ba T1 da chuyén nhuong
thira dat s6 152 cho 6ng K va chuyén nhuong cac thira dat s6 111, 112 va 141 cho
em rudt 13 ba T theo hop dong chuyén nhuong ngay 20/8/2008. Sau d6, ngay
23/3/2011, ba T 1am hop dong Gy quyén thira dat s6 111 cho 6ng Th, dng Th tiép
tuc lam tha tuc chuyén quyén st dung dat cho dng Tr. Ngay 28/6/2010, ba T
chuyén nhuong thira dat s6 112 cho 6ng T4; con thira dat s6 141 ba T thé chap
cho Ngan hang dé bao lanh cho khoan vay ctia Cong ty NN. Toan b hanh vi ty
quyén, chuyén nhuong, thé chap quyén st dung dat cac thira datsé 111, 112, 152
va 141 cho nguoi khac cua ba T1, ba T hoan toan khéng théng bao cho 6ng T3
biét.

Ngay 07/01/2017, 6ng D vé Viét Nam cung mdt s6 ngudi dén nha 6ng
T3 tai thi tran AC, huyén CT n6i 6ng T3 ky tén vao mot to gidy thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat cac thira 138, 48 véi sb tién la
56.500.000.000 dong, nhung thuc té 6ng T3 khong nhan so tién nay. Ong nhan



thay céc thoa thuan va vi bang giita 6ng Tran Thanh B va éng Trang S1 I
khéng diing nén yéu cau xem xét lai van dé nay.

Ong T3, ba N1 yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong uy quyén giira
6ng T3, ba N1 voi ba T1 ngay 03/01/2008; hiy cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba T1 véi ba T ddi véi cac thira dat s6 111, 112 va 141;
huy céac gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ba T dbi voi cac thira dat sd
111, 112 va 141; huy hop dong ty quyén giita ba T véi 6ng Th ddi véi thua dat
s6 111; huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 111 giira 6ng Th
v6i 6ng Tr; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira s6 112 giira ba
T véi dng T4; hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 20/12/2010 cip cho 6ng T4; huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira s6 152 gitta ba T1 v6i 6ng K; huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat thira s6 152 ding tén ba T1. Budc ba T1, ba T va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tra lai quyén st dung dat cac thua 111,
112, 141 va 152 cho 6ng T3, ba N1. Buoc ba T1, ba T trd lai thira dat so 138, thira
dat s6 48 dé 6ng T3, ba N1 hoan tat thu tuc xin cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat. Budc vo chong ba T1 thdo dd, di doi nha va céc cong trinh phu xay
dung trén thira dat s6 112 tra lai quyén st dung dat cho 6ng T3, ba N1. Pong thoi,
yéu cau huy hop dong thé chap thira dat s6 141 ma ba T ky v6i Ngan hang dé bao
lanh khoan vay cho Cong ty NN, 6ng T3 dong ¥ tra ng cho Ngan hang dé 1ay lai
thira dat s0 141.

Bi don la Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai - Du lich lir hanh NN
(dai dién la ong Huynh Van N) trinh bay:

Ong 1a nguoi gitr chirc vu Giam ddc Cong ty NN, dong thoi 1a ngudi dai
dién theo phap luat cia Cong ty. Nam 2010, éng c6 ky hop dong tin dung voi
Ngan hang dé vay s6 tién 2.000.000.000 déng nham phuc vu cho hoat dong kinh
doanh cua Cong ty, thoi han vay 1a 60 thang; tai san thé chap dé dam bao cho
khoan no vay 1a quyén sir dung dat dung tén ba T. Trong thoi gian vay, khoang
nam 2012-2013 ong c6 dén Ngan hang dong duoc sd tién 13i khoang 30.000.000
ddng, con vé no gde thi chua tra duoc khoan nao. Do Cong ty 1am 4n sa st nén
tir 46 dén nay khong c6 kha ning dong 1ai va tra ng cho Ngan hang. Con viéc ba
T ¢6 tra duoc khoan no nao cho Ngan hang hay khong thi 6ng khong biét.

Déi voi hop ddng vay no ctia Cong ty NN véi Ngan hang 1a hgp dong vay
c6 thé chip bang tai san 12 quyén str dung dién tich 4.663,40m? dét thudc thira dat
s6 141 theo gidy chimg nhan ngay 27/4/2009 dtng tén ba T dé dam bao cho sb no
vay. Vi Cong ty NN da ngirng hoat dong tir nim 2013 cho dén nay, chwa ding ky
thi tuc giai thé nén chi con tén Cong ty trén danh nghia, Cong ty khong con tai
san nao dé xtr Iy tra no d6i véi s tién vay ctia Ngan hang. Do dé, sb ng vay cia
Ngan hang, trong d6 ng gbc 1a 2.000.000.000 déng va no 1ai phat sinh tir hop

10



dong, 6ng yéu cau Ngan hang xtr 1y tai san ma ba T di thé chap dé thu hoi no, sb
tién con du tir viéc phat mai tai san thé chap cua ba T thi giao tra lai cho ba T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp:
- Ong P6 Hoang T4 trinh bay:

Ba T c6 vay ciia Ngan hang Cong thuong - Chi nhanh PQ sb tién khoang
2.500.000.000 dong dé mua xe 24 chd va mot phan dé tra no, ong la ngudi dung
ra bao ldnh véi tu cach 13 Cong ty trach nhiém hitu han TY. Dén khi d4o han Ngan
hang, ba T khong c6 tién tra no nén giita 6ng va ba T thoa thuén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira s6 112 ctua ba T dé tra no vay, viéc chuyén nhuong
dat gilra 6ng voi ba T dd hoan tat, ong da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

Pén ngay 17/01/2011, 6ng lam hop ddng chuyén nhuong thira dat néu trén
cho ba T1, gia chuyén nhugng 1a 7.540.000.000 dong. Hai bén thong nhét sb tién
nay s& dugc chuyén vao tai khoan ctia ong vao ngay 21/01/2011, néu hét thoi han
ma phia ba T1 khong giao tién thi ong c6 quyén don phuong cham dit hop dong.
Ké tir ngay 1ap hop ddng dén nay ba T1 khong tra tién cho 6ng, ddng thoi ciing
khong ddng y dén Phong Cong chimg dé huy bo hop doéng. Do d6, ddi voi yéu
cau khai kién cua 6ng D, yéu cau khoi kién doc 1ap caa 6ng T3, ba N1, dng Trang
S1va ong Tran Thanh B, ong khong dong y. Ong khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/01/2011 giira 6ng véi ba T1, khdng
yéu cau boi thudng thiét hai. Pong thoi, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cia
ong ddi véi thira sé 112 theo hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng va ba T ma hién
nay ong da duoc dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Ong PS Tudn K trinh bay:

Phan dat tai thira dat sé 152 thudc quyén sir dung cua dng T3, ngay
03/01/2008 6ng T3 1y quyén cho ba T1, trén co s¢ d6 ngay 05/7/2011 ba T1
chuyén nhuong cho dng, gia chuyén nhuong 13 3.500.000.000 déng. Hai bén di
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2011 tai Phong Cong
chtng s6 BB tinh Kién Giang. Ong d3 hoan thanh xong nghia vu giao tién, tuy
nhién khi 6ng tién hanh lam tha tuc sang tén gidy to thi c6 don ngin chin cua ba
Bui Thi NN. Ong T3 cho rang thira dat 152 ma éng T3 ay quyén cho ba T1 1a dat
ctia 6ng D, dng T3 chi dimg tén gitm va viéc ba T1 chuyén nhuong lai cho 6ng
1a khong duogc sy dong ¥ cua dng T3. Viée 1am ctia 6ng T3, ba N1, 6ng D d4 anh
huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia ong nén éng yéu cau Toa an
giai quyét: Cong nhan hop ddng ty quyén do 6ng T3, ba N1 ty quyén cho ba T1
1ap ngay 03/01/2008; cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 05/7/2011 giira dng voi 6ng T3, ba N1 do ba T1 dai dién. Trén phan dat ong
nhan chuyén nhugng c6 mdt can nha nhung hai bén khong théa thuan viéc mua
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ban nha va dén nay hai bén ciing khong c6 thoa thuan gi vé cin nha nay. Y kién
ctia ong 1a chi nhan dét, con can nha do phia ba T1 tu xir Iy, néu ba T1 khdng
ddng y thao d& thi 6ng ddng v tra lai gi tri cin nha.

- Ong Tang Minh Tr trinh bay:

Phan dét tai thira s6 111 thudc quyén str dung ctia ba T, ba T da dong y
chuyén nhuong cho 6ng. Trude khi ky hop dong chuyén nhuong, ba T va dng Th
cung ky vi ong hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dt néu trén, ong di giao
tién coc 1a 1.000.000.000 dong. Ngay 19/7/2011, dai dién theo Gy quyén ctia ba T
la 6ng Th da cuing 6ng dén Phong Cong chimg s6 AA tinh Kién Giang ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, gia chuyén nhwong 1 15.000.000.000 dong (gia
chuyén nhuong thuc té 1a 19.525.965.000 dong). Ong d3 giao cho bén chuyén
nhuong tong cong 10.000.000.000 ddng, so tién con lai s& thanh toan tiép khi nao
ba T, 6ng Th giao dat va 6ng ndp dugc hd so ding bd chuyén tén quyén sir dung
dat tir ba T sang tén ong. Pé ching minh cho viéc ong c6 kha niang thyc hién tiép
hop dong, tirngay 31/8/2011 6ng da giri s6 tién 5.000.000.000 dong vao Ngan hang
DPA. Tuy nhién, mic du 6ng di nhan toan bd ban chinh hd so quyén st dung dat dé
lam tha tuc, nhung dén nay ba T vin khong giao dat cho 6ng. Khi 6ng dén nop hd
so dang bo lam thu tuc sang tén thi bi tur chdi tiép nhéan vi c6 don ngan chan cua ba
Bui Thi NN. Ong khang dinh viéc ky hop dong véi ba T 1a ngay tinh, hop phap.
Ong dé nghi xem xét: Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
19/7/2011 giita 6ng v6i ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba T 1a 6ng Th. Budc ba
T va nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cia 6ng Th phai tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao toan bo quyén sir dung dat thudc
thira s6 111 cho 6ng; budc ba T1 phai bdi thuong toan bo thiét hai do ong khong
thé thuc hién duoc thi tuc dang bo sang tén quyén st dung dat.

- Ong Trang S1 va éng Tran Thanh B trinh bay:

Nam 2007, cac 6ng cung voi dng D gbp tong cong 81.250.000.000 dong dé
dau tu xay dung khu du lich nghi dudng tai 4p CL, xa DT, huyén PQ, tinh Kién
Giang, theo ty 1& gop von: Ong D gop 80% tuong duwong véi 65.000.000.000 dong.
Ong Tran Thanh B gdp 10% twong duong véi 8.125.000.000 dong va 6ng Trang
S1 gop 10% tuong dwong véi 8.125.000.000 dong. Ong D 1a ngudi dai dién quan
Iy va sir dung s6 tién néu trén. Sau d6, 6ng D d& nho chi rudt ciia minh 12 dng T3
nhan chuyén nhuong cac thua dat co dién tich khoang 32.100m? thudc cac thira
149, 150, 157, 152, 138 va thta 48. Hién céc thira dit néu trén da bi chuyén
nhuong trai phap luat cho ngudi khac. Do d6, cac 6ng yéu cau: Hay hop dong ty
quyén giita 6ng T3, ba N1 véi ba T1 ngay 03/01/2008; huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ba T1 v4i ba T ngay 20/8/2008; hity hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba T1 voi 6ng T4 ngay 29/10/2010; huy
hop dong iy quyén gitta ba T véi 6ng Th dugc cong chimg ngay 23/3/2011. Tra
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lai toan bo dién tich dat dang tranh chap tai cac thira dat néu trén cho 6ng D va
cac 6ng; danh quyén cho cac 6ng lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé xin cap
lai quyén st dung dat.

Ngay 18/9/2018, 6ng Trang S1 va éng Tran Thanh B cung uy quyén cho
ong Mai Manh C2 dai dién tham gia td tung tai Toa an va dugc thuc hién céc thu
tuc t6 tung tai Toa an theo ndi dung vin ban ty quyén, nén vao ngay 25/9/2018
va ngay 30/10/2018 6ng C2 c6 1am cac don stra doi, bd sung yéu cau doc lap cua
6ng Trang S1 va ong Tran Thanh B d3 khoi kién truée d6. Tuy nhién, dén ngay
27/11/2018, 6ng C2 c6 don xin tir chdi dai dién theo ty quyén cua éng Trang S1
va 6ng Tran Thanh B, ddng thoi c6 don xin rat yéu cau doc 1ap ctia 6ng S va 6ng
B do 6ng 1am don trong pham vi Gy quyén ma 6ng da thuc hién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Tan Th va ba Tran Thi H1 la nguwoi ké thira quyén, nghia vu
16 tung ciia éng Hupnh Tan Th trinh bay:

Ngay 23/02/2011, vo chong ba co cho ba T va anh ré cua ba T 1a 6ng
Huynh Thanh V vay s tién 12.435.000.000 déng dé dao no Ngan hang, 13i suét
5%. Ong V truc tiép ra RG dén nha ba Nguyén Thi Kim C3 nhan sd tién nay. Khi
vay ba T ¢6 dua cho vo chdng 6ng ba 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
sb6 111 dién tich 5.659m? dé dam bao cho viéc vay tién. Thoi han vay thoa thuan
la 07 ngay, tuy nhién sau 07 ngay viéc dao ng Ngén hang khéng thanh nén ba T
cung vo chong 6ng ba dén Phong Cong ching sé BB tinh Kién Giang ky hop
ddng tiy quyén cho 6ng ba dugc toan quyén cam ¢, thé chap, chuyén nhuong d6i
v6i thira dat néu trén dé 14y tién tra lai cho ba C3. Ngay 12/7/2011, 6ng ba chuyén
nhuong thira dat nay cho 6ng Tang Minh Tr, gia chuyén nhuong 19.525.965.000
dong, 6ng Th da cung dng Tr dén Phong Cong chimg so AA tai RG ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s 111 néu trén. Ong ba cho ba T vay tién 1a su ty nguyén
ctia mdi bén, khi dong ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Tr ciing duoc sy dong ¥ thdng nhat gitta ba T, ba NN, dng D va cha rudt cta dng
D, nhung vi tin tudng nén dng ba khong yéu cau ho ky tén. Nay viéc tranh chap
gitta 6ng D v&i ba T dng ba khong lién quan, viée 6ng Tr yéu cau tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 111 dng ba ciing dong
y va 6ng Tr c6 nghia vu tra cho 6ng ba s tién chuyén nhuong con lai.

- Ong Nguyén Van Ch trinh bay:

Niam 2001, 6ng chuyén nhugng cho 6ng T3 hai thira dat s6 149 va 150 dién
tich 11.800m?, gia tién mdi cong dat 14 hai muoi mdy triéu dong (lau qua ong
khong nh¢ chinh xac). Hai bén da thuc hién xong viéc giao tien, giao dat, ong T3
d3 1am thu tuc dung tén quyén sir dung dat. Tl trude dén nay 6ng khong giao dich
gi voi ba T1, ba T vé viéc chuyén nhuong dat, ong chi giao dich véi 6ng T3 phan
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dat 11.800m?. Giita 6ng va ba T c6 biét nhau 1a do vao nam 2011, sau khi 6ng T3
iy quyén cho ba T va dng D c6 thoa thuan véi ong vé viéc doi 999,8m? dat, hoan
toan khong co viéc éng chuyén nhuong dat cho ba T véi gia tién 200.000.000
d6ng. Sau khi thoa thuén véi 6ng D va ba T ndm 2011, 6ng 1am tha tuc va da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 24/7/2013. Giita ong va 6ng T3 voi
ba T, 6ng D khong co tranh chap phan dat nay, hién tai 6ng da chuyén nhuong
phan dat 999,8m? cho nguoi khac va da hoan thanh tha tuc sang tén nhung ong
khong nhd 18 ho tén ngudi mua. Ong va dng T3 khong tranh chip phan dit nao
nita nén ddi v6i yéu cau khai kién ctia ngudi dai dién cho dng D tranh chép dién
tich 999,8m? dét, 6ng khong thong nhat.
- Ong Tran Tdn L trinh bay:

Ong va ba T két hon vao nam 2013, hién dang séng trén phan dat tranh
chap. Khi 6ng vé séng chung v4i ba T thi cin nha trén dat dd co sén, hién trang
cin nha hién nay van gitr nguyén nhu ltc tham dinh gia tai san. Trong truong hop
budc vo chong dng phai giao dat thi yéu cau tra gia tri cin nha theo ching thu
tham dinh gia. Con nhitng viéc tranh chap khac 6ng théng nhat voi y kién cua ba
Tvaobng T2.

- Uy ban nhén dén huyén PQ, tinh Kién Giang trinh bay:

Can ctr ké hoach sir dung dat nam 2018 theo Quyét dinh s6 700/QD-UBND
ngay 28/3/2018 thi phan dién tich dat 2.123,2m? (thtra 138) c6 chirc nang 1a dat
thuong mai dich vu; phan dat 4.558,1m? (thira 48) c6 chuc ning 1a dat ¢ nong
thon. Can ct theo quy hoach chung xay dung dao PQ dén nam 2030 da dugc Thu
tuéng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh s6 633/QD-TTg ngay 11/5/2010, Quyét
dinh s6 868/QD-TTg ngay 17/6/2015 cta Thu tudng Chinh phu phé duyét diéu
chinh cuc bd diéu chinh quy hoach chung xdy dung dao PQ, tinh Kién Giang dén
nam 2030, quy hoach st dung dat dén nim 2020 cta huyén PQ da dugc Uy ban
nhan dan tinh Kién Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 2674/QD-UBND ngay
04/11/2015 thi phan dat 2.123,2m? ¢ chtic nang 1a dat du lich hdn hop; phan dat
4.558,Im? ¢ chirc ning 1a dit cong trinh cong cong. Hién nay 02 phan dat néu
trén khong ai tranh chip ngoai dng D, ba T, ba T1. Can ct khoan 2, Diéu 20 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat dat dai nam thi dugc xem xét cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

V& trinh ty thu tuc cdp d6i gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén
6ng Vo6 Tri T3: Ong V6 Tri T3 nhan chuyén nhuong theo gidy ching nhan quyén
str dung dat cAp ngdy 24/3/2004 thudc t& ban do sé 02, thira dat s6 157, dién tich
4.756m?, chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng T3 ngay 09/4/2007 va giay
chtng nhan ngay 24/10/2003 gdm: Thira dat s6 149 dién tich 5.644m?, thira dat
s6 150 dién tich 5.855m?, ngudn gbc nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin
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Ch. Do trudc day Phong Giao thong Dia chinh Xay dung viét gidy ching nhan
theo phan mém nhung do phan mém khéng stra dugc 16i “HO ong(ba)” thanh
“6ng(ba)” nén dan dén gidy chtirng nhan cip ngay 24/10/2003 ghi Ho 6ng(ba) Vo
Tri T3. Tai Quyét dinh s6 2217/QD-UB ngay 24/10/2003 ctua Uy ban nhin dan
huyén PQ vé viéc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat thé hién 1a cap cho ong
V6 Tri T3. Ngay 19/8/2008, dng T3 1ap thi tuc cap d6i gidy chimg nhan theo ban
d6 dia chinh dong thoi xin hop 02 gidy chimg nhan néu trén, tach thanh 03 thira
do ba T1 thyc hién, ky cac gidy t& lién quan dén ho so cdp ddi theo hop ddng uy
quyén ciia 6ng T3 va ba N1 ngay 03/01/2008. Ngay 27/4/2009, Uy ban nhan dan
huyén PQ cép 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AN 306983 dién tich
5.659,7m? (thtra 111); s&6 AN 306980 dién tich 4.663,4m? (thtra 141) va sb AN
306981 dién tich 5.887,2m? (thira 112).

Viéc cap gidy chimg nhin quyén st dat thira s6 112, to ban d6 sb 10, dién
tich 5.887,2m? cho 6ng P4 Hoang T 1a dung theo quy dinh ctia phap luat do ba
Nguyén Anh T nhan chuyén nhuong va da chinh 1y bién dong sang tén ba T va ba
T da chuyén nhuong cho 6ng DS Hoang T4. Pi véi ho so chuyén nhugng quyén
sir dung dat tir dng T3 sang cho 6ng D6 Tuan K do Vian phong dang ky dat dai
huyén PQ khong cung cip dugc hd so chuyén nhuong nén khong cé v kién.

- Phong Céng chitng sé BB tinh KG trinh bay:

Dbi v6i cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc cong
chtng c6 lién quan trong vu an do Phong Cong chimg s6 BB ching nhan déu dam
bao dung trinh ty, thi tuc quy dinh va dung phéap lut. D nghi Toa 4n cin ctr theo
quy dinh phap luat dé giai quyét vu an.

- Cong ty TNHH HS (do ba Buii Thi NN la nguwoi dai dién theo iy quyén)
trinh bay:

Cong ty TNHH HS (viét tat 1a Cong ty HS) do 6ng D - Chu tich Hoi dong quan
tri kiém giam ddc 14 nguoi dai dién theo phéap ludt cia Cong ty. Cong ty ding ky hoat
dong lan dau vao 27/01/2007 va dang ky thay déi 1an 3 ngay 19/11/2008, dén thoi
diém hién nay Cong ty chua dang ky giai thé va chwa ndp hd so giai thé doanh nghiép.
Cong ty HS yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T voi
6ng T4 d6i voi thira dat s6 112; hity hop dong iy quyén giita ba T véi 6ng Th d6i voi
thira dat s6 111. Budc ba T, ba T1, dng V va nhimg ngudi ¢6 lién quan cling c6 nghia
vu tra lai thira dat 112, 111 va tai san gin lién véi dét cho Cong ty HS thuc hién du 4n.
Tuy nhién, dén ngay 28/10/2016, ba Bui Thi NN ¢6 don xin rt lai don khai kién cua
Cong ty HS véi 1i do thira dat s 111 va thira dat s6 112 chua dua vao tai san ciia Cong
ty.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 27/2019/DS-ST ngay 15/8/2019, Tda an nhan
dan tinh Kién Giang quyét dinh:
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1. Pinh chi mét phan yéu cdau khéi kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan cé yéu cau déc ldp la éng Tang Minh Tr vé viéc yéu cau béi thuwong
thiét hai chi phi khéng dwoe dang ky quyén sir dung dat doi véi bi don ba Nguyén
Anh T.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién ciia nguyén don éng V6 Hoang
D vé viéc tranh chép doi quyén sir dung ddt va tai san trén ddt doi véi bi don ba
Nguyén Anh T, bd Neuyén Anh T1, 6ng V& Tri T3, ba Lé Thi N1.

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngdn hang Pdu te va Phat
trién VN (trueée ddy la Ngdn hang Thwong mai €6 phan Phdt trién nha SCL) vé
viéc tranh chdp hop dong tin dung véi Cong ty TNHH Mot thanh vién Thiong
mai - Du lich lir hanh NN.

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau déc ldp la ng D6 Hoang T4 va ba Dang Thi Y Vé viéc yéu cau cong
nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat véi bi don Nguyén Anh T Va
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat véi bi don Nguyén Anh T1.

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
¢6 yéu cau doc ldp la dng D6 Tudn K vé viéc yéu cau cong nhdn hop dong iy
quyén ngay 03/01/2008 giita 6ng V8 Tri T3, ba Lé Thi N1 véi ba Nguyén Anh
T1 va hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat ngay 05/7/2011 do ba
Nguyén Anh TI dai dién theo ity quyén ciia ong V8 Tri T3, ba Lé Thi N1 ky véi
ong D6 Tudn K.

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
¢6 yéu cau doc ldp la 6ng Tang Minh Tr vé viéc yéu cau cong nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat véi bi don Nguyén Anh T.

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng V& Tri T3, ba Lé Thi N1 yéu
cau hiy hop dong ity quyén véi ba Nguyén Anh T1; hity hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat giita ba Nguyén Anh TI véi ba Nguyén Anh T, hity hop dong
chuyén nhwong giita ba Nguyén Anh T véi éng D6 Hoang T4, ong Téing Minh Tr;
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng T3, ba N1 véi éng Do
Tudn K; hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp cho ba Nguyén Anh T,
éng P6 Hoang T4, 6ng P6 Tudn K; hity hop dong thé chdp quyén sir dung dat
dam bado no cho Cong ty TNHH Mot thanh vien Thuong mai - Du lich [it hanh
NN.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia éng VO Tri T3, ba Lé Thi N1 vé
viéc yéu cau ba Nguyén Anh TI va bd Nguyén Anh T trd lai thira ddt sé 138 va
thira ddt sé 48 toa lac tai A}) CL, xa DT, huyén PQ, tinh Kién Giang.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Trang S1 va éng Tran Thanh
B yéu cau hity hop dong vy quyén giita éng VO Tri T3, ba Lé Thi N1 véi ba Nguyén
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Anh T1 va hiy hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat véi cdc nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan dé tra lai cho éng Tran Thanh B, 6ng Trang S1, dng
V6 Hoang D cdc thira dat so 111, 112, 141, 152, 138, 48 tai dp CL, xd DT, huyén
PQ, #inh Kién Giang.

3. Tuyén bé giao dich nho ding tén hd quyén sir dung cdc thira dat 111 c6
dién tich 5.679,3m? thira dat 112 c6 dién tich 5.887,2m? thira dat 141 c6 dién tich
4.663,4m2 thira dat 152 c6 dién tich 2.300m?, thira dat 138 c6 dién tich 1.123,4m?
va thira ddt 48 ¢6 dién tich 4.558,1m? tai dp CL, xd DT, huyén PO, tinh Kién Giang
gitta éng V6 Hoang D véi éng V8 Tri T3, ba Lé Thi N1, ba Nguyén Anh TI, ba
Nguyén Anh T la vé hiéu.

Céng nhén hop dong ity quyén ngay 03/01/2008 giira éng V& Tri T3, ba Lé
Thi N1 véi ba Nguyén Anh TI vé viéc ting cho, chuyén nhwong.... cdc thira dat
111 (thira cii 149) c6 dién tich 5.679,3m?, thira dat 112 (thira cii 150) ¢6 dién tich
5.887,2m2 thira ddt 141 (thira cii 157) ¢6 dién tich 4.663,4m2, thita dat 152 ¢6
dién tich 2.300m? tai dp CL, xa DT, huyén PQ, tinh Kién Giang la hop phdp.

Céng nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 20/8/2008
gitta ba Nguyén Anh T1 véi ba Nguyén Anh T d6i véi cac thira ddt 111 (thira cii
149) ¢6 dién tich 5.679,3m? theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AN
306983 do Uy ban nhdn déin huyén PQ cdp ngay 27/4/2009; thira ddt 112 (thira
cii 150) ¢6 dién tich 5.887,2m? theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so6 AN
306981 do Uy ban nhdn déan huyén PQ cdp ngay 27/4/2009; thira ddt 141 (thira
cii 157) ¢6 dién tich 4.663,4m? theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so6 AN
306980 do Uy ban nhdn ddn huyén PO cdp ngay 27/4/2009 tai dp CL, xa DT,
huyén PQ, tinh Kién Giang la hop phap.

4. Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 28/6/2010
gitta 6ng D6 Hoang T4 véi ba Nguyén Anh T d6i véi phan ddt cé dién tich 5.887,2m?,
thira ddt 112, to ban do s6 10 tai dp CL, xd DT, huyén PQ, tinh Kién Giang. Ong
D6 Hoang TAva ba Ding Thi Y dwoc quyén quan 1y, siv dung phan dat cé dién tich
5.887,2m? thita 112 theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BD 554077 do Uy
ban nhdn ddn huyén PQ, tinh Kién Giang cdp ngay 20/12/2010 do éng Pé Hoang
T4 dung tén su dung.

Hiiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 17/01/2011 phan dat
c6 dién tich 5.887,2m? thira dat 112, to ban do sé 10 tai dp CL, xa DT, huyén PQ,
tinh Kién Giang theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BD 554077 do Uy
ban nhdn dan huyén PQ cdp ngdy 20/12/2010 gitta 6ng P6 Hoang T4, ba Ping
Thi Y véi ba Nguyén Anh T1.

Buéc ong VO Tri T3, ba Lé Thi N1, ba Neuyén Anh T1, 6ng Huynh Thanh V,
ba Nguyén Anh T, 6ng Trdn Tan L phdi giao cho 6ng Bé Hoang T4, ba Pdang Thi
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Y phan ddt c6 dién tich 5.887,2m? theo gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 BD
554077 do Uy ban nhén dén huyén PQ, tinh Kién Giang cdp ngay 20/12/2010 tai
dp CL, xd DT, huyén PO, tinh Kién Giang va todn bg cong trinh xdy dung trén
dat, cdy trong (theo so do trich do hién trang dat tranh chdp ngay 15/12/2014 ciia
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén PQ) thira dét c6 hinh JKLMZ'Z, nha
I, nha II, 1 phan nha III (c6 chiéu ngang gidp mdt dwong 4,2m, chiéu dai nam
trong phan ddt giao cho 6ng T4 la 11m, chiéu dai gidp thira 48 giao cho 6ng T3
la 11,2m, chiéu ngang con lai la 2,2m). Ong D6 Hoang T4 va ba Péng Thi Y phdi
tra gid tri cong trinh trén dat theo Chirng thuw dinh gid s6 32/CT-PGBDS/KGRE
ngay 10/4/2017 ciia Céng ty cé phdn bat dong san KG cu thé: Tra cho ba Nguyén
Anh T1 gid tri nha I, nha sau, nha vé sinh, nha kho, nha bép, mdi che theo chimg
thu dinh gid sé tién 201.293.815 dong, trd gid tri hang rdo la 54.150.660 dong,
gid tri cdy trong trén dat la 44.405.000 dong. Tong cong 299.849.475 dong; trd
cho éng V6 Hoang D gid tri nha II sé tién 69.196.584 dong, twong xdy trong nha
1.099.164 déong, nha vé sinh 8.947.232 dong, mot phan dién tich nha III 26,65m?
la 56.725.297 dong. Tong cong 135.962.277 dong.

5. Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 05/7/2011
gitta 6ng D6 Tudn K véi ba Nguyén Anh T1 doi véi dién tich dat 2.300m? tai dp
CL, xd DT, huyén PQ, tinh Kién Giang, thita ddt so 152, to ban dé sé 02 theo
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé Y 845817 do Uy ban nhdn ddn huyén PQ
cap ngay 09/4/2007 do éng I8 Tri T3 ditng tén sir dung. Ong K dueoe quyén qudn
Iy, sir dung dién tich dat 2.300m? thira ddt sé6 152, to ban do sé 2 theo gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat sé Y 845817 do Uy ban nhdn déan huyén PO cdp ngay
09/4/2007 tai dp CL, xd DT, huyén PO, tinh Kién Giang. Ong K ¢4 trach nhiém
lién hé véi co quan cé tham quyén dé thuwc hién dang ky, sang tén quyén sir dung
dat. Buéc ong VO Tri T3, ba Lé Thi N1, ba Nguyé~n Anh T1, 6ng Huynh Thanh V,
ba Nguyén Anh T, 6ng Tran Tan L phdi giao cho éng D6 Tudn K dién tich dat
2.300m? thira dat s6 152 to ban do sé 02 theo gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddit s Y 845817 do Uy ban nhdn ddn huyén PQ cdp ngay 09/4/2007 tai dp CL,
xd DT, huyén PQ, tinh Kién Giang va toan bo cong trinh xdy dung trén dit (theo
so do trich do hién trang dat tranh chdp ngay 12/12/2014 ciia Vian phong ding
ky quyén sir dung dat huyén PQ c¢6 hinh YC°A’’B”’UVWX, mét phdn nha III (c6
chiéu ngang, ngang trude, ngang sau la 13,8m, chiéu dai 11m)). Ong D6 Tudn
K phdi tra gid tri cong trinh trén ddt theo chitng thw dinh gid sé 32/CT-
DPGBDS/KGRE ngay 10/4/2017 ciia Cong ty c¢é phan bdt dong san KG cu thé:
Trd cho éng V& Hoang D gid tri nha III sé tién 323.110.702 déong; tra cho ba
Nguyén Anh T1 va Nguyén Anh T gid tri hang rao la 74.428.354 dong.

6. Céng nhdn hop dong ity quyén ngay 23/3/2011 giita ba Nguyén Anh T
véi ong Huynh Tan Th vé viéc ity quyén cho dng Th dwegc quyén quan 1y, sir dung,
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chuyén nhirong, thé chdp, tang cho, dwoc quyén quyét dinh quyén sir dung ddt
d6i voi thira dat s6 111, toban do sé 10 ¢é dién tich 5.659,7m? tai dp CL, x& DT,
huyén PQ, tinh Kién Giang theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AN
306983 do Uy ban nhdn ddn huyén PQ cdp ngay 21/4/2009, xdc nhdn chuyén
nhwong cho ba T ngay 29/4/2009 la hop phap.

Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 19/7/2011
gitta dai dién theo ity quyén la éng Huynh Tan Th véi ong Tang Minh Tr vé viéc
chuyén nhwong thira dat s6 111, toban do sé6 10 ¢ dién tich 5.659,7m? tai dp CL,
xd DT, huyén PQ, tinh Kién Giang la hop phdp. Budc ba Nguyén Anh T va dng
Téang Minh Tr tiép tuc thiee hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
19/7/2011. Ong Tang Minh Tr va ba Nguyén Anh T cé trach nhiém lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé thuwce hién thi tuc dang ky chuyén nhirong quyén sir dung
ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ba Nguyén Anh T1, 6ng Hupnh Thanh V, ba Nguyén Anh T, 6ng Trdn Tdn L
phdi giao thira dat s6 111 to ban dé so 10 ¢é dién tich 5.659,7m? tai dp CL, x&
DT, huyén PO, tinh Kién Giang (theo so dé trich do hién trang dat tranh chdp
ngay 15/12/2014 cua Vin phong dang ky quyén sir dung ddt huyén PQ, thira dat
c6 hinh FEIHG). Ong Tdang Minh Tr c6 nghia vu trd sé tién con lai cho ba Nguyén
Anh T la 4.525.965.000 dong.

Kién nghi Uy ban nhdn déan huyén PQ, tinh Kién Giang tam dirng viéc chi
tra tién béi hoan theo théng bdo thu héi dat sé 191/TB-UBND ngay 14/4/2017 vé
viéc Théong bdo thu héi ddt dé thuc hién dw an Puong so 12 (Khu du lich Ba Kéo
- Cika Ldp giai doan 1) cho dén khi én ¢6 hiéu lwc phdp ludt.

7. Buoc Cong ty TNHH Mot thanh vien Thuong mai - Du lich lit hanh NN
phdi tra cho Ngan hang Thuong mai cé phdan Pau tw va phat trién VN tinh dén
ngay 15/8/2019 tién goc la 1.989.933.698 dong, tién ldi vay phdt sinh la
3.011.282.080 dong, tién 1di qud han la 639.522.030 dong theo hop dong tin dung
s6 T.C.0186.10/HPTD ngay 13/11/2010. Tong céng 5.640.737.808 dong.

Ké tir ngay 16/8/2019 ma Céng ty TNHH Mot thanh vién Thirong mai - du
lich Iit hanh NN chua thanh todn no cho Ngdn hang thi tiép tuc tra tién i theo
ldi sudt da thoa thudn trong hop dong tin dung. Néu Cong ty TNHH Mot thanh
vién Thuong mai - du lich lit hanh NN khong thanh todan duwoc no thi ké bién phat
mdi tai san bdo dam la quyén sir dung ddt véi dién tich 4.663,4m? thudc thira dat
$6 141, to ban do sé 10 tai dp CL, xd DT, huyén PO, tinh Kién Giang theo gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat s6 AN 306980 dwoc Uy ban nhdn ddn huyén PO
cdp ngay 27/4/2009 do éng 8 Tri T3 ditng tén va da bién déng sang tén cho ba
Nguyén Anh T theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20/8/2008
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theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir ba s6 0466.10/HPTC3
ngay 13/11/2010.

8. Budc ba Nguyén Anh T1 phdi tra cho ng V& Hoang D tién dau tw chuyén
nhirong quyén siv dung dat 45.000.000 dong va tién chénh léch gia tri dat
18.264.800.000 dong. Tong céng la 18.309.800.000 dong.

Buéc ba Nguyén Anh T phdi tra cho éng V& Hoang D tién dau tw chuyén
nhirong quyén sie dung dat 430.000.000 dong va tién chénh léch gid tri dat
83.428.113.750 dong. Tong cong la 83.858.113.750 dong.

Buéc 6ng V6 Tri T3 va ba Lé Thi N1 phdi tra cho 6ng D tién dau tie chuyén
nhirong quyén sir dung ddat 90.000.000 dong va tién chénh léch gid tri quyén siv
dung dat 37.755.731.650 dong. Tong cong la 37.845.731.650 dong.

Ong V& Tri T3 va ba Lé Thi N1 dwoc quan 1y, sit dung thira ddt cé dién tich
1.123,4m? (theo so do trich do hién trang thira dat ngay 15/12/2014 ¢6 hinh
AA’B’D’C’’DEF) va thira ddt c¢é dién tich 4.558,1m? (theo so dé trich do hién
trang thira ddt ngay 15/12/2014 c6 hinh YY’ZZ'PQRSTT'U'UB’’C"’A”’) tai dp
CL, xd DT, huyén PQ, tinh Kién Giang. Ong T3, ba N1 c6 trdach nhiém lién hé véi
co quan cé tham quyén dé thuwc hién thi tuc dang ky cdp gidy chitng nhédn quyén
sir dung dat.

Ba Nguyén Anh T1, 6ng Huynh Thanh V, ba Nguyén Anh T, dng Tran Tin
L phai giao thira dat ¢ dién tich 1.123,4m? (theo so do trich do hién trang thira
ddt ngay 15/12/2014 ¢6 hinh AA’B’D’C’’DEF) va thira ddt cé dién tich 4.558, Im?
(theo so do trich do hién trang thira dat ngay 15/12/2014 ¢6  hinh
YY’ZZ'PQRSTT'U'UB’’C"’A”’) tai dp CL, xd DT, huyén PQ, tinh Kién Giang cho
ong T3, ba N1.

Ong V6 Tri T3, ba Lé Thi N1 phdi tra gid tri cong trinh xdy dung trén dat
mét phan nha III (26,65 m?) la 56.725.297 dong cho 6ng V6 Hoang D. Ong V&
Tri T3, ba Lé Thi N1 phdi tra gid tri cong trinh xdy dung trén ddt la hang rdao cho
ba T1vaba T sé tien 61.585.814 dong.

Tda an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi
tham dinh gia, an phi va quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 23/8/2019, ba Nguyén Anh T1, ba Nguyén Anh T, 6ng Huynh Thanh
V ¢6 don khang céo toan bo Ban an so thim néu trén.

Ngay 27/8/2019, 6ng V6 Tri T3, ba Lé Thi N1 khang cio mdt phan Béan an
so tham néu trén.

Ngay 28/8/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang c6
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 11/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dbi véi
Ban an so thim néu trén.
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Tai Ban an dan su phic tham sb 71/2021/DS-PT ngay 08/3/2021, Tda an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.
Chdp nhdn mét phan khang céo cia bi don VO Tri T3, L& Thi N1.

Chdp nhdn mét phan khang céo cuia bi don Nguyen Anh T1, Nguyén Anh T
va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Huynh Thanh V.

Sira mét phan bdn dn so tham:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién cia nguyén don éng V& Hoang
D vé viéc tranh chdp doi quyén sir dung dat va tai sdn trén dat doi Véi bi don ba
Nguyén Anh T, ba Nguyén Anh T1, 6ng V& Tri T3, ba Lé Th; N1.

Khéng chdp nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng V6 Hoang D va bj
don 6ng V& Tri T3, ba Lé Thi N1 vé viéc huy hop dong iy quyén véi ba Nguyén
Anh T1; huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Anh T
Vé6i dng Tang Minh Tr; iy hop dong thé chap quyén si dung dat bao dam ng cho
cong ty TNHH Mgt thanh vién Thirong mai - Du lich l# hanh NN; khong chdp
nhdn y&u cau vé viéc bugc ba Nguyén Anh T, ba Nguyén Anh T1 giao trd lai cac
thita dat 111, 112, 141, 152, 138 va thira 48 toa lac tai dap CL, x& DT, huyén PQ,
tinh Kién Giang cho 6ng VO Tri T3 va ba Lé Th; N1.

Chdp nhdn yéu cau cia nguyén don éng V8 Hoang D va bj don 6ng V& Tri
T3, ba L& Thi N1 vé viéc huy hop déng chuyén nhirong giiza ba Nguyén Anh T véi
6ng P46 Hoang T4; hiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giira 6ng T3,
ba N1 véi 6ng P Tudn K do ba T1 dai dién; haiy gidy chiing nhdn quyén si dung
ddt da cap cho éng D6 Hoang T4.

Khong chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién
quan co yéu cau doc ldp 1a 6ng DS Hoang T4 va ba bang Thi Y vé viéc yéu cau
cdng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung thira dat 112 c6 dién tich
5.887m? to ban dé s6 10 toa lac tai dp CL, x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang vdi
bi don Nguyén Anh T; chdp nhdn yéu cdu khai kién cia dng T4 va ba Y vé viéc
hity hop dong chuyén nhwrong quyén si: dung dat véi bi don Nguyén Anh T1.

Khéng chdp nhdn yéu cau khai kién cia dng Do Tudn K vé viéc cong nhdn
hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat doi Véi thira dat 152, to ban do sé
02 di¢n tich 2.300m? toa lac tai dp CL, x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang ngay
05/7/2011 do ba Nguyén Anh T1 dai dién theo uy quyén cia 6ng VO Tri T3, ba Lé
Thi N1 ky véi dng D6 Tudn K.

Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau déc 1dp 1a 6ng Tang Minh Tr dé nghi cdng nhdn hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat doi véi thira dat 111 c6 dién tich 5.659,7m? toban do sé 10 toa
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lac tai dp CL, x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang dwoc ky két giiza dng va ba
Nguyén Anh T.

Khdng chdp nhdn yéu cau khai kién ciia 6ng Trang S1 va éng Tran Thanh B
yéu cau huy hop dong 1y quyén giiza 6ng V6 Tri T3, ba L& Thi N1 véi ba Nguyén
Anh T1 va hiy hop déng chuyén nhwong quyén si dung dat Véi cdc nguoi €6 quyeén
lgi, nghia vu lién quan dé tra lai cho 6ng Tran Thanh B, dng Trang S1, 6ng V& Hoang
D céc thira dat sé 111, 112, 141, 152, 138, 48 tqi ap CL, xa DT, huyén PQ, tinh
Kién Giang.

2.Tuyén bé giao dich nho ding tén hg quyén si dung cac thita ddt 111 co
di¢n tich 5.679,3m? to bdn do6 so 10, thira ddt 112 c6 dién tich 5.887,2m?, thita dat
141 c6 di¢n tich 4.663,4m?, thira dat 152 c6 di¢n tich 2.300m?, thira ddt 138 c6
dién tich 1.123,4m? va thira dat 48 c6 dién tich 4.558,1m? tai ap CL, x& DT, huyén
PQ, tinh Kién Giang giira 6ng V6 Hoang D v¢i 6ng VO Tri T3, ba Lé Th; N1, ba
Nguyén Anh T1, ba Nguyén Anh T 1 vd hiéu.

Cong nhdn hop déng uy quyén ngay 03/01/2008 giira 6ng V& Tri T3, ba
Lé Thi N1 véi ba Nguyén Anh T1 doi véi cac thira dat 111 (thita cii 149) c6
di¢n tich 5.679,3m?, thiza dat 112 (thira cii 150) ¢6 dién tich 5.887,2m?, thira
dat 141 (thira cit 157) ¢6 dién tich 4.663,4m?, thira dat 152 c6 dién tich 2.300m?
déu toa lac tai dp CL, x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang 1a hgp phap.

Cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20/8/2008
giiza ba Nguyén Anh T1 véi ba Nguyén Anh T déi véi cac thira dat 111 (thika ci
149) c6 dién tich 5.679,3m? theo gidy chitng nhdn quyén si dung dat s6 AN
306983 do Uy ban nhan huyén PQ cdp ngay 27/4/2009; thia dat 112 (thika cii
150) c6 dién tich 5.887,2m? theo gidy ching nhdn quyén si dung dat s6 AN
306981 do Uy ban nhan dan huyén PQ cdp ngay 27/4/2009; thira dat 141 (thia
cii 157) ¢é dién tich 4.663,4m? theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat sé AN
306980 do Uy ban nhan dan huyén PQ cdp ngay 27/4/2009 tai Ap CL, x& DT,
huyén PQ, tinh Kién Giang la hop phap.

3. Tuyén vd hiéu hop dong chuyén nhuwong quyen si dung dat ngay
28/6/2010 giira 6ng DS Hoang T4 véi ba Nguyén Anh T ddi véi phan ddt cé dién
tich 5.887,2m? thugc thita dat 112, to bdn d@é sé 10 tai Ap CL, xa DT, huyén PQ,
tinh Kién Giang do gia tao.

Tuyén vb hiéu doi véi hop dong chuyén nhwong quyeén siz dung dat ngay
17/01/2011 c6 dién tich 5.887,2m? thira dat 112, to ban d@é so 10 tai Ap CL, x&
DT, huyén PQ, tinh Kién Giang theo gidgy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BD
554077 do Uy ban nhan dan huyén PQ cdp ngay 20/12/2010 giziza 6ng Pé Hoang
T4, ba Bang Thi Y véi ba Nguyén Anh T1. Hay gidy chitng nhdn quyén si dung
ddt s6 BD 554077 do Uy ban nhan dan huyén PQ cap ngay 20/12/2010 cho éng
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Po Hoang T4,

Giao cho ba Nguyén Anh T duwoc quyén si dung thita ddat 112 c6 dién tich
5.887,2m?tgi Ap CL, x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang va toan bg cong trinh xay
dung trén dat va cay trong (theo so do trich do hién trang dat tranh chdp ngay
15/12/2014 cuia Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén PQ thiza dat c6 hinh
JKLMZ’Z, nha |, nha 11, mét phan nha 111). Ba Nguyén Anh T duzoc quyén lién hé véi
co quan cé tham quyén dé thuc hién viée diéu chinh, thay déi néi dung gidy ching
nhdn quyén st dung dat sang tén ba.

Hop dong vay tai sdn giira 6ng Bé Hoang T4 véi ba Nguyen Anh T van c6
gia tri phap lugt, bugc ba T phdi cé trach nhiém thanh toan sé tién vay la
2.800.000.000 dong va tién 1di la 5.114.670.000 dong, téng cong 14 7.914.670.000
dong.

4. Tuyén vo hiéu hgp dong chuyén nhwong quyén si dung dat ngay
05/7/2011 gizza 6ng P4 Tudn K va ba Nguyén Anh T1 déi véi dién tich ddt 2.300m?
thugc thira ddt s6 152 to ban dé sé 02 tai Ap CL, x& DT, huyén PQ, tinh Kién
Giang theo gidy chitng nhdn quyén si dung dat sé6 Y 845817 do Uy ban nhan dan
huyén PQ cdp ngay 09/4/2007 cho éng V& Tri T4 duoc cdng ching tai Phong
Cong ching sé BB tinh Kién Giang do gid tao, khdng c6 gia tri phap ludt.

Giao cho ba Nguyén Anh T1 dwoc quyén quan Iy, sit dung dién tich dat
2.300m? thita dat sé 152 to bdn dé sé 2 toa lac tai Ap CL, xa DT, huyén PQ, tinh
Kién Giang theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé Y 845817 do Uy ban nhan
dan huyén PQ cdp ngay 09/4/2007 cho 6ng V& Tri T3 va toan bg cong trinh xay
dung trén dat (theo so do trich do hién trang dat tranh chdp ngay 15/12/2014 cia
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén PQ thiza ddt YC”A "B UVWX, mét
phan nha 11 (c6 chiéu ngang triéc ngang sau 1a 13,8m, chiéu dai 11m). Ba T1
dwoc quyén lién hé véi co quan ¢6 tham quyén dé thyc hién viéc diéu chinh, thay
doi ngi dung gidy ching nhan quyén si dung doi véi thira dat néu trén sang tén
cho ba.

Hop dong vay tai sdn giza 6ng B4 Tudn K véi ba Nguyén Anh T1 van c6
hiéu lyc phép ludt, bugc ba T1 phdi cé trach nhiém thanh toan sé tién vay la
3.500.000.000 dong vatien ldi la 5.677.730.000 dong, tong céng 14 9.177.730.000
dong.

5. Cong nhdn hop dong iy quyén ngay 23/3/2011 giira ba Nguyén Anh T
vé6i dng Hupnh Tdn Th vé viéc sy quyén cho dng Th dwoc quyén quan Iy, si dung,
chuyén nhwrong, thé chap, tang cho, dwroc quyén quyét dinh quyén sir dung ddt doi
V6i thira ddt s6 111 toban dé sé 10 ¢ dién tich 5.659,7m?tgi Ap CL, x& DT, huyén
PQ, tinh Kién Giang theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé AN 306983 do
Uy ban nhan dan huyén PQ cdp ngay 21/4/2009, xac nhdn chuyén nhirong cho ba
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T ngay 29/4/2009 la hop phap.

Cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat ngay 19/7/2011
giita dai dién theo 1y quyén 1a dng Hupnh Tdn Th véi dng Tang Minh Tr vé viéc
chuyén nhuwong thira dat sé 111 to ban dé sé 10 c6 dién tich 5.659,7m? tai Ap CL,
xa DT, huyén PQ, tinh Kién Giang da dwoc cong chuing tai Phong Cong chizng
s6 AA tinh Kién Giang 1a hop phap.

Bugc ba Nguyén Anh T va 6ng 7ang Minh Tr tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhwong quyén siz dung dat ngay 19/7/2011. Ong Tang Minh Tr duwoc
quyén lién hé Véi co quan cé tham quyén dé thuc hién viéc diéu chinh, thay doi
ngi dung gidy chiing nhdn quyén si dung doi véi thira dat néu trén sang tén cho
ong.

Ba Nguyén Anh T1, 6ng Hupnh Thanh V, ba Nguyén Anh T, 6ng Tran Tdn
L phdi giao thiza dat sé 111, tobdn dé sé 10 ¢6 dién tich 5.659,7m? tai Ap CL, x&
DT, huyén PQ, tinh Kién Giang (theo so do trich do hién trang dat tranh chdp
ngay 15/12/2014 cia Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén PQ thira dat
c6 hinh FEIHG).

Ong Téing Minh Tr c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Anh T sé tién nhdn
chuyén nhiwrong con thiéu la 4.525.965.000 dong.

Bugc nhitng nguwoi thira ké cia 6ng Th va ba H1 phdi hoan trd cho ba T so
tien nhdn du ra so véi sé tien ma ba T ng ciia vor chong dng Th 1 2.565.000.000
dong.

6. Bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuwong mai - Du lich liz hanh NN
phdi tra cho Ngan hang Thuong mai ¢é phan dau tw va phat trién VN tinh dén
ngay 15/8/2019 tién goc la 1.989.933.698 dong, tien lai vay phat sinh 1a
3.011.282.080 dong, tién 18i qua han la 639.522.030 dong theo hop dong tin dung
s6 T.C.0186.10/HPTD ngay 13/11/2010. Téong céng 5.640.737.808 dong. Ké tir
ngay 16/8/2019 Cong ty TNHH Mét thanh vién Thuong mai - Du lich li hanh NN
chwa thanh todn no cho Ngan hang thi tiép tuc tra tién 13i theo 1ai sudr da théa
thugn trong hop dong tin dung.

Ghi nhdn su tw nguyén cia ba Nguyén Anh T vé viéc dong Y tra thay toan
bo cac khodn ng cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai - Du lich liz hanh
NN @i véi Ngan hang. Sau khi hoan tat viéc tra ng cho Ngan hang, ba T duoc
nhdn lgi tai san bdo dam 14 quyén si dung dat c6 dién tich 4.663,4m? thugc thira
dat s6 141 to bdn do sé6 10 tai Ap CL, xa DT, huyén PQ, tinh Kién Giang theo gidy
chitng nhdn quyén si dung dat sé AN 306980 dwoc Uy ban nhan dan huyén PQ
cap ngay 27/4/2009 do éng V6 Tri T3 ditng tén va da bién dong sang tén cho
Nguyén Anh T theo hgp dong chuyén nhirong quyén si dung dat ngay 20/8/2008
theo hop dong thé chdp quyén sir dung ddt cua bén thir ba sé 0466.10/HPTC3
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ngay 13/11/2010. Trong truong hop ba T khong thanh todn dwoc ng thay cho
Cong ty TNHH Mgt thanh vién Thuong mai - Du lich liz hanh NN thi ké bién phét
mai tai san bdo dam 1a quyén si dung dat co dién tich 4.663,4m? thugc thita dat
s6 141 to ban dé s6 10 tai Ap CL, x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang theo gidy
chitng nhdn quyén si dung dat sé AN 306980 dwoc Uy ban nhan dan huyén PQ
cap ngay 27/4/2009 do éng V6 Tri T3 ditng tén va da bién dong sang tén cho
Nguyén Anh T theo hgp dong chuyén nhwong quyén si dung dat ngay 20/8/2008
theo hop dong thé chap quyén si dung dat cia bén thir ba 0466.10/HPTC3 ngay
13/11/2010.

7. Bugc ba Nguyén Anh T1 phdi tra cho dng V6 Hoang D tién dau tw chuyén
nhirong quyén s dung dat 45.000.000 dong va tién chénh léch gia tri dat
18.264.800.000 dong thugc thira dat 152. Tong cong la 18.309.800.000 dong.

Bugc ba Nguyén Anh T phdi tra cho 6ng V6 Hoang D tién ddu tw chuyén
nhirong quyén sir dung dat 430.000.000 dong va tién chénh léch gia tri dat
83.428.113.750 dong thugc cac thira dat 111, 112, 141. Toéng cong la
83.858.113.750 dong.

Bugc ba Nguyén Anh T, ba Nguyén Anh T1 phdi tra cho éng D tién dau tw
chuyén nhwong quyén sir dung ddt 90.000.000 dong va tién chénh léch gia tri
quyén si dung dat 37.755.731.650 dong thugc céc thiza 138, 48. Tong céng 1a
37.845.731.650 dong.

Ba Nguyén Anh T phdi tra cho ba Nguyén Anh T1 gid tri cong trinh xay
dung trén dat thugc thira dat 112 tong céng la 299.849.475 dong.

Ba Nguyén Anh T phdi tré cho ng V& Hoang D gia tri xay dwng cong trinh
trén thira dat 112, tong cong la 135.962.277 dong.

Ba Nguyén Anh T1 phdi tra cho éng V& Hoang D gia tri céng trinh xay
dieng trén thira dat 152 sé tién 323.110.702 dong.

Ba Nguyén Anh T1 phdi tra cho ba Nguyén Anh T gia tri hang rao trén thia
dat 152 1a 37.214.177 dong.

Ba Nguyén Anh T, ba Nguyén Anh T1 phdi trd gia tri cong trinh xay dung trén
thiza dat 138, thira ddt 48 la 56.725.297 dong cho 6ng V6 Hoang D.

Giao cho ba Nguyén Anh T, ba Nguyén Anh T1 duwoc quyén tiép tuc qudn
ly, sir dung thita dat 138 cd dién tich 1.123,4m? (theo so do trich do hién trang
thira dat ngay 15/12/2014 ¢6 hinh AA’B’D’C’DEF) va thira dat 48 c6 dién tich
4.558,1m? (theo so do trich do hién trang thira dat ngdy 15/12/2014 cé hinh
YY’ZZ'PQRSTT'U'UB’’C"’A”’) tai Ap CL, x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang.

Ba T1, ba T co trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién
thut tuc dang ky cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat thira 138 c6 dién tich
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1.123,4m?, thiza 48 cd dién tich 4.558,1m?to bén do so 10 tai Ap CL, x4 DT, huyén
PQ, tinh Kién Giang cho ba T1, ba T.

Ghi nhdn su ti nguyén cua ba T1, ba T hé tro cho dng V8 Tri T3, ba L& Th;
N1 sé tién 10.000.000.000 déng.

Toa &n cap phic tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va an phi.

Ngay 26/3/2021, 6ng Tran Van S (1a ngudi dai dién theo ty quyén cua dng
V& Hoang D) c6 don dé nghi xem xét lai Ban an dan sy phic tham néu trén theo
thu tuc giam doc tham.

Ngay 18/3/2021, ngay 15/5/2021, dng /& Tri T3 va ba Lé Thi N1 c6 don dé
nghi xem xét lai Ban &n dan su phudc thim néu trén theo tha tuc giam déc tham.

Ngay 26/3/2021, ba Nguyén Thi Quynh Trl (1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua 6ng B4 Tuan K) c6 don dé nghi xem xét lai Ban an dan su phdc tham
néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Ngay 31/3/2021, dng B Hoang T4 c6 don dé nghi xem xét lai Ban an dan
su phic tham néu trén theo tha tuc giam doc tham.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao nhat
tri vi Quyét dinh khang nghi caa Chanh &n Toa an nhan dan téi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo cac duwong su khai thira nhan va cac tai liéu trong ho so vu an, c6
can cu xac dinh: Nam 2001, 6ng V6 Hoang D 1a nguoi Viét Nam dinh cu tai nudc
ngoai khong du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Viét Nam
nén 6ng D gui tién vé Viét Nam nho dng V8 Tri T3 nhan chuyén nhuong va
dung tén giom 32.100m? dat tai huyén PQ, tinh Kién Giang (bao gom: Thira 149
(nay la thwa 111) dién tich 5.664m?, thua 150 (nay la thia 112) dién tich
5.855m?, thra 157 (nay la thtra 141) dién tich 4.756 m?, thira 152 dién tich
2.300m?, thtra 138 dién tich 2.123,3m? va thira 48 dién tich 4.558,Im?); tong sb
tién nhan chuyén nhugng 1a 565.000.000 dong. Ong T3 da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dbi véi céc thira 111, 112, 141, 152; con thira 138, thaa 48
6ng T3 dang lam thu tuc hop thuc hda. Ngay 27/12/2001, éng D va vo chong 6ng
T3, ba L& Thi N1 da Iap “Hop dong thoa thuan” tai Phong tu phap huyén CT xac
nhan vé viéc diing tén nhan chuyén nhuong dat gitp nhu trén.

[2] Theo An 1¢ s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016 caa Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan tbi cao: Trwong hop nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ miede ngoai da bé tién
ra dé nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat va nho ngueoi ¢ trong nude ding
tén nhdn chuyén nhwong quyén six dung dat hé minh, khi gigi quyét tranh chdp thi
Toa an phai xem xét va tinh cong suc bdo quan, gii gin, ton tao lam tang gia tri
quyén sir dung ddt cho ngwoi ding tén hg; trieong hop khéng xdc dinh dwoc chinh
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X&C cOng siC Ciia ngueoi dé thi can xdc dinh nguwoi thuc chdt tra tién dé nhdn
chuyén nhwrong quyén sir dung ddt va nguwoi dieng tén nhdn chuyén nhwrong quyén
st dung dat hg c6 cong sirc ngang nhau dé chia phan gia tri chénh léch tang thém
S0 Vdi tién gac nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt ban ddu. Trong truong
hop nay, 6ng T3, ba N1 cung dung ra nhan chuyén nhuong dat ho 6ng D 13 ngudi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai. Bong thoi, theo quy dinh cua phéap luat vé dat
dai thi 6ng D khong dugc dung tén quyén su dung dét tai Viét Nam. Nhu vay,
trong vu 4n nay tuwong ty nhu ndi dung An 1é sb 02/2016/AL ngay 06/4/2016 cua
Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao. Do d6, phai duogc xac dinh 6ng T3,
ba N1 1a nguoi c6 cdng sac trong viéc dang tén nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ho 6ng D va bao quan, giit gin, ton tao 1am ting gié tri d6i vai cac thira
dat néu trén nén phai dugc huong ¥ gid tri chénh léch quyén st dung dat sau khi
trir tién nhan chuyén nhuong va duoc giao dat nhung phai tra cho 6ng D ¥ gi4 tri
chénh léch quyén sir dung dat va sé tién nhan chuyén nhuong dat. Toéa an cap so
tham va Toa &n cap phlc tham khong xem xét xac dinh cong stc cua dng T3, ba
N1 la khéng ding, khong dam bao quyén loi cua dng T3, ba N1.

[3] Nam 2008, do 6ng T3, ba N1 khong co6 diéu kién quan 1y dat nén vo
chdéng éng T3, ba N1 lap “Hop dong ay quyén” ngay 03/01/2008 uy quyén cho
ba Nguyén Anh T1 (14 con cua chi gai dng T3) dugc quyén quan ly, sir dung,
chuyén nhuong, thé chap, cho thué, nhan tién dén bu... di vai 04 thira dat s6 149,
150, 152, 157; thoi han ay quyén 1a 30 nam, ba T1 thuc hién cdng viéc theo uy
quyén va bao cho dng T3, ba N1 vé viéc thuc hién cong viéc d6. Trudc khi 6ng
T3, ba N1 ky “Hop dong uy quyén” thi ngay 26/12/2007, vo chdng ba T1, dng
Huynh Thanh V d3 ky “Hop dong thoa thuan va cam két” véi 6ng D ¢d ndi dung:
Ong D 1a nguoi bo tién nhan chuyén nhuong dat; vo chong ba T1 khong duoc
quyén cam cd, tang cho, thé chap, chuyén nhuong dat néu khong duoc su chap
thuan bang van ban cta dng D; néu ba T1 cb tinh thuc hién cac cong viéc trai
véi cam két thi phai bdi thuong thiét hai cho 6ng D s tién gap 05 lan gia tri toan
bo dién tich dat va tai san trén dat... (BL492).

[4] Sau khi dugc ty quyén, ngay 20/8/2008, ba T1 (dai dién cho dng T3)
lap 02 hop ddng chuyén nhuong cho ba Nguyén Anh T quyén sir dung 03 thira
dat s6 149, 150 va 157. Trude d6, ngay 05/01/2008, ba T ciing di ky voi 6ng D
“Hop d6ng thoa thuan va cam két” ¢ cung noi dung cam két nhu vo chong ba
T1, dng V cam két véi 6ng D (BL14). Mic du da 1ap cac cam két nhu trén, nhung
ngay 28/6/2010, ba T lai 1ap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét cho dng
P4 Hoang T4 thtra 150 (thtra méi 112); ngay 23/3/2011 ba T uy quyén cho 6ng
Th va ngay 19/7/2011 dng Th dai dién cho ba T chuyén nhuong cho 6ng Tang
Minh Tr thira 149 (thara méi 111); ngay 13/11/2010, ba T thé chap thira 157 (thira
méi 141) cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Dau tu va phat trién VN. Con lai
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thira dat s6 152, ngay 05/7/2011 ba T1 (dai dién cho dng T3) tiép tuc ky hop déng
chuyén nhuong cho éng B4 Tuan K.

[5] Nhu vay, ba T1, ba T chi quan ly dat trong mét thoi gian ngan, nhung sau
d6 ba T1, ba T da chuyén nhuong, ty quyén, thé chap quyén sir dung dat cho ngudi
khéc 1a c6 hanh vi gian ddi, vi pham cam két gita c4c bén. Trong trudng hop nay,
can hay “Hop dong uy quyén” ngay 03/01/2008 giira 6ng T3, ba N1 véi ba T1;
giao cho éng T3 quan ly, sir dung dat va tra gia tri cho ng D (do 6ng D khdng du
diéu kién dé duogc sir dung dat theo quy dinh caa Luat dat dai); ddng thoi xem xét
cong suc cua 6ng T3, ba N1 1a nguoi truc tiép giao dich, dung tén gidp nhan
chuyén nhuong dt, cong sitc bao quan, gitt gin, tén tao 1am tang gié tri quyén su
dung dat theo tinh than An 1& s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi déng Tham
phan Toa &n nhan dan téi cao; con ba T1, ba T chi quan 1y dat trong mot thoi gian
ngan nén c6 mot phan nho cong stc quan Iy dat.

[6] Toa &n cap phuc tham cho rang ké tir khi dng T3, ba N1 ky hop dong uy
quyén cho ba T1 thi 6ng T3, ba N1 chidm dat quyén loi d6i voi 04 thira dat s6 111,
112, 141, 152 1a khong dung, vi hop ddng ty quyén 1a dé bén dugc ty quyén nhan
danh nguoi Gy quyén thuc hién cong viéc nhat dinh (Diéu 581 B6 luat dan sy nam
2005). Bong thoi, Toa an cap phic tham con cho rang trong hop dong khéng co
thoa thuan hay boé nén dng T3 khdng cd quyén yéu cau hay bo hop dong ty quyén
|4 trai v6i quy dinh tai Diéu 588, 589 Bo luat dan sy nam 2005, khong dam bao
quyén va lgi ich hop phap cua dng T3. Tir 6, Toa an cap phlc tham giao cac thira
dat s6 111, 112, 141, 152 cho ba T1, ba T str dung, khdng xem xét cong suc cua
ong T3, ba N1 nhu da nhan dinh néu trén la khong dung.

[7] Déi véi cac giao dich gitta ba T1, ba T véi nguoi thir ba vé céc thira dat
duoc uy quyén (thura dat s6 111, 112, 141, 152), thay rang:

[8] Ddi véi thira dat sb 149 (thtra mai 14 111), dién tich 5.679,3m% Ngay
23/3/2011, ba T uy quyén cho 6ng Huynh Tan Th dugc quyén quan ly, sir dung,
thé chap, chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 19/7/2011, 6ng Th dai dién ba
T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng Tang Minh Tr véi gia
19.525.965.000 ddng, 6ng Tr da thanh toan cho vo chong 6ng Th 15.000.000.000
d6ng, nhung chua cap nhat bién dong dung tén quyén str dung dat thi cé tranh
chap do 6ng D khai kién doi dat. Ba T cho rang ba nho 6ng Th vay tién nén ky
Hop ddng ay quyén cho 6ng Th dé bao dam khoan tién vay. Ong Th va vo 13 ba
Tran Thi H1 trinh bay: Ong ba cho ba T vay s tién 12.435.000.000 dong dé dao
no Ngan hang nén ba T c¢6 dua cho dng ba gidy chiing nhan quyén sir dung dat
thira 111 dé bao d¢am cho viéc vay tién, thoi han vay 7 ngay, ba T khong tra dugc
tién nén ba T ky hop ddng ty quyén cho dng Th duoc toan quyén thé chap, chuyén
nhuong dat; 6ng Th da chuyén nhuong dat cho 6ng Tr, khi chuyén nhuong c6 su
ddng y cua dng D va bb 6ng D, nhung do tin twdng nén 6ng ba khdng yéu cau ho
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ky tén. Nhu vay, 6ng Th, ba H1 thira nhan c6 viéc cho vay tién va biét viéc dng D
c6 quyén loi d6i véi thira dat, nhung van chuyén nhuong dat cho 6ng Tr ma khong
¢ su ddéng y ctia 6ng D. Hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng Th va éng Tr
cling chua hoan thanh, cac bén chua tra hét tién va chua ban giao dat, chua 1am
thi tuc sang tén thi cé tranh chap ngay sau khi ky hop dong 10 ngay. Do d6, 6ng
Tr khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh duoc bao vé. Toa &n cap so tham va Toa
an cap phuc tham cong nhan hop déng chuyén nhuong dat gitra ba T (do dng Th
dai dién) vai 6ng Tr la khong dung.

[9] Déi voi thira dat sé 150 (thwra mai 12 112) dién tich 5.855m?: Ngay
28/6/2010, ba T ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ong
D Hoang T4, s6 tién chuyén nhuong 2.860.000.000 dong. Ngay 24/11/2010, 6ng
T4 duogc cap nhat bién dong sang tén va sau d6 dng T4 duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 20/12/2010. Tai Bién ban Iy loi khai ngay 14/7/2011, 6ng
T4 trinh bay: Nam 2008 ba T nho 6ng T4 dirng ra bao lanh cho ba T tai Ngan hang
vay 2.500.000.000 dong, dén ngay ddo han thi ba T khéng ¢ tién trd nén éng T4
bé tien tra cho Ngan hang cd géc va ldi hon 3.000.000.000 dong va 6ng T4 giir
gidy chizng nhdn quyén sit dung dat, hai bén cé 1am gidy mua ban tai sdn nhung
giiza 6ng T4 va ba T cd théa thudn miéng 1a cho thoi gian trd ng dén thang 7/2010,
néu hét thoi gian trd no ba T khong c6 tien trd thi 6ng T4 c6 quyén lam tha tuc sang
tén. Tai Bién ban hoa giai ngay 04/01/2012, 6ng T4, ba Y thira nhan: Pai vdi sé
tien vay ngan hang 6ng T4 va ba T da gidi quyét dirr diém, ba T khong ¢ tien ddio
han cho Ngan hang nén éng T4 phdi xudt tién tra Nedn hang, do dé hai bén da
théa thugn 6ng T4 trd tien cho Ngan hang thi ba T sé giao lai dat trén cho éng T4,
ba T dong y va cé don xin xdc nhdn doc than va chuyén nhwong toan bg dién tich
dat néu trén cho 6ng T4. Tai Hop dong tin dung sé 09380025/HPTD ngay
30/6/2009 va Hop dong tin dung sé 09380026/HPTD ngay 30/6/2009 thé hién:
Ngén hang Cong thuong Viét Nam Chi nhanh tinh Kién Giang cho Cong ty TY dali
dién la 6ng T4 - Giam dbc vay tong so tién 13 2.500.000.000 dong. Tai Piéu 7 cua
hai hop dong tin dung thé hién tai san thé chap la dién tich 5.887,2m? tai Ap CL,
x& DT, huyén PQ, tinh Kién Giang, gia tri tai san dam bao 1a 4.000.000.000 dong.
Tai Van ban sé 05/PGD-PQ ngay 18/5/2011 Ngan hang Cong thuong Viét Nam
Chi nhanh Kién Giang xac nhan: Hai hop dong tin dung néu trén da thanh Iy ngay
28/7/2010, tong cong 6ng T5 tra khi thanh ly hop dong 1a 2.468.916.668 dong,
trude khi ddo han ba T ¢ nop tra ng cho 6ng T4 sé tién 100.000.000 ddng, viéc
dong 1ai cho Ngan hang hang thang thuong do ba T dong thay cho 6ng T4. Nhu
vay, ¢ cin ctr xac dinh viéc chuyén nhuong dat gitta ba T véi 6ng T4 xuat phat tir
viéc vay muon tién. Mat khac, trén thira dat s6 112 ¢6 cac can nha cua ba T1 va
6ng D xay dung (nha I, nha I1, mot phan nha 111), nhung cac bén khong thoa thuan
Vé C4C tai san trén dat. Thuc té, ba T cling chua giao dat cho 6ng T4, ma dat van do
ba T quan ly, sir dung. Do d6, chwra dii cin ctr xac dinh 6ng T4 1a ngudi nhan chuyén
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nhuong quyén st dung dat ngay tinh. Toa &n cap phlc tham tuyén hop déng chuyén
nhuong dét gitta ba T véi 6ng T4 vo hiéu, budc ba T tra tién vay gbc 2.800.000.000
d6ng va 1ai suit cho 6ng T4, tong cong sé tién 7.914.670.000 dong 1a phu hop; tuy
nhién, Toa &n cap phuc tham giao dat cho ba T1, ba T quan ly, st dung va khdng
tinh cong suc cua 6ng T3, ba N1 la khong dung.

[10] Déi véi thira dat s6 157 (thira méi 12 141): Ngay 13/11/2010, ba T da
thé chap cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién nha SCL (nay la Ngan hang
thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién VN) dé bao dam cho khoan vay ctia Cong
ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai - Du lich Iir hanh NN (bao gom géc + 13i =
5.640.737.808 ddng). Qué trinh giai quyét vu an, ca dng T3 va ba T déu c6 yéu cau
tu nguyén tra no cho Ngan hang dé giai chap tai san thé chap. Toa &n cap phlc tham
ghi nhan su ty nguyén cua ba T, giao cho ba T duoc quyén quan ly, sir dung thira
dat s6 141 sau khi hoan tat viéc tra no cho Ngan hang, dong thoi budc ba T tra cho
6ng D sb tién % chénh léch gia tri quyén si dung dat, ma khong xem xét dén cong
sic cua 6ng T3, ba N1 1a khong dung. Trong truong hop ndy can ghi nhan sy tu
nguyén ctia 6ng T3, ba N1 tra no cho Ngan hang; dong thoi, giao dat cho éng T3,
ba N1 quan ly, sir dung dét va tra gia tri (2 chénh léch gia tri quyén st dung dat)
cho 6ng D.

[11] DBéi voi thira dat s6 152 dién tich 2.300m?: Ngay 05/7/2011, ba T1 lap
“Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” chuyén nhuong cho dng B4 Tuan
K thira dat s6 152 véi s6 tién 1a 3.500.000.000 dong (hop dong c6 cdng ching cua
Phong Cong ching sé BB tinh Kién Giang). Ngay 22/10/2011, 6ng V, ba T1 lap
“To cam két” ¢6 noi dung: Can ctr vao Hop ddng chuyén nhuong dat ngay
05/7/2011 va Giay cam két muon tién ngdy 05/7/2011, 6ng V, ba Thuy cam két
dén ngay 22/11/2011 s& chudc lai thira dat s6 152 véi gid tién 4.600.000.000 dong,
néu dén ngay 22/11/2011 6ng V, ba T1 khong c6 tién chudc lai thira dat néu trén
thi s& ban giao toan bo mat bang dat cho 6ng K va 6ng K 1am tha tuc sang tén
quyén sir dung dat (to cam két c6 chit ky cua dng K). Mt khac, trén thia dat sb
152 ¢6 mot phan can nha sé 111 do 6ng D xay dung, nhung céc bén khong thoa
thuan vé cac tai san trén dat. Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra ba T1 vai 6ng K ¢6 mot phan déi tugng khong thé thuc hién duoc do cac bén
khong thoa thuan vé viéc chuyén nhuong tai san trén dat. Mat khac, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén theo “To cam két” 1ap ngay 22/10/2011
thi viéc chuyén nhuong dét gitra hai bén 1a giao dich c6 diéu kién, theo d6 ba T1
khong cd tién chudc lai thira dat thi méi c6 nghia vu giao dat cho 6ng K va 6ng K
méi ¢d quyén 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat. Thoi han thyuc hién giao
dich nay gitra cac bén 1a dén ngay 22/11/2011, nhung trudc d6 vao ngay 26/7/2011
6ng D di khai kién tai Toa an va thuc té, ba T1 ciing chua giao dat cho dng K quan
ly, str dung. Do do, trudong hop ndy can phai xac dinh hop déng chuyén nhuong
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quyén str dung dat gitta ba T1 va 6ng K vo hiéu. Toa &n cap so tham di chap nhan
yéu cau cta ong K 1a khéng dung; con Toa an cap phic tham khong chap nhan
yéu cau ctia 6ng K 13 ¢6 co sd, nhung lai giao thira dat nay cho ba T1 quan ly, s
dung la khong dung.

[12] Dbi véi 02 thua dat sé 138, 48: Tai Giay uy quyén ngay 03/01/2008
6ng T3, ba N1 khdng ay quyén cho ba T1 quan Iy, st dung hai thira dat néu trén.
Theo 6ng T3, ba N1 trinh bay hai thira dat néu trén dng T3 dang xin hop thic hda
quyén str dung dat. Uy ban nhan dan huyén PQ c6 Vian ban sé 736/UBND-NCPC
ngay 06/12/2018 xéac dinh dat du diéu kién dé duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat. Do d6, trudng hop nay can giao dat cho 6ng T3, ba N1 quan ly, sir dung
va tra gia tri cho dng D gém tién du tu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
Y5 tién chénh léch tang gia tri quyén sir dung dat. Toa &n cap so tham giao dat cho
6ng T3, ba N1 st dung va tra gid tri dit cho dng D gom tién nhan chuyén nhuong
dat va %2 gid tri chénh léch 1a c¢6 can cir. Toa an cap phlc tham giao cho ba T1, ba
T st dung va thanh toan ¥z gié tri chénh léch cho 6ng D la khong dang.

[13] Ddi vé6i don dé nghi giam ddc tham cta 6ng Tran Van S (dai dién theo
ty quyén cua 6ng V& Hoang D) ngay 26/3/2021 cho rang Toa an cap phdc tham
chi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia dng D va tra lai cho éng D phan
gia tri bang tién nhung viéc dinh gia lai rat thap (chi bang 1/3 gi4 tri tai san), vé
van dé nay khi giai quyét lai vu &n Toa &n can xem xét néu gié tri quyén sir dung
dat tranh chap khéng pht hop véi thuc té va duong su c6 don yéu cau dinh gia lai
tai san thi Toa an xem xét dinh gia lai dé dam bao quyén va lgi ich hop phép cua
cac duong su.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Piéu 343, Diéu 345 Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 56/2021/KN-DS
ngay 27/9/2021 ctia Chéanh an Toa an nhan dan tdi cao.

2. Huy Ban an dan sy phuc tham s6 71/2021/DS-PT ngay 08/3/2021 cua Toa
an nhan dan cap cao tai Tthanh phd H6 Chi Minh va hity Ban an dan sy so tham s6
27/2019/DS-ST ngay 15/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang vé vu &n
“Tranh chdp doi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat; tranh chap hop
dong chuyén nhurong quyén sir dung dat; tranh chap hop dong tin dung; yéu cau
hiy hop dong iy quyén dimg tén quyén si dung dat; yéu cdu haiy gidy ching nhan
quyén sir dung ddt” gitta nguyén don 1a dng V6 Hoang D, Ngan hang Thuong mai
co phan phét trién nha SCL (nay la Ngan hang Thuong mai ¢o phan Pau tu va phat
trién VN) véi bi don 1a ba Nguyén Anh T, ba Nguyén Anh T1, Cong ty trach nhiém
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hiru han Mot thanh vién Thuong mai — Du lich I hanh NN, 6ng V6 Tri T3, ba Lé
Thi N1 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Kién Giang giai quyét lai
theo thii tuc so tham, dung quy dinh cua phéap luat.

o TM. HQI PONG THAM PHAN
Noi nhin: PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh an TANDTC;
- VKSNDTC (Vu 9);
- TAND cip cao tai Thanh ph H6 Chi Minh;
- TAND tinh Kién Giang (Kém Ho so vu 4n); (da ky)
- Cuc THADS tinh Kién Giang;
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Trung tdm tu liéu - Thu vién TANDTC;
- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: Vu Il (2b), VP TANDTC, HS, PCA phu trach. X <
wru: VT (26), i PP Nguyén Van Du
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