TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 54/2022/DS-ST

Ngay: 22 -12- 2022

V/v “Tranh chap quyén st dung dat
va y8u cau huy gidy chuang nhan
quyén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH b

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Tuan Anh

Ba Hoang Thi Khiém

- Thu ky phién toa: Ong Pham KhA Thanh - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh b.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh P: Ong Tran Minh Cong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 12 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh B xét xt so
tham cong khai vu &n thu ly s6 43/2022/TLST-DS ngay 20 thang 7 nim 2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt VA yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 276/2022/QDXXST-DS ngay 15
thang 9 niam 2022; Quyét dinh hodn phién toa s 203/2022/QDST-DS ngay
24/10/2022 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nam: 1967; tri tai: thon Kinh
té méi S, xa X, huyén D, tinh B. C6 don xin xét xir vang mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su L& Cao
TA — Van phong Luat su Ba TA thuoc doan luat su tinh B. C6 mat.

2. Bi don: Ong Ho D, sinh nam: 1966 va ba Nguyén Thi A, sinh nim:
1967; cung trd tai: thdn Kinh té méi S, x& X, huyén D, tinh B. C6 mit.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don: Luat su Huynh T — Vin
phong Luat su Nhan Tin thudc doan luat su tinh B. Co mat.

3. Nguwroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tsinh nam: 1974; tr( tai: thén Kinh t& méi S, xa X,
huyén D, tinh B. Cé mat.

3.2. Ba Lam Thi H, sinh nim: 1964; trd tai: thén Kinh t& méi S, x& X,
huyén D, tinh B. C6 don Xin vang mat.

3.3.Uy ban nhan dan huyén D, tinh b;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Duong B B — chuc vu: Chu tich

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Céng H — chtc vu: Truong
phong tai nguyén va moi truong

Pia chi: s6 124 duong duong 2 thang 4, thi tran M, huyén D, tinh B. Vian
ban uy quyén ngay 26/6/2020. C6 don vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac tai ligu cd trong ho sor vu &n ciing nhu tai
phién toa nguyén don 6ng Nguyén Thanh C trinh bay:

Vao thang 06 ndm 1990 6ng Nguyén Thanh C c6 khai pha ving dat dang
tranh chap thudc thén Kinh Té Méi S, xa X, huyén D, tinh B trong d6 ¢ dién
tich dat tai thira 632 ctia 6ng C da duoc cap Giay ching nhan quyén su dung dat
vao nam 1997, con dién tich dat dang tranh chap thi 6ng khdng nhé khai hoang
duoc dién tich bao nhiéu. Bén nam 1997, 6ng di Bao Loc dé 1am in, dén nim
2000 thi 6ng quay lai thdn S, xa X nhung khong canh tac trén dat nay vi da trong
cdy lau nam, chi trong rau mau ¢ khu vuc dat & gan nha tai thon Kinh Té Méi S,
xa X, huyén D, tinh D.

Nam 2010 ong C dugc UBND huyén D cap lai Giay chitng nhan quyén sir
dung dat sé6 BB772725 ngay 07/09/2010, ddi véi dién tich dat 5.385m2, thuoc
thira dat s6 632, to ban dd s 20, toa lac tai xa X, huyén D, tinh B. Con dét 6ng
C khai phé c6 dién tich 499m? (do dac thuc té 1a 511m?) thuoc mét phan thia
747 (thtra 72 trude day), to ban d6 s6 20 tai xa X, huyén D, tinh B thi 6ng sir
dung dé trong hoa mau cho dén nay. Sau dé, 6ng C bat dau muc dat tai khu vuc
dién tich dat thudc thira 632 va phan dat dang tranh chap thi chinh quyén dia
phuong ngéan can vi éng D da str dung.

Dién tich dat tranh chap hién nay UBND huyén D da cap cho dng Ho D.
Nay dng C yéu cau vo chong 6ng H6 B va ba Nguyén Thi A tra lai dién tich dat
511m? (do thyc té) thuoc mot phan thira 747 to ban db sb 20, toa lac tai xa X,
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huyén D, tinh B. Con dbi véi dién tich 245m?2 thuoc mot phan thia 72 to ban dd
s6 20, dién tich dat 95m2 thugc mét phan thira 747 ctia 6ng H6 B ma 6ng C dang
quan Iy str dung thi trong trudng hop Nha nudc thu hdi 6ng s& tra lai, con cap
quyén st dung dat thi 6ng déng y nhan lai dién tich 245m?2 thuéc mot phan thia
72 va dién tich dit 95m2 thuoc mot phan thira 747 to ban dd sé 20 cua dng Ho
b. DBong thoi, 6ng Nguyén Thanh C yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén st
dung dat ma UBND huyén D dé cip cho 6ng Ho b.
Bi don Vo chong dng Ho D va ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ong H6 D va ba Nguyén Thi A duoc UBND huyén D cap Gidy chiing
nhan quyén str dung dat s6 BN 584721 ngay 04/04/2013, d6i voi dién tich dat
7.468m2 thuoc cac thira dat sb 746, 747, 748 to ban dd s6 20, toa lac tai xa X,
huyén D, tinh . Ngudn géc dat do 6ng ba nhan chuyén nhuong dién tich
2.526m?2 tir ba LAm Thi H vao nam 2007, thdi diém nhan chuyén nhuong thi
dién tich dat nay chua duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, viéc
chuyén nhuong chi dugc xac 1ap bang gidy viét tay. Ong D va ba A dugc biét
ngudn goc dién tich dat ba H khai phé roi chuyén nhugng cho 6ng ba, khi nhan
chuyén nhuong c6 6ng Phan Ngoc Son 1a Truang thdn ky ching kién va dng, ba
st dung 6n dinh tir 6 cho dén nay, khdng tranh chap vai ai.

Trudc yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng D va ba A khong dong y, vi
tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat khdng c6 ai sir dung, hién trang dat bo
hoang. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng, ba di lam thu tuc va duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat. D6i véi dién tich dat 245m? tai mot phan thia
72, dién tich dat 95m? thuoc mot phan thira 747 cua 6ng B ba A ma 6ng C dang
st dung, trude day khi ong C muc dét, 6ng va 6ng C da théng nhat hoan doi véi
nhau, theo d6 ong B sir dung phan dét ddi ra caa dng C (do dac thuc té 1a 150m?
thuoc mot phan thira 632) dé thanh mét ranh giéi thang gitra 02 ho, con éng C
st dung dién tich dat caa 6ng B, ba A dbi ra thuoc mot phan thira 72 va 747 (95
m? + 245m? = 340m?), viéc thoa thuan nay chi bang 1oi néi ma khong xac lap
thanh van ban, cic bén di théng nhat véi nhau do d6 6ng ba van gitt nguyén
thoa thuan nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba LAm Th; H trinh bay: Vao nam 2007 ba c6 chuyén nhuong cho vog
chéng 6ng HO B va ba Nguyén Thi A dién tich 2.526m? tai x4 X, huyén D, b, tai
thoi diém chuyén nhuong dat chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat, viéc chuyén nhuong giita cac bén duoc xéac 1ap bang gidy viét tay va cd dng
Phan Ngoc Son 14 truéng thén chang kién. Ngudn gbc dat do vo chong ba khai
pha nam 1987, sau d6 c6 trong cdy chudi trén dién tich dat nay. Nam 1989,
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chdng ba mat nén dé dat tréng, dén nam 2007 khi chuyén nhuong dét cho ng D,
ba A thi khong c6 ai dang st dung dién tich ¢at ma ba chuyén nhuong.

Uy ban nhan dan huyén D cd dai dién theo uy quyén 6ng Hoang Cong
Hiéu trinh bay: UBND huyén D cap Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 BN
584721 ngay 04/04/2013, dbi véi dién tich dat 7.468m2 thudc cac thua dat sb
746, 747, 748 t& ban d6 sb 20, toa lac tai xa X, huyén D, tinh B cho 6ng H6 P 1a
dung trinh tu, thu tuc quy dinh, cap lan dau bang Quyét dinh cap dat. Bdi véi
viéc cac bén tranh chip thi dé nghi Toa &n giai quyét theo phap luat, UBND
huyén D khong c6 y kién gi. V& ngudn gbc sir dung dat thi cac bén duong su tu
khai pha thi UBND khong c6 ¥ kién gi. Di véi viée nguyén don yéu cau hay
Gidy chuang nhan quyén su dung dat thi UBND huyén D khong dong y vi viéc
UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dang trinh ty tha tuc
quy dinh. Do @6, UBND huyén D d& nghi Toa &4n xem xét giai quyét theo quy
dinh cta phép luat

Ba Nguyén Thi Tgo trinh bay: Ba théng nhat véi phan trinh bay cua 6ng
Nguyén Thanh C va khéng bo sung gi thém.

Toa an d4 tién hanh viéc giao nop tiép can cong khai chiing cir va hoa giai
nhung khong thanh.

Tai phién toa hdm nay,

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh C c¢6 don dé nghi xét xir vang mit, luat
su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don dé nghi sir dung hoa dé do
V& ngay 28/9/2022 dé ghi nhan noi dung d& thoa thuén tai bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngdy 07/9/2022 va bién ban hoa giai ngay 15/9/2022 giita cac bén
vé phan dién tich dt tranh chap tai 01 phan thira 747 to ban do sb 20, thon S,
huyén D.

Bi don dng H6 D va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
ddng y vai y kién cua nguyén don vé cac noi dung da thoa thuan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D phat biéu vé viéc tuan theo phép
luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, nhitng ngudi tham gia t6 tung va
néu quan diém veé viéc giai quyét vy an:

Trong qué trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xur da chap
hanh dtng cac quy dinh caa Bo Luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi
dai dién theo uy quyén va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
day du quyén va nghia vu t tung caa minh theo quy dinh cua phap luat.



V& ndi dung, qua nghién ciru hd so vu an va qua tranh tung cdng khai tai
phién toa, dé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa
nguyén don 6ng Nguyén Thanh C theo noi dung thoa thuan ngay 07/9/2022 va
bién ban hoa giai ngay 15/9/2022, tuyén huy mot phan gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 BN 584721 do UBND huyén D cap cho éng H6 B, ba Nguyén
Thi A ngay 04/4/2013 va cong nhan phan dién tich con lai sau khi xac dinh phan
dién tich dat thoa thuan ngay 07/9/2022 thudc mét phan thira 747, to ban do 20
toa lac tai thén S, huyén D cho dng Nguyén Thanh C duogc quyén quan ly, st
dung va cac duong su dugc quyén lién hé vai co quan Nha nude ¢d tham quyén
dang ky theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D, 6ng
Nguyén Thanh C, ba L4m Thij H c6 don xin xét xtr vang mat. Hoi dong xét xur
can ct khoan 1 Diéu 227 B0 luat tb tung dan su xét xur Véng mat cac duong su
noi trén theo thu tuc chung.

[1.2] Vé tham quyén va quan hé phap luat: ng Nguyén Thanh C khoi
kién yéu cau 6ng b, ba A tra lai dién tich 511m? thuoc mét phan thera 747, to
ban d6 s6 20 tai thon S, huyén D va huy 01 phan gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 BN 584721 do UBND huyén D cap ngay 04/4/2013 cho 6ng H6 D,
ba Nguyén Thi A. Con dng Ho B, ba Nguyén Thi A khong dong y véi yéu cau
ctia 6ng Nguyén Thanh C nén céc bén phat sinh tranh chap.

Can ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Biéu 37 Bo luat té tung
dan su xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén si dung dat va yéu
cau hiy gidy ching nhdn quyén sir dung dat” gitta nguyén don 6ng Nguyén
Thanh C véi bi don dng HO B, ba Nguyén Thi A; Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lin quan ba Nguy&n Thi Tha Lam Thi H va UBND huyén D, vu &n thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan tinh D.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vy &n va tai phién tod, cac duong su thoa
thuan voi nhau vé giai quyét phan dién tich dat tranh chap 511m? tai mot phan
thira 747, to ban d6 20 toa lac tai thdn S, huyén D dat d& duoc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BN 584721 do UBND huyén D cip ngay 04/4/2013
cho dng H6 B, ba Nguyén Thi A. Theo d6 céc bén thoa thuan phan dién tich dat
tranh chap 6ng Nguyén Thanh C duoc tron quyén quan ly, sir dung 337m? thudce
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mot phan thira 747, con 6ng HO B, ba Nguyén Thi A duoc tron quyén st dung
174m? thudc mot phan thira 747, phan dién tich dat thoa thuan nay cac bén da
giao nhan cdm méc va da thuc hién xong ngay 22/9/2022. (kém theo hoa do do
V€ ngay 28/9/2022).

[2.2] Xét yéu cau huy mot phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa
nguyén don thi thay:

Do cé4c bén da thoa thuan duoc véi nhau vé dién tich dat tranh chép tai
mot phan thira sb 747, t& ban dd s6 20 toa lac tai thon S, huyén D dat da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BN 584721 do UBND huyén D cap
cho 6ng HO D, ba Nguyén Thi A ngay 04/4/2013. Nhu vay, phan dién tich dat
duogc xét cap so voi hién trang cac bén st dung khdng ddng va giita nguyén don
Vi bi don d4 thoa thuan dugc véi nhau vé phan dién tich dat tranh chap nén can
huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thugc mot phan thia 747, to
ban d6 s 20 toa lac tai thdn S, huyén D dat d& duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 BN 584724 do UBND huyén D cap cho 6ng H6 B, ba Nguyén
Thi A ngay 04/4/2013 va cong nhan phan dién tich dat thuc té 6ng Nguyén
Thanh C st dung 1a 337m? thudc mét phan thira 747; phan dién tich dat tranh
chap con lai 174m? thudc mot phan thira 747 dng B, ba A dugc tron quyén quan
ly, str dung.

Cac bén dwong su co trach nhiém lién hé voi co quan Nha nuéc co tham
quyén dé dang ky, diéu chinh phan dién tich dat duoc cong nhan theo hién trang
dién tich do dac ngay 28/9/2022 va cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

[2.3] Tir nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3] Vé chi phi t tung: Chi phi do v&, thim dinh gi4, tham dinh tai chd.
Hai bén thoa thuan céc bén tu chiu phan d& tam dong va di dugc quyét toan
xong nén Hoi dong xét xtr khéng xem xét.

[4] V& an phi: C4c duong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh

Ong Ho B, ba Nguyén Thi A phai chiu &n phi khdng c6 gia ngach dbi vai
tranh chap quyén sir dung dat 1a 300.000d6ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, cac Diéu 138,
157, 158, 165, 166 Bo luat t6 tung dan sy;

Can ct Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai 2013;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh C vé tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chung nhéan
quyén st dung dat véi bi don 6ng HO B, ba Nguyén Thi A.

1.1 Budc 6ng H6 B, ba Nguyén Thi A ¢ nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh C 337m? thugc mdt phan thira dat s6 747, t& ban d6 s6 20 tai thon S,
huyén D cac bén da thuc hién xong nghia vu tra lai dién tich dat ngay 22/9/2022.

1.2 Huy mét phan giay chung nhan quyén sir dung dat sé BN 584721 do
UBND huyén D cép ngay 04/4/2013 cho 6ng Ho B, ba Nguyén Thi A ddi véi
dién tich dat 337m? thudc mot phan thira dat sb 747, t& ban dd sé 20 tai thdn S,
huyén D.

1.3 COng nhan dién tich dit 337m? thudc mot phan thira dit sé 747, to ban
d6 s6 20 tai thon S, huyén D cho 6ng Nguyén Thanh C duoc tron quyén quan 1y,
st dung.

(C6 hog d6 do dac hién trang theo thod thudn ngay 28/9/2022 kém theo)

Cac bén dwong su co trach nhiém lién hé voi co quan Nha nudc co tham
quyén dé dang ky, diéu chinh phan dién tich dat duoc cong nhan theo hién trang
dién tich do dac ngay 28/9/2022 va cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat
theo quy dinh.

2. V& &n phi:

Buoc 6ng H6 B, ba Nguyén Thi A phai chiu 300.000d6ng &n phi dan su
so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh C sé tién 2.175.000d6ng da tam nop theo

bién lai thu s6 AA/2015/0003617 ngay 19/7/2017 va bién lai thu sb
AA/2016/0011386 ngay 30/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Quyén khang cdo: Puong su c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Di voi cac duong sy ving mit thi thoi han
khang céo ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoic ngay ban an duoc niém yét
dé yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xur theo thu
tuc phdc tham.

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Tuan Anh Hoang Thi Khiém Nguyén Thanh Tam
Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh b;

- Cuc THADS tinh b;
- Phong KTNV&THA,;
- buong su (08);

- Luu hd so vy an.

Nguyén Thanh Tam
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