TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 12/2021/DS-PT
Ngay: 05-3-2021
VIV tranh chap 16i di chung.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phan: Ong V& Minh Cong
Ba Tran Thi Diu

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn:

Ong Ngo Vin Nghi — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2021 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xu

phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 69/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp 16i di chung”.

Do ban an dan su so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé 10/2021/QP-PT ngay
19 thang 02 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thé D1, sinh nam 1973;

Pia chi: Khu phé 10, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuén.
2. Bi don: Ong B Thanh D2, sinh nam 1968;

Pia chi: Khu phé 10, thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuén.
3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vo Thi My P, sinh nam 1972;

Pia chi: Khu phé 10, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuén.
- Ong D6 Thanh P, sinh nam 1948;

DPia chi: Khu phé 10, thj tran P, huyén N, tinh Ninh Thuéan.
4. Nguoi khdng cdo: Bi don dng D6 Thanh D2.



NOI DUNG VU AN

Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguyén don — 6ng Pham
Thé D1 trinh bay:

Nam 2015, vo chong 6ng Pham Thé D1, V& Thi My P ¢ nhan sang
nhugng cia ba Poan Thi G thira dit sb 518 dién tich 1.120m? va thira sé 527,
dién tich 1.668m?, t& ban dd sb 9, thi trdn P, huyén N. Trude khi nhan chuyén
nhuong dat da c6 01 con dudng di chung rong khoang 2m. Pén khoang thang
8/2019, 6ng S Thanh D2 da 1an chiém, dao pha con duong gy kho khan trong
viéc van chuyén, san xuit cua ho ong.

Nay ong yéu cau 6ng D6 Thanh D2 tra lai con dudng di cii di tir ngoai
duong chinh vao dat ciia 6ng dé gia dinh 6ng thuan tién trong van chuyén, di lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don — 6ng D6 Thanh
D2 trinh bay:

Dt ong dang canh tac hién nay thudc thira dét s6 505, dién tich 450m? toa
lac tai thi trdn P do cha 6ng 1a B3 M, anh dng 12 B4 Thanh P dé lai, 6ng canh tac
tir trudc dén nay khong xdy ra tranh chap, tir khi 6ng Pham Thé D1 sang nhuong
dat, ong D1 trong tdo gidp voi thira dat sd 505 ctia 6ng D2 nén 6ng D1 xin di
nhd qua thtra dat ctia 6ng D2 vao dat trong tao, sau mot thoi gian 6ng D1 tur y do
dat mo rong duong di trén thira dat ciia 6ng D2 nén xay ra tranh chap.

Qua trinh giai quyét tai UBND thi tran P 6ng P Thanh D2 dong ¥ chira 16
di c6 chiéu rong 1m, 6ng Pham Thé D1 khong dong ¥ yéu cau chira 1,8m, 6ng
D2 khong dong y ma 16i di cho dng D1.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- Ba V6 Thi My P trinh bay: Yéu cau 6ng P Thanh D2 mé lai 16i di ¢ san
tir dudng chinh ctia thon B vao thira dat ctia ba dé ba thuan tién di lai va van
chuyén nong san.

- Ong D6 Thanh P trinh bay: Pat thira 505 ngudn gbe do 6ng khai hoang
va dugc quy chi tén 6ng, 6ng dong ¥ giao cho 6ng DS Thanh D2 toan quyén
quyét dinh giai quyét trong tranh chép, 6ng xac dinh trudc day trén dat ong
khong c6 16i di.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 29/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhdan dan huyén N, tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Cian ctr Diéu 254 B6 luat dan sy 2015; khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 165
Bo luat t6 tung dan sy 2015; khoan 1 Diéu 203, khoan 2 Diéu 206 Luat dat dai



2013, Nghi quyét 326 UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu
Qué)c hoi vé an phi 1€ phi Toa an,
Tuyén xir:

Chép nhan mdt phan yéu cau ctia vo chong ong Pham Thé D1 va ba V& Thi
MF P, vé viéc tranh chap: "Quyén vé 15i di qua"”.

Budc 6ng DS Thanh D2 mé 01 16i di trén phan dat thude thira 505 ctua D
Thanh P giao cho 6ng D& Thanh D2 quan 1y, st dung dau con dudng co chiéu
rong 5,7m bat dau tur duong chinh cua thon B di vao doc theo thira dat 505 kéo
dai dén cudi thira dat thudc thira 505 cua ong DS Thanh P giao cho 6ng Bd
Thanh D2 quan 1y, st dung c6 chiéu rong 2m, lién ké thira dat 518 cua ong
Pham Thé D1 dé 6ng Pham Thé D1 1am 16i di vao thira dat 518 (kém theo trich
luc do v& chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh ngay 29-7-2020 caa Van phong
dang ky dat dai tinh Ninh Thuan, chi nhanh huyén N).

Budc vo chong ong Pham Thé D1 va ba V& Thi My P lién déi khong chia
phan vé bdi thuong tién dat md 16i di cho dng S Thanh D2 sb tién 15.427.500
dong (Muoi lam triéu, bon tram hai muoi bay nghin, nam trim dong chan).

Ngoai ra ban &n so thim con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu
chiu an phi dan su so tham va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 06/10/2020, bi don 6ng D6 Thanh D2 khang co toan bo ban an dan
su so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan, 6ng D2 khéng déng ¥ mé con dudng di cho 6ng
Pham Thé D1 dién tich 187m?® v&i gia tri dat bdi thudng 1a 15.427.5004 vi dién
tich thi qua 16n ma sd tién boi thuong thi qua thap.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudn
phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dan:

- V@ t6 tung: Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xu,
Thu ky 1a dung theo quy dinh cua phép luat, viéc chap hanh phap luat cua céc
duong su ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
khong c6 gi sai pham.

- V& viéc giai quyét vu an:

+ Cac duong sy thong nhat mot phan dién tich dugc st dung lam 16 di
chung. Phan dién tich con lai 6ng DS Thanh D2 dong y ma 16i di cho phia ong
Pham Thé D1. Tuy nhién, 6ng B4 Thanh D2 yéu cau gia tri quyén sir dung dat 13
1.000.000d/m? 12 khong c6 can ctr; dé nghi Toa an 4p dung gia tri quyén st dung
dat da duoc hoi ddng dinh gia cap phiic thim xac dinh 1a 122.100d/m?.



+ Phan dién tich 1am 151 di chung ciing nhu phan dién tich mo 16i di thudc
mot phan cac thira dat sb 504 va 505 nhung ban 4n so thim chi tuyén thudc mot
phan thira dat s6 505 1a chua chinh xéc.

+ Pé nghi Toa an chap nhan modt phan yéu ciu khang cdo cta 6ng Do
Thanh D2, stra ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chirmg cir dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung

Bi don 6ng D6 Thanh D2 khéng cdo dung thoi han nén khang cdo ctia 6ng
Diing duoc Toa an xem xét, giai quyét.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo; Nguyén don giit nguyén yéu cau
khéi kién; Tai giai doan chuan bi xét xur phtc tham, cac duong su théng nhat
phan dién tich dat theo ban 4n so tham tuyén duoc sit dung 98,8m* lam 151 di
chung; phan dién tich con lai 1a 88,2m” thi dng Pham Thé D1 yéu cau éng B
Thanh D2 phai m¢ 16i di.

[2] Cac duong su tranh luan

[2.1] Ong P46 Thanh D2 yéu ciu phan dat thudc quyén sir dung cia éng
cling nhu phan dat 6ng DS Thanh P dong ¥ dé cho ong st dung nay phai md 16i
di cho 6ng Pham Thé D1 phai duoc 6ng Pham Thé D1 dén bu gia 1.000.000d/m’
turong tmg dién tich md 161 di 88,2m?” thanh tién 1a 88.200.000d. Ong B3 Thanh
P dong ¥ phan dat thudc cac thira 504 va 505 thudc quyén st dung va quyét dinh
ctia 6ng D6 Thanh D2.

[2.2] Vo chong ong Pham Thé D1, ba V& Thi My P cho rang 16i di chung
da co tir trude khi ba nhan chuyén nhuong dat; nay 6ng D6 Thanh D2 gay kho
khan vé 16i di nén vo chdng ba nhit tri phan dat dung lam duong di chung.
Riéng phan dién tich dat duoc ong P Thanh D2 mé 16i di thi vo chong ba nhét
tri gia tri quyén st dung dat dé dén bu 1a 122.100d/m* twong tmg 88,2m? thanh
tién 13 10.769.000d (1am tron sb).

[3] Toa an xét thay:

[3.1] Toa an cap so thim danh gia chimg ctr, chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don phai mé 16i di dé bi don di qua bat dong san lién ké
1a c6 cin ctr vi ngoai con duong di dang tranh chap, nguyén don khong co 16i di
nao khac va day 1a 16i di thuan tién va hop 1y nhat. Tuy nhién, Toa an cép so
tham khong thyc hién viéc dinh gia gia tri quyén sir dung dat theo gia thi truong
dé budc bén dugc ma 16i di dén bu gid tri quyén st dung twong ung dién tich
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phai mé 16i di 1a khong dam bao quyén loi cho bén c¢6 quyén sir dung dat phai
mé 161 di theo quy dinh tai Diéu 254 khoan 1 cua Bo luit dan sy nim 2015;
ddng thoi tham dinh dat khong chinh xac vi phan dién tich 16i di nhu ban 4n so
tham tuyén thuéc mot phan dién tich cac thira dat s 504 va 505 nhung ban an so
tham chi tuyén thuoc mat phﬁn dién tich thira 505 1a chua chinh x4c.

[3.2] Giai doan chuén bi xét xtr phtic tham, ong PS Thanh D2 yéu cau tham
dinh lai dién tich 16i di chung va dinh gia gié tri quyén st dung dat mo 161 di.
Céc duong su thong nht:

- Phan dién tich dat dung 1am 16i di chung c6 vi tri: Hudng dong giap thira
dat s6 505, hudng tdy giap muong nudc hién hitu va mot phan thira dat s6 504,
huéng bac giap dudng bé tong, hudéng nam giap duong hién hiru dang tranh
chap, két qua do va trich luc phan dat nay dién tich 98,8m’ duoc xac dinh boi
cac diem 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 20, 21, 22, 23 trong d6 phan dat thudc thira
s6 505 1a 82,7m?, phan dét thudc thira s6 504 1a 16,1m% Ong Pham Thé D1, B3
Thanh D2 théng nhat phan dién tich nay 1a 16i di chung ctia 6ng Pham Thé D1,
Pd Thanh D2 va ba Ngo Thi N. Xét thiy, phan dién tich nay theo trich luc thudc
mot phan cac thira dit sé 504 va 505 do 6ng PS Thanh D2 dang quéan ly, st
dung; giai doan xét xr so thAm khoéng lién quan dén quyén va nghia vu cua ba
Ngo Thi N nén Toa an cap phuc tham xac dinh phan dién tich dudng di chung
thudc 6ng DS Thanh D2 va vg chong ong Pham Thé D1.

- Phan dién tich dat 6ng P& Thanh D2 phai mé 16i di cho vg chong dng
Pham Thé D1 ¢6 vi tri: Hudng dong giap thira dat sd 505, hudng tay giap thira
dat 504, hudng bac giap phan dién tich dung 1am 16i di chung, hudng nam giap
thira dat s6 518, két qua do va trich luc phan dat nay dién tich 88,2m* dugc xac
dinh boi cac diém 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 10, 20, trong d6 phan dat
thudc thira s6 505 1a 38m?, phan dét thudc thira s6 504 1a 50,2m?°.

- Ong Db Thanh D2 yéu cau dong Pham Thé D1 phai dén bu gia tri phan
dién tich dit mo 16i di 1a 1.000.000¢/m* twong Gng dién tich 88,2m* la
88.200.000d nhung khong xuat trinh duoc ching ctr ching minh. Hoi dong dinh
gia cap phuc thAm quyét dinh gia tri quyén st dung dat theo gia thi trudng
chuyén nhuong vao thoi diém dinh gia 1a 122.100d¢/m® nén 6ng Pham Thé D1,
bd V& Thi My P duoc quyén st dung riéng phan dién tich dat nay va phai co
nghia vu dén bu cho 6ng P& Thanh D2 s tién l&: 88,2m* x 122.100d =
10.769.220d (Lam tron s6 1a 10.769.0004).

[3.3] Tir nhitng phén tich néu trén, Toa an cip phiic thim cong nhén sy thoa
thuan cua cac duong su ddi vai ph?m dién tich 1am 16i di chung; Chép nhan mot
phan yéu cau khang céo ctia 6ng D6 Thanh D2 vé gié tri quyén st dung dat d6i



v6i phan dién tich dat phai mo 161 di va dugce dén bu; Chip nhan quan diém giai
quyét vu an ciia Kiém sét vién, sira ban an so thim.
[3.4] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi tai giai doan so tham: Béan 4n so thAm nhan dinh ong Pham Thé
D1 phai chiu 3.560.397d (bao gdm 2.050.000d chi phi dinh gia va 1.510.397d
chi phi cép trich luc) nhung trong phan quyét dinh cua ban an lai khong tuyén
ndi dung ndy. Vi 6ng Pham Thé D1 khong khang cdo nén Toa 4n cap phuic thim
xéac dinh 6ng Pham Thé D1 phai chiu 3.560.397d nay va di ndp du tién. Toa an
cap so thim can nghiém tac rat kinh nghiém.

- Chi phi tai giai doan phiic thAm 3.530.000d, do yéu cau khang cao cia
6ng D6 Thanh D2 duoc chap nhan mot phan nén ong S Thanh D2, 6ng Pham
Thé D1 mdi ngudi phai chiu % twong tmg s6 tién 1.765.000d. Ong DS Thanh D2
ndp tam ung nén dugc khAu trir vao sd tién nay; ong Pham Thé D1 phai c6 nghia
vu hoan tra cho 6ng P Thanh D2 1.765.0004.

[3.5] V& an phi:

- Do sira ban an so tham nén 6ng DS Thanh D2 khong phai chiu an phi
phuc tham.

- An phi dan sy so tham: Ong Pham Thé D1 phai chiu an phi dan su so
tham 1a: 538.000d.

Vi cac 18 trén, can ct Piéu 308 khoan 2 ctia B9 luat to tung dan sy; stra ban
an dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan.

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 254 B0 luat dan sy 2015; khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu
165, Bo luat t6 tung dan sy 2015; khoan 1 Diéu 203, khoan 2 Biéu 206 Luat dat
dai 2013, Nghi quyét 326 UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudong vu
Qudc hoi vé an phi 1& phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua 6ng D6 Thanh D2.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Thé D1.

3. Cong nhan su théa thuan cua cac duong su vé phﬁn dién tich dat 1am 15i di
chung. Ong B Thanh D2 va vg chdng ong Pham Thé D1 ba V& Thi My P dugc
quyén st dung chung dién tich dat 98,8m*dé 1am 16i di chung duoc xac dinh boi
cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 20, 21, 22, 23 trong d6 phan dt thudc thira
sd 505, to ban do sb 9, thi tran P, huyén N 1a 82,7m?, phan dit thudc thira sb
504, to ban do sb 9, thi trdn P, huyén N 1a 16,1m? vi tri thira dat: Hudng dong
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giap thira dat sb 505, hudng ty gidp muong nudc hién hiru va mot phan thira dat
s6 504, hudng bic giap dudng bé tong, hudng nam gidp duong hién hiru dang
tranh chap. (Kém theo trich luc ban dé dia chinh).

4. Budc ong B Thanh D2 phai ¢6 nghia vu ma 16i di cho vo chong 6ng
Pham Thé D1, ba V& Thi M§ P dién tich dat 88,2m? duoc xac dinh boi cac diém
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 10, 20, trong d6 phan dat thudc thira sb
505, t& ban d6 sb 9, thi trAn P, huyén N 1a 38m?, phan dat thudc thira sé 504, t&
ban do sb 9, thi trAn P, huyén N [a 50,2m?, dién tich dat m& 16i di co vi tri:
Huéng dong giap thira dat s6 505, hudng tay giap thira dat 504, hudng bic giap
phan dién tich dung lam 16i di chung, huéng nam giap thira dat s 518. Vo
chong 6ng Pham Thé D1, ba V6 Thi My P duoc quyén st dung phan dién tich
dat do ong DS Thanh D2 mo 16i di. (Kem theo trich luc ban dé dia chinh).

5. Budc vo chong ong Pham Thé D1, ba V& Thi My P phai ¢6 nghia vu lién
d6i khong phan chia phan dé dén bu cho dng DS Thanh D2 sb tién 10.769.000d
(Muoi triéu bdy tram sdu muoi chin nghin dong) twong Gng phan dién tich dat
duge mo 16i di.

6. Chi phi to tung:

- Ong Pham Thé D1 phai chiu 3.560.397d chi phi tham dinh, dinh gi4, trich
luc tai giai doan xét xir so thim (bao gém 2.050.000d chi phi dinh gid va
1.510.397d chi phi cap trich luc). Ong Pham Thé D1 d3 nop du tién.

- Ong Db Thanh D2, dng Pham Thé D1 mdi ngudi phai chiu 1.765.000d
chi phi tham dinh, dinh gi4, trich lyc tai giai doan xét xtr phtic tham. S6 tién ong
P4 Thanh D2 phai chiu duoc trir vao tién tam Gng di nop; 6ng D6 Thanh D2 da
ndp du tién. Ong Pham Thé D1 phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng D6 Thanh D2
1.765.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh én (doi véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat
cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ctia sé tién con phai thi hanh theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 b
luat dan sw nam 2015.

7. V& an phi:

- Ong D3 Thanh D2 khéong phai chiu an phi phic tham dwgc hoan tra

300.000d tam tng an phi theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0022660 ngay 06/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

- Ong Pham Thé D1 phai chiu 538.000d 4n phi dan su so thim dugc khau
trr vao 300.000d tam Urmg &n phi theo bién lai thu tam g an phi, 1€ phi Toa an



s6 0022114 ngay 20/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N; Ong
Pham Thé D1 con phai nop 238.000d 4n phi dan sy so tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
ddn sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

An xt phuc thim, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
05/3/2021)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

- Luu ho so, 4n van.

Hang Lam Vién



