TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 191/2018/DS-PT
Ngay: 05/02/2018
V/v Tranh chap vé giao dich dan sy

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Céc thAm phan: 1/ Ong Vii Buc Toan
2/ Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong D3
Vin Hiéu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 30/01/2018 va ngay 05/02/2018 tai tru s¢ Toa &n nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vy an dan sy thy 1y s6
689/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2017, vé viéc: “Tranh chip vé giao
dich dan su”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 1162/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cta Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0 2990/2017/QDPT-DS ngay
12/12/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 170/2018/Qb-PT ngay 08/01/2018
cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy C, sinh nim 1945.

Dia chi: S6 19 Pudng X, Phuong Y, quan Z, Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don:

- Ong Nguyén Thé H — Vin phong luat su Q, Poan Luat su Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat tai phién toa ngay 30/01/2018, ving mit tai phién toa ngay
05/02/2018);

- Ong Tran Ngoc B — Vin phong luat su T, Poan Luat su Thanh phé Ho
Chi Minh (c6 mat);

- Ong Trinh Hiru T — Van phong luat su D, Poan Luat su Thanh phé Ho
Chi Minh (c6 mat tai phién toa ngay 30/01/2018, ving mit tai phién toa ngay
05/02/2018).

2. Bi don: 2.1 Ong Nguyén Viin Q, sinh nim 1947.
2.2 Ba Cao Thi Thu N, sinh nam 1952.



Cung dia chi: S6 543/27 Puong X1, Phuong Y1, Quan Z1, Thanh ph Ho
Chi Minh.

_Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nghiém Nam H — la dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyen ngdy 02/12/2016 va Gidy tly quyén ngiy 19/01/2017) (c6 mat).

Dia chi: S6 9-11 Pudng X2, phudng Y2, quan Z2, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.10ng NLQ1, sinh nim 1985 (c6 mat).

HKTT: S6 5/42A Qubc 16 X3, khu phd Y3, phuong Z3, Quan T3, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Hién tru tai: SO 412/11, 412/11A, 412/13A Pudng X4, phuong Y4, quan
Z2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Ngoc B — Vin phong
luat su T, Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

3.2 Ong NLQ2, sinh nam 1966 (c6 mit).

HKTT: S6 13 duong X5, phuong Y5, quan Z2, Thanh phd HO Chi Minh.

Hién trt tai: S6 86 (s6 cii 58) Puong X6, phuong Y5, quin Z2, Thanh phd
Hb Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Duy C va ong NLQI.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 10/11/2016 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ong Nguyén Duy C ¢6 ba V5 Thi Ngoc L dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Ong L ¢6 ky hop dong thué nha s6 412/11, 412/11A, 412/13A Puong X4,
phuong Y4, quan Z2, Tp. HO Chi Minh (sau day duoc goi 12 cin nha) véi ong Q
vao ndm 2013 va két thiic nam 2014. Tuy nhién, hop dong thué nha nay chi 1a
hinh thirc va cac bén khong thuc hién. Thuc té gitta 6ng C va ong Q c6 thoa
thuan miéng voi nhau 13 ong Q giao cin nha trén cho 6ng C khai thac va Ong L
1a ngudi quan ly. Hang thang 6ng C dua cho ong Q sd tién 25.000.000 dong tir
thang 07/2013 cho dén thang 10/2016. Sau d6 6ng Q d3 ban cin nha va khong
thong bao gi cho dng C biét ciing nhu khong thanh toan chi phi dau tu xay dung
cua ong C tai can nha nay.

Ong C ¢6 bo tién xdy dyng, stra chita cidn nha thanh 23 phong tro dé cho
thué vao nam 2013, sb tién khoang 180.000.000 dong. Ong L c6 déng gop cong
suc xay dung, cdi tao can nha.

Nay 6ng C yéu cau 6ng Q, ba N thanh toan tién xay dyng, sira chita cin nha
1a 180.000.000 dong, thuc hién thanh toan ngay khi 4n c6 hi¢u luc phap luét.

Tai ban tw khai va y kién trong qud trinh gidi quyet vu an, bi don ong
Nguyén Van Q ¢6 éng Nehiém Nam H dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vo chdng 6 ong Q, ba N va Ong L ¢o6  ky hop ddng thué nha vao nim 2013 va
thoi han thué két thiic vao nam 2014, s tién thué trén hop dong 1a 10.000.000
ddng/thang, thuc té giao dich 1a 25.000.000 ddng/thang, viéc thanh toan tién
thué nha bat dau tir nim 2013 dén thang 10/2016. Tai hop dong thué nha c6 quy
dinh nguoi thué nha khong duoc quyén xdy dung, stra chita can nha khi chua c6
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su déng y cua nguoi cho thué. Ong C, Ong L da tu y x@y dung, sura chita can
nha la khong dung nén 6ng Q khong ddng ¥ toan bo yéu cau cua 6ng C, Ong L.
Ngoai ra, hgp dong thué nha da chdm dut thi bén thué phai c6 nghia vu tra lai
can nha va bdi thudng thiét hai do chiém gitr tai san trai phap luat 1a 40.000.000
ddng/thang ké tir thang 10/2016 cho dén nay.

Tai don phan t6 ngay 20/01/2017 va ¥ kién trong qud trinh gidi quyét Vi
an, bi don ba Cao Thi Thu N co ong Nghiem Nam H dai di¢n theo uy quyén trinh
bay: Thong nhat v6i ¥ kién va yéu cau cua 6ng Q. Va ba N ¢6 yéu cau phan t6 1a
budc Ong L phai thanh toan tién thué nha con thiéu tr ngdy 05/10/2016 dén
ngay 20/01/2017 1a 120.000.000 déng, thuc hi¢n tra ngay khi an c6 hi€u luc
phép luat.

Tai don yéu cau doc lap ngay 04/01/2017 va y kién trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ong NLQI co ba Vo Thi
Ngoc L dai dién theo 1y quyén trinh bdy: xac nhan trudc ddy can nha thudc so
hitu cua 6ng Q, ba N. Vao nam 2013 6ng Q, ba N giao can nha cho 6ng C khai
thac. Lic d6 nha bo trdng, sau 6ng C bo 180.000.000 ddng dé dau tu, xay dung
thanh 23 phong tro va giao Ong L quan 1y can nha.

Ong L di c6 cong strc nang cap, xay dung va quan 1y cin nha tir nim 2013
cho dén nay. Pdng thoi di 1am ting gid tri cin nha 1én hon 500.000.000 dong

Nay 6ng Q da ban can nha ma khong xem xét den cong suc nang cap, gin
giit cidn nha cua Ong L nén Ong L khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Q phai
thanh toan sb tién 500.000.000 dong 1a cong strc dong gop xdy dung, quan 1y va
nang cap cin nha.

Tai ban tw khai va y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢6 quyén
lo, nghia vu lién quan ong NLQ?2 trinh bay:

Ong T mua cin nha cua ong Q, ba N voi gia 12 ty dong, dat coc vao ngay
13/5/2016, cong chimg hop dong mua ban nha vao ngay 07/11/2016 va dang bd
sang tén vao ngay 28/11/2016. Khi dit coc mua nha, 6ng Q c6 gioi thi¢u ong T
gap Ong L 13 nguoi dang thué nha cia 6ng Q véi gia 25.000.000 dong/thang.
Ong L c6 dua cho ong T xem danh sach nguoi thué nha véi gia thué 50.000.000
ddng/thang. Ong L c6 hta sau khi hop déng mua ban cin nha duoc cong ching
thi s& giao can nha cho dng T nhung Ong L di khong thuc hién tra nha. Sau do
ong C, Ong L c6 don khdi kién ong Q tranh chap vé tién sira chita cin nha. Hién
ong T da khoi kién C)ng L tai Toa 4n nhan dan Quan Z2 dé yéu cau C)ng L tra
can nha nén 6ng T khong c6 yéu cau gi ddi véi vu an nay va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai ban 4an dan su so tham sd 1162/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cta
Toa an nhan dan Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Duy C
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin Q, ba Cao Thi Thu N thanh toan tién xay
dung, stra chita cin nha 1a 180.000.000 dong.

2. Khéng chip nhén yéu cau phan té ctia bi don ba Cao Thi Thu N vé viéc
yéu cau 6ng NLQI thanh toan tién thué nha con thiéu tir ngay 05/10/2016 dén
ngay 20/01/2017 14 120.000.000 dong.



3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ong NLQI vé& viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin Q, ba Cao Thi Thu N thanh
toan cong stc dong gop xdy dung, quan 1y va ning cip cin nha 13 500.000.000
dong.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Duy C ndp 9.000.000 ddng nhung duoc trir vao sb tién
4.500.000 dong tam tmg an phi theo Bién lai s 0003043 ngay 14/11/2016 cua
Chi cyc thi hanh an déan sy Quan Z1. Ong Nguyén Duy C con ndp tiép 4.500.000
dong.

- Ba Cao Thi Thu N ndp 6.000.000 dong nhung duoc trir vao sb tién
3.000.000 dong tam (mg an phi theo Bién lai s6 0003697 ngay 28/4/2017 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy Quan Z1. Ba Cao Thi Thu N con ngp tiép 3.000.000
dong.

- Ong NLQI1 ndp 24.000.000 ddng nhung duogce trir vao sb tién 12.000.000
ddng tam rng an phi theo Bién lai s6 0003253 ngay 04/01/2017 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy Quén Z1. Ong NLQI con nop tiép 12.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 25/9/2017, 6ng Nguyén Duy C va 6ng NLQ1 déu c6 don khang céo
yéu cau 6ng Q, ba N tra lai chi phi stra chita nha, dugc dbi chat giira cac bén
duong su va tham dinh gia phan x4y dyng moi.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, nguoi khang cdo khong rat
don khang cdo. Cac bén duong sy khong théa thuan dugc voi nhau ve vige giai
quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don va ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc B cung coOy klen Vé thu tuc ty
quyén cua nguyén don khong hop 1€ vi tal thoi diém uy quyén nguyen don da
dinh cu & nudc ngoai; Yéu cau tra lai s tién sira chita nhung phan nay Toa an
so tham chua tham dinh gia, khong xem xét tham dinh tai chd; Viéc stra chita
nha tir thang 5/2013 trudc khi thué nha nhung chua lam r3; Ong C, Ong L thué
03 can nha nhung hop dong chi thé hién 01 can 1a khong dang. Do d6 yéu cau
huy 4n so tham.

- Nguyén don khong bo sung ¥ kién gi, yéu cau hiy 4n so tham.

- Bj don c6 y kién: Yéu cau giir nguyén an so tham.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan NLQ1 khong bo sung y kién gi,
yéu cau huy an so tham.

- Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng NLQ2 khéng c6 ¥ kién
tranh luan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:



+ V& td tung: Tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bo nghi dé nghi &n Tham phén chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xur da tuan thu dung
cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su .

Nhing nguoi tham gia t6 tung da dugc thuc hién dang, day du cac quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

+ Vé noi dung: Tai thoi diém 6ng NLQI thué nha chi c6 tir 10 dén 11
phong nay éng C cho rang minh di cai tao thanh 23 phong nhu hién nay, Toa an
so thadm khong tién hanh thdm dinh tai chd dé xac dinh gia tri ciing nhu c6 hay
khong viéc stra chira thuc té: Bi don ba Cao Thi Thu N khong ¢ Viét Nam tai
thoi diém thy 1y vu 4n. Nhiing tinh tiét nay phat sinh tai phién toa phiic thim nén
khong thé khic phuc duoc.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén
don 6ng Nguyén Duy C va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng NLQI
huy ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- V& thoi han khang céo:

Tda an nhan dan Quan 3 xét xir so thim vao ngdy 20/9/2017, dén ngay
25/9/2017, nguyén don 6ng Nguyén Duy C va ngudi co quyen loi nghia vy lién
quan 6ng NLQI c¢6 don khang cdo. Can ctr khoan 1 Didu 273 Bo luat td tung
dan su, khang cdo trong thoi han ludt dinh.[1]

- V& t6 tung:

Tai phién toa phic thAm nguyén don, dai dién theo Gy quyén cua bi don va
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan déu c6 mat, can cr Piéu 294 cta Bo luat
t tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét x{r phuc thim vy 4n

- V& noi dung:

Xet khang cao cta nguyén don ong Nguyén Duy C, Hoi dong xét xur phuc
thAm nhan dinh: Tai phién toa so tham va phién toa phic thAm hém nay cac
duong su déu xac dinh gitta 6ng Q, ba N va Ong L c6 ky hop ddng thué nha.
Can ct “Hop dong thué nha” ngay 24/7/2013 do Vian phong Céng chimg Cho
Lén cung cap c6 ndi dung: 6ng O, ba N déng ¥ cho Ong L thué can nha 412/134
Duong X4, phuong Y4, quan Z2, Thanh pho Hé Chi Minh véi thoi han thué la
17 théng, bat dau tir ngay 01/8/2013 a"en ngay 31/12/2014, gia thué la
10.000.000 dong/thang nhung trén thuc té éng O, ba N cho Ong L thué 03 can
nha gom 412/11, 412/114, 412/134 Buong X4, phuwong Y4, qudn Z2, Thanh phé
Ho Chi Minh va tién thué nha la 25.000.000 dong/thdng.

_ Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh quan hé thué nha chi c6 gitra 6ng Q, ba N va
Ong L con ong C khong tham gia ky két hop dong thué nha. Tai phién toa phic
tham ong C cling khong xuat trinh dugc tai li€u, chiing cr dé ching minh viéc



ong Q, ba N c6 cho 6ng C thué nha 412/11, 412/11A, 412/13A Duong X4,
phuong Y4, quan Z2, Tp. H6 Chi Minh. Phia 6ng Q, ba N khai khong cho 6ng C
thué nha ciing nhu khong ky két hop dong thué nha véi ong C, khong biét viéc
ong C xay dung, stra chira nha noi trén, viéc 6ng C khoi kién yeu céu bdi thudng
tién xdy dung, sta chira, ton tao nha cho thué 6ng Q, ba N khong ddng v theo
yéu cau cua ong C.

Ciing tai phién Toa phuc thidm 6ng C va Ong L déu trinh bay viéc stra nha
cho thué bat dau tir thang 5/2013 chi phi do ong C b6 ra 1a trudce khi 6ng Q, ba N
ky hop d6ng thué nha voi nhau, lac 6ng Q va ba N ban giao nha cho thué la nha
dé & c4 nhan khong phai cho thué€ phong tro. Khi Ong L nhan nha méi tién hanh
stra chira, cai tao, nang cap chia thanh 23 phong dé cho thué tro. Phia bi don
trinh bay khong biét viéc stra chita nha, khong biét viéc chia thanh 23 phong dé
cho thué tro, viéc chia phong do phia nguoi thué nha ty v lam, khong thong bao
nén ong Q, ba N khong biét nén khong khai dugc thoi gian sua chira tu lic nao,
phan nao c6 stra chira. Ong C trinh bay 6ng la nguoi thuc té thué nha va tra tién
thué nha hang thang, khong phai Ong L tra tién thué nha, hop ddng thué nha
gitra 6ng Q, ba N ky voi Ong L 1a gia cach vi moi viéc thoa thuan thué nha déu
do 6ng C tryc tiép thoa thuan véi ong Q. Xét thiy, trinh bay cua duong su tai
phién toa phuc thidm can phai thu thap chimg ct, 1am rd c6 hay khong viéc sira
chira nha khi thué? Thoi gian stra chira tr khi nao, stra nha trude khi ky hop
doéng nhu 6ng C, Ong L trinh bay hay sau khi ky hop dong thué nha, tri gia phan
sira chita bao nhiéu? Néu c6 sira chita nha do ai bo ra chi phi sita chira. Hién
trang nha lac cho thué va khi tranh chap c6 thay d6i gi khong? Ai 1a nguoi tra
tién thué nha hang thang cho 6ng Q, ba N ciing chua dugc ddi chat lam 13, chua
xem xet tham dinh tai ché cap phuc tham khong thé khéc phuc dugc. Day la
tinh tiét méi phat sinh tai cap phtic thAm nén dé giai quyét vy an ding phap luat,
dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac bén duong su can phai hiy toan bo
ban 4n so tham, giao hd so vé lai Toa an cip so tham dé xac minh, thu thap
chtng ctr giai quyét vu an theo luét dinh.

Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, huy toan bd ban an so
tham 1a ¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

Tt phan tich trén, Hoi dong xét xtr cp phuc thim chip nhan yéu ciu khang
céo cuia nguyén don ong Nguyén Duy C va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
6ng NLQI, huy toan bo ban 4n so tham, giao toan bo hd so vé Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Vé an phi dan sy phuc tham: Can cit Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, nguyén don 6ng Nguyén Duy C va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng NLQ1 khéng phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén;

- Can ct khoan 3 Diéu 308 cta B luat TH tung dan sy 2015 ;



QUYET DINH:
- Ap Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Duy C va
nguoi co quyén lgi nghia vy li€n quan 6ng NLQI, hiy toan b ban an dan sy so
tham s6 1162/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cua Toa an nhan dan Quén 3, Thanh
ph6 H6 Chi Minh vé viéc: " Tranh chap vé giao dich dan su", gitta nguyén don
Ong Nguyén Duy C va bi don 6ng Nguyén Van Q, ba Cao Thi Thu N.

Giao toan bo hd so vu 4n vé lai Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé HO
Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. An phi dan sy so tham s& dugc xem xét va quyét dinh khi vu an duoc
giai quyét lai.

3. V& an phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Duy C va dng NLQI khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho 6 ong C, Ong L moi ngudi 1a
300.000d (ba traim nghin dong) theo cac bién lai thu s6 0019339 va bién lai thu
s6 0019340 ngay 25/9/2017 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy Quén 3, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan 3;

- Chi cuc THADS Quén 3;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chau



