TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 04/2025/KDTM-ST
Ngay 23-10-2025

VIv: “Tranh chap hop dong

tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Mai Phuéc

Ong Ta Pinh Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Vui — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 11 —
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din khu viee 11 — Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 10 nim 2025 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 11 — Pong Nai
Xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu 1y sé 02/2025/TLST- KDTM ngay 04 thang
02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 36/2025/QDXXST— KDTM ngay 25 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hoan phién
tda s6 03/2025/QDST-KDTM ngay 13 thang 9 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 04/2025/QPST-KDTM ngay 30 thang 9 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phén K (Viét tat 1a MB)
Dia chi: S6 18 L, phuong H, quan Cau Glay, thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phéap cua nguyen don: Ong Nguyén Chanh T — Chuyén vién xu ly
no Céng ty TNHH quan ly ng va khai théc tai san Ngan hang TMCP K 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 1886 ngay 26/12/2024 va s6 129/UQ.MB-
MBAMC ngay 13/4/2023). (c6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Quyét Th, sinh ndm 1978 (c6 mat)

Ba Bui Ngoc Cam T1, sinh nim 1979 (c6 mat)

Dia chi: Khu phd 4, phuong P, tinh Dong Nai.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thi, sinh nim 1959 (ving mit)

- Ong Bui Van M, sinh ndm 1955 (Véng mat)

- Ong Bui Vin M1, sinh nim 1987 (Vang mat)
Cung dia chi: Khu phé S, phuong O, tinh Ddng Nai.

NHAN THAY
Theo don khoi kién ngay 26 thang 12 nam 2024 va trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhuw tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 16/5/2022, gitra MB va ba T1, 6ng Th da ky két hop dong cho vay sb
22649.22.661.5285539.TD vai noi dung: MB dong y cap han muec tin dung cho ba T1,
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6ng Th vay sé tién 1.000.000.000 dong, thoi han duy tri han mac dén ngay 11/5/2024,
thoi han rat vén vay lan dau tbi da 06 thang ké tir ngay 12/5/2022.

Ngay 09/3/2023, MB di giai ngan cho ba T1, dng Th sé tién 740.000.000 dong
v6i mirc 13i suat thoa thuan 1a 11%/nam, 13i suat qua han 150% I&i sut trong han, 14i
suat cham tra 10%/nam (lai suat cho vay duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan va dugc
xéac dinh bang l4i suat tham chiéu VND ky han vay < 12 thang — ky diéu chinh 3 thang
ap dung tai ngay diéu chinh I3i suat cong bién do 2%/niam) nham muc dich bo sung vén
kinh doanh hat diéu, thoi han tra no goc 13/02/2024, thai han tra 13i dinh ky vao ngay 10
hang thang theo vin ban nhan ng sé LD2306836051.

Tai san dam bao khoan vay trén 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 02, t& ban d6 sb 375-2019 toa lac tai thon S, xa Phudc Tin, thi x& O,
tinh Binh Phudc theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CP 714862, s6 vao so cap GCN: CS02920/CN do S& Tai
nguyén va Mai trudng tinh Binh Phudc cap ngay 06/6/2019 cho ba Bui Thi Cam T1 va
6ng Nguyén Quyét Th. MB va dng Th, ba T1 da ky két hop dong thé chap quyén sir
dung dat trén theo hop dong sé 1012897.19.661.5285539.BD ky ngay 24/6/2019 va
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x4 O vao ngay
24/6/20109.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, dng Th va ba T1 di vi pham nghia vu tra no
gbc va lai theo thoa thuan va khoan vay trén da chuyén no qua han tur 14/02/2024. MB
d3 giri nhiéu thong bao yéu cau 6ng Th va ba T1 tra ng va yéu cau dng Th, ba T1 ban
giao tai san bao dam cho MB xur 1y theo diing quy dinh nhung 6ng Th, ba T1 déu khong
thuc hién.

Do d6, MB da nop don khoi kién yéu cAu Toa an nhéan dan thi x Phudc Long
nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 — Pdng Nai giai quyét: Buoc 6ng Nguyén Quyét Th
va ba Bui Ngoc Cam T1 thanh toan cho MB tong sb tién 944.433.821 dong (trong do,
ng gbc 12 740.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 29.973.432 dong, tién 13i qua han 1a
174.460.389 dong), va tién 1ai phat sinh ké tir ngdy 24/10/2025 cho dén khi bi don tra
hét no theo muc 13i suat qua han da thoa thuan trong Hop dong cho vay va vian ban nhan
ng da ky két. Trudong hgp bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
tra no thi MB dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san bao dam dé thu
hdi no.

Tai ban tw khai ngay 15/5/2025 va trong qua trinh gidi quyét bi don trinh bay:

Ong Th, ba m thong nhat véi phan trinh bay ctia MB vé viéc c6 ky két hop dong
tin dung vay sb tién 740.000.000 dong tai MB theo hop dong cho vay so6
22649.22.661.5285539.TD nham muc dich bo sung von kinh doanh, 14i suat 11%/nam,
ngay dén han 14/02/2024 va tai san bao dam 1a Quyén sir dung dht va tai san gin lién
voi dat thudc thira dat s6 02, to ban d6 sb 375-2019 toa lac tai thdn S, xa Phude Tin, thi
xa O, tinh Binh Phudc.

Ngudn gdc tai san bao dam 1a cua 6ng Nguyén M Tam (13 ciu rudt cia ba T1)
cho ba Nguyén Thi Thl (12 me ciia ba T1) 04m ngang. Do khéng du dién tich tach thira
nén 6ng Th, ba T1 dirng ra mua cta 6ng Tam thém 01m ngang cho du dién tich. Thira
dat ctia 6ng Nguyén M Tam, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung chua duoc tach thira sang tén
cho ba Thl thi bi Co quan thi hanh 4n din su phat mdi tai san bao dam dé thi hanh
khoan n¢ ngén hang ctia ba Nguyén Kim Ngoc Thuy (con 6ng Tam) nén ong Th, ba T1
d3 di vay tién dé dimg ra mua lai thira dat va ding tén trong gidy chimg nhan quyén sir



dung dat. Vi ba Thi, dng M khéng c6 chd & nén 6ng Th, ba T1 dong ¥ cho ba me & trén
thira dat nay tir khi duoc cip so dén nay.

Trude yéu cau khoi kién MB, dng Th va ba T1 dong y tra ng gdc va 1ai phat sinh
theo thoa thuan nhung do khong c6 kha ning tra nén déng y dé MB phat mai tai san bao
dam thu hoi no theo quy dinh. Hién ba me ctia ba T1 12 ba Thl, 6ng M va em trai ciia ba
T1 la anh M1 dang & trén thira dat dang thé chap.

Do ba Th1 va 6ng M di gia yéu, gap hoan canh kho khin va nha dét 1a noi & duy
nhét nén bi don dé nghi MB xem x¢t, tao diéu kién cho bi don mua lai 01 phz‘in dat phia
sau dé ba me c6 chd 6.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 13/5/2024, Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thi trinh bay:

Ba Th1 1a me rudt ciia ba T1, 1a me vo cta 6ng Th. Ngudn gbc thira dat thé chap
tai MB dé dam bao cho khoan vay 740.000.000 dong 1a do 6ng Th, ba T1 mua phat mai
tir ba Nguyén Thi Tuyét Nhung va 6ng Nguyén M Tam, sau d6 giao cho ba Thi, ng M
quén 1y, st dung. Do 6ng Th, ba T1 kinh doanh diéu thua 19, bi nguoi khac gidt no nén
gia dinh da dong y dé Ong Th, ba T1 thé chap thira dat dé c6 von kinh doanh.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua MB, ba Thl dong y dé MB yéu cau phat mai tai
san thu hoi ng theo quy dinh nhung dé nghi co quan c6 thim quyén xem xét cho gia
dinh mua lai mot phan dat phia sau dé lam noi ¢ vi gia dinh khong con noi ¢ nao khac,
6ng M bi tai bién va xin tra dan sé ng cho MB.

Nguoi cé quyén li, nghia vy lién quan ong Bui Van M va éng Bui Van M1 da
duge triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung van ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, budc bi don thyc hién
nghia vu thanh toan n¢ goc va lai phat sinh theo thoa thuan, truong hop vi pham nghia
vu thanh toan thi dugc quyén yéu cau co quan co thAm quyen phat mai tai san bao dam
dé thu hdi ng. Dbi voi dé nghi ciia bi don va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan vé
viéc xin tra no dan va xir Iy mot phan tai san bao dam, nguyén don khong dong ¥ vi
khoan vay ctia bi don da chuyén no x4u va viéc xtr Iy mot phan tai sam bao dam trong
mot thira dat 1am anh huéng dén kha néng thu hdi ng ctia nguyén don.

Phét biéu ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan,
Hoi dong xét xur, viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Tuan thu quy
dinh phap luat, dong thoi nhén thidy yéu cdu cua nguyén don 1 co can ct, dé nghi
HDXX chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Pay la vu an tranh chap hop ddng tin dung, bi don cu tra tai phuong P, tinh
Dong Nai nén vy an thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan khu vyc 11 —
DPong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém b khoan 1 Dicu 35, Diéu 39 cia
Bo luat t6 tung dan su.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi Thi, Nguyen Van M va
Nguyén Vin M1 di duoc triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung van vang mat khong Vi
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xtr vu &n ving
mat nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.



[2] Can ctr hop d6ng cho vay sé 22649.22.661.5285539.TD ngay16/5/2022, vin
ban nhan no sb LD2306836051 ngay 09/3/2023 va su thdng nhat trinh bay cua nguyén
don va bi don, Hoi dong xét xir xac dinh: Ba T1, 6ng Th c6 vay cia MB s6 tién
740.000.000 dong trong thoi han 11 thang ké tr ngay giai ngén voi lai sudt trong han
11%/nam nham myc dich bd sung vén kinh doanh. Hop ddng tin dung néu trén dugc cac
bén giao két hoan toan ty nguyén va tuan thi vé ndi dung, hinh thirc hop dong theo quy
dinh tai Didu 23 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha
nudc Viét Nam nén Hoi dong xét xir cong nhan hop dong tin dung trén giira nguyén don
va bi don c6 that va hop phap, vi vay s& lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén da
ky két hop dong.

Theo thod thuén, bi don phai tra 1ai dinh ky vao ngay ngay 10 hang thang, ky tra
131 ddu tién vao ngay 10/4/2023 va tra ng gbc vao ngay ket thic khoan vay 14/02/2024,
tuy nhién dén nay bi don chua thanh toan tién vay gdc va tién I4i nén khoan no da
chuyén sang no qua han. Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuén
nén Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr, phi hop
v6i thoa thuan do hai bén di ky két va phu hop véi quy dinh tai Pidu 466 Bo luat dan
su, khoan 9 Piéu 2, Piéu 4, Diéu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam nén can chap nhan. Budc bi don thanh toan cho
nguyén don sd tién 944.433.821 dong (trong do, no goc 1a 740.000.000 dong, tién lai
trong han 1a 29.973.432 ddng, tién 13i qua han 13 174.460.389 ddng), va tién 14i phat
sinh ké tir ngay 24/10/2025 cho dén khi bi don tra hét no theo muc 13i suat qua han da
thoa thuan trong Hop dong cho vay va vin ban nhan no da ky két.

[3] Xét giao dich dam bao ddi v4i quyén sir dung dat cling tai san gan lién véi dat
thudc thira dat sb 02, to ban d6 s6 375-2019 toa lac tai thon S, xa Phudc Tin, thi xa
Phudc Long, tinh Binh Phudc do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DC CP 714862, s6 vao sd cap CS 02920/CN
ngay 06/06/2019 cho ong Nguyén Quyét Th va ba Bui Ngoc Cam T1: Giao dich thé
chap duogc lap thanh van ban, c6 céng chimg va ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh tai khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013, Nghi dinh
21/2021/ND-CP quy dinh thi hanh bo luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu. Tai
thoi diém thé chap, nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dang quan ly, st dung
tai san biét va dong y y voi viée thé chap. Do d6 giao dich dam bao nay c6 gia tri phap ly
va 1am phat sinh quyén va nghia vu cua c4c bén d6i véi tai san thé chap Vi vay, khi bi
don vi pham nghia vu thanh toan thi nguyén don duoc quyén yéu céu co quan thi hanh
an phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no theo quy dlnh tai Didu 299 B luat dan su.

[4] Péi véi dé nghi cia bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc
duoc tra ng dan va xir 1y mot phﬁn tai san bao dam dé tai diéu kién vé chd & cho nguoi
¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan, xet dé nghi nay thudc quyén quyét dinh ciia nguyén
don nhung nguyén don khong dong ¥ nén Hoi dong xét xir khong c6 co s¢ ghi nhén.

[5] V& an phi: Do hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat td tung dan sy va Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

[6] V& chi phi td tung: Do hoi déng xét xtr chdp nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don nén bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat t6 tung dan su.

Vi cac leé trén,



QUYET PINH

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228; cac diéu 147, 271, 273 Bo luat t tung dan su;

Ap dung Diéu 299, Diéu 466 Bo luat dan su; cac didu 2, 4, 13, 23 Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
K.

Budc 6ng Nguyén Quyet Th va ba Bui Ngoc Cam T1 c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c6 phan K sé tién 944.433.821 dong (Chin tram bon muoi bon
triéu bon tram ba muoi ba nghin tam tram hai muoi mot dong), (trong d6 ng gbc:
740.000.000 dong, tién l4i trong han 1a 29.973.432 dong, tién 14i qua han 1a 174.460.389
dong) .

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xet XU so thém cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh theo mirc 1ai
sudt qud han ma c4c bén thoa thuan trong Hop dong cho vay sb
22649.22.661.5285539.TD ngay16/5/2022 va van ban nhén ng s6 LD2306836051 ngay
09/3/2023 (Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan Ve viée diéu
chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay).

Ngén hang thuong mai c6 phan K ¢6 nghia vu giao tra cho dng Nguyén Quyét Th
va ba Bui Ngoc Cam T1 glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat so: CP 714862, s0 vao s0 cAp GCN: CS02920/CN do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cip ngay 06/6/2019, khi 6ng Th, ba T1 thanh
toan hét ng.

Truong hop ong Nguyen Quyét Th va ba Bui Ngoc Cam ‘T1 khong thanh toan
hodc thanh toan khong du so tién trén, Ngan hang thuong mai ¢ phan K duoc quyén
yéu cau co quan thi hanh &n phat mai tai san dam bao dé thu hdi no 14 Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 02, to ban d6 s6 375-2019 toa lac tai
Thon S, xa Phudc Tin, thi xa Phudce Long, tinh Binh Phudc (nay la khu phé S, phuong
O, tinh Dong Nai) theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6: CP 714862, 80 vao s6 cap GCN: CS02920/CN do S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng tinh Binh Phude cip ngdy 06/6/2019 cho 6ng Nguyén Quyét Th
va ba Bui Ngoc Cam T1.

2. An phi: Ong Nguyén Quyét Th va ba Bui Ngoc Cam T1 phai chiu 40.333.015
dong (Bon muoi triéu ba tram ba mwoi ba nghin khéng tram muwoi lam dong) an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang thuong mai c6 phan K khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K s6 tién tam tng an phi 18.585.224 dong (Muoi
tém triéu ndam tram tdm muoi ldm nghin hai tram hai mwoi bon dong) da ndp theo bién
lai thu tién sb 0003380 ngay 04 thang 02 nim 2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su thi
xa O, tinh Binh Phudc.

3. Chi phi t6 tung: Ong Nguyen Quyet Th va ba Bui Ngoc Cam T1 ¢6 nghia vu
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K s tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong) chi
phi xem xét, tham dinh tai chd.



4. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han muoi 1am
ngay, ké tir ngdy tuyén an 23/10/2025. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ban an nay trong thoi han mudi 1am ngay, ké tir nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

“Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sir thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11 — Bong Nai;

- THADS tinh Pong Nai; ~ i

- Cac Puong su; Da ky

- Luu ho so vu an, Toa an.

Nguyén Thi Bich Van



