TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap- Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 23/2023/DS-PT
Ngay: 21 - 4 -2023

“V/v tranh chdp : “Y&u cau tuyén
bo Hop dong vd hiéu; yéu cau chia
di san thira ké; yéu cau huy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat; yéu
cau gidi quyét hdu qud cia Hop
dong vo hiéu”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Hong Anh

Céc tham phan: - Ong Ngé Vian Thang.

- Ong Bui Buc Thanh.

- Ther ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Qudng
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh: Ba Nguyén Thi Thu Ha
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 thang 3, ngay 17 va ngay 21 thang 4 nam 2023, tai Hoi
truong xét xur sé 4, Toa an nhan dan tinh Qudng Ninh xét xt phic tham cong khai
vu &n dan sy phic tham thy Iy s6 54/2022/TLPT-DS ngay 21/11/2022 vé viéc Yéu
cau tuyén bé Hop dong vé hiéu; yéu cdu chia di san thira ké; yéu cau hiy Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat; yéu cau gidgi quyét hdu qud cua Hop dong vo hiéu”.

Do ban &n dan su so tham sé: 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Van Bon, tinh Quang Ninh bi Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Van Bon tinh Quang Ninh khang nghi; nguyén don 6ng Hoang Minh Q va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sb: 06/2023/QD-PT ngay
06/02/2023, va Quyét dinh hodn phién toa s6: 12/2023/QDPT - DS ngay 23/3/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Minh Q, sinh ndm: 1958 (chét ngay 20/3/2023).
Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don: ba Nguyén Thi D sinh nim
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1958, anh Hoang Buc Q1 sinh nam 1982, chi Hoang Nha T sinh nam 1984, anh
Hoang Ba L sinh nam 1988; déu tra tai dia chi: thon D, xa D, huyén V, tinh Quang
Ninh.

- Nguoi dai dién theo ay quyén cia ba Nguyén Thi D, anh Hoang Puc Q1, chi
Hoang Nha T, anh Hoang Ba L: 6ng Bui Huy T1; dia chi: thon H, xa H, huyén V,
tinh Quang Ninh (Hop ddng uy quyén lap tai Van phong C1, Van Ddn ngay
14/4/2023), cd mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba Nguyén Thi D, anh Hoang
Ptrc Q1, chi Hoang Nha T, anh Hoang Ba L: ba Nguyén Thi O, sinh nim 1988 1a
Luat su thudc Cong ty L2 va Cong sy, chi nhanh Q3; dija chi: sé A, t6 E, khu F,
phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh, c6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1941; Dia chi: thén A, xa H, huyén
V, tinh Quang Ninh, ving mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho ng Nguyén Vian H: Ong Nguyén Quéc
Q2, sinh nam 1977; dia chi: t6 F, khu B, phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh
(Hop dong uy quyén tai Van phong C1, Van Bon ngay 16/4/2021), vang mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Van H: Ong Nguyén
Vian C, sinh nam 1979 1a Luat su Céng ty TNHH B, thudc Poan Luat su Tinh Q; dia
chi lién hé: s6 E duong N, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh, c6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Puc L1, sinh ndm: 1957; dia chi: thon P, xa H, huyén B, tinh
Hai Dwong, cO mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Hoang Ngoc O1: 6ng Bui Huy T1; dia
chi: thén H, x4 H, huyén V, tinh Quang Ninh (Hop dong uy quyén 1ap tai Van phong
C1, Van Bon ngay 15/7/2021), c6 mit.

- Ong Hoang Ngoc O1, sinh nam: 1964; dia chi: thon D, xd B, huyén V, tinh
Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Hoang Ngoc O1: 6ng Bui Huy T1; dia
chi: thén H, x4 H, huyén V, tinh Quang Ninh (Hop dong uy quyén 1ap tai Van phong
C1, Van Bén ngay 02/7/2021), ¢6 mit.

- Ong Luu Puc H1, sinh ndm: 1972; dia chi: s6 nha C, phd B, phuong T, thanh
phé H, tinh Hai Duong, c6 mit.
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- Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1958; dia chi: thon D, xa D, huyén V, tinh Quang
Ninh, ving mit.

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nuyén Thi D1: ba Mai Phuong T2; dia
chi: to E, khu D, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Ninh (Hop dong uy quyén lap
tai Van phong C1, Van Ddn ngay 15/02/2023), ving mat, c6 don xin xét Xt vang
mat.

- Vin phong C1; dja chi: S6 B, khu E, thi trdn C, huyén V, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo phép luat dng Pham Ngoc V, vang mit.

- Ong Nguyén Ngoc T3, sinh nam: 1974; dia chi: thén L, thi tran T, huyén T,
tinh Hai Duong (khu L, thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong), vang mat.

- Ba Poan Thi H2, sinh ndm: 1987; dia chi: thén L, thi tran T, huyén T, tinh
Hai Duong, vang mit.

- Uy ban nhan dan huyén V; dia chi tru s¢: khu E, thi tran C, huyén V, tinh
Quang Ninh. Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Vi btc H3 — chac vu: chu tich
UBND, vang mit (c6 don xin Xét Xir vang mit).

- Anh Nguyén Vin T4 (tén thuong goi la H3), sinh nim 1971; dia chi: thon A,
x& H, huyén V, tinh Quang Ninh, vang mit.

- Anh Nguyén Vin T5 (tén thuong goi 1a X), sinh nam 1973; dia chi: khu E, thi
tran C, huyén V, tinh Quang Ninh, ving mit.

- Chi Nguyén Thi G, sinh nam 1974; dia chi: thén N, x& V, thanh phé M, tinh
Quang Ninh, vang mat.

4. Nguoi khang cdo: ong Hoang Minh Q 1a nguyén don, ba Nguyén Thi D la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém st nhan dan tinh Quang
Ninh.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khai kién, duoc bo sung bang céac 10i khai tiép theo, nguyén don va
dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

BS me dng Hoang Minh Q 1a 6ng Hoang Van P va ba Hoang Thi T6 sau khi
két hon sdng tai huyén H, tinh Quang Ninh va sinh dwoc ba ngwoi con gém: Hoang
DPiic L1, Hoang Minh Q va Hoang Ngec O1. Nam 1965, 6ng Hoang Vian P chién
dau hy sinh. Nam 1980, me 6ng 1a ba Hoang Thi T6 chuyén vé huyén V va duoc
Nha nuéc giao cho thira dt dién tich 450m2 tai thon A, xa H, huyén V, tinh Quang
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Ninh. Nam 2004 ba Hoang Thi T6 chét. Toan bo tai san me 6ng dé lai cho anh em
o6ng, chua thuc hién thu tuc phan chia di san thira ké. Khoang thang 12/2019, 6ng
duoc biét tai san me dng dé lai da bj dng Nguyén Van H (1 nguoi séng chung Véi
me 6ng nhu vo chong) tu y 1am M tuc chuyén nhuong cho nguoi khéc. Sau khi tiép
can Ho so chuyén nhuong, 6ng Q thay rang: ngay 26/9/2003, ba Hoang Thi T6 duoc
UBND huyén V cip Gidy chiang nhan QSDD s6 R 068536 vao so cap dat so:
1156/QSDD dién tich 1a 450m2. Niam 2006 6ng Nguyén Vin H da tu y sang tén
450m2 dat cho 6ng H chi dua vao don dé nghi do 6ng H viét ngay 15/9/2006 14 trai
quy dinh cua phap luat. Tiép dén nam 2018, dng H lai 1am ho so xin doi lai Gidy
chting nhan quyén str dung dat tir Gidy chitng nhan quyén sir dung dat (so do) sang
G' ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat ¢ hdng). Khi dbi s, 6ng H van cb tinh khdng thuc hién thu tuc phan chia di san
thira ké ma van dang tén mot minh dng H. Ngay 23/12/2019, 6ng Nguyén Vian H
xéc lap giao dich chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan
lien v4i dat néu trén sang cho dng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 tai Vian
phong C1, tinh Quang Ninh véi sb tién thé hién trén Hop déng chuyén nhuong la
320.000.000 dong. Qua tim hiéu, 6ng Q dugc biét s tién thyuc té dng H chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 14 6.800.000.000 dng; trong
d6 c6 100.000.000 ddng tién dit coc va 6.700.000.000 d¢éng 6ng T3 va ba H2 thanh
toan cho 6ng H ngay 23/12/2019 théng qua tai khoan 8005205120900.

Nhu vy, viéc 6ng H tu y chuyén quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
la di san cua me 6ng Q dé lai khi chua 1am thu tuc phan chia di san thira ké 1a tréi
phap luat xam hai dén loi ich cua 6ng Q va cac dong thura ké khac. Viéc dé gia
chuyén nhuong thap 1a giao dich gia tao, vi pham quy dinh tai khoan 2 Biéu 124 B
luat dan su.

Nguyén don yéu cau:

1. Bé nghi tuyén bé V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat giao két gitra 6ng Nguyén Van H voi
6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2.

2. Yéu cau chia di san thira ké theo phap luat déi voi thira dat s6 77, to ban do
s6 41, dién tich 457,4m2 (trong d6 c6 400m2 dat ¢ tai nong thon, 57,4m2 dat trong
cdy lau nam tai thon A, xa H, huyén V, tinh Quang Ninh. Truong hop néu khong
chia bang hién vat thi yéu cau chia bang gia tri thuc té cua thua dat.
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3. Yéu cau huy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AP 887712, s6 vao sb
cap gidy chung nhan: H 2730 do UBND huyén V cip ngay 13/11/2006 mang tén
6ng Nguyén Van H; hay Gidy chiing nhan Quyén ¥ dung dat, quyén so "™ nha & va
tai san gan " voi dat s6 CL 157949, sb vao sé: CH 06067 do UBND huyén V cip
ngay 06/3/2018 mang tén dng Nguyén Vin H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc
T3 va ba Poan Thi H2, duoc van phong ding ky quyén sir dung dat huyén V xéc
nhan ngay 07/01/2020.

4. Yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 01/4/2021 gitra anh Luu Dtc H1 vai 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan
Thi H2 va giai quyét hau qua cia Hop ddng vo hiéu.

5. Yéu cau giai quyét hau qua ciaa Hop dong vo hiéu trong truong hop Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat giao két giira ng
Nguyén Van H véi 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 bi v hiéu.

* Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Thira dat dang tranh chap khdng phai 1a tai san cia ba Hoang Thi T6 ma Ia tai
san riéng cua 6ng Nguyén Vian H. Thira dat nay da dugc UBND huyén V cap Giay
chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
mang tén Nguyén Vin H theo dung quy dinh ctua phap luat. Trong qué trinh st dung
dat cho dén khi chuyén nhuong thi thira dét trén khéng cé tranh chap, khéng bi xi
ly Vi pham hanh chinh. Khéng cé cin ci dé xdc dinh thiza dét sé 77 to ban do s6
41, dién tich 457,4m2 tai thon A, xa H, huyén V, tinh Quang Ninh 1a di san thira ké
cua ba Hoang Thi T6. Mat khac, thira dat nay hién nay khong thudc quyén sir dung
ctia 6ng Nguyén Vian H ma 1a thuoc quyén sur dung caa 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba
Poan Thi H2. Do d6, ong Nguyén Vian H khdng c6 quyén loi va nghia vu di Véi
thira dat nay. Do thira dat khong duoc coi 1a di san thira ké nén dng Hoang Minh Q
y@u cau chia di san thtra ké la khdng ® can ct.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Hoang Ngoc O1 va 6ng Hoang
Puc L1 co céc 1oi khai gidng nhau tai Toa an nhu sau:

Bb me cé4c 6ng 1a dng Hoang Vin P va ba Hoang Thi T6 sau khi két hon séng
tai huyén H, tinh Quang Ninh va sinh dugc ba nguoi con gém: Hoang Puc L1,
Hoang Minh Q va Hoang Ngoc O1. Nam 1965, b6 dng chién d4u hy sinh. Nam 1980,
me hai 6ng |a ba Hoang Thi T6 chuyén vé huyén V va dwec Nha nuéc giao cho
thira ddt dién tich 450m2 tai thon A, x& H, huyén V, tinh Quang Ninh. Nim 2003,
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ba T6 dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat di véi thira dat néu trén. Nam
2004, ba Hoang Thi T6 chét. Toan bo tai san me cac dng dé lai cho anh em 6ng,
chua thyuc hién tha tuc phan chia di san thira ké. Theo théng tin éng 1a Hoang Minh
Q cho biét: khoang thang 12/2019, tai san me cac 6ng dé lai da bi 6ng Nguyén Vian
H (12 nguoi sdng chung véi me éng nhu vo chong) tu y 1am tha tuc chuyén nhuong
cho ngudi khac. Thay ring thira dat cia me cac 6ng dé lai chua lam ™ tyc phan chia
di san thira ké nhung ong H da ty y 1am tha tuc sang tén cho dng H, sau d6 chuyén
nhuong cho nguoi khac khi chua duoc sy ddng Y ctiia cac anh em ong la trai phap
luat, anh huang nghiém trong dén quyén loi caa cac ong va cac dong thira ké khac.

Nay dng Hoang Minh Q c6 céc yéu cau tuyén bé Hop dong vé hiéu, yéu cau
chia di san thira ké, yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat, yéu cau giai
quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu thi ca dng Hoang Ngoc O1 va Hoang Puc L1
déu ddng y.

* Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D khai:

Ba la vo cua 6ng Hoang Minh Q. Trén thira dat dang tranh chap c6 tai san chung
cua vo chong ba va ong Q 1a ngdi nha cap 4 dién tich 28,7m2 do vo chong dng ba
bo tién ra xay. Me chong ba 1a ba Hoang Thi T6 1a vo liét sy duoc hwong chinh sach
ctia Nha Nudge hd tro 5.000.000 dong. Vo chong ba di bo ra thém 8.000.000 dong
dé xay dung nén ngdi nha hét 13.000.000 dong. Nam 2004, sau khi me chdng ba
chét, vo chong ba van tiép tuc quan ly ngdi nha nay. Pugc mét thoi gian, 6ng H don
Va0 & nhung khong xin phép vo chong ba, nén di say ra tranh chdp. Vu viéc di
phai nho dén su can thigp cia UBND xa H hoa giai. Sau nay, do né ng H da séng
chung véi me chong ba mot thoi gian va 6ng H ciing di gia nén vo chdng ba cho
6ng H ¢ nho trong ngdi nha néu trén. Viéc 6ng H tu y chuyén nhuong ngdi nha cap
4, dién tich 28,7m2 cua vo chong ba cho 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2
|a trai phéap luat.

Quan diém cua ba Nguyén Thi D: Thanh toan cho vg chong ba sé tién xay dung
ngdi nha tinh theo gié tri hién tai 1a 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T3 khai:

Cubi nam 2019, éng va vo 1a ba Poan Thi H2 dugc biét dng Nguyén Vin H,
dia chi: thén A, xd H, huyén V mong mudn chuyén nhuong thira dat s6 77, to ban
d6 s 41, dién tich 457,4m2, trén dét c6 01 nha cAp bén xay nam 1991 két “" gach
vOi, mai ngdi, dién tich 28,7m2, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH
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06067 do UBND huyén V cap ngay 06/3/2018. Sau khi thoa thuan vé gia tri chuyén
nhuong, cac bén cuing ra van phong C1, dia chi tai khu E, thi tran C d@é ky két va
cdng cheng Hop dong chuyén nhweng.

Ngay 23/12/2019, tgi Vin phong CI, sau khi céng chiing vién ra soét ho so,
tai liéu do 6ng Nguyén Vin H va vo chdng 6ng cung cap, cac bén da cung ky két
Hop ddng chuyén nhuong, cong ching sé 6347 ngay 23/12/2019 va nop Ho so dé
nghi dang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san %" lién voi dét tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén V.

Ngay 07/01/2020, Van phong ding ky quyén str dung dat huyén V ghi nhan noi
dung dang ky bién dong trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2.

Ngay 08/9/2020, vo chong dng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat dé vay von tai Ngan hang N, chi nhanh huyén T, tinh Hai Duong theo H6 so
s6 1333. Ngay 31/3/2021, vo chong 6ng da xoa thé chap theo Ho so sb 618. Toan
bo céc giao dich trén déu duoc Vian phong dang ky quyén su dung dat huyén V xem
xét va ghi nhan vao giay ching nhan quyén sir dung dat.

Pau thang 4/2021, do khéng con nhu cau su dung, vo chong 6ng da chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho éng Luu Dic
H1, dia chi: S6 C, B, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dat, cong chang so 906, quyén 02/2021 TP/CC —
SCC/HPGD do Vin phong C1 lap ngay 01/4/2021 va nop Ho so dé nghi dang ky
bién dong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén V.

Ngay 09/4/2021, Vo chdng dng nhan duge Cong van sé 127/VPPKQSDD cua
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén V véi noi dung dirng giao dich déi véi
thira dat s6 77, to ban db sé 41 dién tich 457,4m2 tai thon A, x& H, huyén V, dugc
UBND huyén V cap cho éng Nguyén Vin H.

Vo chdng 6ng hét sirc bat ngd, khong hé biét thira dét trén da timg thudc quyén
sir dung cua ba Nguyén Thi T7, ciing khong biét viéc 6ng H duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat khdng dung quy dinh cua phéap luat.

Tuy nhién, vg chéng éng cho rang: Giao dich chuyén nhuong giita vo chong
6ng va 6ng H khong vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 133 B¢ Luat
dan su 2015 va gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén dng H chuyén nhwong
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cho vo chong dng khdng bi thu hdi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 106 Luat
dat dai va khoan 5 Diéu 87 Nghi 4" s§ 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (stra doi boi
khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND — CP ngay 18/12/2020)

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc Iap 1a 6ng Luu Puc
H1 khai:

Ong H1 duoc biét vg chong 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi Hong t tai
thi tran T, tinh Hai Duong c6 thta dat tai thon A, x& H, huyén V, tinh Quang Ninh
khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng da hoi mua. Sau khi thoa thuan va thong nhat vé
gia chuyén nhuong, ngay 01/4/2021, 6ng cing véi dng T3, ba H2 di ra vian phong
C1, dia chi khu E, thi tran C, huyén V, tinh Quang Ninh dé ky két Hop dong chuyén
nhuong. CUng ngay, 6ng ndp toan bd Ho so cung gidy ching nhan quyén sir dung
dat sang van phong dang ky quyén str dung dat dé nghi chuyén déi sang tén 6ng la
Luwu Dirc H1. Ngay 12/4/2021, 6ng nhan dugc thong bao cia vin phong dang ky
quyén st dung dat tra lai HO so cho cong dan véi Iy do 6ng Hoang Minh Q 1a con
ba T7 (6ng chua nghe tén bao gio) yéu cau dirng toan bo giao dich doi véi thira dat
s6 77, to ban do s6 41, dién tich 457,4m2, | thura dat 6ng da lam hop dong chuyén
nhuong hop phép tai phong C2 Quang ngay 01/4/2021 véi 6ng Nguyén Ngoc T3 va
ba Poan Thi H2. Ong khang dinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat da duoc Vian
phong dang ky quyén sir dung dat ghi bién dong ngay 07/01/2020 mang tén 6ng
Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 va sau hon mot nim 6ng méi mua lai thira dat
trén, 1am tat ca cac thu tuc can thiét va hop phap.

Ong Luu Brc H1 yéu cau Toa an xem xét va bao vé quyén loi cho dng, giir
nguyén Hop dong chuyén nhuong céng ching sé: 906 Quyén 02/2021 TP/CC —
SCC/HDPGD do Vian phong C1 Quang lap ngay 01/4/2021.

* Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong C1 khai:

Ngay 23/12/2019, Vin phong C1 tiép "™ yéu cau cong chiing cia ba Poan Thi
H2 véi ndi dung yéu cau cong chang Hop dong chuyén nhuong. Sau khi tiép nhan
y&u cau cong chitng, Cong chang vién di giai thich & quy dinh cua phap luat vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san gan lién
véi dat; dong thoi yéu cau cac bén tham gia chuyén nhuong cung cap day da giay to
ching minh vé nhan than, vé tinh trang hén nhan, vé noi cu tra, vé tai san chuyén
nhuong. Sau khi ngudi yéu cau cong chang cung cap day du hd so can thiét, Cong
chtng vién da soan thao dy thao Hop déng theo sy thoa thuan cua cac bén, dé céc
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bén doc k¥ lai hop ddng, dong thoi cdng chimg vién ciing giai thich toan bo noi dung
Hop ddng va diéu chinh, sira chita theo yu cau cta cac bén tham gia giao két Hop
d6ng. Vin phong CI Qudng cin cir gidy ching nhan quyén si dung ddt mang tén
6ng Nguyén Vian H va Gidy xac nhan tinh trang hon nhan nén xac dinh cha thé
chuyén nhuong cua Hop ddng 1a mot ngudi — 6ng Nguyén Vin H 13 dung phap lut.
Viéc thoa thuan chuyén nhuong 1a ¥ chi ty nguyén cua cac bén tai thoi diém cong
chuing. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dap
g day du cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai Piéu 117 Bo
luat dan su.

Nhu vay, Van phong C1 Quang chitng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat theo s6 céng chang
6347.2019/HPCN, quyén sé 13/TP/CC-SCC/HPGD la hoan toan ding quy dinh
phap luat vé trinh tu tha tuc cong chimg, dung hinh thiac va noi dung hop dong
chuyén nhuong.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan — UBND huyén V khai:

Sau khi ra soat ho so cap giay chitng nhan quyén st dung dat s6 s6 1156 mang
tén ba Hoang Thi T6, dién tich cdp 450m2 (trong d6 dat & 400m2; dat vuon trong
cdy lau nam: 50m2), tai thdn A, xa H, huyén V, tinh Quang Ninh thay rang:

Ngay 17/02/2004, ba Hoang Thi T6 chét khong dé lai di chic. Ngay 15/9/20086,
6ng Nguyén Vin H c¢6 don dé nghi giri UBND xa H va phong T11 dé nghi cap doi
gidy chiing nhan quyén sir dung dat tir tén ba Hoang Thi T6 sang tén 6ng Nguyén
Van H.

Ngay 13/11/2006, 6ng Nguyén Van H dugc UBND huyén V cip doi sang gidy
chtng nhan, s6 vao sé H 2730; dién tich cap 450m2 (trong d6 400 m2 dat ¢; 50m2
ddt trong cdy ldu nim), tai thon A, xa H, huyén V.

Khi chuyén tén gidy chang nhan quyén sir dung dat tir ba Hoang Thi T6 sang
6ng Nguyén Vin H, gia dinh chua thuc hién phan 2 di san cho cac hang M2ké theo
quy dinh ctua phép luat.

Ngay 13/02/2018, 6ng Nguyén Vin H 1am don va hd so xin cap lai, cap doi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vvéi dat va co xac nhan caa UBND xa H ngay 13/02/2018; dién tich ting so véi gidy
da cap so s6 H 2730 ngay 13/11/2006 1a 7,4m2 dét trong cy lau nam. Nguyén nhan
tang dién tich 1a do phuong phap do dac trude ddy chua chinh xac. Can cir hd so va



10

diéu kién, Vin phong ding ky quyén st dung dat da trinh UBND huyén V ky cap
d6i thanh Giaays chung nhan sb vao s6 CH 06069 ngay 06/3/2018, dién tich
457,4m?2 (trong d6 dat * 400m2; dat trong ® lau nam 57,4m?).

Sau khi duoc cap d6i gidy chang nhan quyén sir dung dat, ngay 23/12/2019 éng
Nguyén Vin H di lam thu tuc chuyén nhuong ca thira dat cho ho gia dinh 6ng ba
Nguyén Ngoc T3 va Doan Thi H2, dia chi: Thon L, thi tran T, huyén T, tinh Hai
Duong, dugc Vian phong C1 va duge Vin phong dang ky quyén st dung dat xac
nhan ngay 07/01/2020.

Nhu vay, viéc gia dinh 6ng Nguyén Vin H nam 2006 chua thuc hién viéc phan
chia di san thira ké cho cac hang thira ké theo quy dinh ctiia phép luat ma da thuc
hién viéc sang tén Gidy ™9 nhan quyén su dung dat tir ba Hoang Thi T6 sang tén
6ng Nguyén Vin H la tréi voi quy dinh cia phéap luat.

Can cr diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai 2013, khoan 5 Diéu 87 Nghj dinh
s6 43/2014/NP — CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu thi viéc "9 tén Gidy chiing nhan
quyén sir %" dat tir ba Hoang ™ T6 sang tén 6ng Nguyén Vian H khi chua thyc hién
viéc phan chia tai san cho céc hang thira ké theo quy dinh 12 trai phap luat. Song do
6ng H da chuyén quyeén st dung dat cho nguoi khac nén khong cé co sé dé thu hoi
Gidy chang nhan quyén sir dung dat; viéc xua ly thiét hai do viéc cap Gidy chang
nhan quyén st dung dat trai phap luat gay ra thuc hién theo Quyét dinh hoic ban an
cua Toa an nhan dan.

Véi noi dung trén, tai ban an dan sy so tham s6: 12/2022/DS-ST ngay
30/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Van Pon da tuyén x:

Can ctir Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Diéu 171, Diéu 173, Didu 271,
Diéu 273, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat té tung dan su; Diéu 650,
Diéu 651, khoan 2 bBiéu 133 Bo luat dan sy 2015; diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat
dai 2013; khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cua Chinh
Phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié
phi Toa an quy dinh vé an phi, Ié pht;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Minh Q dbi véi 6ng
Nguyén Vin H.
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Budc 6ng Nguyén Vian H phai c6 nghia vu thanh toan cho cac 6ng Hoang Minh
Q, Hoang Puc L1, Hoang Ngoc O1 mdi ngudi sb tién 86.969.921d (T8 muoi sau
triéu, chin trim sau muoi chin nghin, chin trim hai muoi mét déng) 1a di san thira
ké cuia cu Hoang Thi T6.

2. Khong chap nhan cé4c yéu cau caa dng Hoang Minh Q gom:

- Y&u cau tuy@n b Vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat giao két gitra 6ng Nguyén Vian H vai 6ng
Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2.

- Yéu cau huy gidy chang nhan quyén sira dung dat sé6 AD 887712, sd vao sb
cap giay chung nhan quyén sira dung dat: H 2730 do UBND huyén V cap ngay
13/11/2006 mang tén dng Nguyén Vian H; hiy gidy chang nhan Quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 CL 157949, s6 vao s6: CH 06067
do UBND huyén V cip ngdy 06/3/2018 mang tén 6ng Nguy&n Vin H4 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 duoc vin phong ding Ky
quyén sir dung dat huyén V xac nhan ngay 07/01/2020.

- Y&u cau Toa an tuyén b vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat lap ngay 01/4/2021 gitra anh Luu Duc H1 vaéi 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan
Thi H2 va giai quyét hau qua caa Hop ddng vo hiéu.

- Y&u cau giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu trong truong hop Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giao két gitra 6ng
Nguyén Vin H véi dng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 bi vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Luu Buc H1: giit nguyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat
gitta 6ng Nguyén Ngoc T3, ba Poan Thi H2 véi 6ng Luu Puc H1 1ap ngay 01/4/2021
tai Van phong C1. Ong Luu Birc H1 ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nude c6 tham
quyén dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién véi dat da ky két voi 6ng Nguyén Ngoc T3, ba Poan Thi H2 duoc
cdng chiing s6: 906, quyén 02/2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 01/4/2021 tai Van
phong C1.

4. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi D vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Van H thanh toan gia tri ngbi nha cap 4 dién tich 28,70m2 cho ba va 6ng
Hoang Minh Q.
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Ngoai ra ban an con tuy@n vé Iai suat cham tra trong trudng hop cham thi hanh
an, vé an phi, vé quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 13/10/2022 6ng Hoang Minh Q 1a nguyén don khang cao toan bo Ban an
so tham, dé nghi xét xir phdc tham lai vu 4n theo huéng hay toa bé Ban an so tham
12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Tda &n nhan dan huyén Van Don; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D khang céo, yéu cau xét xir phdc tham
theo huéng stra mot phan ban an so tham, chap yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi
D.

Ngay 14/10/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Van Bon, tinh
Quang Ninh ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic tham sé: 05/QD-VKS-DS, khang
nghi d6i v&i Ban an so tham s6: 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Van Dén, véi noi dung ban an cé nhitng vi pham nhu sau: xac dinh moi
quan hé phép luat chua chinh xac; thu thap chang ctr chua day du, vi pham Diéu 97
B6 luat t tung dan su; vé ndi dung tuyén an vi pham Diéu 651 Bo luat dan su.

Tai phién tda phic tham Ngudi dai dién theo uy quyén cia nguoi ké thira quyén
nghia ¥ t6 tung cua nguyén don giit nguyén noi dung khai kién, gitr nguyén noi dung
khang cdo, va trinh bay: theo Giay chung nhan quyén str dung dat cap cho ba Hoang
Thi T6 thi toan bo dién tich 457,4m2 dat dugc cap 12 tai san riéng caa ba T6. Ong H
c6 con chung véi ba T6, nhung 6ng H thuong xuyén di bién vi vay 6ng H khong
chung sdng véi ba T6. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H
véi 0ng T3 va ba H2, thi 6ng T3 va ba H2 khdng phai 1a nguoi tha ba ngay tinh, ma
la mot bén trong giao dich. Ban an so tham khong danh gia chiing ctr khach quan,
toan dién, dé nghi Hoi ddng xét xu phic thim huy todn bo ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat giir nguyén noi dung khang nghi.

Cac duong sy khdng théng nhat dugc véi nhau vé giai quyét toan bo noi dung
Vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phlc tham phat
biéu quan diém cua Vién kiém sét tinh Quang Ninh vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham:

V& t6 tung: tham phan duoc phan céng lam chi toa phién toa, Hoi dong xét xu
va thu ky da thuc hién ding quy dinh ctia B luat té tung dan su, cac duong sy chap
hanh dung quy 4" ciia phap luat té tung.
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V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat dé& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2
Diéu 308 Bo luat té tung dan su, dé nghi chap nhan mot phan noi dung don khang
c4o cua nguyén don vé chia thira ké, chap nhan toan bo khang nghi cua Vién kiém
séat, stra ban an so tham nhu noi dung khang nghi. Xac dinh sé tién 6ng H chuyén
nhuong cho dng T3 12 6,8 ty ddng dé 1am can cw chia di san thira ké.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Van Dén, tinh
Quang Ninh; khang céo cua nguyén don 6ng Hoang Minh Q va ciia ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D, déu duogc thyc hién trong thoi han luat
dinh; noi dung khang nghi, khang céo trong pham vi ban an so tham, nén hop 1& va
dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2]. Xét ndi dung khang nghi cua Vién trueng Vién kiém sat nhan dan huyén
Van Bon tinh Quang Ninh:

[2.1]. Noi dung khang nghi vé xac dinh moi quan hé phap luat:

Ong Hoang Minh Q khai kién dé nghi tuyén bo vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat giao két
gitra cu Nguyén Van H voi 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 ngay
13/12/2019; chia di san thira ké theo phap luat d6i vai thira dat s6 77, to ban d6 s6
41, dién tich 457,4m2; huy Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AD887712 cap
ngay 13/11/2006 mang tén cu Nguyén Van H va hay Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat cap ngay 06/3/2018 mang
tén cu Nguyén Vin H va chuyén nhweng cho dng Nguyén Ngoc T3, ba Poan Thi
H2,...nhung ngay 05/4/2021 Toa an huyén Van Don thu Iy lai xac dinh quan hé phép
lut tranh chap 1a “Tranh chap quyén su dung dat” 1a chua chinh xac.

Hoi dong xét xur xét thay:

Tai don khoi kién ghi ngay 09/11/2020 (Bt luc sé 74-79), don khoi kién sia
d6i bo sung ghi ngay 28/12/2020 (Bt luc sb 84-88) déu cd noi dung yéu cau Toa an
giai quyét:

- Tuyén vé hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san gan lién vai dat giao két gitta dng Nguyén Van H voi 6ng Nguyén
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Ngoc T3 va ba Doan Thi H2, dugc cbng chirng tai Van phong C1 Quang huyén V,
tinh Quang Ninh ngay 23/12/2019.

- Chia di san thtra ké theo phap luat dbi voi dién tich 457,4m2 tai thira dat s6
77, to ban db s6 41, dia chi thira dat tai thon A, xa H, huyén V, tinh Quang Ninh.

- Hay Gidy chtng nhan quyén sir "9 dat sé: AD 887712, sb vao s6 cip GCN:
H 2730, do UBND huyén V cap ngay 13/11/2006 mang tén dng Nguyén Van H. Huy
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat
s6: CL 157949, s6 vao s6 cap GCN: CHO06067, do UBND huyén V cip ngay
06/3/2018 mang tén 6ng Nguyén Vin H.

Nhu vay, véi ndi dung yéu cau khai kién néu trén, xac dinh dugc quan hé phap
luat tranh chap 1a: “Tranh chap vé Hop dong vo hiéu, tranh chap vé thira ké theo
phap luat va yéu cau huy quyét dinh cé biét”. Tai Thong béo vé viéc thy Iy vu &n sé:
04/TB-TA ngay 05/4/2021 cta Toa &n cap so tham (Bt luc sé 103-104) xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén str dung dat” 1a khong chinh xAc.
Noi dung khang nghi néu trén cua Vién kiém sat c6 can ci chap nhan.

[2.2]. Noi dung khang nghi vé thu thap chiing chua day du, vi pham Diéu 97
Bo luat t6 tung dan sy:

- Nguyén don cho rang cu H chuyén nhuong thira dat tranh chap gia
6.800.000.000 dong, trong d6 dat coc 100.000.000 dong, chuyén khoan
6.700.000.000 dong; ph hop vai sao ké ciia Ngan hang vé V¢ ngay 23/12/2019 cu
H mo tai khoan, va ciing trong ngay 23/12/2019, cu H nhan chuyén khoan cta 6ng
T3 s6 tién 6.700.000.000 dong; ciing phu hop vai 16i khai cia nguoi 1am ching 1a
6ng Pham Minh T9 vé viéc dng T9 chinh 14 ngudi tim dugce nguoi mua thira dat caa
cu H va biét rd cu H chuyén nhuong véi gia 6.800.000.000 d¢ong. Tuy nhién cép so
tham chua ghi loi khai ciia v chong 6ng T3, ba H2 va cu H dé lam rd gia chuyén
nhuong thira dat cling nhu dng T9 chuyén nhwrong cho cu H sé tién 6.700.000.000
dong vao tai khodn, ma da nhdn dinh khéng cé can cir dé khang dinh cu H ban nha
cho 6ng T3 ba H2 véi gia 6.800.000.000d, 13 chua chinh xac. Hoi dong xét xi xét
thay:

Qua trinh gidi quyét vu an tai cap so tham, Toa an cap so tham khong lay loi
khai cua vo chong 6ng T3, ba H2 dé 1am rd gia chuyén nhuong thira dat cling nhu
6ng viéc chuyén nhugng cho cu H s6 tién 6.700.000.000 ddng vao tai khoan, ma da
nhan dinh khong c6 can cir dé khing dinh cu H ban nha cho 6ng T3 ba H2 véi gia
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6.800.000.000d, 1a chwa chinh xac. Noi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat 1a
c6 can cu. Sai sOt néu trén cua Toa &n cép so thdm dd dugc khac phuc tai cap phc
tham. Tai ban khai ngay 17/4/2023, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dng
Nguyén Ngoc T3 khai nhan c6 chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Vian H tong sé
6.800.000.000 ddng, trong d6 chuyén 300.000.000 ddng tién mua dt theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky voi dng Nguyén Vian H va chuyén s tién
6.500.000.000 ddng ngoai hop dong theo yéu cau caa 6ng Nguyén Van H. Xét thay
tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don da dugc Toa an triéu tap hop
1& nhiéu lan nhung khong dén phién Toa. Tai Toa an cap so tham ngudi dai dién theo
1y quyén cua bi don khai vé sé tién 6ng H chuyén nhuong nha dat cho vo chong dng
T3 ba H2 1a 320.000.000 dong, sb tién 6.700.000.000 déng dng T3 chuyén tir tai
khoan cua 6ng T3 vao tai khoan caa dng H khong phai 1a tién nhan chuyén nhuong
nha d4t caa 6ng H. Ban sao ké cia Ngan hang A chi nhanh V1 cung cip cho Toa an
cap so tham c6 ndi dung thé hién ngay 23/12/2019 dng Nguyén Ngoc T3 chuyén vao
tai khoan cia 6ng Nguyén Vin H tai Ngan hang A chi nhanh V1 so tién
6.700.000.000 dong, nhung khong ghi noi dung chuyén tién 1a chuyén tién gi. Vi
vay chua co du co so dé két luan s tien 6.700.000.000 6ng T3 chuyén cho 6ng H
ngay 23/12/2023 Ia tién nhan chuyén nhwong nha dat caa 6ng H.

Déi voi ndi dung khang nghi Hoi déng dinh gié tai san di can ctir Quyét dinh
s6 42/2019/QD-UBND ngay 27/12/2019 caa UBND quy dinh céc loai gia dat trén
dia ban tinh Quang Ninh dé dinh gia thira dat dang tranh chap ma khéng xem xét
dén Quyét dinh s6 3955/QD-UBND ngay 9/11/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Q vé
viéc phé duyét gia dat dé boi thuong, hd tro tai dinh cu, thyc hién du &n mé rong
tuyén duong 334 ddi vai mot sé ho dan thuoc xa H, xa V, huyén V 1a chua day du,
vi pham khoan 8 Biéu 94, khoan 1 Biéu 108 cua Bé luat t6 tung dan sy:

Qua trinh giai quyét vu &n tai cap phlc tham, ngay 17/4/2023 6ng T Tu D2 14
Chu tich Hoi dong dinh gia tai san huyén V theo Quyét dinh Pinh gié tai san va
thanh lap Hoi dong dinh gid tai san s6 01/2022/QD-DG ngay 21/6/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Van Don khai: dién tich 457,4m?2 tai thira dat s 77, to ban dd s6
41, dia chi thira dat tai thén A, xa H, huyén V, tinh Quang Ninh do Hoi dong dinh
gia tai san huyén V tién hanh dinh gia theo Quyét dinh cua Toa an huyén V, thira dat
khong thuoc dién boi thudng giai phong mat bang, vi vay khdng co can ctr dé Hoi
ddng dinh gia tai san ap dung Quyét dinh s6 3955/QD-UBND ngay 9/11/2021 cua
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Uy ban nhan dan tinh Q dé xac dinh gia ddi véi dién tich 457,4m2 dat néu trén. Do
cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé gia tri thira dét, cling khong thoa
thuan lua chon dugc to chirc tham dinh gié tai san dé xac dinh gia dt; vi vay Toa an
cap so thdm da can ctr khoan 3 Diéu 104 B luat t tung dan su Quyét dinh thanh
lap Hoi dinh gi4 tai san dé tién hanh dinh gi4 dién tich 457,4m2 tranh chip 1a dtng
quy dinh cta phap luat. Vi vay noi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat khéng
6 co s chap nhan.

[2.3]. Noi dung khang nghi: Ong Q khai kién yéu cau chia di san thira ké theo
phap luat. Phan nhan dinh cua ban an déu xac dinh hang thira ké tha nhat cua cu T6
c¢6 07 ngudi gom: cu H va cac 6ng ba: Quyét, L1, 01, T5, G, T4. Do cac 6ng, ba T5,
G, T4 khong c6 quan diém nén Hoi dong xét xir khdng giai quyét. Cac dng, ba ™, G,
T4 c6 quyén yéu cau giai quyét chia thira ké trong vu an khac nén Quyét dinh cua
Ban an chi budc cu H phai c6 nghia vu thanh toan cho cac 6ng Hoang Minh Q,
Hoang Puc L1, Hoang Ngoc O1, mdi nguoi s6 tién 86.969.921 dong, ma khong
tuyén cu H phai c6 nghia vu thanh toan cho cac 6ng, ba: Nguyén Vin T5, Nguyén
Van T4, Nguyén Thi G 1a vi pham Diéu 651 Bo luat dan sy. Hoi dong xét xur xét
thay:

Can ctr tai lidu chang ctr ¢6 trong hd so vu an xac dinh duoc dng Nguyén Vin
T4, 6ng Nguyén Vin T5, ba Nguyén Thi G 1a con chung cua ba Hoang Thi ™ véi
6ng Nguyén Vian H, nén thuoc hang thira ké thtr nhat theo phéap luat ciia ba Hoang
Thi T6. Qua trinh giai quyét vu an Toa &n cip so tham da dua ong T4, ng T5, ba G
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu
an. Ban an so tham xac dinh hang thira ké thir nhat caa cu Hoang Thi T6 gom co:
6ng Hoang Minh Q, 6ng Hoang Buc L1, 6ng Hoang Ngoc O1, 6ng Nguyén Vin T4,
6ng Nguyén Vin T5, ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin H la ¢6 cin cir dung phéap
luat. Tuy nhién, ban &n nhan dinh trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da bao
goi nhiéu lan nhung khong dén Toa, khong c6 quan diém tai Toa nén Hoi dong xét
xu khong giai quyét. Cac anh Nguyén Vian T4 (tén thuong goi 12 H3), Anh Nguyén
Vin T5 (tén thuong goi 1a X), Chi Nguyén Thi G duoc quyén yéu cau giai quyét
chia thira ké trong vu an khac, 1a khong chinh xac. Noi dung khang nghi nay cua
Vién kiém sat co can cir chap nhan. Can stra ban 4n theo huéng budc 6ng Nguyeén
Vin H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vian T4, 6ng Nguyén Vin TS, ba Nguyén
Thi G, mdi nguoi s6 tién 1a: 86.969.921d (tim muoi sau triéu chin trim Sau muoi
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chin nghin chin trdm hai muoi mét déng). Tam giao cho 6ng Nguyén Van H quan
ly s6 tién ma dng T4, dng T5, ba G dugc chia thira ké néu trén. Ong H phai c6 nghia
vu ban giao lai sb tién trén cho 6ng T4, 6ng T5, ba G khi 6ng T4, 6ng T5, ba G ¢6
y&u cau.

[3]. Xét n6i dung khang cao cta nguyén don:

Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cia nguyén don gitr nguyén noi dung khang céo yéu cau Hoi dong xét xur
phlc tham hay ban an so tham. Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1]. B4i véi noi dung khéng cdo yéu cau xac dinh di san cua cu Hoang Thi
T6 dé lai 1a toan bo nha dat tai thon A, xa H, huyén V, tinh Quang Ninh:

Tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so vu &n thé hién cu Hoang Van P va cu Hoang
Thi T6 sau khi két hén song tai huyén H, tinh Quang Ninh va sinh dugc ba nguoi
con la Hoang buc L1, Hoang Minh Q va Hoang Ngoc O1. Nam 1965, cu Hoang
Vin P chién dau hy sinh. Sau khi cu P chét, cu T6 chung séng véi cu Nguyén Vin
H va sinh dugc 03 nguoi con la dng Nguyén Vin T4 sinh nim 1971, dng Nguyén
Vin T5 sinh nidm 1973, ba Nguyén Thi G sinh nim 1974. Nhu vay cu H va cu T6
chung séng ciing nhau trudc ngay 03/01/1987, nén theo quy dinh tai Nghi quyét s6
35/2000/QH10 thi hén nhan giita cu H va cu T6 dugc xac dinh 1a hén nhan thuc té.

Niam 1980 cu T6 chuyén vé huyén V va duoc Nha nuée giao cho thira dat dién
tich 450m2 tai thdn A, xa H, huyén V, tinh Quang Ninh. Ngay 26/9/2003, cu T6
dugc UBND huyén V cap giay ching nhan quyén str dung dat sé R 068536 vao s6
cap dat s6: 1156/QSDP dién tich 12 450m2. Dién tich 450m?2 dat néu trén duoc hinh
thanh hop phép trong thoi ky hdn nhan cua cu T6 véi cu H, nén theo quy dinh cua
Luat han nhan va gia dinh nam 2000 thi di¢n tich dat 450m2 duoc UBND huyén V
cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 R 068536 vao s6 cap dat so:
1156/QSDPngay 26/9/2003 néu trén thudc quyen sir dung chung caa cu T6 va cu H.
Ban an so tham xac dinh di san caa cu T6 d¢ lai 14 % gi4 tri thira dat, %% gia tri nha &
va tai san khac gan lién véi dat tai thon A, x& H, huyén V, tinh Quang Ninh, 1a c6
can cu, dang phap luat. Noi dung khang cao nay cta nguyén don khong c6 co S6
chap nhan.

[3.2]. Pi v6i noi dung khang cao khong dong y véi Ban an so tham xac dinh
gia tri quyén sir dung dat theo két qua dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gié tai san
huyén V:
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Noi dung khang céo nay triing véi noi dung khang nghi caa Vién kiém sat. Nhu
d3 phan tich tai muc [2.2] néu trén, Ban an so tham xéac dinh gia tri quyén sir dung
dat tranh chap theo két luan dinh gié tai san cua Hoi dong dinh gia tai san huyén V
|4 c6 can ctr, dang phap luat. Noi dung khang cao nay ctia nguyén don khong cé co
s chap nhan.

[3.3]. noi dung khang céo khdng ddng y véi ban an so tham tuyén khdng chap
nhan yéu cau khoi kién tuy@n vé hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat giao két giita dng Nguyén Vin
H vai Yo chong 6ng Nguyén Ngoc T3 ba Poan Thi H2; va giai quyét hau qua cua
Hop dong vo hiéu. Hoi dong xét xur xét thay:

Tai thoi diém 6ng Nguyén Van H chuyén nhuong nha dat cho vo chong ong
Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 ngay 23/12/2019, 6ng Nguyén Vin H da duoc
cap Giay chting nhan quyén su dung dat sé CH 06067. Gidy chang nhan quyeén sit
dung dat s6 CH 06067 khong bi co quan Nha ™ thu hoi, khdng bi cam cé, thé chap,
gop von bang quyén st dung dat; vi vay da diéu kién chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta 6ng H vdi vo chong 6ng T3 ba H2 13 hoan toan tu nguyén, duoc cdng ching
chtng thyc theo quy dinh, duoc ding ky bién dong vao sb dia chinh. Ban 4n so tham
khong chap nhan yéu cau tuyén v hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat giao két gitra 6ng Nguyén
Vin H véi vo chong dng Nguyén Ngoc T3 ba Poan Thi H2, va giai quyét hau qua
cua Hop dong vo hiéu 1a c6 can ct, dung phép luat. Noi dung khang co nay cua
nguyén don khong co co sé chap nhan.

[3.4]. Noi dung khang cao khong dong y véi ban an so tham tuyén khong chap
nhan yéu cau khai kién tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
lap ngay 01/4/2021 gitta 6ng Luu Puc H1 véi vo chong 6ng Nguyén Ngoc T3 ba
Poan Thi H2, va giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu. Hoi dong xét xir xét thay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat giao két gitra 6ng Luu Dtc H1 véi vo chdng 6ng Nguyén Ngoc
T3 va ba Boan Thi H2 ngay 23/12/2019, dugc céng chung tai Van phong C1, cong
chang s6 6347 ngay 23/12/2019; duoc Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén
V ding ky bién dong ngay 07/01/2020. Vi vay vo chong 6ng T10 ba H2 duoc xac
lap quyén str dung dét theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dit dai nam 2013 va duoc
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quyén chuyén nhuong thira dat cho 6ng Luu Duc H1. Tai thoi diém giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira vo chong dng T3 ba H2 véi 6ng Luu
buc H1, vo chong 6ng T3 ba H2 du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai, viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong giira
cac bén 1 hoan toan tuy nguyén, khong trai phap luat. Vi vay Ban an so thim khong
chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giao
két gitra 6ng Luu Duc H1 véi vo chdng 6ng Nguyén Ngoc T3 ba Poan Thi H2; va
giai quyét hau qua cia Hop dong vo hiéu 1a c6 can ctr, ding phap luat. Noi dung
khang c&o nay cia nguyén don khong cé co s¢ chap nhan.

[3.5]. Noi dung khang cao khong dong y véi ban an so tham tuyén khong chap
nhan yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 887712, s6 vao so cap
GCN: H2730 do UBND huyén V cap ngay 13/11/2006 mang tén 6ng Nguyén Vin
H; va huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb: CL 157949, s6 vao sé cdp GCN: CH 06067 do UBND huyén V
cap ngay 06/3/2018 mang tén dng Nguyén Van H, dugc Vian phong dang ky quyén
st dyung dat huyén V dang ky bién dong tén Nguyén Ngoc T3 va Poan Thi H2 ngay
07/01/2020. Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu &n tai cip so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a UBND huyén V khai: ngay 13/11/2006, 6ng Nguyén Vin H duoc UBND
huyén V cip doi sang giay chiing nhan, s vao sé6 H 2730; dién tich cap 450m2
(trong d6 400 m2 dat ¢; 50m2 dat trong cay lau niam), tai thdn A, xa H, huyén V.
Khi chuyén tén Giay chang nhan quyén sir dung dat tir ba Hoang Thi T6 sang 6ng
Nguyén Vin H, gia dinh chua thuc hién phan chia di san cho cac hang thira ké theo
quy dinh cua phap luat. Viéc gia dinh ong Nguyén Vian H nim 2006 chua thuc hién
viéc phan chia di san thira ké cho céac hang thira ké theo quy dinh cua phap luat ma
da thyc hién viéc sang tén Gidy chang nhan quyén su dung dat tir ba Hoang Thi T6
sang tén ong Nguyén Vin H la trai voi quy dinh caa phap luat. Nhung do ong H da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chéng dng T3 ba H2, va da dugc Vian
phong ding ky quyén st dung dat huyén V dang ky bién dong, nén theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Pha quy
dinh: “Nha nudc khéng thu hoi Gidy ching nhan da cap trai phéap luat trong céc
truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat dat dai néu nguoi duoc
cap Gidy chung nhan da thuc hién tha tuc chuyén doi, chuyén nhuong quyén st dung



20

dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hoac chuyén muyc dich st dung dat va da
duogc giai quyét theo quy dinh ctua phéap luat...”. Vi vay, Ban an so thim khéng chap
nhan yéu cau Giay chiing nhan quyén su dung dat sé6 AP 887712, s vao sb cap
GCN: H2730 do UBND huyén V cip ngay 13/11/2006 mang tén 6ng Nguyén Vin
H, 1a ¢6 can ct, dang phap luat. Noi dung khang cdo nay ctua nguyén don khéng co6
co s& chap nhan.

Ngoai ra, tai phién tda phdc thim ngudi dai dién theo ty quyén cia ngudi ké
thira quyén nghia vu ctia nguyén don khong cung cap duoc tai liéu chang cir ching
minh Ban an so thim vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung. Vi vay khong c6 can ct
chap nhan ndi dung khang céo yéu cau huy ban an so tham caa nguyén don.

[4]. Xét noi dung khang céo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ™
Ngyén Thi D3 khang céo ™' phan ban an so tham, yéu cau xét xir phlic tham, sira an
so tham theo hudng chap nhan tda bo yéu cau doc 1ap cua ba D3. Hoi ddng xét xir
Xét thay:

Trong qua trinh giai quyét vy an tai cap so tham, ba D3 khai trén thia dat dang
tranh chap c6 tai san chung cia vo chong ba va dng Q la ngdi nha cap 4 dién tich
28,7m2 do vo chong dng ba bo tién ra xay. Me chong ba 1a ba Hoang Thi T6 1a vo
liét sy dugc huang chinh sach cia Nha Nudéc hd tro 5.000.000 dong. Vo chong ba
d3 bo ra thém 8.000.000 dong dé xay dung nén ngdi nha hét 13.000.000 déng. Nam
2004, sau khi me chong ba chét, v chong ba van tiép tuc quan Iy ngdi nha nay.
Puoc mot thoi gian, 6ng H don vao ¢ nhung khong xin phép vo chong ba, nén da
say ra tranh chap. Vu viéc da phai nhd dén su can thiép caa UBND xa H hoa giai.
Sau nay, do né dng H di séng chung véi me chong ba mot thai gian va 6ng H ciing
dd gia nén v chong ba cho 6ng H ¢ nho trong ngdi nha néu trén. Viéc éng H tur ¥
chuyén nhwong ngdi nha cap 4, dién tich 28,7m2 cua vo chong ba cho 6ng Nguyén
Ngoc T3 va ba Podan Thi H2 la trai phap lugt. Ba Nguyén Thi D yéu cau 6ng H
thanh toan cho vo chéng ba sé tién xay dyng ngdi nha tinh theo gia tri hién tai la
200.000.000 dong (Hai tram triéu d6ng). Yéu cau doc lap cia ba D khong duoc 6ng
H chap nhan. Ba D khéng cung cap duoc chang ctr chang minh vé ngdi nha trén 1a
tai san do vo chong ba xay dung Ién. Ban an so tham khdng chap nhan yéu cau doc
lap cua ba D 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.

Tai phién toa phic tham ba D vang mat, nguoi dai dién theo ay quyén cua ba
D Ia ba Mai Phuong T2 vang mit va c6 don Xin xét xir vang mat, va khdng cung cap
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duoc tai liéu chung ci bd sung. Vi vay khong c6 can ctr chap nhan noi dung khang
cao cua ba D.

[5]. Ban an so tham ngoai nhitng ndi dung bi khang céo, khang nghi néu trén,
Ban an con c0 vi pham nhu sau:

Ngay 25/02/2021 ngudi khaoi kién nop don khaoi kién kem theo céc tai liéu
chung cw, trong d6 c6 don dé nghi dugc mién nop tién tam tng an phi *tham. Ong
Hoang Minh Quyét s nam 1958, nén theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/QH14 thi
6ng Q 1a nguoi cao tudi va thudc ddi twong dugc mién tién tam ¢ng an phi dan sy
so tham. Tuy nhién ngay 01/4/2021 Toa &n cap so tham van ra thdng bao sé 43/TB-
TA yéu cau 6ng Q phai nop tién tam wng an phi so tham 300.000 dong. Tai Ban an
so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Van Don
tuyén mién an phi dan su so tham cho dng Q, nhung khong tuyén tra lai so tién
300.000 d6ng tam tng an phi dan sy so tham 6ng Q da nop 1a ¢ thiéu xot.

Vi vay can stra mot phan ban 4n theo huéng tuyén tra lai cho nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vy té tung cia 6ng Hoang Minh Q s tién 300.000d 6ng Q %
nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002048 ngay 05/4/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Van bon.

[6]. V& an phi dan sy phic tham.

Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cua dng Hoang Minh Q, ba Nguyén Thi
D khéng phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vilétrén,

QUYET PINH

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan khang co cua nguyén don 6ng Hoang Minh Q; khdng chap
nhan khang céo ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D.

Chap nhan mot phan Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Van Don, tinh Quang Ninh.

Stra mot phan Ban an so tham sé: 12/2022/DS - ST ngay 30/9/2022 caa Toa &n
nhan dan huyén Van Don, tinh Quang Ninh.

Ap dung khoan 3 va khoan 5 Biéu 26, Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 Tung dan su; diém d khoan 2 Diéu 106,
khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 650, Diéu 651, khoan 2 Diéu 133 Bo
luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
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Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Hoang Minh Q déi véi ong
Nguyén Vin H.

Budc dng Nguyén Vin H phai c6 nghia vu thanh todn cho cac ong ba: Hoang
DPurc L1, Hoang Ngoc O1, Nguyén Vin T4, Nguyén Vin T5, Nguyén Thi G, mdi
ngudi s6 tién 86.969.921d (tAm muoi sau triéu, chin trim sau muoi chin nghin, chin
tram hai muoi mdt déng); budc dng Nguyén Vian H phai c¢6 nghia vu thanh toan cho
ba Nguyén Thi D, anh Hoang Puc Q1, chi Hoang Nha T s6 tién 86.969.921d (tam
muoi sau triéu, chin trim sau muoi chin nghin, chin trim hai muoi mét dong); 1a di
san thira ké cua cu Hoang Thi T6. Tam giao cho 6ng Nguyén Van H quan ly sb tién
ma 6ng T4, 6ng T5, ba G duoc chia thira ké néu trén. Ong H phai c6 nghia vu ban
giao lai sb tién trén cho dng T4, 6ng T5, ba G khi 6ng T4, dng T5, ba G ¢6 yéu cau.

2. Khong chap nhan céac yéu cau cua 6ng Hoang Minh Q gom:

- Y&u cau tuyén b6 Vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat giao két gitta 6ng Nguyén Van H véi 6ng
Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2.

- Y&u cau huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AD 887712, sb vao sb
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat: H 2730 do UBND huyén V cap ngay
13/11/2006 mang tén 6ng Nguyén Van H; hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CL 157949, sé vao s6 : CH 06067
do UBND huyén V cip ngay 06/3/2018 mang tén 6ng Nguyén Van H4 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 duoc Vin phong ding ky
quyén sir dung dat huyén V xac nhan ngay 07/01/2020.

- Y&u cau Toa an tuyén b vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat lap ngay 01/4/2021 gitra anh Luu Dtc H1 véi 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan
Thi H2 va giai quyét hau qua caa Hop ddng vo hiéu.

- Y&u cau giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu trong truong hep Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giao két gitta 6ng
Nguyén Vin H véi dng Nguyén Ngoc T3 va ba Poan Thi H2 bi vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Luu Buc H1: giit nguyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
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gitta 6ng Nguyén Ngoc T3, ba Poan Thi H2 véi 6ng Luu Dt H1 1ap ngay 01/4/2021
tai Van phong C1. Ong Luu Birc H1 c6 trach nhiém dén co quan Nha nude c6 tham
quyén dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién véi dat da ky két véi 6ng Nguyén Ngoc T3, ba Poan Thi H2 dugc
cdng chang s6: 906, quyén 02/2021 TP/CC — SCC/HPGD ngay 01/4/2021 tai Vian
phong CL1.

4. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Thi D vé viéc yéu cau ong
Nguyén Van H thanh toan gia tri ngdi nha cap 4 dién tich 28,70m2 cho ba va 6ng
Hoang Minh Q.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (doi vai cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién Iai caa s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi:

Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung caa 6ng Hoang Minh Q 1a ba Nguyén
Thi D, anh Hoang Buc Q1, chi Hoang Nha T dugc mién &n phi dan su phtc tham.
Tra lai cho nguoi ké thira quyén nghia vu t tung cua 6ng Hoang Minh Q 1a ba
Nguyén Thi D, anh Hoang Buc Q1, chi Hoang Nha T s6 tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tién tam wng an phi dng Q da nop theo lai thu tién tam tng &n phi s6
0002048 ngay 05/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Van Bon .

Cac quyét dinh khac cua ban an so thim sé 12/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Van Don, tinh Quang Ninh khéng bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phéap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ninh. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Véan bon.

- THADS huyén Van Don.

- Cac duong su.

- Luu HS - VP.
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