TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC LINH Poc lap- Tu do- Hanh phuc

TINH BINH THUAN

Ban an sd: 57/2023/DS-ST

Ngay: 18/7//2023
VIV: “Tranh chdp hop dong

dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Duc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong L& Hoang Phic.

2. Ong H6 Vin Son.

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Tan Sang - Can bo Toa an
nhan dan huyén Puc Linh.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Pirc Linh tham gia phién toa: Ong Cao
Qudc Thuan- Kiém sét vién.

Tir ngay 14 thang 7 nam 2023 dén ngay 18 thang 7 nam 2023, tai hoi trudong xir
4n Toa 4n nhan dan huyén Pc Linh, xét xt so tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6
45/2023/TLST- DS, ngay 24/02/2023 theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sb
80/2023/QDXXST-DS ngay 04/5/2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 49/2023/QDST-
DS ngay 16/5/2023, Quyét dinh tam nging phién Toa s6 09/2023/QPST-DS ngay
15/6/2023 va Thong bao mé lai phién toa s 04/2023/TBMPT-DS ngay 04/7/2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba TTT, sinh ndm: 1994;

Noi cu tra: S6 9, duong sé 55, t6 1, thén F, x& VH, huyén PL, tinh BT. Ving
mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyeén:

+ Ong BNP1, sinh nam: 1994;

+ Ba TTP, sinh nam: 1985;
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Cung noi cu tra: S8 9, duong s6 55, t6 1, thdn F, x& VH, huyén BL, tinh BT. C6

- Bidon: Ba TTQ, sinh nam: 1953;

Noi cu tra: Sb 9, duong s6 25, thén G, x& NC, huyén DL, tinh BT. C mit.

- Nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan:

1. Ong BND1, sinh nam: 1994,

Noi cu tra: S6 9, duong s6 55, t6 1, thon F, x4 VH, huyén PL, tinh BT. C6 mat.

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1975;

Noi cu tra: S6 9, duong s6 25, thén G, xa NC, huyén DL, tinh BT. Vang mat.

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1977

Noi cu tri: S6 308, duong s6 10, thon X, xa TT, huyén DL, tinh BT. Vang mit.

4. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1980;

Noi cu tri: S6 9, duong sb 25, thén G, x& NC, huyén BL, tinh BT. C6 mit.

5. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1983;

Noi cu tra: S6 192, dudng sé 8, thon X, xa TT, huyén DL, tinh BT. Vang mit.

6. Nguyén Thi L1, sinh nim 1986;

Noi cu tri: S6 119B/30 THD, phuong 14, Quan M, thanh phé HCM. Viang mit.

7. Ong Nguyén Van Q1, sinh nam: 1992;

Noi cu tri: $6 9, duong sb 25, thén G, xa NC, huyén DL, tinh BT. Vang mat.

8. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1993;

Noi cu tra: SO 16, duong 32, t6 4, thén X, xa TT, huyén DL, tinh BT. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén
Thi L1, ba Nguyén Thi H1 va éng Nguyén Vian Q1: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1980;
Noi cu tria: S6 9, duong s6 25, thén G, xa NC, huyén DL, tinh BT. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 03/01/2023, don khéi kién bd sung ngay 07/2/2023, cac
tai liéu, ching ctr khac co6 trong hd so vu an va tai phién toa so tham, nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don la ba TTP, 6ng BND1 trinh bay:

Ngay 22/02/2022, gitta ba TTT va ba TTQ cung 03 ngudi con cua ba Q la dng
Nguyén Vian Q1, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T1 d3 giao két hop dong dit coc
dé dam bao viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat ¢ chiéu
ngang tiép giap mat duong 1a 6m, chicu dai hét thira dt, c6 80m? dét tho cu thudc thia
dat s6 37, to ban d6 giai thira s6 01, gidy chimg nhan quyén st dung dat s D 0702959
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do Uy ban nhan dan huyén DL cp ngay 20/3/1995 mang tén Nguyén P da dinh chinh
Nguyén Vin B, toa lac tai thon G, x4 NC, huyén PL, tinh BT.

Theo hop dong, hai bén thdng nhit gia chuyén nhuong 1a 460.000.000 dong, ba
T da dit coc cho ba Q cing 03 ngudi con ba Q 1a dng Q14, ba N, ba T1 sd tién
300.000.000 ddng va hen trong thoi han 04 thang (tir ngay 22/02/2022 dén 22/6/2022)
gia dinh ba Q c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c¢6 thim quyén thuc hién do
dac, tach thira sang tén cho ba T. S4 tién con lai 160.000.000 ddng s& duge ba T thanh
toan dit diém cho gia dinh ba Q khi ba Q hoan tit tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Tuy nhién, qua thoi han nhu da thoa thuan trong hop dong. Mic du, ba TTT nhiéu
lan d6n déc, yéu cau ba Q va cac con ciia ba Q nhanh chéng thuc hién tha tuc chuyén
nhugng quyén sir dung dat ddi voi phan dién tich dat nhu da thoa thuan trong hop dong
dat coc. Nhung gia dinh ba Q khong hop tac ciing khong c¢6 thuong lugng, dam phan
nao khéc.

Vi vy, ba TTT khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba TTQ cling c4c con
12 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T1 phai lién d6i tra cho ba
T s tién coc da nhan 1a 300.000.000 dong va tién phat coc 300.000.000 dong.

Quaé trinh giai quyét vu an, trong phién hoa giai nguyén don c6 thay doi yéu cau
khoi kién vé phén budc bi don tra tién phat coc tur phat coc sb tién 300.000.000 déng
thanh mot khoan tién dugc tinh bang murc 131 suat ngan hang (1%/thang) tir thoi diém
dat coc dén ngay 29/3/2023 1a 39.700.000 dong. Tai phién toa nguoi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau nhu di ghi trong don khoi kién, ttrc 13 yéu
cau ba Q clng cac con c6 trach nhiém chiu boi thudng sb tién phat coc 12 300.000.000
dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don ba TTQ trinh
bay:

Ngay 22/02/2022 ba cing 03 ngudi con 12 Nguyén Vin Q1, Nguyén Thi Nva
Nguyén Thi T1 c6 ky kétvoiba TTT hop déng dat coc nham chuyén nhuong dién tich
dat co chidu ngang giap mit duong 13 6m, chiéu dai hét thira dat thudc thia dat sé 37,
to ban do giai thira s6 01, tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé D 0702959, ngay
20/3/1995 do Uy ban nhan dan huyén DL cap cho ho gia dinh, mang tén 6ng Nguyén
P d4 duoc dinh chinh thanh tén Nguyén Van B. Gi4 tri chuyén nhugng déi véi dién
tich chuyén nhuong 1a 460.000.000 déng. Ba va cac con d3 nhan tién coc la
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300.000.000 ddng. Thoi han hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat hai
bén thdng nhit 14 04 thang nhu ba T d3 trinh bay. Sau khi ky két hop dong dit coc, ba
va cac con da thuc hién thi tuc tach thira nhung vi vuéng con duong gi d6, nén qua
thoi han 04 thang ma ba va cac con van chua dugc cac co quan co tham quyén giai
quyét thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Do vay, viéc cham tré thu
tuc 1a khong phai do ba, ba khong chip nhan yéu cau phat coc. Ba yéu cau nguyén don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Néu nguyén don khong dong ¥ thi ba
chép nhan tra lai tién coc khi nao ba chuyén nhuong duoc phﬁn dién tich dét trén cho
nguoi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay:

- Ba Nguyén Thi N va éng Nguyén Vin Q1 trinh bay: Ching t6i la con ctia ng
Nguyén Vin D va ba TTQ, gia dinh t6i c¢6 thoa thuan ban cho ba TTT dién tich dat c6
chiéu ngang 6m, chiéu dai hét thira dat thudc thira dat s6 37, to ban do giai thira s6 01
v6i gia chuyén nhuong 13 460.000.000 ddng. Ngay 22/02/2022, chiing toi ¢ cting me
la ba TTQ ky két hop dong dit coc v6i ba TTT va nhan tién coc 1a 300.000.000 dong.
Trong thoi han 04 thang gia dinh t6i s& thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba T nhung vi vudng con dudng hém cut nén khong thé thuc hién thu
tuc chuyén nhuong ding nhu da thoa thuan cho ba T dugc. Ching t6i thdng nhat véi
¥ kién cua me 13 ba TTQ, khong chap nhan yéu cau phat coc ctia ba TTT.

- Ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi L1 va ba Nguyén Thi H
thong nhat trinh bay: Ching t6i 1a con rudt cia ba TTQ va ong Nguyén Vin B, chiing
t61 duoc biét me toi chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat thuoc thira dat s6 37, to
ban do giai thira s6 01, tuy nhién tai thoi diém me toi va ba TTT ky két hop dong dit
coc ching toi déu & xa va khong biét viéc thoa thuan dit coc, dén sau nay ching toi
moi duoc biét thong qua me ké lai. Nay ba TTT khoi kién me chiing toi vé tranh chap
hop dong dit coc, chung t6i thong nhét theo y kién trinh bay ctia me ching toi.

- Ba Nguyén Thi T1: Toa an da tién hanh triéu tap ba T1 dé trinh bay ndi dung
lién quan dén viéc tranh chip hop ddng dit coc giita nguyén don va bi don nhung ba
Tuyén khong dén Toa an 1am viéc va khong ndp ban trinh bay y kién.

Tai phién toa, Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén DL phat biéu quan diém

nhu sau:
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Vé thu tuc t6 tung Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi diing quy dinh cta
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Toa an xac dinh quan hé tranh chép hop d@)ng dat
coc la dang phap luat.

Vé ndi dung: Trén co so cac tai liéu, ching ctr do Toa an nhan dan huyén DL thu
thap xac dinh: Viéc cham tré thi tuc tach thira cia bi don lién quan dén con hém cut
gidp ranh thira dat 36, thira 37 t& ban do s6 01 tai x4 NC. Vi vay thoi gian thuc hién
thu tuc tach thtra kéo dai. Do d6 bi don khong c6 16i trong viéc cham tré va vi pham
thoi han di ky két hop dong dat coc. Mic khac cac thanh vién trong ho gia dinh ba Q
déu thdng nhét thuc hién hop dong da ky két véi nguyén don. Nay nguyén don cho
rang gia dinh bi don d3 vi pham ndi dung cam két giita hai bén dan dén viéc chua ky
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc nén phai tra lai tién coc 300.000.000
dong va tién phat coc 300.000.000 dong 1a khong c6 co sd. Cin ctr quy dinh tai khoan
3, Diéu 168, 188, 191 Luat dat dai ndm 2013; Dicu 117, 122, 131, 328, 611, 614 va
Chuong XXIII cua Bo luat dan sy 2015 tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat do nguyén don va bi don ky két ngay 22/02/2022 v6 hiéu. Bi don
phai tra lai cho nguyén don s tién da dit coc 1a 300.000.000 dong. Bac yéu cau phat
coc ctia nguyén don va nguyén don phai chiu an phi d6i voi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢ c6 trong hd so vu 4n dugc kiém tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan huyén DL, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Quan hé phép luat tranh chap: Can ¢t vao ndi dung don khoi kién dé ngay
03/01/2023, don khoi kién bd sung ngay 07/02/2023 va cac tai liéu ching ct ciing nhu
161 khai cua cac duong su, Toa an xac dinh day 1a vu an: “Tranh chép hop déng dat
coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don c¢6 noi cu tri va dia chi cu thé trén dia ban
huyén DL, tinh BT nén vy 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén
DL theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39 cua B6 luat to tung dan su
nam 2015.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da tién hanh trinh ty tha tuc t6 tung giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat, da thong bao, téng dat cac van ban td tung hop 1€ cho
cac duong su. Nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don,
ngudi ¢ quyén, nghia vu lién quan da thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh cta
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B lut TH tung dan sy. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr diéu 227, diéu 228 cua Bo luat
Té tung dan su 2015 dé xét xtr vy an.

[4] V& noi dung: Nam 2021, do tinh hinh dich bénh chung, ciing nhu tinh trang
stra khoe cua ca ong Péng, ba Q dang trong giai doan tram trong, phai diéu trj dai
ngay, ton kém, phai vay ng dé tra vién phi cho nén ba Q cling cac con di quyét dinh
chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dét thudc thira dat s6 37, t& ban do gidi thira $6 01,
tai gidy chung nhan quyén sir dung dat sé D 0702959 cép cho ho 6ng Nguyén D, da
dinh chinh thanh tén Nguyén Vin D nam 2011, dé trang trai no nan va chi tiéu gia
dinh. Do vay, ddu nim 2022 ba Q cung cac ngudi con da thyc hién thi tuc tach thira
ddi vé6i thira dat s6 37 néi trén cho céac nguoi con cling nhu phén dién tich du dinh
chuyén nhuong.

Ngay 22/02/2022 vo chong ba TTT, 6ng BND di giap gd, ban bac véi ba TTQ
cung cac ngudi con ba Q gdm ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin
Q1 vé viéc chuyén nhuong dién tich c6 chiéu ngang 6m mat dudng, chiéu dai hét thira
dat thudc thira dat s6 37 néu trén. Sau khi théng nhét gia ca, hai bén cung dén phong
cong ching NTTT dé thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién,
phong cong ching NTTT tir chdi thyc hién thil tuc chuyén nhuong vi luc ndy ong
Nguyén Vin P da chét.

Mic du bi phong cong ching tu chdi thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sur
dung dit, nhung hai bén van tiép tuc quay vé nha ba Q ban bac va di dén thong nhat
v6i nhau bang hop dong dit coc cing ngay 22/02/2022. Tai hop dong dit coc nay, hai
bén thoa thuan tri gia dién tich dat chuyén nhuong 1 460.000.000 dong. Bén ba T 6ng
Puong dit coc cho ba Q va cac ngudi con 300.000.000 dong. Thong nhéat hen 04 thang
sau, khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuwong s& chong du tién. Pong thoi cam két bén
nao vi pham hop ddng s& chiu phat coc 600.000.000 dong.

Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan trong hop dong dit coc, nhung thi tuc tach
thira dé hoan thanh tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat van chua thuc hién xong.
Hai bén ciing di nhiéu 1an gip nhau dé giai quyét nhung khong théng nhét duoc cach
giai quyét. Do vdy, ba TTT da khoi kién yéu cau giai quyét budc ba TTQ cling cac
nguoi con phai co trach nhiém tra lai s6 tién di nhan coc 1a 300.000.000 déng, déng
thoi phai ¢6 nghia vu chiu phat coc véi sé tién 1a 300.000.000 dong. Ba T iy quyén
cho 6ng BND1 va ba TTP dai dién tham gia td tung.
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[5] Xét vé ndi dung hop ddng dat coc: Ngay 22/02/2022, ba TTT dong ¥ dat coc
cho ba TTQ cung voi cac ngudi con co6 tén Nguyén Thi T1, Nguyén Thi N1, Nguyén
Vian Q1 sb tién dat coc 1a 300.000.000 déng dé bao dam cho viéc thuc hién hop dé)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi mot phan dién tich cua thua dat s 37, to
ban d giai thira s6 01, tai gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 D 0702959, cip ngay
20/3/1995 ctia Uy ban nhan dan huyén DL, tinh BT cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén
P (dd dugc dinh chinh: Nguyén Vin D), véi gid 460.000.000 dong. Mic du trude do,
hai bén d3 cung nhau dén phong cong ching NTTT, dé thyuc hién thu tuc chuyén
nhuong, nhung bi phong cong chimg tir chdi véi 1y do ong Nguyén Vin P di chét
(ngay 16/01/2022) trudc d6 va thiéu cac thanh vién khac trong hd. Nhu vy, d6i tuong
ma hop dong dit coc ngay 22/02/2022 néi trén hudng toi, d6 1a viée chuyén nhuong
dién tich c6 chiéu ngang 6m giap mat duong, chiéu dai hét thira dat thudc thia dat s6
37, to ban do giai thira s6 01 luc bay gio 1a tai san chung ciia ho gia dinh ong B. Ba Q
cuing cac ngudi con & hang thira ké thtr nhat, chwa tién hanh cac tha tuc khai nhan di
san thira ké tir 6ng D, ma da thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a vi pham
vao Diéu 218 B¢ luat dan sy 2015, cdc Dicu 168, 188 Luat dat dai 2013. Cho nén da
cd du co s¢ dé xac dinh hop dong dit coc ngay 22/02/2022 gitta ba TTT voi ba TTQ
cung cac ngudi con 1a ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin Q1
nham chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi mot phan dién tich cua thira dat s6
37, to ban d0 giai thira s6 01 13 giao dich dan su v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 122,
123 B0 luat dan sy 2015.

[6] Xét vé diéu kién (161) 1am cho hop dong dit coc ngay 22/02/2022 khong thuc
hién duoc trong thoi han 04 thang nhu cac bén da giao két:

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don cho rang, phia bi
don khong truc tiép thuc hién thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat, dong thoi
cling khong c6 trach nhiém don dbc giam sat nguoi dugc uy quyén dé thuc hién thu
tuc chuyén nhuong dung thoi han, khong cé trach nhi¢m trong vi¢c thong bdo, trao
d6i dé cung ban bac dua ra hudng giai quyét tot nhat cho viée sdm thuc hién hop dong
dat coc. Cho nén phia bi don hoan toan c6 16i va phai chiu phat coc nhu da théa thuan
tai hop ddng dat coc duoc ky két ngay 22/02/2022.

Loi khai ctia bi don, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan da hoan toan phu hop

Vi cac tai liéu, chimg cr ma Toa 4n thu thap duoc trong qua trinh to tung, thé hién.
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Do thét su can c6 tién dé giai quyét chuyén gia dinh nén ba Q cung cac con di
quyét dinh chuyén nhuong mot phan dién tich thudc thira dat sd 37, to ban d6 giai thira
6 01. Cho nén ba Q da cung céac con thyc hién tha tuc do dac, tach thura tur trude ngay
ky hop dong dit coc ngay 22/02/2022. Tuy nhién, két qua bi dimg lai do vudng con
duong hém cut thé hién trén ban d6 giai thira, bén canh thira dat s6 37. Dé giai quyét
van dé nay, phai c6 sy thong nhat cua nhiéu co quan lién quan va cac ho gia dinh c6
dién tich sur dung lién ké dang str dung. Chu yéu tir viée kiém tra thuc trang roi di dén
c6 td trinh ctia Uy ban nhan dan xa. Trong khi d6, ddy 1a giai doan xa NC vira méi
dugc Xac nhap lai tir hai xd NC va BC trude d6. Do vay, thoi gian giai quyét huy bo
con dudng hém cut dén ngay 01/3/2023 mdi cd vin ban thong nhat ctia Uy ban nhan
dan huyén DL. Ngay sau d6 ngay 06/3/2023 Vian phong ding ky dat dai DL da tiép
nhan ho so dang ky do dac mang tén Nguyén Vian B. Pén ngay 16/5/2023 hoan thanh
manh chinh 1y thira dat s6 37, to ban d6 giai thira s6 01, gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 D 0702959, nay do dac thanh thira 112, t ban d6 dia chinh sb 111, dién
tich 1125,7m?. Bén ngay 24/5/2023 hoan thanh manh chinh ky tach thtra dat sé 112,
td ban do dia chinh s6 111, dién tich 1125,7m? va da tra két qua hoan thanh ngay
29/5/2023. Hién tai thira dat s6 37, to ban d6 giai thira s6 01, gidy chimg nhan s6 D
0702959 (nay 1a thira dat s6 112, to ban d6 dia chinh s6 111, dién tich 1125,7m?) da
dugc tach thanh 04 thira: Thira s6 279, dién tich 176,6m?; thira s 280, dién tich
246,2m?; thtra 281, dién tich 269m?; thtra 282, dién tich 433,9m?.

Nhu vdy, di du cin ctr dé xac dinh duoc rang: Viée thuc hién cac diéu kién can
va du dé tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich chuyén
nhugng ma hai bén da thong nhét, c6 su cham tré vé thoi gian so véi thoi han da ghi
trong hop ddng dit coc thoa thuan ngay 22/02/2022, 12 hoan toan khong phai do 16
cht quan ctia c4 nhan ba Q ciing cac con ma 1a do tit nghén tir tha tuc hanh chinh bt
budc.

Tai phién toa, ba Q, ba N cung v6i ong P1 cling di xac dinh vi tri dién tich dat
dugc chuyén nhuong tai hop dong dit coc ngay 22/02/2022 hién nay 14 vi tri ciia thira
dat da duoc tach sb 279, dién tich 176,6m2, t& ban dd dia chinh s6 111. V& co ban da
hoan thanh. Ba Q, ba N dong y va yéu cau ba T, 6ng D1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong d6i véi thira dat trén. Nhung 6ng D1 khong dong y.

[7] Xét vé yéu cau phat coc: Trong don khoi kién, nguyén don yéu cau giai quyét
bdi thuong sd tién phat coc 14 300.000.000 ddng. Trong qua trinh t6 tung, khi hoa giai
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nguyén don yéu cau tinh 13i cu thé: Theo mirc 14i suat ngan hang (1%/thang) tir thoi
diém dit coc dén ngay 29/3/2023 1a 39.700.000 dong. Tai phién toa nguyén don giir
nguyén y&u cau nhu da ghi trong don khai kién. Tre 13 yéu cau ba Q cling cac con ¢6
trach nhiém chiu boi thuong s6 tién phat coc 1a 300.000.000 déng
[7.1] Xét vé diéu kién (161) dan dén viéc khong thuc hién hop dong dit coc ngay
22/02/2022 dugce nhu da phan tich & trén thi ba Q cuing cac con khong c6 16i.

[7.2] Xét vé ndi dung hop dong dit coc ngay 22/02/2022: Ciing da dugc xac dinh
& phan [5]: Noi dung hop ddng dit coc thi day 1a giao dich dan su vo hiéu. Theo quy
dinh tai khoan 1, Piéu 131 Bo luat Dan su thi hop ddng dit coc ngay 22/02/2022 giira
ba TTT v6i ba TTQ cung cic ngudi con ba Q gdm ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi
N, 6ng Nguyén Van Q1 khong 1am phat sinh hiéu luc ké tir khi giao két. Cho nén viéc
thoa thuan vé viéc bdi thuong gip doi sb tién da dat coc trong hop dong nay ciing vo
hi¢u. Theo d6 céac bén chi c6 nghia vu trd lai cho nhau nhiing gi dd nhan ma théi.

Hoi dong xét xtr thay c6 du can ctr dé khong chap nhan yéu ciu phat coc cia
nguyén don.

[8] Vé an phi dan su so tham: Cac dwong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat. Ba TTQ, sinh nam 1953 thudc hd can nghéo va 1a ngudi cao tudi co yéu cau mién
tién an phi dan sy so tham (tai phién toa) nén thudc truong hop duge mién tién tam
{mg 4n phi, khong phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi sb 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1& phi Toa an. Ba TTT phai chiu an phi dan sy so tham d6i vi yéu cau khong
duoc chap nhan 1a 300.000.000 déng yéu cau phat coc.

[9] Vé 4p dung 4n 1¢: Sau khi nghién ctru tat ca an 1¢ do Toa 4n nhan dén tbi cao
cong bo, khong c6 vu nao tuong tu nhu vu an dang duogce xét xu. Vi vay, HDXX khong
ap dung an 18 ma chi cin ct vao quy dinh cta phéap luat dé giai quyét vu an.

[10] Xét y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Tda an va ctia nhiing nguoi tham gia té tung trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir ngay thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi
an 1a dang phap luat. Phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a c6 cin cr va phu
hop véi ndi dung vu an.

Boi cac lé trén:

QUYET PINH:
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Cin ctt khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, Diéu 39, Dicu 227, Dicu 228
ctia B luat t6 tung dén su;

Cin ct vao Diéu 122, Diéu 123, khoan 1 Diéu 131, Diéu 218 B luat dan su;

Cian ct Dicu 168, Dicu 188 Luat dat dai 2013;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an, tuyén x1r:

1. Hop ddng dit coc ngay 22/02/2022 giita ba TTT voi ba TTQ cung cac ngudi
con 1a ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin Q1 nhim chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi mot phan dién tich cia thira dat s6 37, to ban d6
giai thtra s6 01, gidy chting nhan quyén st dung dit s6 D 0702959 cép cho hd ong
Nguyén Déng (d4 dinh chinh thanh tén Nguyén Van Dong nam 2011) 1a giao dich dan
su vO hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba TTT.

Buoc ba TTQ lién déi véi cac con 1a 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi T1 phai c6 nghia vy tra cho ba TTT sd tién di nhan dit coc 1a 300.000.000
dong (Ba tram triéu dong).

3. Vé an phi:

Ba TTQ thudc trudong hop duge mién tién tam Gmg an phi, khong phai chiu an phi
dan sy so thdm theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi sé 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Ba TTT phai chiju 15.000.000 dong (Mueoi lam triéu dong) tién an phi dan sy so
tham c6 gia ngach, duoc khau trir vao sb tién 7.500.000 dong (Bdy triéu ndm tram
ngan dong) ba T dd ndp tam tng an phi theo bién lai s6 0014849 ngay 24/02/2023 cla
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén DL, tinh BT. Ba T con phai ndp s6 tién 7.500.000
dong (Bay triéu nam tram ngan dong).

4. Vé quyén khang cao: Nguoi dai dién theo tly quyén ctia nguyén don, bi don,
ngudi co quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N c6 mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban an nay trong thdi han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an (18/7/2023).
Nguyén don ba TTT, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1, ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi L1, éng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén
Thi H vang mat tai phién toa duogc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan

duoc ban an hodc tir ngay Toa an niém yét ban an tai noi cu tri.
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Trieong hop ban dn thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn déan sie
thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén théa thudn
thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh én, tr nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén sw./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU
- TAND Tinh; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND H.Purc Linh;

- Chi cuc THA H.Durc Linh;
- Cac duong su;

- Lww./

Nguyén Viin Pirc

HQI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi Thaim Nhan Dén Tham phan — Chii Toa Phién Téa
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HOI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi Tham Nhian Dan Tham phan — Chii Toa Phién Toa



