TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAl CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc l1ap - Tw do - hanh phac

Ban &n s6: 313/2022/HC-PT
Ngay 06- 5- 2022

V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAIl THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xg phic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Hung

Céac Tham phan: Ong Tran Xuan Minh

Ong Hoang Minh Thinh
- Thu ky phién toa: Ba Ho Diéu Thiy- Can bo Toa an nhan dan cap cao
tai thanh phé H6 Chi Minh

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp céo tgi thanh phé Hé Chi Minh

tham gia phién tda: Ong Pham Céng Minh- Kiém sat vién.

Ngay 04 va 06 thang 5 nim 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phb H6 Chi Minh, xét xir phdc thim céng khai vu an hanh chinh thu Iy s6
182/2021/TLPT-HC ngay 09 thang 3 nam 2021 vé “khiéu kién kién quyét dinh
hanh chinh”.

Do ban an hanh chinh s6 2165/2020/HC- ST ngay 29 thang 12 nim 2020
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh bi khéng céo,

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic thim sb: 529/2022/QDPT-HC
ngay 28 thang 3 nam 2022, gitta cac duong sy:

1. Nguwoi khdi kién: Ong Truong Hoang T, (ving mit),

Pia chii S5 A t6 B, khu phéd C, phuong D,
quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Trong D, dia chi: S6 A, phudng B,
quan C, Thanh phé H6 Chi Minh 13 ngudi dai dién theo ay quyén cua ngudi
khai kien (Hop dong ty quyén sé cong chang 021951 lap ngay 12/10/2019 tai
Vin phong Cong chimg Dong Thanh Phd, Thanh phé HS Chi Minh), (c6 mat).

2.Ngwoi bj kien: Uy ban nhan dan thanh phé Tha Bac, Thanh phd H6 Chi
Minh
Pia chi: S6 A duong B, phuong C, quéan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
7 Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu Anh T — Pho chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé Thu Dirc , (Van ban uy quyen s6 5468/UQ-UBND
ngay 12/11/2020), (vang mat, c6 don d¢ nghi xét xir vang mat)
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Nguyén Trong Q — Pho
trudng Phong Tai nguyén va Moi truong quan Thu Buc, (co mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:
- Ong Lam Minh C;
- Ba Tran Thi Kim P._ o A
Cung dia chi: A, khu pho B, phuong C, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong
C, ba P c6 mat tai phién toa
Nguoi khang cao: Ong Truong Hoang T
NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kien ong Trwong Hoang T ¢6 6ng Nguyén Trong P la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao nam 1970, cha me rudt cua 6ng Truong Hoang T la cu Truong Van
A, cu HO Thi T cung ky van ban nhan hop déng chuyén nhuong véi cha me dng
Lam Minh C la cu LAm Vin X va cy Mai Thi C doi véi phan dat co dién tich
815m? thuoc mot phan thira s6 64, to ban dd s6 A, phuong B, quan C (vin ban
chuyén nhuong co tya la To doan mai mot phan dit thd vién lap ngay
6/11/1970). Sau khi nhan chuyén nhuong, cha me ong Truong Hoang T dung
phan dit trén dé lam noi chdn cat gia toc va thd cang. Hién nay trén phan dat
nay co ba ngdi md cua gia dinh gém cu Truong Vin A, cu H6 Thi T va 6ng
Truong Hoang L 1a cha, me, anh rudt ong Tru’orng Hoang T, ba ngoi m¢ nay co
téng dién tich la tir 40m2 dén 50m2, phan dat con lai dé tréng.

Sau khi cu Truong Vian A, cu H6 Thi T (bén mua) va cu LAm Vin X, cu
Mai Thi Ch (bén ban) déu qua doi thi dng LA&m Minh C da tu y lan chiém dién
tich 618m? trong phan dat 815m? ma cha me 6ng C di chuyén nhuong cho cha
me 6ng T. Ong LAm Minh C cho rang phan dat c6 dién tich 618m? nay la di san
thira ké do cu Lam Vin X, cu Mai Thi C dé lai nén d3 nhiéu lan gay kho khin
cho gia dinh dng Truong Hoang T mdi khi dén thim md ma.

Vao cudi nam 2019, ong Truong Hoang T dugc biét Uy ban nhan déan
quan Tha Puc da cap Gidy chang nhan quyén str dung dat sé6 EA766160, sé vao
s6 H 03632 vao ngay 06/7/2006 cho 6ng L&m Minh C, ba Tran Thi Kim P dbi
Vi toan bo dién tich thudc thira sé 64 (nay la thua s6 632) to ban d6 s6 26 la
2.077,7 m?, trong d6 c6 phan dién tich dat 618m? cha me 6ng LA&m Minh C da
chuyén nhuong cho cha me 6ng Truong Hoang T.

Nay ong Truong Hoang T khai kién yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 H 03632 ngay 06/7/2006 do Uy ban nhan dan quan
Tha Buc cap cho dng LAm Minh C, ba Tran Thi Kim P.

Nguroi bi kién Uy ban nhan dan quén Tha Pirc trinh bay:

Vé nguodn gdc, qua trinh sir dung dat tai thira dat s6 632 to ban dd s6 26
(Tai ligu BDBC nam 2004), phuong A, quan B:



Trudc ndm 1975: Tir nam 1950 do cu Lam Van X va vo la cu Mai Thi C
st dung. Sau nim 1975: Cu X va cu C tiép tuc sir dung. Pén nim 1993 cu X
chét, cu C tiép tuc str dung. Nam 2002, cu C chét dé lai cho con la 6ng Lam
Minh C st dung.

Niam 2006, 6ng Lam Minh C va ba Tran Thi Kim P lap tha tuc dé& nghi
cap gidy chiing nhan dbi voi phan dién tich dit dang sir dung, hd so khéng co
tranh chap khiéu nai va du diéu kién cap gidy chirng nhan theo danh sach cong
khai cac truong hop du diéu kién cip gidy chung nhian quyén sir dung dit ngay
29/5/2006 (thoi gian céng khai tir ngay 29/5/2006 dén ngay 14/6/2006) cua Uy
ban nhan dan phuong Linh Pong va Bién ban x4¢c minh ngay 19/6/2006. Ngoai
ra cac ba LAm Thi N, LAm Thi Tuyét N, LAm Thi Minh C, Phan Thi Ngoc D Ia
dong thtra ké cua cu Lam Vian X va cu Mai Thi C ¢6 gidy thoa thuan dong y cho
6ng LaAm Minh C duogc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat néng nghiép do
Uy ban nhan dan phuong Linh Pong xac nhan ngay 15/6/2006).

Nam 2006, 6ng Lam Minh C va ba Tran Thi Kim P dugc Uy ban nhan
dan quan Thu Puac cap Giay chirng nhan quyén st dung dat co tai san gan lién
v6i dat s6 AE 766160 ngay 06/7/2006 cdng nhan dién tich dat 2077,7m?, loai
dat: dat trong cdy lau nam, thdi han st dung dén ngay 06/7/2056 (vi tri khu dat
dugc xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri sé 10/HPDV/2006 ngay 10/4/2006
do Cong ty TNHH TMDV XD Minh Phat lap).

Tai thoi diém cap gidy chitng nhan cho 6ng LAm Minh C va ba Tran Thj
Kim P, Uy ban nhin dan phuong Linh Pong xac nhan dat khdng cé tranh chap
khiéu nai, viéc niém yét da duoc Uy ban nhan dan phuong Linh Pong thuc hién
cong khai tir ngay 29/5/2006 dén ngay 14/6/2006. Can ctr khoan 6 Diéu 50 Luat
Pat dai nam 2003, khoan 2 Diéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004, Uy ban nhan dan quan Thu Buac cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cd tai san gan lién voi dat sé AE 766160 ngay 06/7/2006 cho 6ng Lam
Minh C, ba Tran Thi Kim P 13 dng trinh ty, tha tuc phép luat quy dinh.

Do d6, Uy ban nhan dan quan Thu Buc dé nghi Toa an bac yéu cau khoi
kién cua 6ng Truong Hoang T, gitr nguyén Giay chang nhan quyen st dung dat
c6 tai san gan |Ien vGi dat s6 AE 766160 ngay 06/7/2006 do Uy ban nhan dan
quan Tha Buc cap cho cho 6ng LAm Minh C — ba Tran Thi Kim P.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Minh C trinh bay:

Toan bo phan dat c6 dién tich 2.077,7m? to ban d6 s6 26, thira s6 632 (ban
d6 dia chinh) c6 nguén gdc cia cha me dng la cu Lam Van X va cy Mai Thi C
tao 1ap tir truéc nam 1975. Nam 1993, cha 6ng mat, 6ng 1a nguoi tiép tuc su
dung phan dat trén. Nam 2002, me 6ng la cu Mai Thi C chét. Trong qué trinh sir
dung, gia dinh ong c6 déng thué day du va dang ky dat dai qua cac thoi ky.

Ong duoc biét, khi cha me 6ng con séng c6 quen biét véi cha me 6ng
Truong Hoang T 14 cu Truong Van A va cu H6 Thi T nén khi cu Truong Vin A,
cu HO Thi T, con 1a ong Truong Hoang L va chau 1a ong Truong Hoang H chét
c6 chén trén dat cua gia dinh 6ng. Thuc té ddy 1a phan dat thé mo cua gia dinh
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ong, trén do6 ngoai 4 ngdi md cua gia dinh 6ng Truong Hoang T con cd 2 ngdi
mo cua gia dinh 6ng (chon cat cy Lam Van X, cu Mai Thi C). Ong khdng biét
viéc cha me dng c6 chuyén nhuong cho cu Truong Vin A va cu H6 Thi T phan
dat c6 dién tich 618m? trong téng dién tich 2.077,7m? hay khéng do nhiing
ngudi chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong déu da chét, chix ky trong to doan
méi do nguoi khai kién cung cap ciing khong giéng chit ky cua cha me 6ng.

Nam 2006, sau khi thoa thuan phan chia di san thura ké trong gia dinh, 6ng
lam thu tuc X cip gidy chirng nhan d6i voi toan b phan dét trén va dugc Uy

ban nhan dan quan Thu bic cap gidy chirng nhan vao ngay 06/7/2006. DBé nghi
Toa an bac toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng Truong Hoang T.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim P trinh bay:

Ba thong nhat véi y kién cia 6ng LAm Minh C.

Tai ban an hanh chinh s 2165/2020/HC- ST ngay 29 thang 12 nim 2020
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

Cén cir Diéu 50 Lugt Pat dai nam 2003;

Nghi dinh sé 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
Thirong vu Quac héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va si
dung ap phi va I¢ phi Toa an,

1/ Bac yéu cau khai kién cua 6ng Truong Hoang T V& viéc yéu cau hay
Giay ching nhan quyén st dung dat sé vao so6 H 03632 ngay 06/7/2006 do Uy
ban nhan dan quan Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng LA&m Minh
C, ba Tran Thi Kim P.

Ngoai ra an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo.

~ Ngay 11/01/2021, 6ng T c6 don khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghi
cap phdc tham hiy an so tham.

Tai phién tda hdm nay, nguoi dai dién ctiia ong T 1a 6ng P van giit nguyén
y&u cau khang céo.

Tai phién toa hom nay, cac bén duong su trinh bay:

Ong D trinh bay: Phan dat cap gidy chung nhan QSD dat cho 6ng C ¢6 mot
phan 12 618m? dat cua cu A va cu T mua cua cu X va cu C vao nim 1970. Gia
dinh cu A da sir dung dét, st dung lam noi chon cat 4 ngdi mo cua gia dinh trén
dat. Quéa trinh sur dung gia dinh ong T chua ké khai dang ky dat, dén nim 2019
thi dng T phat hién 6ng C da lan dat va ké khai da duoc cap gidy chiing nhan
QSD dit. Viéc cap gidy chitng nhan QSD dat cho 6ng C 1a trai phap luat, khdng
ky giap ranh nén 6ng T khong biét.



Ong Qudc trinh bay: Tai thoi diém cap gidy chang nhén QSD dat cho 6ng
C UBND TP. Tha buc khdng biét c6 viéc chuyén nhuong dat nam 1970 giita
cac bén va khong c6 ai tranh chap, dé nghi gilr nguyén an so tham.

Ong C, ba P trinh bay: 6ng C khdng biét viéc cu X va cu C ban dat nim
1970, d& nghi giit nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Cap phuc tham thuc hién dung cac quy dinh té tung,
khong vi pham.

V& nodi dung khang cao dién tich 618m dat da cap glay chang nhan QSD
dat cho ong C co ngum goc cua cu X va cu C, sau nay dé lai cho dng C. Bén
6ng T xuat trinh giay to mua ban dat tir nam 1970 cta cu A va cu T nhung thuc
té hai cu khdng cé qua trinh sir dung dat, khong dang ky ké khai, yéu cau khoi
kién cua 6ng T 1a khong co cin clr, d& nghi bac khang cdo, giit nguyén quyét
dinh cta an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]- V& trinh ty, thu tuc, tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh bj
khoi kién la gidy chitng nhan quyén sir dung dat:

Giay chuang nhan QSD dat s seri AE 766160, vao so cap gidy H03632 do
UBND Quan Thu Bac cap ngay 06/7/2006 cho hoé éng Lam Minh C, thira s6
632, to ban db sb 26 (thira cii 64 theo tai liéu 2004, thira cii s6 94 theo tai liéu
02/CT-UB), dién tich 2.077,7m?, loai dat trong cdy lau nam, tai phuong Linh
Poéng duogc cip trén co sd cac gidy to ctia ong C gom: To ding ky nha dat nam
1999, Giay thoa thuan, Pon xin ding ky QSD dat nam 2006, To tu khai nguon
g6c dat nam 2006.

Sau d6 cac co quan chirc ning da 1ap bién ban xac minh ho so xin cap giay
CNQSD dit, Bién ban xac dinh ranh gioi dat, 1ap ban dd hién trang vi tri, niém
yét cong khai tai UBND phuong Linh Pong. Can ct to trinh vé viéc cong nhan
QSD dat ndng nghiép ciia Phong Tai nguyén va moi trudng, UBND quan Thu
Puc cap gidy chang nhan QSD dat cho 6ng C 1a dung trinh ty, tha tuc, tham
quyén.

[2]- V& ngudn gbc, qua trinh ké khai, st dung dién tich 618m? nam trong
gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng C bi khai kién:

- Céc bén déu thtra nhan thira dat s 632, dién tich 2.077,7m? (trong d6 co
618m? dat dang tranh chap) c6 ngudn gbc 1a cua vo chong cu Lam Vin X va cu
Mai Thi C ¢0 tir trude nam 1975. Cu X va cu C la cha me 6ng C.
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- Theo trinh bay cua 6ng T va c4c ching cir ¢6 trong hd so thé hién: Vao
niam 1970, cha me 6ng T 1a cu Truong Vin A va HO Thi T mua cta cu X va cu
C 815m? dat thuoc mot phan thira 64 (thira méi 1a 632), to ban dd 26, phuong
Linh Péng, viéc mua dit c6 1am vin ban, cd tric dia su do dac thuc dia dé tach
thira va duoc chinh quyén ché d6 cii chung thuc. Can cir vao cac chang ct: To
doan mai mot phan dat tho vién 1ap ngay 06/11/1970 cd xac nhan cuaa chinh
quyén ché do cii giita cu X, cu C va cu Tu (BL: 44), Ban d6 phan chiét ngay
18/9/1970 c6 phé duyét cua chinh quyén ché do cii co ky nhan cuaa cu X, Bién
ban vé phan chia thira dat do Giam dinh tric dia su 1ap ngay 19/8/1970 theo yéu
cau cua cu LAm Vin X, bién nhan tién ban 815m? dat thé hién cu X nhan tién
ctia cu T va cdn ctr qua trinh gia dinh ong T st dung dat 1am noi chon cit nguoi
chét (hién c6 4 ngdi mo cua gia dinh 6ng T, trong d6 ¢6 Mo cu A va cu T) thi ¢d
du can cur két luan c6 viéc cu X va cu C chuyén nhuong 815m? dat thuoc mot
phan thira 64 (mai 1 thira 632), to ban do 26, phuong Linh Pong cho cu A va cu
T vao nam 1970, viéc chuyén nhugng dugc chinh quyén ché do cii xac nhan va
cho phép chuyén nhuong, cdc bén di nhan tién va nhan dat, bén cu An da su
dung dat vao viéc 1am noi chdn cat ngudi chét cia gia dinh, phan con lai van dé
dat trong.

Nhu vay, vi tri 815m? dat ma cu T va cu A nhan chuyén nhuong nam & vi
tri c6 khu mo cua gia dinh 6ng T.

- Qua trinh su dung, gia dinh cu A va sau nay la ong T khdng ké khali,
dang ky dat. Sau khi cu X va cu C chet, ong C la con cu X ké khai, xin cap giay
chang nhan QSD dat doi voi toan bg thuira dat so6 632, to ban do so 26 (thua cii
64 theo tai lieu 2004, thira cii s6 94 theo tai lieu 02/CT-UB), di¢n tich 2.077,7m2
gidp khu mo cua gia dinh 6ng T. Theo 6ng T thi viéc viéc cap giay chirng nhan
QSD dét cho 6ng C chdng lan mot phan dién tich 618m? cac bén chuyén nhugng
tr nam 1970.

Theo két qua do vé thuc dia do Trung tim do dac ban db TP. HCM lap
ngay 11/8/2020 theo su chi ranh cua 6ng T thi dién tich khu mo nam ngoai gidy
chting nhan QSD dat cap cho dng C 1a 372m?, con thiéu 443m? so vai dién tich
815m? cu Tu mua nim 1970.

3- Xét viéc cap gidy chung nhan QSD dat sé seri AE 766160, vao s cap
gidy H03632 do UBND Quan Tha Buc cap ngay 06/7/2006 cho ho 6ng Lam
Minh C, thira s6 632, to ban d6 s6 26 (thira cii 64 theo tai liéu 2004, thira cii sd
94 theo tai liéu 02/CT-UB), dién tich 2.077,7m? thi thay:

Viéc cap giay chang nhan QSDP néu trén cho ong C ¢o lién quan dén
hop dong chuyén nhuong dat gitra cu X, cu C va cu T nam 1970. UBND quan
Tha Puc chura xem xét ¢o cap chong lan vao dién tich 815m? céc bén chuyén
nhuong tir nam 1970 hay khong 1a co6 sai sét. Sai sot nay cling Xuat phat do gia
dinh ong T khong ké khai, dang ky dat. Mat khéac khi lam thua tuc cp gidy chang
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nhan QSP cho 6ng C khdng cd bién ban ky giap ranh cua cac ho giap ranh dé
x4c nhan ranh dat nén gidy chiang nhan QSP cap cho ho 6ng C 1a khéng hop
phap.

Vi vay, chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng T; stra toan b quyét dinh
ctia an so tham; chip nhan yéu cau khoi kién caa 6ng T; hay gidy ching nhan
QSDD cép cho hd éng C.

[4]- Ong T khéng phai chiu &n phi phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 241 cua Luat té tung hanh chinh;

Chéap nhan khéng céo cia 6ng Truong Hoang T; sira toan bo quyet dinh
cua ban an so tham so6 2165/2020/HC- ST ngay 29 thang 12 ndm 2020 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

Can ¢t Bidu 100, 101, 102, 105 Luat Bat dai naim 2013,
1- Chap nhan yéu cau khi kién ciia 6ng Truong Hoang T.

Huy gidy chiing nhan QSD dat s6 seri AE 766160, vao so cap giay H03632
do UBND Quén Thu buc cap ngay 06/7/2006 cho h¢ 6ng Lam Minh C, thira s6
632, to ban d6 so 26 (thua cli 64 theo tai li¢u 2004, thira cti s6 94 theo tai ligu
02/CT-UB), dién tich 2.077,7m?,

2. An phi:

~ - Uy ban nhan dan thanh phd Tha Buac, TP.HCM phai chiu 300.000d én phi so
tham.

Ong Truong Hoang T khong phai chiu 4n phi so tham va &n phi phic tham.
Hoan tra cho 6ng T 300.0004 ti€n tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién so
AA/2019/0045620 ngay 12/02/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh.,

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); Tham phan — Chi tea phién Toa
— VKSNDCC tai Thanh ph H5 Chi Minh (1);
— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— VKSND Thanh ph H5 Chi Minh (1);

_ Cuc THADS Thanh phé Hé Chi Minh (L); (da ky)
— Cac duong su;
— Luu: hd so (1),VP(3) (07); B
Nguyeén Vian Hung



