TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 36/2020/DS-PT
Ngay 12 - 5 - 2020
VIV tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Tram Anh
Ba Pang Thi Bich Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

X - Dai di¢n Vién Kie"ng sat nhan dan #inh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xet
XU phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 26/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 02
nim 2020 vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so thim sb 75/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic thAm s6 44/2020/QD-PT ngay
24 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1961; dia chi: 4p V, x4 L,
huyén H, tinh Kién Giang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Puong
Minh Q — Van phong Luat sw Minh Q, thudc Poan luat su tinh Kién Giang (co
mat).

- Bi don:

1. Ong V& Vin No E (Tu E), sinh nim 1960 (c6 mat).
2. Ba Nguyén Thi Cam D, sinh nim 1968 (c6 mit).
Cung dia chi: 4p L, X L, huyén H, tinh Kién Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (c6 mat);



2. NLQ2 (c6 mit).
3. NLQ3 (c6 don xin xét xir ving mat).

4. NLQ4 (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong V& Van No E, ba Nguyén Thi Cam D — bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin D trinh bay: Ngay 18/11/2001 6ng Vo
Van No E va vo 1a ’bé. Nguyén Thi Cam D c6 chuyén nhuong cho ong toan bo
phan dat toa lac tai 4p V, xa L, huyén H, tinh Kién Giang, vi tri dat cap kénh dao
281, phia nam giap dat 6ng Danh K, phia Dong giap 6ng Danh P, phia bic giap
Ong, dién tich dat chua xac dinh (do gidy ching nhan quyén st dung dat cta vo
chong ong No E dang thé chap tai Ngan hang) voi gia 1a 2.000.000 dong/01
cong tam cat (1.29,6m2). Viéc thoa thudn mua ban hai bén khéng c¢6 lam hop
dong ma chi lap giay Bién nhén the hién ndi dung cac bén mua ban v6i nhau va
6ng giao trudc so tién 1a 17.000.000 dong, khi nao biét duge dién tich chinh xac
bao nhi€u thi s€ tra du ti€n. Sau khi thoa thuén 6ng nhan dat sir dung lién tuc tur
nam 2001 cho dén nay. Pén nim 2017 ong E lay gidy ching nhan quyén sir
dung dat vé va cho biét dién tich dat la 13.406m> Tuy nhién, vo chong ong No
E cho rang khi chuyén nhuong cac bén thoa thuan la mua cong tam nha nudc
(1.000m?) chtr khéng mua cong tim 3m nén vo chong 6ng No E khong chiu lam
thu tuc sang tén cho dng va hai bén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng yéu cau Y chéng 6ng No E va ba D phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit da ky vao ngay 18/11/2001, bugc 6ng
No E va ba D phai thuc hién tha tuc sang tén cho ong phan dét toa lac tai ap V,
Xa L, huyén H, tinh Kién Giang theo nhu dung thoa thudn cua hai bén. Ngoai ra
khong yéu cau gi thém.

Bi don 6ng V& Vin No E va ba Nguyén Thi Cam D trinh bay: Ong, ba
thira nhan vao nim 2001 vg chdng dng ba c6 thoa thuan chuyén nhugng cho ong
Nguyén Vin P moét miéng dat rudng, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000
ddng/cong tAm nho (1.000m?), dién tich dét thi chwa xac dinh chinh x4c duoc,
do gidy dat thoi diém d6 vo chong dng ba dang thé chap tai Ngan hang. Sau khi
lay gidy dét vé ong ba xac dinh dugc dién tich dat 1a 13.406m? 6ng ba d nhan
ctia ong D s tién 1a 17.000.000 ddng thi xem nhu di chuyén nhugng cho 6ng P
dién tich dét 1a 8,5 cong, con lai bao nhiéu thi ong ba khong chuyén nhuong cho
6ng P. Dién tich dat va gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh hién nay
ong b dang quan 1y st dung.

Nay ong Nguyén Vin P yéu cau 6ng ba tiép tuc thuc hién hop dong 1a
lam thu tuc sang tén hét dién tich dat cua 6ng ba cho 6ng P thi 6ng ba khong
ddng y. Ong ba chi dong y lam thu tuc sang tén dung phian dat di chuyén



nhuong 13 8.500m” cho dng B, phin dit du con lai thi yéu ciu phia 6ng P phai
tra lai cho vo chong 6ng ba. Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ2 va NLQ3 trinh
bay:

Céc anh chi déu 13 con rudt cuia 6ng V& Van No E va ba Nguyén Thi CAm
D. Viéc mua ban giira 6ng No E, ba D v&i dng D d6i v6i phan dit toa lac tai ap
V, xa L, huyén H, tinh Kién Giang nhu thé nao thi cac anh chi khong biét. Bai vi
thot gian d6 cac anh chi con nhd, moi van dé giao dich nhu thé nao chi do cha
me quyét dinh. Cac anh chi dé nghj Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai ban 4n dan sw so tham so: 75/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nidm
2019 cua Toa an nhan D huyén H, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin D.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Nguyén
Van D v41 6ng Vo Van No E va ba Nguyen Thi Cam D lap ngay 18/11/2001 la
c6 hi¢u lyc phap lut. Giao cho 6ng Nguyén Vin P tiép tuc quan 1y, st dung
toan bd phan dat toa lac tai ap V, xa L, huyén H, tinh Kién Glang tai thura so
45a, to ban d6 s6 5 theo Glay chimg nhan quyén st dung dat cap cho ho ong
(ba) V& Van No E dugc Uy ban nhin dan huyén H cip ngay 05/5/2004. Phan
dét co dién tich do dac cu thé nhu sau: (c6 tuyén vi tri cac canh).

N Téng dién tich la 11.402,8m2 (kém theo bién ban xem xét,thélm dinh tai
ch6 ngay 19/7/2019 cia TAND huyén H va to trich do dia chinh 86 72-2019 cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H).

Budc 6ng V5 Vin No E va ba Nguyén Thi Cam D phai tiép tuc thuc hién
nghia vu chuyén quyén str dung toan bd dat néu trén cho phia o ong Nguyén Vin
D khi an c6 hi€u lyc phap luat. Truong hop 6ng No E va ba Cam D khong thyc
hién nghia vu chuyen quyen su dung dat cho 6ng b thi 6ng D c6 quyén lién hé
v6i co quan c6 thim quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat.

Budc 6ng Nguyen Vin D phai tra lai gia tri phan datq du c6 dién tich la
386,8m? cho vo chong ong V& Vin No E, ba Nguyén Thi Cam D véi s6 tién la
13.151.000 ddng (386,8m” x 34.000d/m?).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 13i suat cham tra, an phi, chi phi t6
tung khac va bdo quyén khang cao theo han luat dinh.

Ngay 26/11/2019 bi don 6ng V6 Van No E, ba Nguyen Thi Cam D khang
cao yéu cau Toa &n cap phuc tham xem xét giai quyet lai toan bo vu an, vi Toa
an cp so thAm budc vo chong 6ng ba thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat theo cong tam 16n cho dng Nguyén Vian P 1a khong dung v6i hop
dong vo chong 6ng ba da ban va anh hudng dén quyén loi ctia vo chong 6ng ba.

Tai phién toa phuc thim, bi don ong V6 Van No E, ba Nguyél} Thi Cam
D gilt nguyén nd1 dung khang c4o, vg chong 6ng ba chi dong ¥ chuyén nhugng



cho dng P 8.500m? dit vi ong ba chi nhan sb tién 17.000.000 dong ciia 6ng D,
2.000.000/01 cong tam nha nude (1.000m?). Nguyén don 6ng Nguyén Vin D
cling nhu Luat su bao vé quyén va nghia vu ctia 6ng B cho rang cong nhin hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2001 giita 6ng Nguyén Vin
P véi vo chong 6ng V& Vin No E, ba Nguyén Thi Cam D ¢6 hiéu luc phap luat.
Mic du giira cac bén giao dich hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
cac bén vi pham vé hinh thuc nhung cac bén da thuc hién hop d@)ng hon 2/3
nghia vu, déng thoi tir lac giao dich hop dfmg chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi 6ng No E, ba D da giao toan by phan dat cho ong D su dung, quan Iy tir ndm
2001 dén nay va giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B. Pong
thoi, trong hd so vu 4n co cac bién ban xac minh cia nhitng ngudi lam ching
thé hién déu Xéc dinh thoi diém nam 2001 khi mua ban déu theo cong tam 3m
(tAm cit 1.296m°) khong phai theo cong tAm Nha nu6e 1.000m” nhu phia bi don
trinh bay. Do do, yéu cau bac don khang cdo cua bi don, gittr nguyén ban an so
tham. NLQ4 khong dong y don khang cdo cta bi don, yéu cau giir nguyén ban
an so tham.

Phat biéu ciia kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén khi trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi 4n d3 chap hanh dung cic quy dinh ctia Bo ludt to tung dan su.

V& viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi df)ng xét xur khong chip nhan don
khang cao bi don dng V6 Van No E, ba Nguyen Thi Cam D, gilt nguyén ban an
so tham cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Can cu vao cac tai ligu, chung ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, nguyén don, bi don va nguoi
tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: NLQ3 c6 don xin xét xir vang mat. Toa an tién
hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat NLQ3 1a dung quy dinh tai khoan 2
Dicu 296 ctia B0 luat to tung dan sy nam 2015 1a dang quy dinh.

[2] V& ndi dung: Nguyén don 6ng Nguyén Van P va bi don vo chdng ong
Vo Vian No E, ba Nguyen Thi Cam D déu thira nhén: Ngay 18/11/2001, hai bén
O lam bién nhan dé thoa thuan mua ban véi nhau mét miéng dét, dat toa lac tai
ap V, xa L, huyén H, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000 déng/cong, dién tich dat
cho chua xac dinh duoc vi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua 6ng No E
dang dugc thé chap tai Ngan hang nén khong xac dinh duoc dién tich dat, ong P
da dua cho vo chong ong No E 17.000.000 dong, ong P da canh tac dat tir nim
2001 dén nay. Can ct khoan 2 Diéu 92 B luat t6 tung dan sy nim 2015, Hoi
ddng xét xtr xac nhan cac tinh tiét trén 1a su that.



[3] Trong qua trinh giai quyét tai cap so thim ciing nhu cdp phuc thim vo
chdng ong E va ba D cho rang ngay 18/11/2001 chuyén nhugng dit cho éng b
2.000.000 ddng/cong tim nhé (1.000m?), da nhan ciia 6ng B 17.000.000 ddng,
tirc chi chuyén nhuong 1a 8.500m* dét, vo chdng 6ng, ba ddng ¥ tach dién tich
dat 8.500m’ cho 6ng D, phan dét du con lai yéu ong  tra lai cho vo chdng ng,
ba. Tuy nhién, vo chdng 6ng No E va ba D cho ring chi chuyén nhuong véi gia
2.000.000 dong/cong tam nhé (1.000m?) nhung v chdng 6ng No E, ba D khdng
c6 bat ky tai liéu, ching ctr ndo dé chimg minh cho 15i khai ctia 6ng ba 1a ¢6 cin
ctr va hop phéap. Trong khi d6, 6ng b khong thira nhéan 161 trinh bay cua bi don
ma cho rang 14 gi4 chuyén nhugng 2.000.000 dong/cong tam cit (1.296m?), con
trong Bién nhan ngay 18/11/2001 (but luc s6 139) chi néi gia théa thuan la
2.000.000 ddng khong thé hién 13 mot cong 1.000m* hay 1.296m?. Mt khac, tai
bién ban xac minh ngay 04/3/2019 (bt luc s6 56) xac minh 6ng Truong Hiung S
1a Truong ap V xac nhan: “Thoi gian trude day khi hé ngwoi dan Mua bdn véi
nhau thuong giao bang cong tam 3m do thoi diém nay ddt o day ré. Tuw nam
2005 tro ve day khi c6 cong ngan man, thuy loi ngi dong tot, lam nong nghiép
dat ndng sudt thi gia dat ruéng lén khi dé cac bén mua bin theo gidy to (cong
nha nwdc)”; tai Bién ban ghi 161 khai ngay 05/01/2019 (but luc s6 43, 44) ong
Danh N va 6ng Lé Vin N déu cho rang: trudc day khong co chimg kién viéc
mua ban gilta v chéng 6ng E v6i 6ng P, viéc mua ban gia ca nhu thé nio thi
khong biét nhung cé chimg kién viéc do dit gitia cac bén (vo chong 6ng No E
giao dat cho ong P vao khoang nam 2001, cu thé thoi gian khéng nhd. Theo tap
quan dia phuong cac bén mua ban voi nhau thuong do dat dé giao la giao tAm
3m (tAm cit 1.296m?), chtr khong theo cong tAm nha nude (1.000m%), nhu vay
khong c6 ching cur cho rang tai thoi diém chuyen nhuong gitra VO chong ong
No, ba V vé6i 6ng P 1a chuyén nhuong 1a 1 céng tim nho (1.000m?). Do do, 16i
khai trén ctia vo chdng dng No E, ba D khong ¢ co s dé chap nhan.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thiy cdp so thim chap nhin yéu ciu khai
kién cua nguyén don, yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat giita 6ng P v6i vo chong 6ng No E, ba D. Budc 6ng B phai giao
tiép so tién chénh léch twong tng véi dién tich da nhan 1a 13.151.000 dong va
budc vo chong ong No E, ba D phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén su
dung dét cho éng D dbi vé6i dién tich do dac thuc té 1a 11.402,8m? 1a ding quy
dinh phap luat. Trong thao luan va nghi 4n, Hoi dong xét xu théng nhat: Khéng
chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng V& Vin No E, ba Nguyén Thi Cam D; chip
nhan y kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat, chép nhan y kién dé nghi cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham.

_[5] An phi phic tham: Bi don 6ng V6 Van No E, ba Nguyén Thi Cam D
moi nguoi phai chiu an phi 300.000 dong.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:



Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan su;

Ap dung cac Piéu 609, 705, 707 Bo Luat dan sy nam 1995; Piéu 3, 30
ctia Luat Dat dai nam 1993; Didu 688, 129 Bo Luat dan sy 2015; Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chdp nhan khang céo cta bi don 6ng V5 Van No E, ba Nguyén Thi
Cam D.

Giir nguyén ban an dan su so tham sb: 75/2019/DS-ST ngay 20 thang 11
nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin b.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén
Vin P véi 6ng Vo Van No E va ba Nguyén Thi Cam D lap ngay 18/11/2001 1a
c¢6 hiéu luc phap luat. Giao cho 6ng Nguyén Vin D tiép tuc quan 1y, st dung
toan bd phan dat toa lac tai 4p V, x& L, huyén H, tinh Kién Giang tai thira s6
45a, to ban d6 s6 5 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho ho ong
(ba) V4 Vian No E duoc Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 05/5/2004. Phan
dét co6 dién tich do dac cu thé nhu sau:

- Canh 1 -2 =75,70m giap dat ong Nguyén Vian b;
- Canh 2 — 3 = 146,30m giap dat ong Danh P;

- Canh 3 — 4 = 74,00m giap dat ba Thi N;

- Canh 4 — 1 =161,30m giap kénh 281, R: 13,0m.

_ Tong dién tich 1a 11.402,8m” (kém theo bién ban xem xét tham dinh tai
ch6 ngay 19/7/2019 cia TAND huyén H va to trich do dia chinh s6 72-2019 cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H).

2. Budc 6ng V6 Vin No E va ba Nguyén Thi Cam D phai tiép tuc thuc
hién nghia vy chuyén quyén sir dung toan bo dat néu trén cho phia 6ng Nguyén
Van D khi an ¢6 hi€u lyc phap luat. Truong hop Ong Vo Van No E va ba
Nguyén Thi Cam D khong thyc hién nghia vu chuyén quyén sir dung dat cho
ong N guyen Van D thi 6ng D c6 quyén lién h¢ voi co quan co tham quyén dé
duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit.

3. Budc 6ng Nguyén Vian D phai tra lai gia tri phan dat du c6 dién tich la
386,8m? cho vo chdng éng V& Vian No E, ba Nguyén Thi CAm D véi b tién 1a
13.151.000 ddng (386,8m? x 34.000d/m?).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguo1 phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 1ai cua soO tién con phai thi hanh 4n theo muc 1a1 suat
quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

4. V& an phi va chi phi t6 tung khac:
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- Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng Vo Van No E va ba Nguyén Thi
Cam D phai chiu an phi dan sy 1a 300.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Vin D phéi chiu 4n phi dan su c6 gia ngach trén phan
nghia vu tai san phai thyc hién 14 657.550 déng. Puoc khau trir voi sO tién tam
mg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0003314 ngay
27/02/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H. Theo d6 6ng P con phai
nop thém sd tién 1a 357.550 dong.

- V& an phi dan sy phuc thim:

Bi don 6ng V6 Van No E, ba Nguyen Thi Cam D moi ngudi phai chiu an
phi phac tham 300.000 dong. Pugc khau trir vao s tién tam Ung an phi da nop
300.000 dong theo cac bién lai thu sé 0009109 ngay 28/11/2019, bién lai thu s6
0009107 ngay 27/11/2019 ctia Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Kién
Giang.

- V¢ chi phi t6 tung khac:

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: chi phi
xem xét, tham dinh tai chd tong cong 1a 3.449.000 dong theo phiéu thu ngay
03/8/2018 va phiéu thu ngay 19/8/2019 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai huyén H; chi phi dinh gia tai san tong cong 13 5.500.000 dong theo phiéu thu
ngay 12/ 10/2018 va phiéu thu ngay 16/10/2019 cta Cong ty c6 phan thong tin
va thim dinh gid M. Téng cdng cac khoan 13 8.949.000 dong. Budc 6ng V& Vin
No E va ba Nguyén Thi Cam Cam D phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin D toan bo
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gié tai san nay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- THA D sy huyén H;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Nhién



