TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 25/2024/DS-PT
Ngay: 09/01/2024

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Thdam phdan: Ba Pham Thi Thao.

Ba Lé Thi My Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba B Thi Thu Hong- Kiém sat vién.

Vao ngay 8 thang 01 nam 2024 dén ngay 09 thang 01 nam 2024, tai tru sO
Tda an nhan dan Thanh Phd H6 Chi Minh di xét xir phuc tham cong khai vu an
thu 1y s6 562/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chap
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Hop dong tang cho quyén sir dung
dat; Hay cap nhat bo sung tén trong Gidy ching nhan”. Do Ban 4n dan su so
tham s6 478/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2023 cta Toa an nhan dan quéan
D bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 5594/2023/QPPT-DS ngay 28
thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 16753/2023/QD-PT ngay
20 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong T6 Vian A, sinh nim 1954;

2. Ba Nguyén Thi My B, sinh nim 1964;

Dia chi: Puong C, phuong C1, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngudi dai dién hop phap ctiia 6ng A, ba B: Ba V5 Nguyén Anh E, sinh nim
1997, (C6 mit). Pia chi: Pudng G, x4 G1, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
(Theo Hop dong oy quyén sé 136 ngay 03/01/2024 lap tai Van phong cong chimg
).

Nguoi dai dién hop phap cia ba B: Ba Lé Thi Kim K, sinh nam 1972, (Co
mat). Pia chi: X L, Huyén L1, tinh M. (Theo Gidy Gy quyén s6 6260 ngiy
21/9/2023 1ap tai Van phong cong chimg N).

Bi don:

1. Ong Pham Thanh O, sinh nam 1959, (C6 mat);

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1963, (C6 mit);

Cung dija chi: Puong Q, Phuong Q1, quan R, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van S, sinh nam 1979;

Pia chi: T6 41, phudng T1, quan T, thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Nhu U, sinh nim 1993, (C6 mat). Dia
chi: Chung cu, phudng V1, thanh ph V, Thanh phé Hd Chi Minh, (Theo vin
ban ty quyén s 3307 ngay 22/3/2023, lap tai Vian phong cong chimg X).

2.0ng Lé Van Y, sinh nam 1978;

Pia chi: Phuong A1, Thanh phd A2, tinh B1.

Nguoi dai dién hop phap:

- Ong Tran Nhu U, sinh nam 1993, (C6 mit). Pia chi: Chung cu, phuong
V1, thanh phé V, Thanh phd H6 Chi Minh, (Theo vin ban oty quyén sd 569 ngay
09/3/2023, lap tai Van phong cong chirng C2);

- Ong Bui Tuan DI, sinh nam 2000, (C6 mit). Pia chi: phuong V1, thanh
phd V, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo Gidy Uiy quyén s6 cong chimg 26 ngay
04/01/2024, 1ap tai Van phong cong ching C2).

3. Vin phong cong chimg E1, (Xin vang mit);

Dia chi: S6 A Puong G2, Phuong H1, Quén I1, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Van phong cong chimg K1, (Vang mit).

Dia chi: Puong L2, Phudng M1, Quan N1, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Quéc O1, sinh nim 1958 (Theo vin
ban iy quyén ngay 07/12/2020) — Chtrc vu: Cong chimg vién.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién ngay 07/05/2019, cdc don khdi Kién bé sung va cac loi khai
trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai phién t0a, nguyén don éng Té Vin A,
ba Nguyén Thi My B trinh bay:

Ngay 09/10/2009, 6ng Pham Thanh O va ba Nguyén Thi P cd chuyén
nhuong cho 6ng A, ba B 02 nén dat: Nén thi 1 c6 ky hiéu C8 véi dién tich
204,2m? va nén thtr 2 ¢ ky hiéu C9 vai dién tich 180m? toa lac tai phuong C1,
quan D, Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc chuyén nhuong hai bén lap hop dong
nhung khéng c6 coéng ching, ching thuc. Nén tha nhat ¢ dién tich 204,2m?
thuoc thira 40-7 dugc Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap gidy chiing
nhan s6 AH 595358 s6 vao s6 GCN: T01385/8a ngay 29/5/2009; Nén thir 2
thuoc thira 40-6 dién tich 180m? dugc Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh
cap giay chiang nhan s6 AH 595359 sb vao s6 GCN: T01384/8a ngay 29/5/2009.

Ngay 12/5/2010 vg chdng dng O, ba P viét gidy cam két thuc hién tha tuc
sang tén cho 6ng A, ba B dbi véi nén dat c6 dién tich 180m? (ky hiéu C9). Nén
dat thar hai c6 dién tich 204,2m? (ky hiéu C8) phia dng O, ba P cam két sau 03
thang s& ky hop déng chuyén nhuong sang tén cho 6ng A ba B. Tuy nhién, 6ng
O, ba P mai thyuc hién sang tén duoc 01 nén dat cho éng A ba B cd dién dién
tich 180m? . Nén dét con lai c6 dién tich 204.2m? dén nay éng O, ba P van chua
lam thu tuc sang tén.

Ngay 24/9/2010, ba P tiép tuc viét gidy cam két s& thuc hién thu tuc sang
tén nhung van khong thuc hién.

Phia ba B 6ng A d3 thanh toan du tién mua dat cho 6ng O, ba P. Ong A ba
B xac dinh ngay sau khi ky hop déng chuyén nhuong nam 2009, 6ng A ba B da
nhan hai nén dat trén va quan ly sir dung cho dén nay. P4i véi nén dat C8, dng
A ba B sir dung 1am quan kinh doanh ca phé. Truéc khi ky gidy sang nhuong dat
ngay 09/10/2009, hai bén da tinh toan, cong s6 vé cac khoan tién hang, tién ng
va tién tra trude dé mua hai nén dat nay. Hai bén théng nhat can trir cac khoan
tién nhu da ghi sb tién mua hai nén dat c6 ky hiéu C8 va C9 thi phia 6ng O ba P
con phai tra cho vo chong ba B 6ng A sé tién 1a 100.000.000d0ng. Cac bén
théng nhat viéc chuyén nhuong hai nén dat nay va dong y ky tén. Do d6 s tién
mua hai nén dat, ba B, 6ng A da thanh toan du. Luc nay ¢ ba Nguyén Thi P1 Ia
nguoi 1am chang cing ky tén vao giay sang nhuong dat ngay 09/10/20009.



Ngay 22/10/2010, 6ng O ba P méi ky hop déng chuyén nhuong nén dat ky
hiéu C9 va vo chdng ba B 6ng A duoc co quan c6 tham quyén cap nhat bd sung
tén trén gidy chang nhan vao ngay 13/01/2011. Con nén dat ky hiéu C8 van
chua thuc hién sang tén cho ba B, dng A. Nhiéu 1an 6ng A ba B yéu cau ba P
6ng O thuc hién nghia vu sang tén dat diém nén dat ky hiéu C8 con lai nhung vo
chdng 6ng O ba P van tiép tuc htra hen ma khéng thuc hién, c¢é tinh trén tréanh
khi dng A ba B tim kiém.

Viéc 6ng O tu y chuyén nhuong nén dat ky hiéu C8, thira 40-7 phuong C1,
quan D c6 dién tich 204.2m? caa vo chong 6ng A ba B cho 6ng Lé Vian S 14 tréi
phap luat vi truée d6 vo chdng dng O ba P da chuyén nhuong va giao thira dat
nay cho vo chong dng A ba B quan Iy sir dung 6n dinh tir ndm 2009 cho dén
nay. Viéc 6ng O va 6ng S két hop lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 009056 ngay 21/03/2018 do Vin phong cong ching E1 ching nhan 1a
nham chiém doat tai san cia 6ng A ba B. Ong A, ba B khong dong y véi yéu cau
cia phia 6ng O ba P, 6ng S, 6ng Y vé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra 6ng O ba P véi 6ng Lé Vian S va céng nhan Hop dong
tang cho quyén st dung dat giira dng Lé Van S voi 6ng Lé Van Y.

Nay 6ng A, ba B khoi kién yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng ba vai 6ng O ky ngay 09/10/2009; 6ng O, ba P phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan thién vé
mat hinh thie theo dang quy dinh cua phap luat cho ong ba d6i véi nén dat co
dién tich 204,2m? thuoc thira 40-7 phuong C1, quan D, duoc Uy ban nhéan dan
thanh phd H6 Chi Minh cap Gidy chting nhan ngay 29/5/2009 dé éng A, ba B
duoc cap nhat sang tén chu so hitu;

Hay Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dét gitta 6ng O ba P véi dng
Lé Van S; Huy cap nhat sang tén ong Lé Van S;

Huy hop dong tang cho gitra 6ng Lé Vian S véi 6ng Lé Vian Y;

Huy cap nhat sang tén dng Lé Van Y. Ong A ba B khong yéu cau Toa an
tuyén hop dong thé chap giita 6ng Lé Van S véi Ngan hang X1 - chi nhanh R1
la vO hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhur tai phién tda, bi don 6ng Pham
Thanh O va ba Nguyén Th; P cuing trinh bay:

Vo chdng ba P dng O véi 6ng A ba B 1a ban bé c6 quan hé lam an kinh té
véi nhau nhiéu nam. Hai bén c6 su tin tuéng 1an nhau. Ba P ¢6 vay tién cua 6ng
A, ba B nhiéu lan. Cu thé cac lan vay tién ba B, 6ng A c6 ghi so, trong s6 ghi
cht ba B ty tinh 14i. Thoi gian dau vo chong ba P 6ng O thanh toan day di.



Thuc té ¢ sy tin tudng nén chua tinh toan cu thé vé sé tién ma 6ng ba con ng
cua Vo chong 6ng A, ba B ciing nhu tién 1oi 13i tinh toan nhu thé nao.

Ong O ba P thira nhan c6 ky hop ddng hira ban cho vg chong 6ng A va ba B
02 nén dét tai phuong C1, quan D: 01 nén dat c6 ky hiéu 1a C9 thira 40-6, dién
tich 180m? va 01 16 c6 ky hiéu la C8 thira 40-7, c6 dién tich la 204,2m?. Hai bén
thoa thuan gia 1m? dét 1a 22.500.000 dong. Tai thoi diém vo chong 6ng O ba P
hira ban hai nén dat néu trén, thuc té 02 nén dit trén dang thé chap tai Ngan hang
TMCP Y1, sau d6 thé chap tiép tai Ngan hang X1, chi nhanh S1. Ba B ¢4 trao
ddi véi dng O vé viéc ba P vo caa 6ng con no tién ba B nén can trir vao tién mua
dat. Ba B yéu cau 6ng O ba P phai tra tién cho ngan hang dé lay s6 ra lam tha tuc
sang tén cho ba B, dng A. S6 tién mua dat ba B tu trir vao tién no vay cua ba P,
con lai bao nhiéu thi ba B tra tiép cho dng O ba P. Do d6, 6ng O c6 viét gidy cam
két ban 02 nén dat ky hiéu C9 va C8 cho ba B véi 6ng A. Ong da dong tién cho
ngan hang va lay gidy ching nhan doi véi nén dat ky hiéu C9 co dién tich 180m?
va hai bén tién hanh 1am tha ky hop dong mua ban qua cong ching. Tong cong
sb tién giao dich dbi véi nén dat ky hiéu C9 l1a: 180m? x 22.500.000d6ng =
4.050.000.000dong. Tuy nhién, trong hop dong cdng ching chi ghi gia chuyén
nhuong 1a 1.373.000.000 dong.

Tong cong so tién ma ba P vay cua ba B 1a 155.065 USD va 300.000.000 dong
tién mat. Tai thoi diém thoa thuan can trir vao tién mua ban dat, ty gia dola 1a 17.000
dong nén sé tién 155.065 USD tuong duong vai 2.636.105.000 dong. Nhur vay tong
cong so tien ma ba P con no ba B 13 2.939.105.000 dong. Do dé, tién no trén duoc
Can trir vao tién mua dét 1a 4.050.000.000 déng, phia ba B con phai tra lai cho vo
chdng 6ng O ba P s tién 1.120.895.000 déng. Tuy nhién hai bén van chua quyét
toan cong no.

Déi véi nén dat ky hiéu C8 co dién tich 204,2m? van dang thé chap tai ngan
hang. Ong O c6 dé nghi voi ba B tra ng cho ngan hang dé lay gidy to ra hai bén
tién hanh 1am tha tuc mua ban nhung ba B khéng dong y. Doi voi s6 tien ma ba
B con no cta nén dat ky hiéu C9 1a 1.120.895.000 dong. Ong O ba P khong co
y&u cau phan té trong vu &n nay.

Viéc can trir cdng no va tién hang phia nguyén don trinh bay thi phai cung
cap chung ca chang minh. Thuc té tai thoi diém lap gidy sang nhuong dat (viét
tay), y chi caa 6ng O, ba P van mong muén ban 02 nén dat cho ba B, dng A voi
diéu kién 6ng A ba B phai tra tién dé ong O ba P giai chap lay s6 hong méi lam
thu tuc sang tén cho ba B 6ng A. Tuy nhién 6ng O, ba P da cho dgi 6ng A ba B
thoi gian gan 10 nam dé tra tién cho ong ba dé dng thanh ly hop dong tin dung
v6i ngan hang. Phia 6ng A ba B van khdng thuc hién va ngan hang yéu cau 6ng
O ba P phai thanh toan ng. Ong O ba P da tim duoc ngudi mua khac 1a 6ng Lé
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Vin S dong y thanh toan khoan ng vay thay cho éng O, ba P tai ngan hang dé lay
gidy to dat ra. Sau khi tat toan khoan no vay véi ngan hang, hai bén tién hanh
lam thu tuc sang nhuong theo quy dinh cua phap luat vao nam 2018. Ong O, ba P
ban giao dat cho 6ng S thi ba B can trg, khong cho. Do 02 nén dat ky hiéu C8 va
ky hiéu C9 14 lién nhau nén ba B 6ng A tu ¥ xay tuong bao va sir dung tir nim
2009 cho dén nay ma khong chiu tra lai cho dng O ba P. Thuc té phia 6ng O, ba
P chua ban giao nén dat ky hiéu C9 c6 dién tich 180m?cho dng A ba B, vi chua
thanh toan céng ng day du. Béi véi nén C8 co dién tich 204.2m? phia ba B, 6ng
A chiém dung sir dung tir naim 2009 dén nay. Ba B, 6ng A chua thanh toan tién
dbi voi nén dat ky hiéu C8 c6 dién tich 204.2m2. Budi l1am viéc dau tién tai Toa
an, luc nay c6 Ngan hang X1, phia ba B 6ng A van con c6 Y kién trao doi voi ba
P 14 ¢6ng y tra 5.000.000.000 dong cho ngan hang dé 6ng O ba P sang tén cho ba
B.

Phia ba P, 6ng O cho rang ndi dung cam két naim 2010 ma ba P viét htra sau
03 thang s& sang tén chi quyén nhung thuc té ba P khong thuc hién nhung bén ba
B 6ng A van khdng cd yéu cau khoi kién ra toa dé budc ba P dng O sang tén. Vi
lGc nay ba B, 6ng A van chua c6 tién thanh toan cho 6ng O ba P. Bén nim 2019
ong A, ba B méi khai kién, thé hién ba B 6ng A van chua c6 tién dé thanh toan
tiép cho dng O ba P dé 6ng O ba P lam thi tuc sang tén.

Viéc ba B 6ng A cho rang phia 6ng O ba P da ban giao nén dét tai thoi diém
chuyén nhuong nhung khong cung cap dugc ching ci chitng minh 6ng O, ba P da
ban giao dat. Ong O ba P thyc té chwa ban giao dat cho ba B vi ba B dng A chua
thanh toan tién da cho 6ng O ba P.

Ong O ba P xé4c dinh viéc dng ba chuyén nhuong nén dat ky hiéu C8, thua
40-7 c6 dién tich 204,2m? phuong C1, quan D cho 6ng Lé Vin S la phu hop véi
quy dinh cta phap luat. Ong O ba P d& nghi ba B 6ng A 1a nguoi chiém gitr dat
bat hop phap phai tra lai dat cho 6ng ba, dé ban giao cho 6ng Lé Vian S. Déi véi
yéu cau khai kién cua ba B, 6ng A, phia 6ng O ba P va nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho dng O ba P khong dong ¥ va dé nghi ng A, ba B ra khoi
khuon vién dat nén dat C8, thira 40-7 c6 dién tich 204.2m? phuong C1, quan D
dé dng O ba P ban giao cho 6ng S, dng Y.

Tai don yéu cau déc \dp ngay 31/05/2021, cic don bé sung va loi khai
trong qua trinh gidi quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Van S trinh bay:

Ong Lé Van S la chu sé hitu hop phap ddi véi thira dat s6 40-7, to ban d6 sé
95, phuong C1, quan D véi dién tich 204,2m?, duoc Uy ban nhan dan quan D cap
nhat sang tén ngay 31/3/2018 tai trang tu cua gidy ching nhan AH 595358.



Trude day phan dién tich dat nay 6ng O ba P thé chap cho Ngan hang X1 chi
nhanh U1. Ong S 1a nguoi mua hop phap dat nay va viéc thanh toan tién mua
duoc thuc hién tai ngan hang. Ong S dua tién dé dng O, ba P tra tién cho ngan
hang va giai chap lay gidy chang nhan quyén st dung dat ra dé hai bén thyc hién
hop d6ng mua ban c6 cong chimng. Ong S véi dng O, ba P tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong chiing E1, sé6 ¢éng chtng
009056 ngay 21/3/2018. Sau khi tién hanh giao dich vé&i éng O, ba P, di véi
thira dat trén dng S c6 dén thira dat cling véi 6ng O, ba P dé nhan ban giao dat thi
nhitng nguoi dang & trong khuon vién dat khong cho vao. Luc nay, dat da duoc
xay dung tuong bao xung quanh.

Ngay 27/10/2020, 6ng Lé Vin S ky hop dong ting cho quyén sir dung dat néu
trén cho 6ng Lé Van Y thuc hién tai Van phong cong chiing K1.

Nay 6ng S c6 don yéu cau doc l1ap yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham Thanh O vé&i 6ng T6 Vian A va
ba Nguyén Thi My B la vo hiéu.

Yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt ky
ngay 21/03/2018 giira 6ng Pham Thanh O ba Nguyén Thi P véi 6ng Lé Van S s6
cbng chirng 0090056 tai Van phong cong chirng E1 ¢6 hiéu luc phép luat vi cac
bén thuc hién giao dich trén ding theo quy dinh.

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho sé cong ching 019786 ngay
09/11/2020 tai Van phong cong ching K1 gitra 6ng Lé Van S véi 6ng Lé Van Y
c6 hiéu luc phéap luat vi cac bén thuc hién giao dich trén dung theo quy dinh.

Ong S 1a ngudi mua ngay tinh di duoc co quan c6 tham quyén cap gidy
chting nhan. Tai thoi diém mua van phong cong ching di tra ctu théng tin vé tai
san thé hién dat khong cé tranh chap hay ngan chan hoic bi cAm chuyén dich, do
d6 dat nay du diéu kién giao dich. Ong O ciing dd cung cip day du gidy to da
dugc ngan hang giai chap. Thoi diém nam 2020 éng S tang cho quyén sir dung
dat trén cho 6ng Y, tai thoi diém giao két hop dong ting cho, van phong cong
chtng ciing da tra ctru thong tin d6i vai quyén sir dung dat ma cac bén giao dich
khéng bi ngan chan hay thé hién dat dang bi tranh chap. Do d6 hop dong tang
cho giita 6ng S va 6ng Y 1a hop phap. Nay 6ng S yéu cau dng O ba P ban giao
nén dat ma 6ng O ba P di chuyén nhugng. Khéng dong y voi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai don yéu cau doc \dp ngay 24/05/2021 va cdc don bé sung va loi khai
trong qué trinh gidi quyét vu dn,ciing nhir tai phién toa, nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Van Y trinh bay:



Theo Gidy chang nhan quyén s dung dat s AH 595358 da duoc Chi
nhanh van phong ding ky dat dai quan D, Thanh phd H6 Chi Minh dang ky bién
dong ngay 31/3/2018, 6ng Lé Van S duoc xac dinh la chu s¢ hitu hop phap cua
thira dat 40-7.

Can ct khoan 1 Biéu 167 Luat dat dai, 6ng S c6 quyén tang cho quyén str
dung dat ddi véi thira dat 40-7.

Ngay 27/10/2020, 6ng Lé Vin S ky hop dong tang cho quyén sir dung dat
tai Van phong cong ching K1, sé ¢éng ching 019786 dé ting cho thira dat 40-7
cho 6ng Lé Van Y. Sau khi 6ng Lé Van Y thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh, ngay 09/11/2020, quyén s¢ hitu thira dat 40-7 di duoc Chi nhanh Vin
Phong dang ky dat dai quan D ding ky bién dong chuyén tir 6ng Lé Van S sang
cho 6ng Lé Vian Y tai trang 4 cua Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AH
595358.

Cin cir diém a, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai, viéc ting cho nay da duoc 1ap
thanh hop dong cong ching nén viéc tang cho nay 1a mot giao dich dan su hop phéap
vadng Lé Van Y da trd thanh chia s¢ hitu hop phap cua thira dat 40-7.

Ong Lé Van Y khong dong Y vai yéu cau khai kién caa nguyén don vi 6ng
la nguoi thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé.

Yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 21/03/2018 giira 6ng Pham Thanh O ba Nguyén Thi P véi 6ng Lé Vian S s6
cong chirng 0090056 tai Van phong cong ching E1 ¢6 hiéu luc phap luat vi cac
bén thuc hién giao dich trén dung theo quy dinh.

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong
chung 019786 ngay 09/11/2020 tai Van phong céng chirng K1 gitra 6ng Lé Van
S véi 6ng Lé Van Y cb hiéu lyc phap luat vi cac bén thuc hién giao dich trén
dung theo quy dinh.

Buoc ba B dng A phai ban giao dat cho 6ng Y.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan |a
Van phong cong chung E1 trinh bay:

Vin phong cong chimg da cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat dung theo trinh tu thu tuc luat dinh, khdng vi pham diéu cam cua phép
luat, khong trai dao duc xa hoi.

Vé tham quyén cdng ching: Van phong cong chimg E1 ¢6 tham quyén cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Khdng co tai san trén dat) thira
dat 40-7 to ban d6 95 bo dia chinh phuong C1, quan D (theo tai liéu 2005), dia chi
thira dat phuong C1, quan D .



Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng O ba P xuat trinh ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AH 595358 s6 vao s6 GCN: T01385/8a do Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/5/2009; Thong béo giai chap cua Ngan
hang X1 chi nhanh U1.

Quyén sir dung dat néu trén khéng c6 bat ctr ngin chin ndo vé viéc cam
chuyén dich tai san hay giao dich khac. Do d6 xac dinh tai san trén du diéu kién
dé tham gia giao dich.

Diéu kién tham gia giao dich: Ong O ba P Ia chu sir dung quyén st dung
dat. Trong hop dong chuyén nhuong, 6ng O, ba P, 6ng Lé Van S d3 ky tén va
ghi t6i di doc va dong y. Tai thoi diém cong chimg cac duong su trén hoan toan
minh man, sang suét va da ty doc lai noi dung hop dong, co day du ning luc
hanh vi dan sy, dong y toan bd véi noi dung hop dong va tu nguyén ky tén vao
hop dong khéng can nguoi lam ching.

Trinh tu tha tuc cong chang: Phiéu yéu cau cong chang; cac gidy to tly
than cua 6ng O ba P va dng S; gidy chiing nhan quyén sir dung dat; Théng béo
giai chap; Thdng tin tai san khdng bi ngan chan.

Sau khi sang tén dng S, 6ng S thé chap cho Ngan hang X1 chi nhanh R1.
Ong S da ky tang cho quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Lé Van Y.

Vin phong cong chting E1 giri toan bo H6 So cong Chung Hop dong cho
Toa 4n xem xét va don xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va
Xet Xxir.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Van phong cong chung K1 trinh bay:

Vin phong coéng chirng K1 ching nhan Hop ddng tang cho quyén sir dung
dat, sb cong chung 019789 quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27 va 28
thang 10/2020 d6i voi thira dat s6 40-7 to ban dd sb 95, ban d6 dia chinh phuong
C1 (tai lieu 2005) s6 AH 595358 s6 vao so GCN: T01385/8a do S Tai nguyén
va moi truong  TPHCM cap ngay 29/5/2009, dang ky sang tén 6ng Lé Van S
ngay 31/3/2018.

Ho so cong chitng gom: Phiéu yéu cau; Gidy to tiy than cua éng Lé Vin S,
6ng Lé Vin Y; Gidy chiang nhan quyén sir dung dat néu trén.

Qua trinh thuc hién ching nhan Hop dong tang cho quyén sir dung dat:
Kiém tra cac giay to do bén ting cho va bén nhan tang cho cung cap;

Tra cuu lich sur giao dich;



Tra ctru thong tin ngan chan: Khong bi ngan chan trén trang thong tin cua
S6¢ Tu phap Thanh phd H6 Chi Minh;

Giri hop dong soan thao cho hai bén va cac bén da tu doc toan bd hop dong;

Cac bén thong nhat, van phong cong ching in hop déng chinh thic cho cac
bén ky tén diém chi;

Khi tién hanh cong chiing céng ching vién da kiém tra d6i chiéu cac tai
liéu ching tir do hai bén cung cap.

Y kién cua Vin phong cong chitng K1 da thuc hién hop ddng ting cho
dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua phap luat. Do d6 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Vin phong cong ching K1 c6 don xin vang mit trong tat ca cac budi lam
viéc, hoa giai va xét xu tai Toa.
Ban an s 478/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 d tuyén:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T6 Vin A va ba
Nguyén Thi My B vé viéc:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Pham
Thanh O véi ba Nguyén Thi My B, 6ng T6 Vin A 1ap ngay 09/10/2009;

Hay Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dét gitta dng Pham Thanh O
ba Nguyén Thi P v&i ng Lé Vin S dugc cong chirng tai Vian phong cong ching
E1, s6 cong chirng 0090056, Ky ngay 21/03/2018;

Hay Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Vin S véi ong Lé
Vian Y 1ap tai Van phong cong chung K1, sé céng ching 019786 ngay 27 va
28/10/2020;

Huy cap nhat bd sung tén 6ng Lé Van S ngay 31/03/2018, tén 6ng Lé Vin
Y ngay 09/11/2020 tai trang 4 Giy chang nhan quyén sir dung dat.

Chap nhan yau cau doc 1ap cia 6ng Lé Van S va dng Lé Vin Y vé viéc:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham
Thanh O véi 6ng Té Van A ba Nguyén Thi My B lap ngay 09/10/2009 dbi véi
nén dat c6 ky hiéu C8 c6 dién tich 204,2m? thudc thira 40-7 phuong C1, quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh 12 vé hiéu;

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham
Thanh O ba Nguyén Thij P véi 6ng Lé Vian S duoc cong chiing tai Vin phong
cdng ching E1, sé ¢éng ching 0090056, ky 21/03/2018;

10



Cong nhan Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra 6ng Lé Vin S V6i
6ng Lé Van Y 1ap tai Van phong cong chung K1, sé c¢éng ching 019786 ky
ngay 27 va 28/10/2020;

Budc ba Nguyén Thi My B, ong T6 Vin A phai thao d& di doi cac cong
trinh trén dat va ban giao dat trng dbi véi nén dat thudc thira 40-7 to ban dd sd
95, ban do dja chinh phuong C1 (tai liéu 2005) sé6 AH 595358 sb vao s6 GCN:
T01385/8a, phuong C1, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan
do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/5/2009; Ban vé do
Trung tim do dac ban d6 Thanh phd HO Chi Minh do v& ngay 28/04/2004 va
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/10/2022 cho 6ng Pham Thanh O ba
Nguy@én Thi P dé 6ng O ba P ban giao cho 6ng Lé Vin S.

Thoi han thi hanh: Thi hanh ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
duong su.

Ngay 31/8/2023, 6ng A, ba B khang cao toan bo ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay:

Pé nghi cap phiic thim huy an so tham vi:

Cép so tham ap dung phép luat 1a khong dung; khi xac dinh hop dong vo
hiéu vé hinh thitc nhung Toa khong thong bao cho hai bén thoi gian dé tién hanh
thu tuc thuc hién quy dinh vé hinh thuc;

Pbi véi khoan tién chuyén nhuong: Do ba P thiéu tién trong qua trinh lam
4n va vay muon nén hai bén méi thdng nhat chdt no va 6ng O ba P ky ban hai
nén dat co ky hiéu C8 va C9 dé can trir va ba B, 6ng A da trlr va giao du tién
chuyén nhuong theo gia ghi trén hop dong chuyén nhuong 1a 8.644.000.0004,
thé hién cu thé theo gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 9/10/2009; 6ng
O, ba P di ban giao dat va ong A ba B di nhan va str dung dat tir nim 2009 cho
dén nay. Khi chuyén nhuong thi nguyén don khong biét 1a gidy to dang thé chap
tai Ngan hang, ma chi n6i cho nguyén don 14 gidy to do cong ty giit, chua ra s,
bi don htra hen s& ra cong chimg va vi 1a chd quen biét nén nguyén don doi va
yén tam kinh doanh trén phan dat minh da chuyén nhuong;

Viéc mua ban chuyén nhuong giita 6ng O ba P ddi véi dng S 1a trai quy
dinh phéap lut, bai vi 6ng S khong dén xem dat trong khi d6 6ng A 1a nguoi
dang kinh doanh trén dat, thé hién viéc mua ban chuyén nhuong nay 1a v6 hiéu.
Ttr viée giao dich chuyén nhuong v6 hiéu nén viéc 6ng S ting cho dat d6i véi
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6ng Y ciing vo hiéu. Toa cap so thim di khong xem xét thuc té viéc chuyén
nhuong va qua trinh chuyén nhuong;

Pong thoi trong gidy chuyén nhuong thi c6 ngudi 1am ching 1 ba Nguyén
Thi P1 nhung cip so tham khéng dwa vao lam chimg. Theo gidy phép kinh
doanh ho gia dinh thi phia 6ng A d3 kinh doanh va c6 gidy phép kinh doanh trén
nén C9, phan kinh doanh nay néi lién v6i ¢t C8 ma dng O da ban cho dng A.

Bi don trinh bay: Thuc chat do ba P ¢6 lam an nén thiéu tién ba B, nén dng
O ba P ciing dong ¥ ban cho ba B, 6ng A hai nén dét c6 ky hiéu 1a C8 va C9 ¢
quan D. Khi ky chuyén nhuong thi hai nén dat trén van dang thé chap tai Ngan
hang; nén dng O, ba P khong c6 nhin duoc khoan tién nao tir ba B, 6ng A tir
hop ddng chuyén nhugng. Déi véi nén dat C9 da ky cong ching nim 2011 cho
6ng A, ba B, bi don xac dinh 1a chua giao du tién, sau khi can trir ng thi nguyén
don van chua thanh toan di nhung bi don chua yéu cau tod xem xét giai quyét
va khoan tién nay. Pbi v6i nén C8 thi do ba B, 6ng A chua giao du tién, 6ng ba
khong ky giao dat nén khong thyc hién viéc chuyén nhuong; 6ng ba cho doi qua
lau phai thanh toan, dao han cho ngan hang nhiéu niam; dén khi ngan hang
khong cho ddo han nita va 6ng ba khong c6 kha nang thanh toan nén budc long
phai ban cho dng S va phia 6ng S b tién ra giai chip va 6ng ba ky giao dich
mua ban chuyén nhuong.

Do vay dé nghi cap phuc thim gilt nguyén ban an so tham.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng S, dng Y ¢6 ngudi dai dién hop
phap la 6ng Tran Nhu U trinh bay: Do biét duoc 6ng O, ba P dang ¢ nhu cau
chuyén nhuong nén dat c6 ky hiéu 1a C8, dang thé chap tai Ngan hang do thiéu
ng ngan hang va dng S dong ¥ bo tién vao Ngan hang dé giai chip va ky hop
ddng chuyén nhuong nén dat trén. Ong S 14 ngudi mua hop phap manh dat trén,
c6 cong chung chimg thuc va giao tién day du, nén viée 6ng A, ba B khdng giao
dat 1a gay thiét hai cho 6ng S.

Phia 6ng Y trinh bay: Ong Y 1a ngudi nhan ting cho tai san trén tir 6ng S, X4c
dinh viéc tang cho 1a hop phap, dung trinh tu tha tuc theo quy dinh.

Ong S, 6ng Y khong dong ¥ yéu cau khang céo cta nguyén don.

Vin phong cong ching E1 ¢6 don xin xét xtr ving mit.

Vin phong cong ching K1 di triéu tap 1an 2 nhung vang mat.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhuw sau:

V& hinh thirc: Toa an cap phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén
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trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phic thim da tién hanh phién toa dang trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bg luat T tung dan su; cac duong su trong vy an
d3 chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

V& thoi han khang cdo ctia cac duong su 1a con trong han luat dinh.
V& noi dung khang céo:

Toa cap so thim di nhan dinh, quyét dinh ban an khach quan toan dién,
pht hop véi ching cw, tai liéu co trong hd so vu &n, viéc nguyén don khang céo
toan bo ban an so tham 1a khdng co co so.

Tuy nhién, tai phan quyét dinh cip so tham tuyén: Khdng chap nhan yéu
cau khai kién cta nguy@n don 6ng T6 Vin A va ba Nguyén Thi My B vé viéc
cOng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Thanh O
véi ba Nguyén Thi My B, 6ng Té Vin A 1ap ngay 9/10/2009 nhung khong tuyén
rd dbi vai quyén st dung dat tai thuoa dat 40-7, to ban dd sb 95, dién tich
204,2m?, ky hiéu nén C8, toa lac tai phuong C1, quan D, Thanh phé HO Chi
Minh, s6 vao so6 cap GCN: T01385/8a do UBND quan D cap ngdy 29/5/2009 1a
thiéu sot.

Vi vay, dé nghi cip phlc tham bd sung ndi dung trén, cac phan khéc cua
ban &n so tham giir nguyén.

Pbi v6i s6 no ma ba B dng A giao cho ba P giir va ty cong tat ca khoan no
lai dé can trir cho viéc chuyén nhugng ddi voi nén dat ky hiéu C9 thi ba B, dng
A con thiéu 6ng O, ba P s tién 1a 1.900.000.000 dong. Tai phién toa so tham,
phlc tham dng O, ba P xac dinh khong yéu cau toa xem xét khoan tién trén va sé
giai quyét & vu an khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Pon khang céo ciia nguyén don ndp trong thoi han theo
quy dinh tai Piéu 272, Diéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015 duoc chap
nhéan xem x¢ét lai ban an theo thu tyc phac tham.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Vian phong cong chimg E1 ¢6 don xin xét x{r vang mt
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat
T tung dan su 2015;

Vin phong cong chimg K1 vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr
Véng mat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

[3] V& ndi dung khang céo:
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Xét @i véi yéu cau khang cao cua nguyén don dé nghi huy ban an so tham
vi chua xem xét danh gia ddy du vu an; viéc ap dung quy dinh phap luat khong
ding va khong dua nguoi lam chung tham gia vu an.

Hoi déng xét xur nhan dinh:
V& cac yéu cau cta nguyén don 6ng A, ba B:

Ngay 08/9/2009, 6ng Pham Thanh O dugc Uy ban nhan din quin D cép
nhat dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi 02 nén dét co thong
tin nhu sau: L6 thit nhat 204,2m? thudc thira 40-7, ky hi¢u nén sd C8 theo giéy
chimg nhan QSDP sb AHS595358, s6 vao sd cap GCN: T01385/8a ngay
29/5/2009; L6 tht hai 180m? thudc thira 40-6, ky hiéu nén sé C9 da duoc
UBND quan D cép gidy ching nhan QSDP sb AH595359, s6 vao s6 cap GCN:
T01384/8a ngay 29/05/2009, dat toa lac tai phuong C1, quan D (theo tai liéu
nam 2005) Thanh phd HO Chi Minh;

Ngay 07/10/2009, thira dat s6 40-7; ky hiéu nén s6 C8, dién tich 204,2m? da
dang ky thé chip bang quyén st dung dat cho bén vay la Cong ty CO phan D2
v6i Ngan hang TMCP Y1 - CN B2 theo Hop dong s6 0809.0025/HPTC ngay
06/10/2009 c6 ching thuc s 000839 ngay 06/10/2009 cuia Vin phong Cong
ching E2;

Ngay 09/10/2009, 6ng Pham Thanh O viét gidy sang nhuong nén dat cho
6ng T6 Vian A va ba Nguyén Thi My B vé6i ndi dung nhu sau: «...0Ong O c6 béan
cho vo chong ong T Vin A va ba Nguyén Thi My B 02 16 dat: Lo s6 8+9. Tong
dién tich s6 C8; 204,2m? va C9: 180m?; véi tién 1m: 22.500.000 dong/m?, tong
tién 02 16 1a 8.644.000.000 dong. Sau khi thanh toan dit diém tién, anh Tuan tra
lai cho vo chong anh Toan 100.000.000 dong. Hai bén di thoa thuan dong ¥
mua ban Gidy sang nhuong chua duogc cong chimg, ching thuc™;

Xét hai bén thoa thuan chuyén nhuong 02 nén dat trén, co su thira nhan cua
6ng O vé viéc ky gidy sang nhuong ngay 9/10/2009. Tuy nhién, dng O chi xac
nhan viéc ba B, 6ng A méi giao tién cta nén dat c6 ky hiéu C9, dién tich 180m?
nén vao ngay 22/10/2010 hai bén d3 thuc hién thi tuc chuyén nhuong theo quy
dinh ciia phap luat. Ba B, 6ng A duoc UBND quén D cap nhat sang tén trén gidy
chtng nhén vao ngay 13/01/2011 theo ma sd hd so 249/XNTD/2011. Ba B, dng
A d3 nhan dit va st dung. Nguyén don xac dinh khong tranh chip khiéu nai déi
v4i nén dat da thyc hién xong viéc chuyén nhuong; bi don cho rang nguyén don
chua thanh toan du doi véi nén dat nay nhung khong yéu cau Toa xem xét giai
quyét nén Toa cip so tham khong giai quyét va xem xét dbi v6i nén dat nay la
phu hop.
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Dbi v6i nén dat co ky hiéu C8, dién tich 204,2m? thudc thira dat sb 40-7,
nguyén don 6ng A, ba B yéu cau 6ng O, ba P tiép tuc thuc hién hop dong vi 6ng ba
da giao du tién va nhan dat st dung 6n dinh tir 46 cho dén nay;

Ong O xac dinh do ba B, 6ng A chua giao tién, tai san dang thé chap ngan
hang, nén 6ng O, ba P d& nghj voi ba B, 6ng A tra ng sb vay cho ngan hang dé
giai chap nhén lai gidy chu quyén thi lam tha tuc chuyén nhuong nhung ba B
khong ddng ¥ nén ong ba phai ban cho nguoi khac dé dua tién vao giai chap tai
san vi 6ng ba khong con kha nang thanh toan ng cho ngan hang; gitta hai bén
khong c6 bién ban ban giao dat;

Can cir Piéu 689 va Didu 692 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh vé hinh
thire chuyén quyén str dung dat:  ...thi hop ddéng phai 1ap thanh van ban, c¢6 cong
chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat™;

Va hiéu lyc cua viée chuyén quyén sir dung dat 1a ké tir thoi diém dang ky
quyén st dung dat;

Xét tai thoi diém cac bén thoa thuan giao dich, ddi tugng giao dich 1a
quyén st dung dat d6i véi thira dat 40-7, ky hiéu nén sé C8 c6 dién tich 204,2m?
dang thé chap tai Ngan hang TMCP Y1 - CN B2 theo Hop dong sb
0809.0025/HDTC ngay 06/10/2009, dugc Van phong Cong chimg E2 chung
thuc s6 000839 ngay 06/10/2009. Ba B, 6ng A cho rang khong biét gidy chimng
nhan quyén st dung dang thé chap vi cho rang 6ng O bao 14 chua c6 sd; nhung
theo gidy cam két ngay 12/5/2010 6ng O ciing ghi s& chudc gidy, di thé hién
nguyén don biét rd viéc thé chip;

Xét nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong c6 vi pham vé hinh
thirc thi can thong bao cho hai bén thyc hién viéc quy dinh v& hinh thuc;

Xét giao dich nay hai bén vi pham diéu cAm ctia phap ludt boi 18 tai thoi diém
ky giao dich trén ddi tuong giao dich dang thyuc hién cho nghia vu dam bao cua mot
giao dich khac theo quy dinh tai Diéu 128 B6 luat Dan su 2005. Do giao dich vi
pham diéu cAm nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 B luat Dan du 2005. Do
d6 giao dich nay khong phat sinh hiéu lyc tir thoi diém giao két;

Va hau qua phép 1y cia giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
137 B9 luat dan sy 2005: “...thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhimg gi di nhan...bén c6 15i phai boi thuong ™

Xét cac duong sy khong yéu cau toa xem xét hau qua ctia hop dong vo hiéu
nén toa khong giai quyét 1a phu hop;

Pong thoi can ctr Pidu 697, Piéu 698, Piéu 699, Piéu 700, Piéu 701, Piéu
702 Bo luat dan su 2005 quy dinh vé hop dong chuyén nhugng quyén str dung
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dat thi gidy sang nhuong ngay 9/10/2009 khéng dam bao quy dinh; giita hai bén
khong c6 bién ban ban giao dat; khong c6 bién ban giao nhan tién va khong co
thuc hién nghia vu theo quy dinh phap luat vé Luét dat dai. Hop déng chuyén
nhuong khong quy dinh vé thoi gian diéu kién dé giao két hop dong chuyén
nhuong, khong quy dinh thdi gian nao, viée thuc hién vé giai chp dé hai bén du
diéu kién giao két hop dong;

Do vay, khong c6 co sé chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba B, 6ng A véi 6ng O
ngay 9/10/2009 d6i voi nén dat ky hiéu C8.

Péi véi tién chuyén nhuong quyén st dung dat:

Xét ba B, 6ng A khong cung cap tai liéu ching ctr vé viée giao du sb tién
chuyén nhuong dat; cac gidy to vé viéc vay no chua c6 du co sd xac dinh toan
bd cong no va sd cong ng nay thi tong tién 1a bao nhiéu, ciing nhu gidy to xac
nhén viéc can trir no vao tién chuyén nhuong hay tién tra trude theo nguyén don
trinh bay. Nguyén don cho rang da thanh toan du tai thoi diém ky gidy chuyén
nhuong, nhung theo gidy chuyén nhuong thi khong thé hién duoc viéc giao du
tién, nén khong c6 co s budc bi don hoan tra tién dat cho nguyén don.

Vé cong trinh trén dat:

Xét nguyén don cho rang da nhan dat tir thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong, di xay dung tuong rao va kinh doanh tir trudc cho dén nay. Ong O ba P
khong thira nhan viéc giao nén dat cho nguyén don, mac du khdng cé bién ban
ban giao dat, nhung hai bén di ngam giao nhan dat, nguyén don da st dung kinh
doanh tir d6 cho dén nay ma bi don khéng cé ¥ kién gi thé hién éng O ba P da
giao cho dng; nén nguyén don da hoan toan du diéu kién dé xem xét thuc té viéc
chuyén nhuong;

Can ct van ban tra 1i cua Phong quan 1y d6 thi quan D cho biét tai thira 40-
7 to ban d6 s6 95, ban do dia chinh phuong C1, quan D (tai liéu 2005) sé6 AH
595358 s6 vao s6 GCN: T01385/8a, tir ngay 29/5/2009 dén nay chua duoc cap
phép xay dung;

Xét gidy ching nhan ding ky kinh doanh do nguyén don nop tai cép so
tham thé hién nguyén don c6 dang ky kinh doanh tai dia chi nén dat C9, khéng
phai 1a nén dat C8, nén khéng c6 co s xac dinh viéc thuc té da nhan va sir dung
on dinh nén dat trén;

Nhitng cong trinh ba B, 6ng A tu xay dung trai phép trén dat da duoc
Trung tdm do dac ban d6 Thanh phé H6 Chi Minh do v& hién trang theo ban vé
ngay 28/04/2004 va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/10/2022. Ba B
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6ng A phai tu thdo d& va ban giao dat trong cho 6ng O, ba P & 6ng O ba P ban
giao cho 6ng S theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Vé yéu cau cia nguyén don cho rang cip so tham khong dua ngudi lam
chting vao tham gia t6 tung dé lam rd vé so tién da giao. Xét tai cap so tham
khong c6 dwong su ndo yéu ciu dua ngudi lam chimg dé lam rd ddi chat vé
khoan tién giao; ddng thoi gidy chuyén nhuong tay ngay 9/10/2009 ciing khong
ghi noi dung giao tién hay can trir ng nén viéc dwa ba P1 vao tham gia tb tung 1a
khong can thiét, khong 1am thay doi noi dung vu an.

Déi v6i yéu cau cta nguyén don:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham Thanh

O v6i ba Nguyén Thi P véi 6ng Lé Vin S dugc cong ching tai Vin phong cong
chtng E1, s6 cong chimg 0090056 ky ngay 21/3/2018;

- Hiy Hop dong ting cho quyén str dung dt giita ong Lé Van S véi ong Lé
Vin Y dugc lap tai Van phong cong chimg K1, s6 cong chimg 019786 ky ngay
27 va 28/10/2020;

- Hay cap nhat bo sung tén 6ng Lé Van S ngay 31/03/2018, tén éng Lé Vin
Y ngay 9/11/2020 tai trang 4 gidy chtng nhan quyén sir dung dat;

Xét thay, ngay 21/3/2018, 6ng Pham Thanh O ba Nguyén Thi P cung ky
Hop dong chuyén quyén st dung dat dbi v6i thira dat 40-7, to ban do sd 95, dién
tich 204,2m?, ky hiéu nén C8, toa lac tai phudng C1, quan D, Thanh phé Ho Chi
Minh véi 6ng Lé Van S 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Hop dong duoc
cong chung tai Vin phong cong ching El, sé céng ching 009056 ngay
21/3/2018, tai thoi diém cong chimg khong c6 ngin chin vé viéc cdm chuyén
dich tai san hay giao dich khéac, hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg theo
ding trinh ty, thu tuc luat dinh, khong vi pham diéu cAm cua phap luat va hoan
thanh nghia vu thué. Viéc chuyén nhuong trén phu hop quy dinh tai Diéu 166,
Piéu 167, Piéu 170 khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013, Piéu 5 Luat cong
ching;

Can ct Dicu 500, Dicu 502, Diéu 503 B¢ luat dan sy 2015, Diéu 95 Lut
dat dai 2013 yéu cau cua ba B, dng A khong c6 co so chip nhén;

Xét hop dong ting cho quyén st dung dat gitta 6ng Lé Van S véi ong Lé
Vin Y duogc 1ap tai Van phong cong chimg K1, s6 cong ching 019786 ky ngay
28/10/2020 d6i voi quyén sir dung dat tai thira dat 40-7, to ban dd sb 95, dién
tich 204,2m?, ky hiéu nén C8, toa lac tai phuong C1, quan D, Thanh phé Ho Chi
Minh, s6 vao s6 cap GCN: T01385/8a do UBND quan D cip ngay 29/5/2009.
Nhan théy, Hop déng tang cho dugc thuc hién theo ding quy dinh phép luat,
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dugc cong ching theo ding trinh tu, thu tuc ludt dinh, khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat. Can ctr Diéu 457, Diéu 459, Piéu 95 Luat dat dai 2013 yéu cau
cua ba B, 6ng A khong ¢o6 co so chép nhan.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thdy Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat duogc lap giira 6ng O, ba P véi 6ng S; Hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita 6ng Lé Van S véi ong Lé Van Y 1a pha hop véi quy dinh cia
phap luat vé hinh thirc, chi thé giao dich va dugc Vin phong cong ching ching
nhan. Quyén s dung dét tai thira dat 40-7, t& ban dd s 95, dién tich 204,2m?,
ky hiéu nén C8, toa lac tai phuong C1, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh d
dugc UBND quén D cép nhat sang tén cho 6ng Lé Van Y theo ding quy dinh
cua phap luat.

Xét thay, do giao dich giira 6ng O, ba B, 6ng A v6 hiéu nén 6ng A, ba B
phai ban giao nén dat tréng tai thira dat 40-7, to ban do s6 95, dién tich 204,2m?,
ky hiéu nén C8 cho 6ng O, ba P dé ban giao lai cho 6ng S 14 dung quy dinh cua
phap luat.

Xét 6ng Lé Van S, 6ng Lé Van Y ¢6 yéu cau céng nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va cong nhan Hop dong tang cho quyén sir dung dat.

Hoi dong xét xa xét thiy, nhu da nhan dinh & trén, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét dugc lap gitia 6ng Pham Thanh O, ba Nguyén Thi P véi 6ng Lé
Vin S; Hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc lap gitra 6ng Lé Van S véi ong Lé
Vin Y la pht hop véi quy dinh cua phép luat vé hinh thirc hop dong ciing nhu chi thé
tham gia giao dich, dbi tugng thoa thuan trong hop dong khong tréi véi quy dinh cia
phap luat va dugc cac Van phong cong chimg E1, Van phong cong ching K1 xac
nhan. Cin ctr Diéu 459, Piéu 502, Diéu 503 cua Bo luat dan sy nam 2015; Didu 95
Luat dat dai nam 2013, yéu cau cua 6ng S, 6ng Y 1 co co so dé chap nhan.

Do giao dich gitra 6ng O véi ba B, 6ng A la vo hiéu. Gitra 6ng O, 6ng A, ba
B khong c6 bién ban ban giao dat. Ong A, ba B tién hanh xay dung khong phép
trén dién tich dat nén C8, nén dng A, ba B phai ban giao nén dat tréng tai thira dat
s6 40-7 to ban do s6 95, ban do dia chinh phuong C1 (tai liéu 2005) s6 AH
595358 s6 vao s6 GCN: T01385/8a, theo ban vé do Trung tim do dac ban dd
Thanh phé HO Chi Minh do v& ngay 28/04/2004 va bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 25/10/2022 cho dng O, ba P dé dng O, ba P ban giao cho éng S, 6ng
Y.

Péi voi tai liéu 1a cac giay no tién giira ba B va ba P nguyén don b sung
trong thoi gian nghi an kéo dai; xét cac tai liéu trén khong xac dinh noi dung gitra
hai bén chét no va trir vao so tién chuyén nhuong nén Hoi dong xét xir khong can
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quay lai phan hoi dé lam 13, khong c6 co s xem xét lai theo quy dinh tai Diéu
265 Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung tuyén an:

Tai phan quyét dinh cip so tham tuyén: Khdng chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 6ng T6 Vin A va ba Nguyén Thi My B vé viéc cOng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Thanh O véi ba Nguyén
Thi My B, 6ng T6 Van A 1ap ngdy 9/10/2009 nhung khong tuyén rd ddi voi
quyén st dung dat tai thira dat 40-7, t& ban dd sd 95, dién tich 204,2m?, ky hiéu
nén C8, toa lac tai phuong C1, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh, s vao so cap
GCN: T01385/8a do UBND quén D cép ngdy 29/5/2009 14 c6 thiéu sot, nén can
diéu chinh bd sung noi dung trén.

Xét dé nghi bo sung mot phan ndi dung tuyén an; gitt nguyén cac ndi dung
con lai ctia ban 4n so tham cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phu hop v6i nhan dinh cua Toa an.

An phi dan sy phuc tham: Nguyén don phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 227, Diéu 228, Diéu 272, Diéu 273, Khoan 2 Diéu 296 va
Khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr Dicu 122, Diéu 124, , Diéu 127, Dicu 128, Diéu 348, Diéu 692,
Dicu 697, Dicu 698, Diéu 699, Diéu 700, Dicu 701, Diéu 702 Bo luat dan sy
nam 2005;

Cin ctr Diéu 457, Diéu 459, Dicu 500, Diéu 502, Diéu 503 cua Bo luat dan sy
nam 2015 ;

Can ctr Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003

Can ctr Diéu 95 Luat Dat dai nam 2013;

Luat cong ching;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa éan;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khang céo ctiia nguyén don 6ng T6 Vian A va
ba Nguyén Thi My B.
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2/ Giit nguyén Ban 4n so thdm sb 478/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T6 Vin A va ba
Nguyén Thi My B vé viéc:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitta 6ng Pham
Thanh O véi ba Nguyén Thi My B, 6ng T6 Vin A 1ap ngay 09/10/2009 dbi voi
quyén st dung dat tai thira dat 40-7, t& ban dd s6 95, dién tich 204,2m?2, ky hiéu
nén C8, toa lac tai phudng C1, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh, sb vao sb cap
GCN: T01385/8a do UBND quén D cép ngay 29/5/2009;

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Thanh
O ba Nguyén Thi P vé&i 6ng Lé Vin S duoc cbng chiing tai Vin phong cong
chung E1, s6 cdng chiing 0090056, ky ngay 21/03/2018;

- Hiy Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita dng Lé Van S véi ong Lé
Vin Y 1ap tai Van phong cong chung K1, sé céng chung 019786 ngay 27 va
28/10/2020;

- Huay cap nhat bd sung tén 6ng Lé Van S ngay 31/03/2018, tén éng Lé Vin
Y ngay 09/11/2020 tai trang 4 Giy chang nhan quyén sir dung dat.

3/ Chap nhan yéu cau doc 1ap caa dng Lé Vin S va dng Lé Vian Y vé viéc:

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng Pham
Thanh O véi 6ng Té Van A ba Nguyén Thi My B lap ngay 09/10/2009 ddi voi
nén dat cd ky hiéu C8 cé dién tich 204,2m? thugc thira 40-7 phuong C1, quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a vé hiéu;

- COng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitta 6ng Pham
Thanh O ba Nguyén Thi P véi 6ng Lé Vian S duoc cong chung tai Vin phong
cdng ching E1, sé ¢éng chirng 0090056, ky 21/03/2018;

- Cong nhan Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra 6ng Lé Van S voi
6ng Lé Van Y lap tai Vin phong cong ching K1, s6 céng chiing 019786 ky
ngay 27 va 28/10/2020;

4/ Budc ba Nguyén Thi My B, ong T6 Vin A phai thao d& di doi cac cong
trinh trén dit va ban giao dat tréng d6i véi nén dat thudc thira 40-7 to ban d6 b
95, ban dd dia chinh phuong C1 (tai liéu 2005) sé6 AH 595358 s6 vao s6 GCN:
T01385/8a, phuong C1, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan
do Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh cap ngay 29/5/2009; Ban vé do
Trung tdm do dac ban d6 Thanh phé HO Chi Minh do v& ngay 28/04/2004 va
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/10/2022 cho dng Pham Thanh O ba
Nguyén Thi P ¢ 6ng O ba P ban giao cho 6ng Lé Vin S.

20



5/ V& an phi:
An phi dan su so tham:
Ong T6 Vin A dugc mién an phi.

Ba Nguyén Thi My B phai chiu 1a 450.000d (Bén trim nim muoi nghin dong),
nhung duoc trir vao so tién 56.250.000d (Nam muoi sau triéu hai trim ndm muoi
nghin ddng) theo bién s6 0012327 ngay 04/07/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
quan D. Hoan lai cho ba B, 6ng A s tién 55.800.000d (Ndm muoi nim triéu tm trim
nghin dong).

Hoan lai cho ba B, dng A s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo bién lai s6
0035517 ngay 05/05/2022; s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai sb
0071755 ngay 04/03/2021;

Hoan lai cho 6ng Lé Van S s6 tién 600.000d (Sau trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0034655 ngay 12/11/2021 caa Chi cyc Thi hanh &n dan su quan
D, Thanh phé H6 Chi Minh;

Hoan lai cho dng Lé Vian Y so tién 600.000d (Sau tram nghin dong) theo
bién lai thu s6 0072165 ngay 25/05/2021 va sé tién 300.000d (Ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu s6 0013691 ngay 14/03/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan sy phuc tham:
Ong T6 Vin A dugc mién 4n phi.

Ba Nguyén Thi M B phai chju 1 300.000d (Ba tram nghin d6ng), nhung dugc
trir vao s tién tam tng an phi do nguyén don da nop 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai s6 0006535 ngay 05/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra
d6i, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).
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6/ Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhﬁq dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Thanh phé H Chi Minh;
- Chi cuc THADS quan Tan Phu;

- Toa &n nhan dan quan D;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy 4n. Huynh Thi Nhwr Ha
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