TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 48/2022/DS-PT
Ngay: 29-8- 2022
Vé viéc: “Tranh chdp yéu cau cham dirt hop dong

uy quyén” va “Tranh chdp yéu cau cdng nhdn
viée chuyén nhirong QSH nha ¢ va QSD ddt ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba D4 Thi Thuy Ning

Cdc Tham phan: Ong Ngé Ha Nam

Ba Tran Thj Bé

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Tuyét Mai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 8 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da
Néng xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 41/2022/TLPT- DS ngay 05 thang
7 nam 2022 vé viéc: Tranh chap chdm dat Hop déng Gy quyén va tranh chap yéu cau
cong nhan viée chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat 0.

Do Ban 4n dan su so tham so: 41/2022/DS-PT ngay 05 thang 7 nam 2022 cia
Toa an nhan dan quan Lién Chéu, thanh phé Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 70/2021/QDXXPT-DS
ngay 02 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1970 - ba Lé Thi Th , sinh nim
1976. Pia chi: T6 A (to cii té B), phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang.

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim A , sinh nim
1975. Dia chi: T6 23, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang (theo Gidy iy quyén
ngay 30.7.2019), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don: Ong Nguyén Lé V -
Luat su thuoc Cong ty Luat - Poan Luét su thanh phé ba Nﬁng, cO mat.



2. Bi don: Ong Tan Ngoc T, sinh nam 1961. Dia chi: T dan phé) s6 04, thi tran
La Ha, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1973.
Pia chi: T6 X, phuong C, quan T, thanh phé Pa Néng (theo Gidy ty quyén sd
01/2020-SCT/CK, BC ngay 15.5.2020), c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong V& Vin V, sinh nim 1975. Pia chi: T6 Q, phuong H, quan L, thanh phd
Da Ning, c6 miit.

+ Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1972 va ba Ho Thi A, sinh nim 1971. Dia
chi: T6 F, phuong H, quan L, thanh phd Da Nang.

Nguoi dai dién hop phap 6ng Nguyén Van D va ba H6 Thi A: Ba Lé Thi Mai
H, sinh nam 1977. Pia chi: Phuong D, thi xa T, tinh Bic Ninh, ¢6 mat.

+ Ban giai phéng mit biang quén L. Pia chi: S6 Y, phuong H quan L, thanh
phé Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Ba D, chirc cu: Chuyén vién, cO
mat.

+ Ba Pao Thi Cam Nh. Dia chi: S6 S, phuong T, quan H, thanh ph6 Pa Niang.
C6 don xét xir vang mat.

4. Nguoi 1am ching: Ong V3 Pai P, sinh nam: 1973. Dia chi: T6 23, phuong H,
quan L, thanh phé Pa Ning, c6 mit.

5. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Kim A , sinh nim 1975. Pia chi: T6 23,
phuong H, quén L, thanh phé Pa Néng (theo Gidy ty quyén ngay 30.7.2019 cua
nguyén don), c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Nguyén Vin M, ba Lé Thi Th va dai dién theo 1y quyén ba
Nguyén Thi Kim A trinh bay:
Do thiéu tién tra ng, nén ngay 14/9/2018 giira vo chong 6ng Nguyén Vin M, ba
Lé Thi Th va dng V& Vian V viét Gidy cam két dit coc dé ban nha va dat tai thira dat
s6 119, to ban d6 s6 58, dia chi: TH A (t6 cii to B), phuong H, quan L, Tp Pa Nang,
dd co Giay chimg nhan Quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khic gan
lién v6i dat sb6 CC 843678 ngay 17/3/2016 do S¢ Tai nguyén Moi truong Thanh phd
Pa Ning cap dimg tén 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi Th . Gi4 tri mua ban nha dat
vé6i s6 tién 1.000.000.000d, cung ngay ong Nguyén Van M, ba Lé Thi Th da nhan so
tién 500.000.000d, hen dén ngdy ra céng ching 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi Th
nhan s6 tién con lai 500.000.000d. Dén ngay 22/9/2019 6ng V6 Vin V viét gidy nhan



coc mua ban dét, theo d6, 6ng V6 Van V. ban nha, dat dd mua cua 6ng Nguyén Vin
M, ba Lé Thi Th cho dng Tan Ngoc Tvdi sd tién 1.500.000.000d, 6ng V6 Van V' va
6ng Tan Ngoc Tthong nhat dén ngay 26/9/2018 hai bén ra cong chimg lam thu tuc ky
chuyén nhuong nha, dat néu trén.

Ngay 26/9/2018 vo chong 6ng M, ba T ra cong chimg dé ky hop dong chuyén
nhuong nha, dat. Tuy nhién do nha dat bi giai téa nén khong lam hop dong cong
chtng dé chuyén nhuong. Ngay 26/9/2018, vo chong 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi
Th va 6ng Tan Ngoc T ky hop dong uy quyén, dong thoi 6ng Nguyén Vin M, ba Lé
Thi Th nhan sb tién con lai 500.000.000d. Tu do, ong Tan Ngoc T da thay mat vo
chéng 6ng M, ba T lién hé véi ban giai téoa dé lam thu tuc giai tdoa dén bu va tai dinh
cu. Pén ngay 10.7.2019, 6ng Nguyén Vin M giri thong bao cho 6ng Tan Ngoc T vé
viéc huy hop ddng Gy quyén va hen 6ng T dén Vin phong cong chimg T dé lam thu
tuc hity hop dong ty quyén néi trén nhung 6ng Tan Ngoc T khong dén. Tur trude dén
nay, nha va dat do gia dinh 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th st dung, s& hitu hop
phap khong co6 bat ky xir Iy nao ciia Nha nudc hay tranh chap ciia bat ki c4 nhan nao,
vo chong 6ng Nguyén Vian M, ba Lé Thi Th khong biét quan hé véi 6ng Tan Ngoc T.
Viéc giao dich gitta ong Vo Van V véi Tan Ngoc T va nhitng nguoi khac khong lién
quan t&i nha, dat cua 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th.

Nay nguyén don ong Nguyén Vin M, ba Lé Thi Th yéu cau Toa an hiy Hop
ddng ty quyén sb 4150 ngay 16.9.2018 cta Vin phong cong chimg T, yéu cau hiy
toan bo cac giao dich trai phap luat lién quan dén nha dat tai thira dat s6 119, to ban
d6 sb 58 tai dia chi: TO A, (t6 cii to B) phuong H, quan L, thanh phd Pa Néng, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
CC 843678 ngay 17/3/2016 do S& Tai nguyén Moi trudng Thanh phd Pa Nang cép.

Dbi v6i yéu cau phan tb ciia bi don dai dién nguyén don khong c6 y kién va dai
dién nguyén don ciing khong dong ¥ voi yéu cau phan td ctia bi don.

Pbi v6i sb tien dén bu, giai toa ong Tan Ngoc T da nhan, ciing nhu so tién
1.000.000.000d 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi Th nhan cta 6ng Vo Vin V nguyén
don 6ng M, ba T khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

* Bj don éng Tan Ngoc TVa dai dién theo 1y quyén ciia bi don 6ng Nguyén
Thanh S trinh bay va c¢é yéu cau phan t6 nhw sau:

Do 6ng Tan Ngoc Tco nhu cAu mua mot thira dit tai Pa Nacmg nén 6ng da dugc
ngudi quen gidi thidu mua lai mot thira dat cia 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th .
Ngay 14/9/2018 da chuyén nhuong cho ong V6 Van V véi gia 1a 1.000.000.000 dong,
hai bén di viét gidy nhan coc va hen ra cong chimg. Ong V déng y ban lai cho 6ng T



v6i gid 1a 1.500.000.000 dong va hen dén ngay 26/9/2018 cing véi vo chong dng M
ba T, 6ng T ra cong chimg chimg thuc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung nha, dat
va ké ca tién dén bu hd trg va bé tri tai dinh cu.

Pén ngay 26/9/2018, 6ng T, 6ng V va vo chong 6ng M dén tai Phong cong
ching T, TP. Pa Ning dé lam thi tuc cong chimg. Nhung céng ching vién di giai
thich cho chung t6i 1a viéc nay khong thé cong chiung duoc vi dat dang o trong du an
quy hoach, di c6 ap gia dén bu nén néu 6ng M va ba T mudn ban thi phai uy quyén
cho 6ng T lién lac v6i cac co quan nha nude co tham quyén dé nhan tién dén bu va
bdc 16 bb tri tai dinh cu theo quy dinh cua cic co quan nha nudc.

Khi ba bén xac 1ap Hop dong uy quyén di thoa thuin vé viéc mua bén giira 6ng
M, ba T véi 6ng T nhung khong viét gidy vi 6ng M, ba T di viét gidy mua ban vai
6ng V, dong thoi da nhan du tién nén 6ng M, ba T dong ¥ chuyén nhuong lai cho 6ng
T, dé ong T lam thu tuc véi cac co quan nha nudce. Do d6, ké tir khi uy quyén, 6ng M
ba T di cham dut quyén so hitu, quyén st dung va quyén dinh doat thira dat nay.

Hop dong uy quyén ngay 26/9/2018 tai Van phong céng chimg T cta 6ng M va
ba T uy quyén cho 6ng T. Trong pham vi Hop dong uy quyén da néu rd: Puoc quyén
chuyén nhwong, ting cho, cho thué, thé chdp dé vay von ...

Vi vay, khong c6 1y do gi ma 6ng M va ba T yéu cau huy Hop dong uy quyén,
bai vi khong c6 phan 16i cia 6ng T khi thyc hién Hop dong uy quyén nay. Do dé, ong
T khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc huy Hop dong uy
quyén. Pong thoi, 6ng T yéu cau Toa an bac don khdi kién hay hop dong uy quyén,
dong thoi cong nhan viéc mua ban chuyén nhugng nha, dat gitta ong Nguyén Van M,
ba Lé Thi Th va 6ng Tan Ngoc T.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh S dai dién theo uy quyén cta bi don éng Tan
Ngoc T cho rang viéc mua ban giita 6ng Tan Ngoc T va 6ng Nguyén Vin D, ba HO
Thi A céac bén thuong luong voi nhau, khéng cé tranh chap. Vi vay khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van D, ba Hé Thi A va dai dién theo iy quyén ba Lé Thi Mai H
trinh bay: Thong nhat nhu 16 trinh bay ciia ngudi dai dién theo iy quyén phia bi don
6ng Nguyén Thanh S. Vo chong ong D va ba A da mua lai nha va dat thira dat s6 119,
t ban do s 58 tai dia chi: T6 A (6 cii B), phuong H, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa
Néng, Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat sb CC 843678 ngay 17/3/2016 do S¢ Tai nguyén Moi truong Thanh phd
Pa Ning cip v6i sb tién 2.100.000.000 theo Gidy nhan tién coc mua ban dit ngay



11/6/2019. Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Nguyén Van D, ba Ho Thi A dé nghi
Tda 4n cong nhan viéc mua ban nha dét gitta 6ng Nguyén Van D, ba HO Thi A va dng
Tan Ngoc T. DPong thoi giai quyét cac chinh sach giai téoa dén bu, tai dinh cu cho éng
D, ba A.

Tuy nhién tai ban trinh bay ngay 21/3/2022 va tai phién toa dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Nguyén Vin D, ba HO Thi A 1a ba Lé Thi Mai H cho rang viéc mua
ban giita 6ng Nguyén Vin D, ba Ho Thi A hai bén da tu thoa thuan, khong c6 tranh
chap. Vi vay ong D, ba A khong yéu cau Toa an giai quyét viéc mua ban néu trén.
Dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an dng D, ba A ciing khéng c6 yéu cau doc
1ap giai quyét trong vu 4n.

-Ong V6 Van V trinh bay: Trudc day toi c6 mua nha, dat tai thira dat s6 119,
td ban d6 s6 58 tai dia chi: T6 23B (méi 24), phuong H, quéan L, thanh phé Da Ning
ctia vo chdng 6ng M, ba T véi s6 tién 1.000.000.000d. Sau d6 t6i c¢6 ban lai cho 6ng T
1.500.000.0000d. Nay 6ng M, ba T kién hay hop dong uy quyén, dng V dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, viéc mua ban cta toi dd cham
dut, khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi, chi dé nghi Toa an cong nhéan viéc
mua ban nha, dit cho 6ng Tan Ngoc T va vo chong dng M, ba T 13 hop phap.

- Ba Pao Thi Cam Nh - Céng chirng Vién Vin phong céng chimg T trinh bay:
Vao ngay 26/9/2018 theo yéu cau cua ong Nguyén Van M, ba Lé Thi Th va éng Tan
Ngoc T c6 phiéu yéu cau cong ching hop dong ty quyén. Sau khi kiém tra cac gidy
to lién quan va ndi dung yéu cau cong chimg déu hop phap va khong trai phap luat
nén ba Nh da ching nhan duéi sy dong y va ty nguyén cta cac bén yéu cau cong
chtng. Giita 6ng M, ba T va 6ng T ¢6 viéc mua ban hay khong ba Nh khong biét. Nay
c6 tranh chap ba Nh dé nghi toa an cin clr vao quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu
an.

- Pai dién Ban gidi phéng mdt bang qudn L c6 6ng L& B4 D trinh bay:

HO so giai tda dén bu (thudc dy an truc 1 Tay Béc) nha dit tai thira dat s6 119,
td ban d6 sb 58 tai dia chi: T6 A (t6 cii B), phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning
dung tén Nguyén Vin M, ba Lé Thi Th vi dng M, ba T ding tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat. Luc diu nha dit dugc dén bu giai téoa voi sO tién
353.249.480d, dén nam 2019 diéu chinh theo gia m&i va hd tro thém tong cong s tién
821.742.100d va 6ng M, ba T dugc bo tri 01 16 dat téi dinh cu duong Sm5 khu do thi
Tay Bic 6 giai doan 2. Trén uy quyén cua dng M, ba T cho 6ng T, nén Ban giai phong
mit bang quan L chi cho 6ng T hai dot véi tong s6 tién 658.000.000d. Nay Toa an
giai quyét vu an, Ban giai phong mit bang tam ngimg viéc cho tra tién dén bu va bd



tri tai dinh cu. Poi két qua giai quyét ctia Toa an, Ban giai phong mit bang s& giai
quyét sau.

- Nguwoi lam chimg éng V6 Pai P trinh bay: Ong P 1a ngudi méi giéi cho
Nguyén Vin M, ba Lé Thi Th ban nha, dat néu trén cho 6ng V, sau d6 6ng V ban lai
cho dng T. Ong P xac dinh viéc mua ban 1a c6 that va dé nghi Toa an cong nhan viée
viéc mua ban gitra 6ng M, ba T véi 6ng T ddi véi thira dat s6 119, to ban d6 sé 58 tai
dia chi: T6 A (t0 ciit B), phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang theo quy dinh cua
phép luat.

* Tai phién toa nguoi bdao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don ludt sw
ludt sw Nguyén Lé V trinh bay ludn cit bdo vé nhw sau: Ngiy 26/9/2018 vo chong
Nguyén Van M, ba Lé Thi Th va 6ng V5 VanV dén Can phong cong chimg T dé
cong chimg hop déng chuyén nhuong, nhung do nha, dit nay di bi nha nudc thu hoi,
giai toa nén khong ky hop dong chuyén nhuong duoc. Ciing trong ngay 26/9/2018,
theo yéu cau ctua 6ng V nén 6ng M, ba T da lap hop dong ty quyén cho 6ng Tan
Ngoc T. Do 6ng Tan Ngoc T khong thyc hién dung nghia vu ciua nguoi dugc uy
quyén. Do d6, 6ng M, ba T di co thong bao cham dut hop dong ty quyén dbi véi ong
Tan Ngoc T. Tai diéu 3 cua hop dong ty quyén sé 4105 ngiy 26/9/2018 tai Vin
phong cong chimg T quy dinh hop dong Gy quyén khong co thu lao. Theo khoan 2
Piéu 569 B ludt dan sy thi truong hop uy quyén khong co thu lao, bén dugc uy
quyén c6 quyén don phuong chdm dat thuc hién hop dong bat ctr luc nao. Nhu vay,
yéu cau ctia dng M ba T vé viéc hiy bo hop dong ty quyén sb 4105 ngay 26/9/2018
tai Van phong cong ching T 1a phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan su, nén dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan.

Dbi v6i yéu cau phan td cta bi don vé viée cong nhan hop dong chuyén nhuong
gitta 6ng M, ba T véi 6ng V va gitta 6ng V véi ong T luat sw Nguyén Lé V trinh bay:

Ngay 26/9/2018, ngay sau khi cac bén ra Vin phong cong ching T dé ky hop
dong chuyén nhuong thi hd so nha, dat nay di c6 quyét dinh giai toa dén bu cua Uy
ban nhan dan thanh phé, 14 thudc truong hop cdm chuyén nhugng theo quy dinh phap
luat. Theo quy dinh tai Piéu 117 B luat dan su quy dinh diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy 1a giao dich dan su khong vi pham diéu cdm cta luat. Nhu vay, ngay
tir khi ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong ching T thi giao dich nay da
khéng duoc nha nudc cho phép, vi pham didu cam. Viéc ky hop dong dit coc giita
6ng M, ba T voi 6ng V 13 vi pham diéu cdm nén giao dich v6 hiéu; sau d6 6ng V ky
hop dong chuyén nhugng cho 6ng T va 6ng T chuyén nhugng cho 6ng D, ba A la



chudi hanh vi tréi phap luat. Do vay, khong thé chap nhan cac giao dich dan sy nay,
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén phan té cia bi don éng Tan Ngoc T.

V61 ndi dung trén, Ban an so tham cua Toa an nhan dan quan L, thanh phé ba
Néng di quyét dinh:

Cian ct vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39;
Diéu 73, diém g khoan 1 Diéu 40 va diém ¢ khoan 2 Diéu 200 caa B9 luat td tung dan
su; Didu 129, Piéu 562, DPiéu 569 Bo luat Dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc “Tranh chdp yéu cau chdp
dirt hop dong 1y quyén”.
Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc “Tranh chdp yéu cau cong nhén
viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat 6, quyén sé hivu nha 6.
Xu:
1. Cham dit Hop dong iy quyén sb 4150 ngay 26/9/2018 tai Vin phong cong
chimg T gitta 6ng Tan Ngoc T va 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th .
2. Chéap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Tan Ngoc T dbi v6i ong Nguyén
Vin M, ba Lé Thi Th vé viéc “Tranh chdp yéu cau céng nhdn hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha ¢”. Cong nhan viéc mua ban, chuyén
nhuong nha, dat tai To A(to cii B), phudng H, quan L, thanh ph6 Da Nang nha, dat da
duoc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat CC 843678 ngay 17/3/2016 do S¢ Tai
nguyén Mbi truong Thanh phd Pa Ning giita 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th (bén
ban) va éng Tan Ngoc T (bén mua).

Bi don 6ng Tan Ngoc T duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé nhan
s6 tién con lai va 16 dat tai dinh cu dudng 5,5m tai Khu s6 6 - Trung tim d6 thi Tay
Bic (Giai doan 2) va c6 nghia vu lam céac tha tuc dé duoc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén 6ng Tan Ngoc T va ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. V& an dan su so tham:

Nguyén don dng Nguyén Vian M, ba Lé Thi Th phai chiu s tién 300.000d an
phi dan sy so thAm khong co gia ngach, dugc trir vao sb tién tam tng 4n phi dan su so
tham 300.000d do nguyén don di ndp theo bién lai thu sé 0006071 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan L, thanh phd Pa Ning vao ngay

Bi don ong Tan Ngoc T phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach, dugc trir vao sb tién tam ung an phi dan sy so tham 300.000d do bi don da nop



theo bién lai thu s6 0006206 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan L, thanh phé Pa
Nang vao ngay

Ngoai ra ban an so thim con thong bao vé quyén khang cdo theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/4/2022, dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don 14 ba Nguyén Thi Kim A khang c4o Ban 4n dan su so tham sb: 12/2022/DS-ST
ngay 14 thang 4 nam 2022 cia Toa 4n nhan dan quan L, thanh phd Pa Nang, dé nghi
Toda an nhan dan thanh phd Da Ning xét xir phiic thim lai vu 4n, stra ban 4n so thdm
theo hudng khong chip nhan yéu cau phan t6 cia bi don - 12 6ng Tan Ngoc T, dong
thoi bude 6ng Tan Ngoc Tphai giao tra lai cho 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th s
tién bdi thuong 658.000.000 dong 6ng T d4 nhan tai Ban giai phong mit quan L theo
hop ddng ty quyén sd 4150 ngay 26/9/2018 tai Van phong cong chimg T.

Tai phién toa phuc thim: Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don giir nguyén
yéu cau khoi kién va noi dung khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su nguyén don: Dé nghi HPXX sira ban an so tham theo hudéng khong
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don - 12 6ng Tan Ngoc T, dong thoi budc ong Tan
Ngoc Tphai giao tra lai cho 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th sé tién bdi thudng
658.000.000 déng 6ng T da nhan tai Ban giai phong mat quan L theo hop dong uy
quyén sb 4150 ngay 26/9/2018 tai Vin phong cong ching T. Con quan hé chuyén
nhuong gitra 6ng M - ba T vé6i dng V theo gidy dit coc ngay 14/9/2018 va sd tién
1.000.000.000 ddng s& duoc cac bén giai quyét trong vu an khac.

Luat su bi don: Pé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don,
cling nhu luan ctr cuia Luat sw Nguyén Lé Vi, gilt nguyén ban an so thAm

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa phat
biéu: bé nghi HDXX can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, khong chép
nhan khéng céo cua nguyén don, sita ban an dan su so tham sé: 12/2022/DS-ST ngay
14 thang 4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan quan L, thanh phé Pa Néng theo hudng:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée “Cham dat hop
dong”.

Chap nhan yéu cau phan té cia bi don: Cong nhan hop dong chuyén nhuong nha
dat giita ong Nguyén Van M, ba Lé Thi Th véi ong Tan Ngoc T ¢6 hiéu luc phap
luat.

Tuyén hop dong Gy quyén sb 4150 ngady 26/9/2018 dugc cong ching tai Van
phong cong ching T ciia 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th ty quyén cho dng T Ngoc
T v6 hiéu.



Cong nhan viéc chuyén nhuong nha, dat tai T6 24, phuong H, quan L, thanh
phd Da Ning giira 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th véi ong Tan Ngoc Tco hiéu luc
phap luat. Ong T duogc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé nhan sd tién dén
bu con lai va nhan 16 dét tai dinh cu duong 5,5m tai Khu sb 6 - Trung tim d6 thi Tay
Bic (Giai doan 2) theo quy dinh phap luat.

Ong M, ba T phai chiu an phi khong co gia ngach ddi v6i yéu cau khai kién
khong dugc chap nhan 1a 300.000d va phai chiu ap phi khong c6 gia ngach 300.000d
do yéu cau phan t6 caa dng T dugc chdp nhan. Tong cong, 6ng M -ba T phai chiu
600.000d an phi so thim. Do cép so thdm c6 sai 1am trong viéc ap dung phap luat, do
d6 can phai sira 4n, nén dng M - ba T khong phai chiu an phi dan su phuc thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, da duoc tham tra tai phién
tda va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& té tung: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pao Thi Cam Nh ¢6
don dé nghi xét xir vang mit, nén HDXX can ct vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6
tung dan sy, tién hanh xét xtr Vrflng mat.

[2] Vé ndi dung khang céo: Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don khang céo
cho rang: Ngay 26/9/2018, 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th va 6ng V4 Vian V dén
Vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha dat, thi
cdac bén méi dwoc thong bdo nha dat nay da bi nha nwdée thu hoi, giai téa nén khdng
thé mau ban chuyén nhuong. Vi vy, 6ng V di yéu cau 6ng M, ba T ay quyén cho
6ng Tan Ngoc T 1a ngudi di voi dng V 1a cac tha tuc lién quan dén hudng dan. Do
6ng V yéu cau, nén 6ng M, ba T d3 1ap hop dong uy quyén cho 6ng Tan Ngoc T. Vé
ndi dung ty quyén, dai dién theo ty quyén ctia 6ng M, ba T cho rang:

Cép so tham da c6 tinh trich dAn mot s6 ndi dung Gy quyén co lgi cho 6ng T va
d3 bo qua, khong xem xét ndi dung rat quan trong tai dong thir 8 trang 2 Hop dong uy
quyén: Néu duoc b tri tai dinh cu thi: Pdng ky ddt, nép dii sé tién con no cia 16 dat
trén theo quy dinh phdp ludt va dung thoi han, lam cac thu tuc dé nhdn dat tdi dinh
cw, ky hop dong va phu luc Hop dong, nhdn dat, nhdn gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat cho bén A.Trong iy
quyén ndi trén khong hé co bat ctr ndi dung nao thé hién viéc 6ng M, ba T dong
chuyén nhugng tai san cho 6ng Tan Ngoc T nhu nhan dinh cia ban an so tham. Vé
tinh hop phap trong viéc chuyén nhuong tai san giita 6ng Thuan, ba Minh va ong V
theo Gidy cam két dit coc ngay 14/9/2018 da vo hiéu do vi pham diéu cAm ciia phap
luat do dat da bi Nha nude thu hoi, thudce truong hop nha nudc khong cho chuyén
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nhuong, mua ban, 13 giao dich v6 hiéu tuyét ddi. Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Da Ning stra ban an theo hudng khong chip nhén yéu cau phan td cua bi don - 13 ng
Tan Ngoc T, dong thdi bude 6ng Tan Ngoc T phai giao tra lai cho ong Nguyén Vin
M, ba Lé Thi Th sb tién bdi thuong 658.000.000 dong 6ng T d nhén tai Ban giai
phong mit quan L theo hop dong ty quyén sb 4150 ngay 26/9/2018 tai Vin phong
cong chung T.

[2.1] Xét nodi dung khang cao ctia dai dién theo ty quyén cta nguyén don. Trudc
hét, HDXX can 1am rd ban chét hop dong ty quyén sé 4150 ngay 26/9/2018 tai Vian
phong cong chung T (sau day goi tit 1a Hop dong ty quyén). Xét thay:

- Ngay 27/10/2016, UBND quén L, thanh phé Pa Néang c6 Thong béo thu hoi dét
s6: 571/TB-UBND cho 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi Th , d6i vdi thia dat s 52,
to ban do sb 65, tai phudng H, quan L, thanh phd Da ning, dién tich dat dy kién thu
hoi 88.0m2, dé thuc hién du an myén duong Truc I Tay Bic (Poan tir nut giao thong
Ngi Ba Hué dén Bénh vién Ung thu - pham vi nat giao thong duong Truc I Ty Bic
v6i QL1A dén duong Nguyén An Ninh).

- Ngay 13/12/2016, tai bién ban kiém ké boi thuong thiét hai do Nha nudc thu
hoi dat, co cha sir dung dat 1a ong Nguyén Vian M ky tén.

- Ngay 14/9/2018, bén ban dng Nguyén Van M, ba Lé Thi Th (bén chuyén dich
nha dat goi tat 1a bén A) va bén mua 6ng V5 Vian V (bén nhan chuyén dich nha dét
goi tit bén B ) c6 ky gidy cam két dit coc, véi ndi dung:

“Bén A dong y ban nha va dat tai K296,, phuwong H, qudn L, thanh pho Pa
Nang, gia béan 1a: 1.000.000.000 dong (mét ty dong).

Thoi gian va hinh thiec thanh toan: Dot 1: Ngay 14/9/2018, bén B dat coc truoc
s6 tién la : 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong).

Thoi gian ban giao nha va ddt: Hai bén ra Cong chitng thanh todn sé tién con
lai”.

- Ngay 26/9/2018, tai Vin phong cong chung T, 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi
Th (bén A) iy quyén cho ong Tan Ngoc T(bén B), c6 nodi dung:

“ Bén B: Pugc quyén chuyén nhwong, ting cho, cho thué, thé chdp dé vay von
(huy bo, sira doi, bo sung hop déng chuyén nhugng, ting cho, cho thué, thé chap)
quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat néu trén theo dung quy dinh ctia phap
luat. Gid cd, doi twong va hinh thire giao Bén B tw quyét dinh...

Khi ¢6 chinh sach gidi téa dén bii ciia Nha nude, bén B dwoc thay mdt va nhdn
danh bén A lién hé voi cac co quan chirc nang cua Nha nudc dé thuc hién cdc hanh vi
sSau.

Duoc nhan tién giai toa den bu, nhan cac ché do lién quan dén viéc gidi toa (néu co).
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Néu duege bo tri dat tdi dinh cuwe thi:

Pang ky dat, ndp di so tién con ng ciia 16 ddt trén theo quy dinh phdp ludt va
dung thoi han, lam cac thu tuc dé nhan ddt tdi dinh cu, ky hop ddng va phu luc Hop
dong, nhdn dat, nhdn gidy chimg nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tdi
san khdc gan lién véi dat cho bén A”

Hoi ddng xét xir nhan thdy: Vo chong 6ng M, ba T cho rang di ban nha dat cho
6ng V& Van V , tuy nhién ngudi mua nha dat khong phai 1a ong V6 Van V ma la 6ng
Tan Ngoc T, do khong hiéu phap luat, nén da ky hop dong oy quyén toan b nha dat
cho 6ng Tan Ngoc T, la khong c6 can ctr Vi:

- Mic du 6ng M, ba T khéng truc tiép chuyén nhuong nha dit cho 6ng T nhung
tai thoi diém ra cong ching hop dong chuyén nhuong thi 6ng M, ba T biét 6ng V da
ban nha dit cho 6ng T nhung khong phan d6i ma thong nhét 1am thu tuc chuyén
nhugng truc tiép v6i Ong T. Do tai san thudc dién giai toa khong thuc hién dugc thu
tuc chuyén nhuong nén 6ng M, ba T thong nhat ky hop ddng iy quyén cho 6ng T va
nhan gia tri chuyén nhuong nha dat con lai 500.000.000 dong tir 6ng V, didu nay dong
nghia véi viéec 6ng M, ba T thong nhat chuyén nhuong nha dat cho 6ng T v&i hinh
thire Gy quyén nén di nhan toan bo gia tri chuyén nhugng theo thoa thuan.

- Viéc vo chong 6ng M, ba T chuyén nhuong nha, dat véi so tién 1.000.000.000
ddng cho dng T 1a c6 that, nhung do nha dit nam trong dién giai toa, diéu nay vo
chéng 6ng M - ba T da biét tir trudc chtr khong phai nhu khang cdo cho rang: Tai
phong cong chimg méi biét vi ngay 27/10/2016, UBND quan L di c6 Thong béo thu
hdi dat va ngay 13/12/2016, tai bién ban kiém ké boi thuong thiét hai do Nha nudc
thu hoi dat c6 6ng Nguyén Van M ky tén.

- Tai Vin phong cong chimg, hai bén mua ban da biét nha dat da bi Nha nudc
thu hoi, khong thé ky Hop dong chuyén nhuong dugc, nén thong nhat va tu nguyén
lap hop dong uy quyén thay cho hop dong chuyén nhuong nha dat. Xét mot cach
khach quan va toan dién ban chét cua Hop dong ty quyén 1a Hop dong gia tao nham
che dau Hop dong chuyén nhuong nha dat. Theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan
su nam 2015 thi khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che dau
mot giao dich dan su khac thi giao dich dan su gia tao v6 hi€u, con giao dich dan su bi
che gidu van c6 hiéu luc. Vi vdy, cap so tham chap nhan yéu cau phan té cta bi don,
cong nhan viéc chuyén nhuong nha, dat gitra vo chong 6ng M, ba T véi 6ng T 1a ¢6
can cu.

Ngoai ra, day 1a giao dich khong tuén thu vé hinh thuc, tuy nhién bén mua 13 6ng
T d3 giao 1.000.000.000 ddng (mdt ty ddng) cho bén ban 1a vo chong 6ng M, ba T.
Diéu nay, trong giai doan so thim va tai phién toa phic tham dai dién theo uy quyén
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cta nguyén don thira nhan. Nhu vay, 6ng T da thuc hién 100% nghia vy, nén viéc Toa
an cap so tham da cong nhédn viéc chuyén nhuong nha, dit gitta vo chong dng M, ba T
v6i dng T 14 ¢6 can clr va phu hop quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan su. Ong T dugc
quyén lién hé voi co quan c6 thAm quyén dé nhan sb tién con lai va nhan 16 dat tai
dinh cu duong 5,5m tai Khu sb 6 - Trung tdm d6 thi Tay Bac (Giai doan 2) 1a ding
quy dinh phap luat.

Vi vdy, khang cdo cua ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng M, ba T khdng c6
co s, nén khong dugc HDXX cép phuc tham chip nhan.

[2.2] Viéc Toa an cip so thAm tuyén chap nhan yéu cau cham dit hop dong uy
quyén:

Toa an cép so tham nhén dinh va cin c vao quy dinh tai Diéu 562 va Diéu 569
Bo luat Dan su do hop dong ty quyén gitta 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi Th véi
6ng Tan Ngoc T 1a hop dong ty quyén khong ¢ thu lao, nén chip nhan bén iy quyén
c6 quyén chdm dit hop dong oy quyén bét ctr lac ndo 1a chua dung véi ban chat hop
ddng Gy quyén nhu d nhan dinh va phan tich trén, ma can phai tuyén hop dong ty
quyén gilta 6ng Nguyén Van M, 6ng ba Lé Thi Th vé&i 6ng Tan Ngoc Tla vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy nim 2015 méi dung. Do d6, HDXX cap
phuc tham s& stra 4n so thAm vé ndi dung nay.

[3] Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don éng Nguyén Vin M,
ba Lé Thi Th dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don 1a khéng
phtl hop véi nhan dinh ciia Hoi ddng xét xtr nén khong duogc chap nhan.

[4] Luét su bao vé quyeén, loi ich hop phap cho bi don éng Tan Ngoc T dé nghi
HDPXX khong chap nhan khang céo cua nguyén don, 12 phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 12 pht hop v6i nhan dinh cta Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, 6ng V5 Vin V, dng Nguyén
Vin D va ba Hd Thi A c6 khai trude day c6 quan hé mua ban véi ong Tan Ngoc T thé
hién tai cac gidy dat coc. Tuy nhién cac duong sy khong co yéu cau doc lap va thoa
thuan ty giai quyét, khong co tranh chap doi véi sb tién dd mua ban, nén Hoi dong xét
xtr khong dé cap dén.

[7] Vé an phi dan su so tham: Do stra 4n, nén &n phi sira lai nhu sau:

Do yéu cau khoi kién ong Nguyén Vin M va ba Lé Thi Th khong duoc chip
nhan, nén 6ng Nguyén Vian M va ba Lé Thi Th phai chiu 300.000 déng an phi dan su
so tham.
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Do yéu cau phan té ctia 6ng Tan Ngoc T duoc chap nhan, nén 6ng Nguyén Vin
M va ba Lé Thi Th phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham.

Téng cong, 6ng Nguyén Vian M va ba Lé Thi Th phai chiu 600.000 dong an phi
dan sy so tham, nhung duogc khau trir vao 300.000 dé)ng tam Ung an phi dan su so
tham d3 ndp theo bién lai thu s 0006320 ngay 26/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan L, thanh phd Pa Nang. Ong Nguyén Vin M va ba Lé Thi Th con phai tiép tuc
ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Do yéu cau phan té ctia 6ng Tan Ngoc T dugc chdp nhin nén 6ng Tan Ngoc T
khéng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho 6ng Tan Ngoc T 300.000 dong
tam mg 4n phi dan sy so thim da ndp theo bién lai thu sé 0006497 ngay 08/10/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan L, thanh phé Pa Nang.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo ctia 6ng Nguyén Van M va ba Lé
Thi Th khong dugc chip nhan, nhung cdp phiic tham stra an do c6 lién quan dén noi
dung khang co, nén 6ng M - ba T khong phai chiu an phi dan su phac tham. Hoan tra
lai cho 6ng M - ba T s6 tién 300.000d tam Gng an phi dan su phuc thim da ndp theo
bién lai thu s6 0000951 ngay 11/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan L, thanh
ph6 Pa Nang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 B0 luit té tung dan su; Didu 124 va Piéu 129 Bo
luat Dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6: 12/2022/DS-ST ngay 14 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan L, thanh phd Pa Nang.

Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Van M - ba Lé Thi Th doi
véi 6ng Tan Ngoc T vé viéc: “Tranh chdp Hop dong vy quyén s6 4150 ngay
26/9/2018 tai Van phong cong chung T”.

Chép nhén yéu cau phan té ctia ong Tan Ngoc T ddi véi ong Nguyén Vin M - ba
Lé Thi Th vé viéc: “Tranh chdp yéu cdu céng nhin hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt & va quyén sé hivu nha 6.

Khéng chip nhan toan bo khang céo cua ba Nguyén Thi Kim A 1a ngudi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don ong Nguyén Vin M - ba Lé Thi Th .

Xur:
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1. Tuyén Hop ddong ty quyén sd 4150 ngay 26/9/2018 tai Vian phong cong
chimg T giita 6ng Nguyén Vin M - ba Lé Thi Th véi 6ng Tan Ngoc T 1a vo hiéu.

2. Cong nhan viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat tai T A (t cii B), phudng
H, quéan L, thanh phd Pa Ning giita bén ban 13 6ng Nguyén Vian M - ba Lé Thi Th
véi bén mua la dng Tan Ngoc T.

3. Ong Tan Ngoc T duogc quyén lién hé v6i Co quan ¢ thdm quyén dé nhan sb
tién dén bu con lai va nhan 16 dat tai dinh cu duong 5,5m tai Khu $6 6 - Trung tdm do
thi Tay Bac (Giai doan 2) va c6 nghia vu 1am cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat
dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dumg tén 6ng Tan Ngoc T.

4. V& an dan sy so thAm:

Ong Nguyén Vian M - ba Lé Thi Th phai chiu 600.000 déng an phi dan su so
tham, nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi dan su so tham 300.000d da
ndp theo bién lai thu s 0006320 ngay 26/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an déan su quin
L, thanh phd Pa Ning. Ong Nguyén Vin M - ba Lé Thi Th con tiép tuc ndp 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

Ong Tan Ngoc T khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho 6ng
Tan Ngoc T 300.000 dong tam tng 4n phi dan sy so tham da ndp theo bién lai thu s6
0006497 ngay 08/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quéan L, thanh phd Pa Néng.

5. An phi dan sy phic tham:

Ong Nguyén Vin M - ba Lé Thi Th khdng phai chiu 4n phi dan su phiic tham.
Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin M - ba Lé Thi Th s6 tién 300.000d tam tmg an phi dan
su phuc tham da nop theo bién lai thu sé 0000951 ngay 11/5/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan L, thanh phd Pa Nang.

Céc phan quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi higu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Pa Ning THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Chi cuc THADS quén L
- TAND quéan L;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thiy Niing
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