TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 35/2023/DS-PT.
Ngay 24-02-2023.
VIN: Tranh chap Hop dong dit coc”

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Huong

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Bao

Ong Ping Vin Quyét

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Van - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Hai - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 24/02/2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xur
phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 108/2022/TLPT-DS ngay
07/10/2022 vé vigc: “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do ban 4an dan sy so tham sé: 24/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cia Toa an
nhan dan huyén LN, tinh Bic Giang bi khang cao. Theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr phtic tham sé 46/2022/QD-PT ngay 01/08/2022 va Quyét dinh hoadn phién
toa s6 254/QD-PT ngay 29/12/2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 08/QD-PT
ngay 08/02/2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Chi Lé Thi Thu H, sinh nam1974

Dia chi: Phong 1003 nha Al, khu Chung cu 151A Nguyén Puc Cénh,
phuong Twong Mai, quan HM, thanh phé HN (C6 mat).

* Bi don: - Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1981

- Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1983 (ay quyén cho anh Nguyén
Van T, sinh nam 1981)

Dia chi: Thon Trung Hau, xd Lan Mau, huyén LN, tinh BG. (Anh T xin xét

XU vang mit)

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
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Chi Duong Thi Hoai H11, sinh nam 1979 (ving mit)
Dia chi: Thon Cyu Luyc, xa Xuan Pinh, huyén PT, thanh phé) HN
* Ngwoi khang cao: Chi Lé Thi Thu H

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, cdc 1oi khai trong hé so vu dn nguyén don chi Lé Thi
Thu H trinh bay nhu sau:

Gitra chi va chi Duong Thi Hoai H1 1a quan hé ban bé xa hoi. Qua théng tin
ban bé duge biét vo chéng anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi L c6 thira dat
mudn ban, chi ¢6 ndi chuyén véi chi Duong Thi Hoai HI vao ngay 19/01/2021.
Chi cung chi H1 c6 thoa thuan véi vo chéng chiL,anh T la chuyén nhuong cho
chi va chi H1 (gop von mua chung) mot phan cua thira dat sé 43, to ban do sb 67,
dien tich 1633,4m?2, dﬁ dugc Uy ban nhan dan huyen LN, tinh Bic Giang cap
glay chtng nhan quyén st dung dét, s6 vao s6 cap GCN: CH00181/Quyét dinh
s6: 1156/QD/UBND ngay 27/08/2014, mang tén anh T, chi L; dia chi thira dat
tai: Thon Trung Hau, xa Lan Mau, huyén LN, tinh BG. Phan dién tich dat chi L,
anh T dong ¥ ban 1a 715,32m2 trong d6 75m?2 1a dat thd cu, con lai 1a dat vuon;
c6 mot canh dai 18m, mot canh gin 40m, cac hudng cu thé chi khong nhd; gid
2.300.000dong/m?= 1.645.236.000d0ng.

Ngay 20/01/2021, chi va vog chéng anh T, chi L 1ap “Bién ban dat coc”, hai
bén thda thuan, chi dat coc cho vo ch6ng anh T, chi L 30.000.00066ng. Bién ban
dat coc duogc 1ap tai nha anh T, chi L do chi viét. Sau khi ghi xong s6 tién dat coc
30.000.000d6ng thi anh T, chi L cho chi biét 1a chi Dwong Thi Hoai H1 da
chuyén khoan tién dit coc cho chi L, anh T 20.000.000d nén chi da sta lai trong
“Bién ban dit coc” thanh 50.000.000d va ghi thém trong gidy dit coc dong ¥ cho
chi H1 mua chung.

Tbi ngay 25/02/2021, chi L goi dién bao cho chi 1a vo chong chi L da 1am
xong thu tuc tach thira. Sang ngay 03/03/2021, chi, chi H1 va vo chéng anh T,
chi L ¢6 mit tai Uy ban nhan dan x Lan Mau dé cung nhau ky hop dong cong
chtng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao tién. Tuy nhién, cac bén khong
thuc hién duoc, Iy do chi Duong Thi Hoai H1 cho rﬁng gitra chi va chi H1 chua
c¢6 vin ban mua chung nén chi H1 khong ky, chi van yéu cau vo chong chi L,
anh T phai thuc hién ding cam két nhu noi dung bién ban dat coc nhung vo
chong chi L, anh T tir chdi ky hop dong chuyén nhuong do khong ¢ chi HI.

Viéc cac bén khong thuc hién dugce hop dong nhu dd cam két 1a do 16i cua
vo chong anh T, chi L nén chi yéu cau vo chong anh T, chi L phai tra chi s tién
dit coc 1a 30.000.000d0ng (Ba muoi triéu déng) va phai chiu phat coc gap 100
lan s6 tién ddt coc nhu trong “Bién ban dat coc” 1a 3.000.000.000d6ng (Ba ty
dong).

* Bj don anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi L thong nhat trinh bay:
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Cé viéc ky hop déng va thoa thuan dat coc, phat coc nhu chi H trinh bﬁy la
dang. Vo chéng anh chi d3 di 1am tha tuc tich thira dat trén lam hai thira xong co
bao cho chi HI1, chi H cung cip cac gidy to c4 nhin dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba bén. Ngay 03/03/2021, cic bén c6 mit tai Uy
ban nhan dan xa Lan Mﬁu Can bo dia chinh xa Lan Mau di soan thdo xong hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat, dua cho cac bén ky thi chi H va ch1 H1
xay ra cai nhau, chi H1 khéng dong y ky vao hop déng chuyén nhuorng quyén st
dung dat. Chi H goi y anh chi ky riéng hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat véi chi H nhung anh chi khong ky, vi hop dong dit coc anh chi ky véi ca chi
H1 va chi H.

Uy ban nhan dan x4 Lan MAu da moi cac bén dén lam viéc nhiéu 1an nhung
khong théng nhat duoc. Tai cac budi lam viéc anh chi van nhét tri ban dat cho
chi H1 va chi H néu hai chi théng nhét dugc v6i nhau, con néu hai chi khong
théng nhét dugc véi nhau thi anh chi s& tra lai tién dat coc. Do chi H1, chi H
khong théng nhit duoc v6i nhau, nén anh chi déng y tra lai chi H 30.000.000
d6ng dat coc, khong doéng y phat coc 3.000.000.000 dong.

Qua trinh tb tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chi Duong Thi
Hoai H1 khong dén tru s¢ Toa an lam viéc, cling khong cung cap ban tu khai va
bat cur tai li€u, chung ctr gi.

Véi ndi dung trén an so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cta Toa
an nhan dan huyén LN, tinh BG da Quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 116, Piéu 117, Diéu 328, Diéu 401 ciia B luat dan sy
nim 2015; Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228, Picu 271, Piéu 273 cua Bo luat to tung dan sy; khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an. Xu:

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi Thu H, budc anh
Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi L phai tra chi Lé Thi Thu H 30.000.000d (Ba
muoi triéu dong) tién dit coc; khong chap nhan yéu cau caa chi Lé Thi Thu H
phat coc anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi L véi s6 tién 1a 3.000.000.000d (Ba
ty déng) theo Hop dong dit coc ngay 20/01/2021.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, 14i suat cham thi hanh an, an
phi, quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 11/8/2022 chi Lé Thi Thu H ndp don khang céo khong dong y ban an
so thim, cho r?mg ban an so tham xu khong dam bao quyén loi cho chi, viéc chi
H1 khong mua (bd coc) 1a viéc cta chi HI, con hop dong dit coc 1a do chi ky voi
anh T, chi L. Trong hop dong dit coc, hai bén da thoa thuan néu chi L vaanh T
khong ban dat cho chi voi bat ky 1y do gi thi s& phai tra lai chi sd tién dit coc
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30.000.000d6ng va phai bi phat coc gip 100 lan sd tién dit coc la
3.000.000.000d6ng.

Tai phién toa ngay 24/2/2023 nguyén don chi Lé Thi Thu H khdng rat don
khoi kién, khong rat don khang céo nhung chi thay doi yéu cau khai kién dé nghi
Hoi ddng xét xir cAp phuc thim xem xét do chi thdy Hop ddng dit coc, phat coc
nhu vay la qua cao, 161 dé xay ra viéc chi khong ky duoc hop dong chuyén
nhuong 13 ctia chi H1 nhung chi L anh T ciing ¢4 1 phan 13i nén chi thay d6i yéu
cau vo chong chi H anh T tra phat coc gap 2 1an 13 30.000.000d6ng. Chi dé nghi
Tda an cap phuc tham xem xét chap nhan viéc thay ddi yéu cau khoi kién cia
chi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai
cip phuc thAm cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia to tung dan su ké tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an da duoc dam bao dung quy dinh cta phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 309 Bo
luat T tung dan sy. Khong chap nhan khang cdo cua chi H, do chi H thay doi
yéu cau khoi kién xac dinh viéc thay d6i yéu cau cua chi H van nim trong yéu
cau khoi kién ban dau nén dé nghi stra Ban an so tham s6 24/2022/DS-ST ngay
01/8/2022 cua Toa an nhan dan huy¢n LN, tinh Bic Giang. Budc vo chf‘mg chi L,
anh T phai tra cho chi H 30.000.00066ng tién dat coc, khong chép nhan yéu cau
phat coc cua chi H doi phat 30.000.000&6ng.

- V& an phi so thim: Chj H phai chiu tién an phi d6i v6i yéu cau phat coc
khong duoc toa an chap nhan 30.000.000dong nén phai chiu an phi
1.500.000d6ng, Anh T chi L phai chiu 1.500.000d0ng tién an phi so tham.

- V& 4n phi phuc tham: Do sira an so tham nén chi H khong phai chiu an phi
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru hd so vu 4n, cin ¢l tai liéu, chig ctr da dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh luén tai phién toa, nghe y kién phat bi€u cua dai dién
Vién ki€m sat, sau khi thao luan nghi an, Ho1 dong xét xur phic tham xem xét ndi
dung khang c4o ctia ba Nguyén Thi Hong, HDXX nhan dinh:

[1]. Vé su vang mit cua ngudi tham gla t6 tung: Bi don da dugc Toa an
tricu tap hop 1€ nhung c6 don xin xét xtr Vang mat, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung Vang mat tai phién toa
khong co6 1y do. HBDXX can ctr khoan 2 khoan 3 Bicéu 296 B luat To tung dan su
nam 2015 dé xét xir vang mat.

[2]. Xét khang cao ctia chi H, Hoi dong xét xtr thay:
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Ngay 19/01/2021 vo chdng anh T, chi L ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho
chi H cing chi H1 (chi H va chi H1 gop vén mua chung) 715,32m2 dét tai thta
sb 43, to ban dd s 67, dién tich 1633,4m2 & thon Trung Hau, xa Lan Mau, huyén
LN, tinh Bic Giang. Thira dat duoc Uy ban nhan dan huyén LN, tinh Bic Giang
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 27/08/2014. Gia chuyén nhuong la
2.300.000d6ng x 715,32m2 = 1.645.236.000d6ng.

Ngay 20/01/2021 chi H va chi HI c6 dit coc cho vo chong anh T, chi L
50.000.000d6ng trong d6 chi H dit coc 30.000.000d6ng con chi HI
20.000.000d6ng. Viée dat coc co lap hop dong va thdng nhat néu chi H, chi H1
khong mua dién tich dat trén thi méat 50.000.000(:’[6ng tién dit coc, con néu vo
chéng anh T, chi L khong ban thi sé& bi phat 100 lan s6 tién dit coc.

Sau khi nhén tién dit coc ctia chi H va cua chi H1 vo chéng anh T, chi L da
dén UBND xa Lan Mau lam thii tuc tach thira d4t va da nhiéu 1an hen chi H va
chi HI cung dén UBND x4 Lan Mau dé 1am thu tuc sang tén trudc ba nhung do
chi H1 ludén Vrfmg mat khong o 1y do nén viéc chuyén nhuong khong thuc hién
duoc.

Tai cap so tham chi H yéu cau chi L va anh T phai tra chi so tién dat coc
30.000.000d6ng va phat coc 3.000.000.000d6ng. Anh T, chi L dong ¥ tra
30.000.000d6ng tién coc, khong dong ¥ phat coc. Ban 4n so tham xu budc anh T
va chi L tra lai cho chi H 30.000.000 déng; bac yéu cau phat coc cua chi H ddi
voianh T chi L.

Tai phién toa phtc thim chi H thay dbi 1 phan yéu cau khoi kién, thay d6i
mot phan ndi dung khang cdo. Chi giit nguyén yéu cau anh T, chi L phai tra lai
cho chi s6 tién 30.000.000d0ng tién dit coc, con tién phat coc nay chi yéu cau
phat 30.000.000d6ng bang voéi tién dit coc va chi thay doi khang céo 1a chi yéu
cau phat coc 30.000.000dong.

[3]. Xét viéc thay doi yéu cau khai kién va thay d6i yéu cau khang céo cia
chi H. Hoi dong xét xir thay: Viéc thay d6i yéu cau khoi kién chi chi H vin nam
trong pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Qua trinh thuc hién hop dong anh T,
chi L van lam thi tuc tach thira va van dong ¥ chuyén nhuong thira dat da tach
cho chi H1, chi H. Tuy nhién viéc cic bén khong thuc hién dugce viée chuyén
nhuong dét cho chi H 1a 16i cua chi H1, do chi HI1 khong ky va lam cac thu tuc
chuyén nhuong nén 15i dé xay ra viéc cac bén khong thyuc hién duoc viée chuyén
nhuong 13 do 16i ctia chi H1, anh T, chi L ciing nhur chi H khéng c6 16i. Theo quy
dinh tai Piéu 328 BLDS thi yéu cau phat coc gép 2 s6 tién dat coc la
30.000.000d6ng cta chi H dbi voi anh T, chi L 13 khong ¢ can cir chap nhan.

Tt nhitng nhén dinh trén Hoi déng xét xr can can cit khoan 2 Diéu 308;
khoan 2 Bi¢u 309 B luat to tung dan sy dé€ stra ban an so tham doéi vai viée thay
doi yéu cau cua chi H.

[4]. V& an phi:



An phi dan su so tham: Anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi L phai chiu
1.500.000d6ng. Chi Lé Thi Thu H phai chiu an phi do yéu cau phat coc khong
duoc Toa an chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147; khoan 2 Piéu 148 B0 luat to
tung dan sy. Cy thé: 30.000.000dong x 5% = 1.500.000d6ng.

An phi déan sy phac thim: Chi H khong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 309; Diéu 147; khoan 2 Diéu 148
ciia Bo luat to tung dan sy nam 2015. biéu 328; Diéu 401 Bo luat dan sy nim
2015; khoan 1, 2 Diéu 148- BLTTDS va khoan 1, Piéu 29- Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.
Xu:

1. Khéng chap nhan khang cao ciia chi Lé Thi Thu H. Stra Ban 4n dén su so
tham s6 24/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén LN, tinh
Bic Giang.

- Budc anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi L phai tra chi Lé Thi Thu H
30.000.000d6ng theo Hop dong dit coc ngay 20/01/2021.

- Khong chip nhan yéu cau phat coc ctia chi Lé Thi Thu H doi anh T, chi L
trd 30.000.000 dong.

Ké tir ngay chi Lé Thi Thu H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma anh Nguyén
Van T, chi Nguyén Thi L khong tra sé tién trén thi hang thang con phai chiu
khoan tién 14i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015 tuong tmg vai sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi:

An phi déan sy so tham: Anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi L phai chiu
1.500.000dong. Chi Lé Thi Thu H phai chiu 1.500.000d0ng nhung dugc trir VAo
sO tién tam ng an phi 46.300.000 dong chi Lé Thi Thu H da ndp theo bién lai
thu s6 0013337 ngay 26/10/2021, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén LN, tinh
Bac Giang. (Chi H dugc nhan lai so tién 44.800.00066ng)

An phi dan sy phuc tham: Chi Lé Thi Thu H khong phai chiu. Tra lai chi H
300.000 dong tam tng an phi di ndp tai bién lai thu tién s6 0013961 ngay 11
thang 8 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén LN, tinh Bic Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan

6



su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;

- TAND huyén LN;

- Chi cuc THADS huyén LN;
- Cong thong tin dién tir ;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, HCTP. Hoang Thj Hai Hwong



