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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH Q

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén — chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Thuy

2. Ba Nguyén Thi Tai Pinh

- Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Ngoc Nhu — Thu ky Toa an nhan dan
THANH PHO Q, TINH Q.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din THANH PHO Q tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ha Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 11 niam 2020 tai Tru sé Toa an nhan dan THANH PHO Q,
TINH Q xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y sé 220/2020/TLST-DS
ngay 16/6/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu sb: 159/2020/QDXXST-DS ngay 15 thang 9 nim 2020 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: NGAN HANG T.

Dia chi: S6 266 - 268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, Quin N, thanh phd
Ho Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Dtrc Thach D, chire vu: Tong giam
doc.

Nguyén Puc Thach D uy quyén cho dng Nguyén Quang T, chirc vu: Giam
d6c NGAN HANG T — Chi nhanh Quang Ngii theo vin ban Gy quyén sd 3905
/2019/GUQ —PL ngay 16/12/2019.

Ong Nguyén Quang T uy quyén lai cho 6ng Nguyén Minh K, chuc vu:
Chuyeén vién quan 1y ng NGAN HANG T — Chi nhanh Quang Ngii theo vin ban
iy quyén s6 108a/2020/GUQ —QNI ngay 16/6/2020; c6 mit.

2. Bi don: Ong Tran Ngoc T, sinh ndm 1984 va ba Pham Thi T, sinh nam
1984,

Pia chi: Thén T, x4 N, THANH PHO Q, TINH Q; ba T, éng T ving
khong cd ly do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 22/6/2020, ban trinh tw khai ngay 16/6/2020 va



cdc tai liéu khdc cé trong ho so va tai phién toa nguyén don va nguwoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 18/7/2019, 6ng Tran Ngoc T va ba Pham Thi T ¢6 ky hop dong
tin dung s6 LD 1917100311 véi NGAN HANG T vay véi sb tién 250.000.000
ddng, muc dich vay 1a bd sung vén kinh doanh , mua ban thuy hai san, thoi han
vay 1a 12 thang; phuong thirc tra ng: 1ai tra hang thang, goc tra cudi ky, lai sudt
03 thang dau tién 1a 10,5 %/ nam, tur thang thu 04 ké tir ngay ky gidy nhan ng
(18/7/2019), 14i suat ctia toan bd du ng vay s& dugc diéu chinh bang 13i suat huy
dong tiét kiém VND 12 thang tra 13i cudi ky cong bién do 4,5%/ nim va duoc
Sacombank quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03/thang/lan va phu hop véi quy
dinh cia Ngan hang Nha nudc vé 1ai suat cho vay. Pong thoi, ong T, ba T con du
ng thé tin dung 14 22.441.651 dong.

Pé dam bao khoan vay, ong Tran Ngoc T va ba Pham Thij T da thé chap tai
san la toan bo quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 124,
to ban do so 10 theo glay ching nhan quyen su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat s6 BY 032494, sb vao s cap gidy ching nhan CH
033304 do Uy ban nhan dan THANH PHO Q, TINH Q cip ngay 03/7/2015 theo
hop dong thé chap tai san sé6 LD19171000311 ngay 18/7/2019 cho NGAN
HANG T — Chi nhanh Quang Ngai va van ban cam két thé chap ngay 18/7/2019.

Qua trinh vay, 6ng Tran Ngoc T va ba Pham Thi T d3 vi pham hop dong
tin dung da ky két, nhiéu 1an Ngan hang d3 moi lam viéc dé dé nghi thanh toan
khoan ng vay cta 6ng, ba cho Ngan hang. Tuy nhién 6ng Tran Ngoc T va ba
Pham Thi T van khong thanh toan cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 24/11/2020, 6ng Tran Ngoc T va ba Pham Thi T con ng
NGAN HANG T tong s tién 297.766.167 dong. Trong d6: No gbc hop dong tin
dung 1a 247.400.000 dong, 1di trong han 1a 7.637.885 dong, 1di qua han la
16.751.701 dong, du ng goc thé tin dung la 19.837.966 dong, 1di cua ng thé tin
dung la 6.138.615 dong Nay Ngéan hang thuong mai c¢6 phan Sal Gon Thuong

Tin yéu cau 6ng Tran Ngoc T va ba Pham Thi T phai tra ng sd tién trén cho
NGAN HANG T.

Néu ong Tran Ngoc T va ba Pham Thi T khong tra ng cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin thi yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a
toan bo quyén su dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat s6 124, to ban
do s6 10 theo glay chiing nhan quyen st dyng dat quyén so hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat sb BY 032494, s6 vao s6 cap gidy chtng nhan CH 033304 do Uy
ban nhan dan THANH PHO Q, TINH Q cap ngay 03/7/2015 theo hop dong thé
chap tai san s LD19171000311 ngay 18/7/2019 cho NGAN HANG T — Chi
nhanh Quang Ngii va vin ban cam két thé chip ngay 18/7/2019 cho NGAN
HANG T. Trudng hop, xt 1y tai thé chip ma khong du dé thu hoi no thi dng Tran
Ngoc T va ba Pham Thi T phai tiép tuc tra ng cho dén khi thanh toan xong ng
cho NGAN HANG T.

Pbi v6i bi don 6ng Tran Ngoc T va ba Pham Thi T: Tai phién toa 6ng T,
ba T vang mat 1an th hai, qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba T di duoc Toa an



téng dat Thong bao thu ly vu an, tricu tap hop 1€ dé 1am ban tu khai, tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai, tham
gia phién toa vao ngay 30/9/2020 va phién toa ngay 25/11/2020 nhung 6ng T, ba
T vang mat khong co ly do, khong co y kién dbi v6i yéu cau khoi kién cua Ngan
hang va cling khong cung cap dugc tai liu chung ctr cho Toa an.

Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din THANH PHO O phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap ludt to tung va y kién vé vigc gidi quyét vu dn: Trong quéa
trinh thu 1y don, giai quyét vy an, Tham phan da lam dung theo quy dinh cua
phap luat; thu 1y vu 4n dang tham quyén, dung mbi quan h¢ tranh chap. Tai phién
toa, HO1 dong xet xur da thyc hién ding cac nguyén tac xét xu, dam bao dung
thanh phan Hoi déng xét xir, ddm bao quyén va nghia vu cua cac bén duong su.
Piéu hanh phién toa dung trinh ty quy dinh luat t6 tung dan su. Ddi véi duong sy
tur khi thy 1y vu an ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén don, nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 85,86 BO luat tb tung dan sy nam 2015. i véi bi don
khong chép hanh ding cac quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat t6 tung dan su nam
2015, vang mat khong co ly do trong cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep
can cong khai chung cir va hoa giai, vang mit tai phién toa nén dé nghi Hoi dong
xét X1 van tién hanh xét xur theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 B¢ luat t6 tung
dan sy nam 2015. Y kién vé viéc giai quyet vu an: Xét thiy yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 c6 cin ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: NGAN HANG T khai kién yéu cau ongTran Ngoc
Tan va ba Pham Thi T c6 dia chi tai thon Tan An, xa Nghia An, THANH PHO Q
phai tra tong so tién gdc va 1ai 1 297.766.167 dong theo Hop dong tin dung sd
LD 1917100311 ngay 18/7/2019 va Hop dong cap thé tin dung va lai phat sinh
cho dén khi thanh toan xong no. Toa an nhan dan THANH PHO Q, TINH Q xac
dinh quan hé tranh chap: “Tranh chap hop dong tin dung” va thu Iy vu an ding
tham quyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a
Khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy 2015. Toa an khong téng dat dugc
Thong bao thu 1y vu an cho bi don éngTran Ngoc Tan va ba Pham Thi T do dng
T, ba T khong c6 mit tai dia chi nguyén don cung cdp. Tuy nhién nguyén don di
ghi day du va dung dia chi cu tra cta bi don trong giao dich hop dong tin dung.
Toa &n da xdc minh Ong Tran Ngoc T V{}l ba Pham Thi T c6 dang ky ho khau
thuong tra tai thon T, x& N, THANH PHO Q, TINH Q c¢6 nha, dit ¢ dja phuong
nhung hién nay éng T, ba T di ¢ dau dia phuong khong rd. Viéc 6ng T, ba T
khong c6 mat ¢ dia phuong va thay d6i noi cu tri ma khong thong bao cho phia
nguyén don Ve noi cu trd maoi theo Khoan 3 Piéu 40 Bo luat dan sy 2015 thi
duoc coi 1a ¢b tinh glau dia chi. Toa an da thuc hién viéc niém yet van ban td
tung cho 6ng T, ba T nhung 6ng T, ba T van khong tham gia phién tda, vang mit
khong co ly do va khong cung cép tai liéu, chimg ctr gi cho Toa 4n. Cin clr vao
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Khoéan 3 Diéu 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét XUr van tién
hanh xét xur.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Nguyén don yéu cau ong Tran Ngoc T, ba Pham Thi T thanh toan
s6 tién ng goc va lai tinh dén ngay 24/11/2020 téng sb tién 1a 297.766.167 dong
(trong d6: No gdc hop dong tin dung 13 247.400.000 dong, 13i trong han la
7.637.885 dong, 1ai qua han 1a 16. 751.701 dong, du ng gbc thé tin dung la
19.837.966 ddng, i cta no thé tin dung 13 6.138.615 ddng) va tién 1ai phat sinh
ké tir ngay 25/11/2020 cho dén khi thanh toan xong cac khoan cho Ngén hang,
truong hop ong T, ba T khong tra cho Ngén hang thi yéu cau xir 1y cac tai san thé
chap theo Hop dong thé chap tai san s6 LD 19171000311 ngay 18/7/2019 dé thu
hdi ng cho Ngan hang. Sau khi xir 1y tai san thé chap khong du dé tra no thi 6ng
T, ba T c6 nghia vu tiép tuc tra cac khoan ng theo hop dong vay va hop dong cap
thé tin dung néu trén cho dén khi tra xong no.

[2.2] Xét giao dich dan su gitta NGAN HANG T véi ong Tran Ngoc T, ba
Pham Thi T duoc xac 1ap trén co s hoan toan ty nguyén, cac bén duong su déu
c6 day du niang luc hanh vi dan sy, hop dong dugc 1ap thanh vin ban ¢ chit ky,
xac nhan cua cac bén, khong bi lra doi hay cudng ép, khong trai dao dirc xa hoi
nén giao dich dan sy néu trén 1a hop phap. Ong T, ba T di nhan du tién vay theo
thoa thuan nhung trong qua trinh thuc hién hop dong, ong T, ba T di vi pham
hop ddng khi dén ky han tra gbc, 1di nhung khong thuc hién 13 vi pham nghia vu
ctia bén vay. QU4 trinh giai quyét vu an, phia bi don 6ng T, ba T dd dugc Toa an
giao cac vin ban t6 tung thong bao nodi dung va yéu cau khoi kién cta nguyén
don nhung 6ng T, bd T déu vang mat, khong ¢ vin ban trinh bay y kién cta
minh ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va khong cung cép, giao ndp cho
Toa an tai li¢u, chirng ctr dé chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 B
luat t6 tung dan sy nim 2015. Qua xem xét cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so
vu 4n, 10i trinh bay dai dién ctia nguyén don cho thay viéc ky két hop dong tin
dung gitta NGAN HANG T vé6i 0ng T, ba T 1a hoan toan c6 that va bi don da vi
pham nghia vu tra tién vay theo thoa thuan. Cin cir voi cac quy dinh tai Piéu
463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin
dung thi yéu cau ctia nguyén don 13 hoan toan c6 cin ct chip nhén.

[2.3] i v6i yéu cau xur 1y tai san bao dam, Hoi dong xét xur xét thay khi
vay von dé dam bao khoan tién vay, nguyén don, bi don da tu nguyén ky két hop
dong thé chap s6 LD 19171000311 ngay 18/7/2019 va vin ban cam két thé chap
tai san ngay 18/7/2019 tai san the chap gom quyén sir dung dat thira s6 124, to
ban d6 s6 10, dién tich 110,5 m? theo giay chimg nhan quyén su dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé BY 032494, sb vao so cap glay ching
nhan CH 03304 do Uy ban nhan dan THANH PHO Q, TINH Q cép ngay
03/7/2015. Hop dong thé chap trén tuan thu theo quy dinh phap luat, cd cong
chung hop phép va dugc thuc hién dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh, nd1
dung hop dong 1 tu nguyén va khong trai dao due xa hoi, theo do cac bén thoa
thuan trong truong hop bén vay vi pham nghia vuy tra tién, thi bén vay co quyen
yéu cau co quan Nha nudc c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.



Do d6 yéu cau xir Iy tai san bao dam ctia nguyén don 1 hoan toan phu hop véi
cac quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319, 323, 325 B luat dan sy nam 2015.

[2.4] Tai thoi diém xem xét, thim dinh tai chd hién trang nha va dat khong
c6 gi thay d6i so voi thoi diém ky hop dong thé chap.

[2.5] Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: NGAN HANG T di tam ung
2.000.000 dong va d4 chi phi xong. Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién
ctia bén nguyén don, do d6 budc 6ng T, ba T phai chiu toan bd tién xem xét,
tham dinh tai chd. Ong T,baT phai hoan tra lai cho NGAN HANG T 2.000.000
d6ng 1a phu hop véi Bidu 157, 158 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[3] V& an phi dan su so thim: Ap dung Khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giém, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an budc 6ng Tran Ngoc T va ba Pham Thi T phai nop 14.888.308
dong an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho NGAN HANG T sb tién 6.877.216
dong tién tam Gng 4an phi da nop theo Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an
s6 AA/2018/0004527 ngay 15/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy THANH
PHO Q.

[4] Phat bicu ¥ kién ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop véi cac
nhén dinh ctia Hoi ddng xét xtr, ¢6 cin clr va ding phép luat.

Vi céac [é trén,

QUYET PINH

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
biéu 39, Diéu 92, Khoan 1 Diéu 147, 157, 158, Khoan 3 Dicu 228, Diéu 273 ctia
Bo luat to tung dan sy nam 2015; Dicu 317, 318, 319, 323, 325, 463, 466, 468
B luat dan sy ndm 2015; Khoan 2 Piéu 91 Luét cac to chire tin dung; Khoan 2
Picu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua NGAN HANG T vé viéc tranh chap
Hop dong tin dung s6 LD 1917100311 ngay 18/7/2019 va Hop ddng cap thé tin
dung.

2. Budc ong Tran Ngoc T, ba Pham Thi T c6 nghia vu tra ng cho NGAN
HANG T tong sb tién 297.766.167 dong (Hai tram chin muoi bay triéu bay trim
sau muoi sau nghin mot trim sau muoi bay dong) (trong d6: No gdc hop dong
tin dung 1a 247.400.000 ddng, 14i trong han 14 7.637.885 dong, 1di qua han la
16.751.701 dong, du ng gbc thé tin dung 14 19.837.966 dong, 1di ciia du no thé
tin dyng 1a 6.138.615 dong).

Ke tir ngay 25/11/2020 ong Tran Ngoc T, ba Pham Thj T con phai chiu
khoan tién 13i cia s tién no goc chua thanh toan theo mirc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.

3. Truong hop 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi T khong tra dugc ng thi
NGAN HANG T c6 quyén yéu céu Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen
xtr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat
sO thira s6 124, to ban d6 sé 10, dién tich 110,5 m® tai xd Nghia An, THANH



PHO Q, TINH Q dé thu hdi ng cho Ngan hang theo hop dong thé chap s6 LD
19171000311 ngay 18/7/2019 va vin ban cam két thé chip tai san ngay
18/7/2019.

Sau khi xtr 1y tai san thé chdp khong du dé tra no thi 6ng T, ba T c6 nghia
vu tiép tuc tra cac khoan ng néu trén cho dén khi tra xong ng.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Ngoc T, ba Pham Thi T
c6 nghia vu thanh toan lai cho NGAN HANG T s tién 2.000.000 dong (Hai
triéu dong).

5. An phi dan su so tham: C)ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi T phai ndp la
14.888.308 dong (mudi bdn triéu tdm trim tdm muoi tdm nghin ba tram 1é tam
d6ng) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho NGAN HANG T sé tién 6.877.216 dong (séu triéu tam
tram bay muoi bay nghin hai trim mudi sau déng) tién tam (mg an phi da nop
theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an s AA/2018/0004527 ngay
15/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy THANH PHO Q.

6. Nguyén don co6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Dbi vi bi don vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao la 15 ngay duoc tinh
tir ngay ho nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yet theo quy dinh cua phap
luat.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TINH Q; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND TP.Q;

- Chi cuc THADS TP.Q;
- Cdc dwong su,
- Luu.

Tran Thi Tuc



