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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Viét Ha;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Manh Tién;

Ong Ong Than Thang.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thuy Trang, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Ha No1.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Nji tham gia phién
toa: Ong Pham Quédc Huy, Kiém sét vién cao cép.

Ngay 27 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y sb 558/2024/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat”. Do ¢
khang cdo cta nguyén don ddi vi Ban an dan su so tham s6 45/2019/DS-ST
ngay 15 thang 7 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 5192/2025/QDPT-DS
ngay 12 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su.

* Nguyén don: Anh Nguyén V¥ T, sinh nim 1979; trt tai: Xom D, xa H,
huyén T, thanh phé Ha Noi; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat st Chu Ba T1 va Luit su
Pham Thi Q - Cong ty L1 thudc Poan Luat su thanh phé H; dia chi: P, s6 nha A,
ngach B, phé K, phuong K, quan T, thanh phé Ha Noi; luat su T1 c6 mat, luat
su Q vang mit.

* Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T2 (tirc T4), sinh nim 1960; c6 miit.

2. Ba Nguyén Thi H (tirc N), sinh nam 1957; vang mat.



3. Ba Nguyén Thj U (tirc T5), sinh nam 1971; vang mit.
4. Ong Nguyén V¥ K, sinh nam 1973; vang mat.
Cung trii tai: X6m D, xa H, huyén T, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1968; trt tai Xom C, xa H, huyén T, thanh phé Ha No1; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich ha]? phap: Luat sur Nguyén Thi H1 - Vin
phong L% thudc Poan Luat su thanh pho H; dia chi: S6 A Trich S, B, quan T,
thanh pho Ha Noi1; c6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén V¥ Q1, sinh nam 1958; c6 mat.

2. Anh Nguyén V¥ T3, sinh nim 1982; c6 miit.

Cung trii tai: Xom D, xa H, huyén T, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Nguyén Vy T trinh bay:

Anh Nguyén V¥ T nhan ting cho thira dat sd 32, to ban do sb 06, dién tich
117,4m? va dugc Uy ban nhan dan huyén T cép Gidy chiig nhan quyén st dung
dat s6 BY 706369 ngay 14/5/2015 mang tén Nguyén V¥ T.

Vé cong trinh xdy dung trén dat cia gia dinh anh T: Nha maéi bang thé
hién trén so d6 1a B1 dugc xay dung trong nhiéu nim va dén nam 1992 thi d6
mai bang két thiic viéc xay dung. Cung thoi gian xay nha mai bang nay dé tranh
mau thuin vé vt nudi giita gia dinh anh T véi gia dinh 6ng H2 thi bd me anh T
1a 6ng QI, ba L c6 xay buc tuong rao bang gach phong cao khoang 1,3m. Khi
anh T xdy nha nam 2015 va nam 2016 thi thdo d& bic tuwong nay va xay ding
vao vi tri tudong da dd. Trude kia, do c6 mau thuin vo chong giita ba L véi ong
Q1 nén khoang nam 1986, ba L c6 dung mot quan ban hang tai vi tri goc dat sat
v6i nha 6ng C. Qua trinh ban hang tai dit nay, ba L ganh dit san 14p ao. Sau nay
ong Q1, ba L hoa thuan tro lai va ciing nhau xdy dung nha mai bang va d6 mai
vao nam 1992.

Ngay 30/4/2016, anh T khoi cong xay dung nha ¢ theo Gidy phép xay
dung duoc cap ngay 14/04/2016. Khi xay dung da phat sinh tranh chip ranh gi6i
dat voi cac ho lién ké 1a ddng thira ké cua ong Nguyén V§ H2, gdm cac ba
Nguyén Thi T4, Nguyén Thi N, Nguyén Thi T5 va éng Nguyén V§ K.

Sau d6 anh T d4 gui don dé nghi cac cép chinh quyén giai quyét, UBND
x4 H d3 nhiéu 1an méi cac bén dén lam viée, hoa giai cling nhu kiém tra thyuc té
dién tich dat nha anh T. Tuy nhién, do cac duong sy khong dén 1am viéc theo
gidy moi nén UBND xi H khong hoa giai duogc. Vi vy, anh T 1am don khdi
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kién dé nghi Toa an xem xét tra lai dung dién tich dat 117,4m? d3 duoc cép theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vy T.

Cu thé anh T yeu cau phia bi don tra lai phﬁn dat 14n chiém trén co s& sy
chénh 1éch giita s6 do theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat vdi sd do thuc
té; cu thé dat bi lan chiém 1a hinh thang véi chiéu dai 13 19,20m, canh giap
duong 14 0,20m (do gia dinh dé lai), phan day 1a phan tiép giap voi gia dinh anh
C1 14 3,28m (s do theo gidy chimg nhén 13 16,60m, do thyc té 13,32m).

Bi don ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Vy K, ba Nguyén Thi U va ba
Nguyén Thi H, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don la ba Nguyén Thi D
thong nhit trinh bay:

Nguoén goc thira dat hién dang tranh chip ranh giéi v6i gia dinh anh
Nguyén V¥ T 14 ctia cac cu ciia dng, ba. Sau khi cai cach rudng dat thi Nha nuée
giao lai cho cac cu ctia 6ng, ba dung chd cii va trir vao suit dat % cho 9 khau cua
gia dinh 6ng, ba. Sau khi giao dat cho gia dinh ong, ba thi UBND x4 tiép tuc
chia cho gia dinh dng Q1 (gém 3 khau) cing vao thira dat ¢6. Tir khi giao dét thi
hai bén d3 xac dinh ranh giéi bang hang rao ctc tan, bén phan dat nha 6ng Q1
khi d6 van 12 ao.

Nam 1992, gia dinh 6ng Q1 xay nha mai bang (B1) thi dia chinh Xa khi
d6 12 6ng H3 c6 vao xac dinh mébc gii. Phan dat con lai chua xay dung thi ong
Q1 c6 xay dung mot buc tudng rao bang gach phong cao khoan 1,3m kéo dai hét
dat tai vi tri ranh giéi gilta hai nha. Nam 2015, anh T xdy nha c6 d& bo buc
tuong gach cii do 6ng Q1 xay va anh T xdy co ban vao vi tri buc tuong gach cil.
Tuong rao gach do 6ng Q1 x4y dung ngan cach 2 bén gia dinh hién nay khong
con nhung con mot doan dam vao goc cii ciia nha mai bang cua gia dinh 6ng Q1.
Niam 2016, anh T tiép tuc xay ngdi nha thir 2 dinh 1an sang phan dit nha 6ng, ba
nén da phat sinh tranh chap tir 46 dén nay. Khi gia dinh 6ng, ba c6 ¥ kién thi anh
T va em trai 1a anh T3 da c6 nhiitng hanh vi, 161 né1 chui boi, xtic pham gia dinh
ong, ba (mdc du 6ng, ba 1a bac ho cua anh T). UBND X3 da moi 6ng, ba dén
giai quyét nhung 6ng, ba khong dén vi ho thong bao viéc giai quyét dua trén
gidy t0, 6 do dd cip chir khong xem xét hién trang thuc té.

Ngbi nha cip 4 cia gia dinh 6ng, ba duoc xay nam 2006, ba Nguyén Thi
U dang ¢ nam lién ké véi thira ¢at mang tén anh T, mép tudng nha ba U con mot
khoang tréng 1a dit cta gia dinh dng ba dé lai dé giot ranh rong khoang 20cm.

Nim 2003, gia dinh 6ng ba dugc UBND X3 goi 1én giao Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, sau khi nhan vé thi gia dinh ong, ba ciing khong do dac,
khong kiém tra lai hinh dang, kich thudc va dién tich thira dat. So thira, to ban
d6 ong, ba khong nhé, dién tich duoc cap 1a 279m?. Khi ké khai cip Gidy ching



nhan quyén st dung dat va 1ap ho so thi gia dinh ong, ba ciing khong thay ai di
do dac kiém tra mdc gidi.

Nay 6ng, ba khong dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ranh
gidi giita hai gia dinh do chinh 6ng Q1 dat mdc x4y nha, xay tudng rao va hién
nay van ton tai. Gia dinh ong, ba chua xay dung hay l4n chiém gi dén tudng rao
cia 6ng Q1 xdy trudc d6 nén khong thé noi 6ng ba lan chiém dat cua anh T
duoc. Mit khac, thira dat coa ong Q1 trudec d6 duoc chia lam 3 cho hai nguoi
con nén néu ph?m dat chia cho anh T thiéu dién tich thi phai xac dinh lai dién
tich dat ctia cac thira dat da duoc chia tach tir thira dat cta ong Q1. Ong, ba dé
nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don va xac nhan ranh giéi nhu
hién trang hién nay. Ong, ba khong yéu cau phan t va khong dé nghi gi khac.
Toan bo ranh gidi thira dat cua gia dinh 6ng, ba st dung 6n dinh va khong cé
tranh chap gi voi cac ho lién ké tir truée dén nay. Chi co gia dinh anh T khi déap
tuong rao dé xay nha thi méi xay ra tranh chap voi gia dinh 6ng, ba.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vy QI trinh bay:

Nam 1986, chinh quyén quéan 1y dit dai thong bao thanh Iy thira dat ao
vuon cho gia dinh dng Q1 va gia dinh 6ng bac ctia 6ng Q1 1a 6ng Nguyén V¥
H2. Gia dinh 6ng QI dugc nira ao c¢6 dién tich 260m?, gia dinh 6ng H2 phan
dién tich dat vuon dién tich 257m? Pén nam 1993, ong Q1 dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat tai thira s6 32 to ban do s6 06 mang tén Nguyén
V¥ QI, dién tich 260m?, ciing ndm d6 6ng Q1 tién hanh xay dung trén phan dat
ao ctia 6ng Q1 va co su tranh chap véi 6ng Nguyén V§ H2 va ong Q1 d3 lam
don nho chinh quyén giai quyét nhung 6ng H2 khong hop tac.

Pén nam 2005, 6ng H2 tién hanh xay dung nha cip 4 trén phan dat tranh
chap voi gia dinh éng Q1. Luc d6 6ng Q1 lam don va UBND x4 H dén giai
quyét thi mdi biét dién tich trén Giay ching nhan quyén sir dung dat ciia ong Q1
da thay doi tir 260m? xudng con 246m? nhu Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ong Q1 hién nay. Ong Q1 da dé nghi voi UBND xa H kiém tra, chinh stra
theo thuc té nhung khong thay tra 10i va giai quyét thoa dang. Do anh T6 1a can
bo dia chinh Xa giai thich 1a ctr tam chap nhan dién tich 246m? dé khi nha ong
H2 chia tach dét s& 1am r5 rang va phan dinh ranh gidi vi phu thudc vao vi¢c ky
lién ké cua gia dinh 6ng Q1. Tin tudng nhu vay nén gia dinh ong Q1 khong ¢
kién gi nita va dén nam 2015 thi 6ng Q1 1am thu tuc ting cho nha dat cho 2 con
ong Q1 1a Nguyén V§ T va Nguyén V§ T3. Khi 1am thu tuc chia tach ting cho
thira dat sb 32, dién tich 246m? néu trén 6ng Q1 khang dinh 1a chi chia cit trén
so d0 cuia Gidy chimg nhan quyén st dung dét chtr thuc té khong do dac, kiém
tra tai thuc dia. Vi vay, viéc thiéu hut dién tich dat cua gia dinh 6ng Q1 chua
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dugc phat hién ra, dén khi con trai 6ng Q1 1a anh Nguyén V¥ T do dac xay dung
lai nha thi mdi phat hién. Tu d6, anh T va gia dinh 6ng Q1 da lam don gui
UBND x3 H yéu cau giai quyét, sau d6 khong c6 két qua nén da lam don kién ra
Toda an. Viéc anh T khai kién va yéu cau cu thé thé ndo 6ng Q1 khong can thiép
vi dat 6ng d3 cho anh T, 6ng Q1 khong c6 yéu cau doc lap va dé nghi gi khac.

Anh Nguyén Vi T3 trinh bay:

Nam 2015, bd anh 13 6ng Nguyén V§ Q1 di chia tach cho 2 anh em anh
T3 mdi ngudi mot phan thira dat, Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
anh trai 14 Nguyén V§ T thira dat sd 32 “2” to ban d6 s6 06 c6 dién tich
117,4m?, cta anh 1a Nguyén V¥ T3 tai thira $6 3217 t& ban dd sb 06 c6 dién
tich 1a 74,1m>.

Niam 2016, anh T c6 tién hanh x4y dung nha, trong qué trinh lam méng
thi bén gia dinh ong H2 (d mat) cu thé 1a cac con 6ng H2 gom ba Nguyén Thi
T4, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T5 va éng Nguyén V¥ K 1a nhiing ngudi
dang sinh séng trén thtra dat cua 6ng H2 d3 xudng can trd viée thi cong xay
dung cta anh T, vi vy anh T d4 lam don xuéng UBND x4 H yéu cau giai quyét.

Ngay 02/6/2016, UBND xa H c6 gidy moi hai gia dinh xudng giai quyét
nhung cic con 6ng H2 khong xubng nén sy viéc khong duoc giai quyét. Sau
nhiéu 1an xay ra va cham, cii nhau, dén ngay 16/6/2016 UBND xi H lai c6 gidy
hai gia dinh xudng giai quyét, cic con ong H2 van khong xudng. Pén ngay
13/7/2016, cac con 6ng H2 xudng can tré viéc thi cong xay dung cta anh T.
Ngay 15/7/2016, UBND x4i H va dia chinh x4 di dén moi hai gia dinh dén giai
quyét, yéu cau gia dinh anh T va gia dinh cac con 6ng H2 mang Gidy chtng
nhan quyén st dung dét cua hai gia dinh dé tién hanh kiém tra hién trang nhung
cac con ong H2 co thai do khong hop tac. Vé phan gia dinh anh T3, UBND Xi
va dia chinh X3 tién hanh do dac, kiém tra hién trang trén thira dét ciia anh T va
6 két luan béng bién ban 1a dién tich dat ctia anh T dang str dung 1a 99,5m?, so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat d bi thiéu 17,9m>

Tai cong vin so6 2664/UBND -TTXD ngay 14/12/2017 ciia UBND huyén
T ¢6 néi dung: Ngay 11/12/2017, Poi TTXD huyén T phdi hop cung phong
Quan 1y db thi, phong T8 tién hanh 1am viéc voi UBND x4 H va kiém tra hién
trang cong trinh xay dung ctia 6ng Nguyén V¥ T tai xom D, xi H:

Nguon goc sir dung ddt: Theo ban dd do v& nam 1986: Thudc thira s6 149,
td ban d6 s6 02, dién tich 260m?, dugc UBND huyén T cap GCNQSD dat ngay
08/7/1993 dung tén dng Nguyén V§ Q1.



Theo ban d6 do v& ndm 1994: Thudc thira sé 32, to ban dd 06, dién tich
246m?, dugc UBND huyén T cdp GCNQSD dat ngay 29/7/2003 dimg tén ong
Nguyén V¥ Q1.

Ngay 14/5/2015, ong Nguyén V¥ QI ting cho ong Nguyén V¥ T, dién
tich 117,4m?, duoc UBND huyén T cép GCNQSD dat ngay 14/5/2015; tang cho
ong Nguyén V§ T3, dién tich 74,1m?, duoc UBND huyén T cap GCNQSD dit
ngay 14/5/2015; dién tich con lai 54,5m?,

Céng trinh xdy dwng: Hién trang trén thira dat gia dinh ong Nguyén V§ T
xdy dung 02 cong trinh, di¢n tich xay duyng hién trang it hon so véi di¢n tich
duge cap GCNQSD dat.

+ Cong trinh th nhét: Nha BTCT 03 tﬁng, 6 s6 do dai 12.8m, rong 3.8m,
dién tich 13 48.64m? (theo Gidy phép xay dung s6 42/2016/GPXD ngay
14/4/2016 ciia UBND x4 H, dién tich xdy dung tang 1 1a 56.01m, tong dién tich
san xay dung 1a 224.04m?, chiéu cao cong trinh 13 13.8m, sb tang 04 tang).

+ Cong trinh thtr hai: Nha x4y gach, mai lop ton, 02 tang, dai 13m, rong
3.8m, dién tich 49.4m? (theo gia dinh cho biét xdy dung nam 2008, thoi diém
chua phai xin cip Gidy phép xdy dung vi chua ¢6 QH diém dan cu ndng thon).

Qua kiém tra hién trang, gia dinh 6ng Nguyén V§ T xdy dung cong trinh
nam trong khudn vién thira dat dugc UBND x4 H cép.

Ong Nguyén Vin C2 (la dai di¢n theo iiy quyén ciia éng Vi Vin NI -
Chu tich UBND huyén T) trinh bay:

1. HO so dia chinh luu tai UBND x3 H.

- Theo hé ban d6 nim 1986, thira dat mang tén dng Nguyén V§ Q1 thudc
thira dat s6 149, to ban d6 sb 02, dién tich 260m? , loai dat ¢ di duoc UBND
huyén T cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 08/7/1993.

- Theo hé ban d6 nim 1994, thira dat mang tén éng Nguyén V¥ Q1 thudc
thira dat sd 32, to ban dd sb 06, dién tich 246m? , loai dit &, mang tén Ong
Nguyén V¥ QI1, di duoc UBND huyén T cip d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 29/7/2003.

2. Qua trinh xét cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va cap doi Gidy
chung nhan quyén sir dung dét:

- Nam 1993, ong Q1 ké khai ding ky quyén sir dung dat ddi voi thira dat
néu trén va trong qué trinh hoan thién ho so, thi tuc cip UBND xa H khong
nhan duoc bat cir khiéu nai nao nén d3 hoan thién hd so dé nghi va dugc UBND
huyén T cdp Gidy chimg nhin quyén str dung dat & tai thira dat sd 149, to ban dd
s6 02, dién tich 260m? cho 6ng Q1.



- Nam 2003, thuc hién chinh sach phap luat nha nuéc vé cdp doi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ¢, ong Q1 dang ky xin cip d6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da duoc cap nam 1993 ddi vé6i thira dat nay. Thyc hién Quyét
dinh s 65/QD-UBND ngay 29/8/2001 ctia UBND thanh phd H quy dinh vé viéc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat & va ao vuon lién ké khu dan cu nong
thon trén dia ban thanh phé Ha ndi. UBND x4 H td chtrc cho céc hd gia dinh, ca
nhan viét don diang ky quyén sir dung dat, trong d6 c6 don cta 6ng Nguyén V§
Q1 diang ky quyén si dung dat di véi thira s6 32, to ban do s6 02, dién tich
246m?, hé ban d6 nam 1994,

Hb so gdm c6:
- bon ding ky quyén sir dung dat ngay 12/12/2002;

- Bién ban xac dinh ranh giéi thira dat theo hién tran st dung dat ngay
14/12/2002;

- Bién ban xét duyét ctia Hoi dong dang ky dat dai ngay 20/12/2002;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sd vao s6 00259/QSDD cip ngay
08/7/1993.

Tai don dang ky quyén str dung dat ciia ong Nguyén V¥ QI1, Bién ban xét
duyét cua Hoi dong dang ky dat dai dugc Hoi dong dang ky dat dai va UBND x4
H x4c nhan vé hién trang s dung dét 6n dinh, khong c6 tranh chép khiéu nai vé
dat dai, do diéu kién dé cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Trong suét qua trinh UBND x3 H t6 chirc xét duyét, ké khai va cong khai
rong rai trén hé thong loa truyén thanh cta x3, UBND x4 khong tiép nhan dugc
bat ky don thu, khiéu kién gi vé& viéc ong Q1 ké khai xin cip lai Gidy chimg
nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat néu trén.

Ngay 29/7/2003, UBND huyén T di cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 W 884136 mang tén chu str dung dat ong Nguyén V§ Q1 d6i véi thira sd
32, to ban dd s6 06, dién tich 246m?, loai dat &, hé ban d6 nim 1994.

Nhu vy, viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén
V¥ Q1 sir dung thira s6 32, to ban d6 sd 06, dién tich 246m? 1a dung theo trinh
tu, quy dinh tai Quyét dinh sé 65/QD-UBND ngay 29/8/2001 cua UBND thanh
phd H quy dinh vé viéc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat & va ao vuon
lién ké khu déan cu nong thon trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Ngay 02/4/2015, 6ng Nguyén V§ Q1 va v¢ 1a ba Nguyén Thi L di ting
cho quyén st dung dat cho 6ng Nguyén V¥ T, dién tich 117,4m? thudc mot phan
dién tich thira 32, t& ban d6 s6 06, dién tich 246m?, h¢ ban d6 nim 1994 duoc
Vin phong C3 chtng thuc ngay 02/4/2015. Sau khi duoc ting cho quyén st
dung dat, 6ng Nguyén V¥ T da hoan thién hd so va dugc UBND huyén T cap
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 706369 ngay 14/5/2015 d6i voi thira
dat s 32(2), t& ban do s6 06, dién tich 117,4m?,

Tai Bin dn din sw so tham sé 45/2019/DS-ST ngay 15 thing 7 nam
2019 ciia Toa dn nhén din thanh phé Ha Néi, da quyét dinh:

- Can ctr khoan 5 Piéu 98, 203 ctia Luat Pat dai nam 2013; Piéu 265 cua
B0 luat Dan sy nim 2005; Diéu 26, 147, Chuong IV, Piéu 271, 273 cia Bo luat
t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an. X

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doi dién tich dat str dung vuot qua
ranh giéi dat cua anh Nguyén V§ T ddi véi ba Nguyén Thi T2, ong Nguyén V§
K, ba Nguyén Thi U va ba Nguyén Thi H.

2. X4c dinh ranh gi6i dat giita thira dat s6 32 dung tén 6ng Nguyén Vi Q1
(hién anh Nguyén V¥ T dang st dung 1 phan) véi thia dat s6 02 dung tén ong
Nguyén V§ H2 (hién do ba Nguyén Thi T7, 6ng Nguyén V¥ K, ba Nguyén Thi
U va ba Nguyén Thi H dang sir dung) theo hién trang cac cong trinh di xay
dung trén thira dat sé 32 va s6 02 cua hai bén, dugc gidi han boi cac diém
9,10,11,12 (c6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh 4n phi va thong bao quyén
khang céao theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/7/2019, nguyén don anh Nguyén V¥ T khang cdo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don anh Nguyén V§ T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don: Dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so thim; chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don budc bi don tra lai phan dién tich 14,9m? dat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap: D& nghi Ho1 dong xét xur bac y€u cau khéi kién va yéu cau khang céo
cua nguyén don; gilt nguyén ban an so tham.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr va
thu ky da thuc hién dung va day du quy dinh ctia phap luat, vé quyén va nghia
vu ctia nguoi tham gia t tung duge dam bao theo ding quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan sy. Khang céo trong han luat dinh, ddm béo thu tuc theo quy dinh tai
cac Piéu 271, 272, 273, 276 Bo luat T tung dan su nén dugce chap nhan xem
xét theo trinh tu phiic tham.



- V& ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr phiic thim ap dung khoan 1 Diéu
308 BO luat T6 tung dan sy nam 2015; khong chép nhan khang c4o ctia nguyén
don, gitt nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chitng civ ¢ trong hé so vu dn dwoc tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Pon khang céo ndp trong thoi han va dung véi quy dinh tai Diéu
272, Piéu 273 Bo luat T tung dan su nén hop 18, duwoc Hoi dong xét xir xem xét
giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Hoi dong xét xir so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap, thoi
hiéu khoi kién, tu cach duong su, tham quyén giai quyét 1a ding quy dinh cua
phép luat.

[1.3] V& viéc xét xir vang mit duong su: Nhiing ngudi tham gia t6 tung
dugc Toa an da tri€u tap hop 1€ nhiéu lan tuy nhién mot ) duong su Véng mat.
Can cr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xur
vang mit nhimg ngudi nay theo thi tyc chung.

[2] Xét khang céo toan bd ban an so tham ctia nguyén don, Hoi dong xét
xtr thay rang:

Xét yéu cau doi quyén st dung dat do st dung vuot qua ranh gidi cia
nguyén don:

* Ve ngudn gbc dat:

Theo hé ban d6 nim 1986, thira dit mang tén 6ng Nguyén V¥ Q1 thudc
thira dat s6 149, to ban d6 sb 02, dién tich 260m?, loai dat & di dugc UBND
huyén T cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 08/7/1993.

Theo hé ban d6 nim 1994, thira dat mang tén 6ng Nguyén V¥ Q1 thudc
thira dat sé 32, to ban dd sd 06, dién tich 246m?2, loai dat ¢, mang tén ong
Nguyén V¥ QI1, di duoc UBND huyén T cip d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 29/7/2003.

Ngay 02/4/2015, 6ng Nguyén V¥ Q1 va vo 1a ba Nguyén Thi L da ting
cho quyén st dung dat cho 6ng Nguyén V¥ T, dién tich 117,4m? thudc mot phan
dién tich thira 32, t& ban d6 sb 06, dién tich 246m?2, hé ban d6 nim 1994 duoc
Vin phong C3 chung thuc ngay 02/4/2015. Sau khi duoc ting cho quyén sir
dung dét, 6ng Nguyén V¥ T da hoan thién hd so va dugc UBND huyén T cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 706369 ngay 14/5/2015 d6i voi thira
dat s6 32(2), to ban d6 s6 06, dién tich 117,4m>.
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* V& qua trinh quan 1y, str dung dat:

Trude kia, khi dugc chinh quyén giao dat thi phan dat cua gia dinh 6ng
Nguyén V§ H2 1a dat vuon, phan dat nha ong Nguyén V§ Q1 1a ao. Ranh gidi
dat giira hai bén di xac dinh bang hang rao cuc tan. Vé cong trinh xay dung trén
dat cua gia dinh 6ng Q1 dugc anh T x4c nhan: Trudc kia, do ¢6 mau thun vo
chdng giita gira ba L voi 6ng Q1 nén khoang nim 1986, ba L c6 dung mot quan
ban hang tai vi tri goc dat sat véi nha 6ng C (hién 13 goc trude nha anh T xay
nam 2015). Qua trinh ban hang tai dit nay, ba L ganh dit san lap ao. Sau nay
ong QI1, ba L hoa thuan trd lai va cing nhau xay dung nha. Nha mai bang thé
hién trén so d6 1a B1 duoc vo chong 6ng Q1, ba L xay dung trong nhiéu nim va
dén nam 1992 thi 6 mai bang két thic viéc xay dung. Cung thoi gian xay nha
mai bang ndy dé tranh mau thuan vé vat nudi gitta hai gia dinh thi ong QI, ba L
c6 x4y burc tudng rao bang gach phong cao khoang 1,3m. Khi anh T x4y nha
nam 2015 va ndm 2016 thi da thdo d& blic tudong nay va xay ding vao vi tri
tudng da do.

Nhu vy, trong sudt thoi gian dai tir naim 1986, khi duoc chinh quyén giao
dat (theo 10i khai cia 6ng Q1) thi gia dinh 6ng H2 va gia dinh 6ng Q1 lién tuc
quan 1y va sir dung dat cho dén nay. Cu thé, gia dinh 6ng Q1 do ba L md quan
ban hang tai thira dat va ba L ganh dat 14p dan ao. Sau d6 ong QI, ba L x4y nha
mai bang, 46 mai vao nam 1992 con ton tai dén nay. Pong thoi khi xdy nha mai
bang thi 6ng Q1, ba L ¢ xay birc tudng rao bang gach phong cao khoang 1,3m
dé phan dinh ranh gidi thira dat giita hai gia dinh. Tuong rao gach ngan cach 2
bén gia dinh hién nay con mot doan dam vao goc cii cua nha xay cua 6ng Ql.
Khi anh T xay nha nam 2015 va ndm 2016 thi da thdo d& birc tuong nay va xay
ding vao vi tri tuong da do.

Ranh giéi do 6ng Nguyén V§ Q1 xéc 1ap tir nim 1992, duoc hai bén ton
trong va duy tri dén nam 2016 khi anh T x4y dung ngdi nha thir 2 trén dién tich
dat duogc 6ng QI, ba L ting cho. Nhu vay, ranh gidi ton tai trong khoang thoi
gian dai 22 nam, khong xay ra tranh chép.

Theo 10i khai ctia ong Q1: Khi 1am thu tuc chia tach ting cho thira dét sd
32, dién tich 246m? cho cac con nam 2015, 6ng Q1 1a chi chia cat trén so d6 cua
Gidy ching nhin quyén st dung dat chir khong do dac, kiém tra thyc té. Vi vay,
viéc thiéu hut dién tich dat cta gia dinh ong Q1 chua duoc phat hién ra, dén khi
con trai 6ng Q1 1a Nguyén V§ T do dac xay dung lai nha thi méi phat hién ra
viéc thiéu hut dat. Nhu vay, mic du viée ting cho dat cling nhu cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dt cho anh T dién ra ndam 2015 nhung van duya trén két qua
do dac cua ban dd nam 1994, ma khong tién hanh do dac thuc té. Thuc tién cho
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théy viéc do vé nam 1994, duoc thuc hién bfmg thu cong c6 do chinh xac khong
cao, thira dt cta ca hai bén giap v6i nhiéu thira dat khac. Viéc anh T kién doi
dat 1a can clr vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing nhu hinh thé thira
dat thé hién trén ban d6 dé kién doi chtr khong phai do viéc bi don trong qua
trinh st dung dat da 14n chiém ranh gidi dat giira hai gia dinh sang phan dat cua
gia dinh anh T.

Trén thuc dia hién tai, ranh gidi dugc xac dinh 1a twong hau nha mai béng
B1 6ng Q1, ba L xay dung nam 1992, tudong hau 2 nha cao ting anh T xay dung
nam 2015 va 2016 vao vi tri tuong rao ong Q1, ba L da xay dung nam 1992.
Pay chinh 14 ranh gi6i dat giira dat cia gia dinh 6ng QI, ba L, anh T va anh T3
v6i gia dinh cac con cua ong H2 (bi don) can phai xac dinh trong vu 4n nay.
Nhu véy, yéu cau khoi kién caa anh T doi lai dién tich dat do gia dinh cac con
ctia 6ng H2 x4y dung 14n chiém khong duoc chip nhan.

[3] Tai cip phtic tham, nguyén don anh Nguyén V§ T khong cung cip
dugc thém chimg cir méi dé chimg minh khang céo c6 can ctr. Vi nhimg nhan
dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic thim ddng tinh v6i quyét dinh ctia Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi. Do vay, cap phuc tham bac khang cao ciia nguyén don va
giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa
phtl hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguyén don anh
Nguyén V¥ T phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén;

Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan khang cdo ciia nguyén don anh Nguyén V¥ T.

2. Giit nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so tham sd 45/2019/DS-ST
ngay 15 thang 7 nam 2019 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

3. V& an phi: Nguyén don anh Nguyén V¥ T phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phac tham, duoc d6i trir s6 tién tam Gmg da ndp theo bién lai thu sb

0023540 ngay 30/7/2024 tai Cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Ha Noi.
4. Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong co khang céo, khong bi
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khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Ha Noi;

- VKSND thanh phé Ha Nbi;

- Cuc THADS thanh phd Ha Noi;

- Cac duong su (theo d/c);

- Luu ho so vu an, HCTP.

Pham Viét Ha
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