TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 232/2026/DS-PT
Ngay: 31 -3 - 2026
V/v: “Tranh chdp vé quyén sir dung
dat, tranh chdp vé yéu cau di doi tai
sdn trén ddt va tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gém cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Hwong

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Kiéu Lwong

Ong Nguyén Vin Nhén

Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Héa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Loan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 va ngay 31 thang 3 nam 2026 tai tru s¢, Toa &n nhan dan
tinh Pong Nai xét xtr phiic tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 431/2025/TLPT-
DS ngay 31 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat, tranh
chdp vé yéu cau di doi tai san trén ddt va tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 14/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2025 cia
Tda an nhan dan khu vuc 3 — Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd 687/2025/QD-PT ngay 18
thang 12 nam 2025; Quyét dinh tam nging phién toa phiic thim sb 18/2026/QDPT-
DS ngay 15 thang 01 nam 2026 va Thong bao vé viéc thoi gian mo lai phién toa s6
25/TB-TA ngay 13 thang 3 ndm 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1975 (da chét ngay 07/10/2025).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don éng T:

1.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1954 — me éng T.

Dia chi: Ap L, xa P, tinh Béng Nai.

1.2. Ba Nguyén Thi C, sinh naim 1975 — vo 6ng T.

Dia chi: S6 nha D, t6 G, ép L, xa P, tinh Déng Nai.

1.3. Ong Nguyén T1, sinh nam 1999 — con éng T.
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Dia chi: S6 nha D, t6 G, ép L, xa P, tinh Déng Nai.

1.4. Ba Nguyén Phwong T2, sinh nim 2008 — con ong T.

Pja chi: S6 nha D, t6 G, 4p L, x4 P, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba B, ba T2:

- Ong Nguyén T1, sinh nam 1999.

Dia chi: S6 nha D, t G, ép L, xa P, tinh Déng Nai.

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1975.

Pja chi: S6 nha D, t6 G, 4p L, x4 P, tinh Pong Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 12/01/2026)

2. Bi don: C)ng Vii Van H, sinh nam 1987.

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1984.

Cung dia chi: T6 D, ap L, xa P, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo vy quyén ciia bi don éng H va ba N: Ba Triéu Thi T3,
sinh nam 1996.

Pia chi: SO B, to B, khu phd B, phuong T, tinh Dong Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 20/01/2024 va ngay 24/6/2024)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don éng H: Luat su Thai Xuan
T4, sinh nam 1978 — Van phong L3 thudc Poan Luat su tinh D.

Dia chi: SO E, duong N, t6 B, khu phd D, phuong T, tinh Dong Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1975.

Dia chi: S6 nha D, t6 G, ép L, xa P, tinh Déng Nai.

3.2. Ong Tran Vin S, sinh nam 1956.

3.3. Ba Tran Thi T5, sinh nim 1960.

3.4. Anh Tran Vin H1, sinh nam 1990.

Cung dia chi: TO E, ép L, xa P, tinh Déng Nai.

3.5. Ba Tran Thi My H2, sinh nim 1988.

Pia chi: Hém G, khu phd A, duong L, phudng L, thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.6. Ong Ha Vin T6, sinh nam 1965.

3.7. Ba Tran Thi Minh H3, sinh nim 1973.

Cung dia chi: S6 D, duong C, to H, 4p A, xa P, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng T6 va ba H3: Ba Triéu Thi T3, sinh
nam 1996.

Dia chi: S6 B, to B, khu phd B, phuong T, tinh Dong Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 20/01/2024 va ngay 16/8/2024)

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho 6ng T6: Luit su Thai Xudn T4, sinh
nam 1978 — Véan phong L3 thudc DPoan Luat su tinh D.

Pia chi: SO E, duong N, t6 B, khu phd D, phuong T, tinh Pong Nai.

3.8. Ba Nguyén Thi L.

Dia chi: Ap D, xa T, tinh Béng Nai.

3.9. Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nam 1983.
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Dia chi: S6 B, P4 Van T7, khu phé N, phuong T, tinh Déng Nai.

3.10. Ba Ngo Thi X, sinh nam 1959.

Pia chi: To G, 4p L, xi P, tinh Pdng Nai.

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T; Bi don 6ng Vil Vin H va
ba Nguyén Thi N; Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Vin T6.

(Ba C, 6ng Tl, ba T3, Ludt sw T4, ba H2, ba H3 co mat;
cdc duong sy con lai vd'ng mat)

NOI DUNG VU AN:

1. N§i dung chinh cia vu an:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin T (di chét) va nhitng nguoi ké thiva quyén,
nghia vu té tung ciia nguyén don éng T do ba Nguyén Thi C dai di¢n theo iiy
quyén trinh bay:

Ngay 24/12/2007, ho ong Tran Van S duoc Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Pdng Nai cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd AL 601920 dién tich 435,4m?>
trong d6 c¢6 c¢6 150m> dat ¢ tai nong thon va 285,4m?> dat trong ciy lau nam thudce
thira s6 296, to ban dd s6 42 toa lac tai ép L, xa P, tinh Déng Nai. Hinh dang dat chit
L va trén thira dat c6 01 can nha cap 4 dién tich khoang 150m>.

Ngay 03/8/2018, ong Tran Van S dai dién theo iy quyén cua ho gia dinh ky
hop déng chuyén nhuong tron thira dét sb 296 cho vo chéng ong ba. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi gia dinh 6ng ba quan 1y, st dung 6n dinh thtra dat trén.

Khoang thang 8/2020, 6ng T phat hién vo chong 6ng H, ba N ty ¥ 1an chiém,
xdy tudng rao phan phia sau dat cua gia dinh ong ba (Ian chiém phan duéi chir L)
hon 40m2. Ong T di nhiéu 1an trao ddi véi ong H, ba N nhung 6ng H, ba N khong
chiu théo do tai san, tra lai dién tich dét trén.

Do d6, ong T khoi kién, yéu cau Toa an budc ong Vi Van H va ba Nguyén Thi
N tra lai phan dét c6 dién tich 46,3m? thudc thira dat s6 296, to ban do sb 42 toa lac
tai xa P, tinh Pong Nai va budc phai thao d& hang rao bé tong xay trén phan dat nay.

Tai phién toa so tham, phia nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau
ong H, ba N phai tra lai dién tich 45,7m? duoc giéi han bai cac diém (30,31, 32, 33,
19, 18, 17, 16, 30) theo Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 4246
ngay 14/9/2022 ciia Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh V thudc mot
phﬁn thira dat sb 296, to ban do sb 42 toa lac tai xa P, tinh Déng Nai va budc phai
thao d& hang rao bé tong, tai san trén phan dat nay dé tra lai dat cho nguyén don.

Dbi voi yéu cau khai kién phan té cua bi don: Ong T khong dong ¥ vi phan
dién tich nay da duoc Nha nudc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho éng T.

- D6i v6i yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ha Van T6: Ong T khong dong ¥, vi phan dién tich nay d dugc Nha nude cap
Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat cho 6ng T.

- Bi don éng Vi Vin H va ba Nguyén Thi N do ba Trigu Thi T3 dai dién theo
iy quyén trinh bay:



Ong Nguyén Vian T khoi kién budc vo chong ong H, ba N tra lai phan dat co
dién tich 46,3m? thi 6ng ba khong dong ¥ vi dién tich dat ndy ciia me rudt cua ong
H 1a ba Ngo Thi X di nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu P vao nim 2018
va hién dang str dung bao gém toan thtra dit sd 17, t& ban dd dia chinh s 42, xa P
va mot phan thira 296, t& ban d6 sd 42, xa P.

Phan dat nay trude ddy co ngudn gbe ciia ba Nguyén Thi L, ngdy 20/7/2001 ba
L chuyén nhuong cho 6ng Tran Vian S dién tich 375m? (chiéu rong 15m, chiéu dai
25m) 1a mot hd nude. Sau d6 6ng S, ba Tuong T8 do dat, ké nén va quan 1y, sir dung.
Pén nam 2005, do 6ng S, ba T5 no tién ba Nguyén Thi Thu P nén ba T5 di giao toan
bo dién tich dit da nhan chuyén nhuong cua ba L cho ba P dé can trir no. Giira ba
T5 va ba P khong c6 gidy mua ban dét, chi giao dat thuc t& va ba T5 giao cho ba P
“Gidy ban hd” ngay 20/7/2001 néu trén.

Ngay 13/01/2018, ba P chuyén nhuong lai cho ba Ngo Thi X (me ong H), hai
bén co lam “Gidy chuyén nhuong dat” voi noi dung ba P ban cho ba X mdt dién tich
dat khoang 207m? (ngang 09m, dai 23m), khu dat giap ranh cu thé:

- Phia Pong: giap duong nhua cta dong bao dan toc.

- Phia Tay: giap thira dat ctia anh H4.

- Phia Nam: gidp dat cua thay T6 + co H3.

- Phia Béc: giap dit ctia anh H.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat nay, ba X tang cho 6ng H, ba N quan 1y,
sir dung tir nam 2018 dén nay. Hién trang trén phan dién tich dat tranh chap co tai
san 1a tuong rao, chudng ga, cdy trong do ong H, ba N xay dung, trong va sir dung
6n dinh, khong co tranh chap.

Nguoi chuyén nhuong dat cho ong T 1a ba Tran Thi TS, ba Tran Thi My H2
déu khang dinh dién tich gia dinh ba H2 chuyén nhuong cho ong T khong bao gdm
phan dat dudi hinh chit L ma 6ng H, ba N va éng Ha Van T6 dang quan 1y, st dung.
Mit khac, viéc sir dung phan dién tich dat tranh chap giita ong T va 6ng H, 6ng T6
d3 duoc trudng ap xac nhan 1a do éng T6, 6ng H st dung 6n dinh. Nhu vy, dién
tich dit 6ng Tran Vin S ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T 1a
khong diung véi dign tich thuc té ma cac bén quan 1y, str dung.

Do d6, bi don phan t6 yéu cau Toa an hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ky gitra 6ng Tran Vin S véi ong Nguyén Vian T
do Uy ban nhan dan xi P, tinh Pong Nai chtng thuc ngay 03/8/2018, s6 chtng thuc:
249, quyén sé 01/2018 SCT/HD,GD, vé viéc chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong thura dét s6 296, t& ban do sb 42, tai xa P, tinh Déng Nai.

Tai phién toa so tham, bi don thay ddi yéu cau phan t6, 6ng H, ba N chi yéu
cau hily mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ky giira ong Tran Van S v6i ong Nguyén Vian T néu trén ddi voi phan dién
tich 46,3m? duoc gidi han bai cac diém (3, 34, 35, 33, 19, 18, 17, 16, 30, 3) theo
Trich luc va do hién trang khu dat ban dd dia chinh sb 4246 ngay 14/9/2022 ctia Van
phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh V. Truong hop Toa 4n khong chap nhan
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yéu cau khoi kién phan tb cua bi don, dé dam bao quyén loi cho bi don, do di bo
tién, cong suc xay dung tai san nén dé& nghi nguyén don tra cho bi don sd tién
165.600.000 dong.

Bi don dong ¥ véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Ha Vin T6.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:

Théng nhat ¥ kién ctia chong ba 1a ong Nguyén Vian T. Pdng ¥ yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Khong dong ¥ yéu cau khoi kién phan té cta bi don va yéu
cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Ha Vian Té6.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ciia bi don va yéu cau
doc lap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan thi ba khong yéu ciu giai quyét
hau qua phap 1y cua viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trin Thi TS trinh bay:

Ba 14 vo cta 6ng Tran Van S. Vao nam 2001, ba Nguyén Thi L, (khong nhé
nam sinh), dia chi: C, bo H, xa M, huy¢n V, tinh Déng Nai c6 chuyén nhuong cho
ba mdt phan dat 1a ho nudc (khong xac dinh duoc dién tich bao nhiéu), sau d6 ba tur
d6 dat, ké nén va quan ly, sir dung.

Pén nam 2005, do ba no tién cua ba P (khong nhé ho, tén, dia chi) nén ba P 1éy
phan dién tich ¢t ba nhan chuyén nhuong cia ba L néu trén dé can trir no. Khi ba
P lay phan dién tich dat dé can trir no thi giita ba va ba P khong 1am gidy to, ba chi
dua gidy t& mua ban ho gita ba va ba L cho ba P giir. Ba xac dinh phan dién tich dat
ba mua ctia ba L, can trir ng cho ba P thi sau d6 ba P déu chuyén nhugng lai cho gia
dinh 6ng H. Ba sinh song & xa P tir ndam 1990 cho tdi nay. Qua trinh quan 1y, st dung
dat nhu trinh bay ctia 6ng H 1a diing.

V& phan dién tich dat tranh chap dat giira ong Ha Vin T6 va ong Nguyén Vin
T: Trudc day, gia dinh ba c6 dién tich dat 16n, sau khi nha nudc co cha truong mo
rong duong thi gia dinh hién dat dé lam duong. Sau khi hién dat thi c6 mét phan
dién tich dat triing, gia dinh ba chuyén nhugng cho 6ng Ha Vian T6 phan dat triing
nay c6 chiéu ngang 6,13m, chiéu dai 05m, tir can: phia Bic giap phan dién tich dat
ctia ba P; phia Nam giap thira dat 296, to ban do sb 4, phia Dong giap duong lién to;
phia Tay giap thira dat s 19, to ban dd s6 4 xa P dé dat cta 6ng T6 ¢6 02 mit duong
va dat ctia nha ba duoc thang. Khi cac bén chuyén nhuong co gidy viét tay. Gia tri
chuyén nhugng 1a 6.000.000 dong. Khi chuyén nhuong dat cho ong T6 thi trén dat
khong co tai san gi ca, cac bén co chi ranh dat 1a chudng heo do ba xay khoang trudc
nam 2000. Hién trang trén dat van con mong chudng heo.

Nam 2009, vo chdng ba cho con gai 1a Tran Thi My H2 thira dat s6 296 néu
trén va cin nha trén dat dé sinh sdng nhung khéng 1am gidy to theo quy dinh phap
luat. Khi tang cho thi ba xac dinh chi tdng cho phén dién tich nha, dat khong bao
g6m phan dién tich dat 3 chuyén nhuong cho dng T6 va ba P.

Niam 2018, ba H2 mudn chuyén nhugng thira dat 296 trén cho ong Nguyén Vian
T va ba Nguyén Thi C, do dit dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho



gia dinh nén vo chong ba da ky hop dong chuyén nhuong dét cho ong T. Khi ky hop
d6ng chuyén nhuong dét thi 6ng ba khong chi ranh dat, do ba H2 tu giao dich.

Pau nim 2018, khi 6ng H xay tudng rao c6 moi ong T6 ra dé cac bén xac dinh
ranh gidi.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba khong dong y. Dbi véi yéu
cau khoi kién phan t6 cta bi don, yéu cau khai kién doc 1ap ctia nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan ba dong ¥, do dién tich dat ong T khai kién cuia bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan da st dung tir 1au.

Ba khong yéu cdu giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat vo hiéu.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trian Thi My H2 trinh bay:

Ba 14 con cia ong Tran Vian S. Ong S duoc Nha nuéc cap Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 296, to ban d6 s6 42 xa P, tinh Pong Nai.

Niam 2009, cha me cho ba thira dat s6 296 to ban dd sb 42 va cin nha trén dat,
trén dat c6 tuong rao, két cau: gach xay to, cao khoang 50cm dén 60cm bao quanh
dat nhung khong 1am thi tyc ting cho theo quy dinh.

Niam 2018 ba chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T, ba C. Khi chuyén
nhuong c6 chi ranh cho ong T, ba C 1a mbc tudng rio, thang dat, khong cé phan dudi
hinh chir L. Do 6ng S dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dit nén éng S
1am tha tuc ky chuyén nhuong cho ong T. Khi dat chuyén nhuong thi do Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cii khong thé hién cu thé hinh thé nén khong biét dat 1a hinh
chir L.

Ngudn gdc phan dién tich dat 6ng T va 6ng H dang tranh chap trude diy do cha
me ba 1a ong Tran Vian S va ba Tran Thi T5 1a chu stir dung dat. Phan dién tich dét
nay trude dy cha me ba nhan chuyén nhuong cua ong L2, sau ndy chuyén nhuong
lai cho ba P, ba P chuyén nhuong lai cho me 6ng H 1a ba Ng6 Thi X.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin T thi ba khong dong ¥, do khi
ba chuyén nhuong dat cho ong T thi da chi rd ranh dét 1a dudng thang. Dién tich dat
tranh chap giira 6ng T va ong H; gitta 6ng T va ong T6 da duoc chuyén nhuong tir
lau, ba khong con truc tiép quan 1y, st dung ph?m dién tich khi duoc cha me cho dat.

Ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién phan té cia bi don ong Nguyén Vin H5 va
yéu cau khai kién doc lap ctua ong Ha Vian T6, do viéc chuyén nhugng dat giira gia
dinh ba va 6ng Nguyén Van T chi chuyén nhuong dat theo ranh thang, khong phai
hinh chir L nhu Gidy chirg nhin quyén str dung dat di cp va trinh bay cua éng T,
ba C. Phan dudi chit L nay gia dinh ba di chuyén nhuong va khong quan 1y, st dung
tir rat 1au roi.

Ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia hity hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Vin T6 va ba Trin Thi
Minh H3 do ba Tri¢u Thi T3 dgi dién theo iiy quyén trinh bay:



Phan dét tranh chip gitta 6ng T6 va nguyén don c6 ngudn gdc nhan chuyén
nhuong ctia ong Tran Vian S tir ngay 02/5/2007 c6 dién tich 30,65m? (chiéu ngang
6,13m, chiéu dai 05m), co tur can: phia Bic giap phf?m dién tich dit cua ba P; phia
Nam giap thira dat 296, to ban do sb 4; phia Dong giap duong lién to; phia Tay giap
thira dat s6 19 to ban d6 s6 4 xa P. Khi cac bén chuyén nhuong c6 gidy viét tay. Gia
tri chuyén nhuong 14 6.000.000 dong. Khi cac bén chuyén nhuong thi hién trang dat
triing, khong co tai san, cdy cdi gi khac. Sau khi chuyén nhuong gia dinh 6ng T6 d6
dat, ké nén dé dat duoc bang phang. Ong va vo 1a ba Nguyén Thi Minh H6 quan 1y,
st dung tir nam 2007 cho téi nay.

Viéc gia dinh ong S, ba T5 dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi
v6i phan dat da chuyén nhuong cho 6ng T6 va sau ndy chuyén nhuong lai cho éng
T 1a khong dung véi dién tich thuc té cac bén quan 1y, st dung.

Do d6, 6ng T6 khoi kién yéu cau Tda an tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky gitra 6ng Tran Vin S véi 6ng Nguyén
Vin T do Uy ban nhan dan xi P, tinh Pong Nai ching thyc ngay 03/8/2018, sd
ching thuc: 249, quyén s6 01/2018 SCT/HD,GD, vé viéc chuyén nhuong va nhan
chuyén nhuong thura dat s6 296, to ban dd s6 42, tai xa P, tinh Déng Nai vi dién tich
dat chuyén nhuong ghi nhan trong hop déng nay bao gdm ca phan dién tich dat ma
ong T6 d3 nhan chuyén nhugng tir ong S, dong thoi khong dung véi dién tich dét
giao nhan thyc té, 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa viéc huy Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ky giira ong Tran
Vin S va ong Nguyén Van T néu trén; Cong nhan quyén sir dung dat cia 6ng Ha
Vin T6 va ba Tran Thi Minh H3 d4i vé6i dién tich dat 40,6m? thudc mot phan thira
dat s6 296, to ban dd s 42, tai xa P, tinh Béng Nai dugc gidi han béi cac mbc 4, 3,
28, 29, 16, 15, 4) theo Trich luc va do hién trang khu dat ban dd dja chinh sb
1740/2023 do Vin phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh V thuc hién ngay
21/7/2023, budc dng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi C di doi 03 coc bé tong ra khoi
dién tich dét 40,6m? trén.

Ngay 08/3/2025, dng Ha Vin T6 xin rat mot phan yéu cau doc 1ap ddi véi cac
yéu cau:

- Tuyén cong nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Ha Vin T6 va ba Tran Thi Minh
H3 ddi vé6i dién tich dat 40,6m? thudc mot phan thira dat s6 296, to ban do s 42, tai
xa P, tinh Pong Nai theo cac méc (4, 3, 28, 29, 16, 15, 4) tai Trich luc va do hién
trang khu dat ban d6 dia chinh sb: 1740/2023 do Vin phong dang ky dat dai tinh B
— chi nhanh V thuc hién ngay 21/7/2023

- Tuyén budc 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi C di doi 03 coc bé tong ra
khéi dién tich dat 40,6m? trén.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo iy quyén cua ong Ha Vin T6 thay
d6i yéu cau khai kién, yéu cau Toa an hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dét ky giira ong Tran Van S véi 6ng Nguyén Vian
T do Uy ban nhan déan xi P, tinh Pong Nai chting thuc ngay 03/8/2018, s6 ching
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thue: 249, quyén s6 01/2018 SCT/HD,GD dbi véi dién tich 40,6m? duoc giéi han
boi cac diém (a, 4, 29, 30, 16, b, a) tai Phiéu do dac chinh Iy thira dat s6 2548/2025
ngay18/7/2025 clia Vian phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh V. Khong yéu cau
giai quyét hau qua cta hiy hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu P trinh bay:

Ngudn gdc dat phan dat ong Vil Van H, ba Nguyén Thi N tranh chip véi 6ng
Nguyén Vian T 1a ctia ong Tran Vin S nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi L
vao ngay 20/7/2001 theo “Gidy ban hd” viét tay, dién tich rong 15m, dai 25m. Sau
d6 ong S, ba Tuong T8 do dat, ké nén va quan 1y, sit dung phan dat nay. Pén nam
2005 do vo chéng ong S, ba TS5 no tién ctia ba nén ong S, ba TS5 da giao toan bg dién
tich dat trén cho ba dé can trir no. Giita ong S, ba T5 va ba khong ¢ gidy mua ban
dat, chi giao dat thuc té va ba T3, 6ng S giao cho ba “Gidy ban ho” ngay 20/7/2001.

Ngay 13/01/2018, ba da chuyén nhuong lai dién tich trén cho ba Ngb Thi X,
hai bén ¢6 1am “Gidy sang nhuong dat” véi ndi dung ba co ban cho ba Ngo Thi X
mot miéng dat co dién tich khoang 207m? (chiéu dai 23m, chiéu ngang 09m) tai ap
L, xd P, tinh Bong Nai ¢6 giap ranh cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap dudng nhya cta dong bao dan toc

- Phia Tay giap dat anh H4

- Phia Nam giap dit thay T6, c6 H3

- Phia Béc giap dat anh H.

Ba X di thanh toan du tién cho ba va ba di giao dat cho ba X quan 1y, sir dung
tir nam 2018 cho téi nay.

Trong qua trinh ba nhan dat tir ba TS, 6ng S dé can trir no va chuyén nhuong
phan dit trén cho ba X thi khong c6 bat ky tranh chip nao vé ranh dat. Nam 2005
ong S, ba TS chuyén nhuong d4t cho ba dé cén trir no, t&i nam 2007 1am thu tuc tach
thira thanh thira 296 to ban do s6 42 xd P, sau d6 chuyén nhuong lai cho éng T ca
phan dat da chuyén nhuong cho ba 1a khong dung quy dinh cia phap luat, da 1am
anh huong nghiém trong téi quyén, loi ich hop phap cua ba va ba Ngo Thi X. Déi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba khong dong .

Ba dong ¥ v6i yéu cau khai kién phan t6 cta bi don.

Péi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cia 6ng Ha Vin T6: do ngudn gde dat khong
lién quan dén ba :

ba dugc Toa an tri€u tap hop 1€, thong béo giao ndp tai li¢u, ching cir nhung
khong thuc hién va Véng mat tai phién toa khong c6 1y do nén khong c6 161 khai.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ngoé Thi X trinh bay:

Ba 13 me ctia 6ng Vit Van H. Ong T khoi kién budc ong H phai tra lai phan dét
c6 dién tich 46,3m? thi ba khong dong y vi phan dat ndy c6 nguodn goc ciia ba Nguyén
Thi L. Vao ngay 20/7/2001, ba L chuyén nhugng cho 6ng Tran Van S theo “Gidy
ban hd” véi dién tich 375m?2 (chiéu rong 15m, chiéu dai 25m), 1a mot hd nude. Pén
nam 2005 do éng S, ba TS5 no tién cua ba Nguyén Thi Thu P nén da giao lai phan



dién tich dat nay cho ba P dé trir ng. Khi mua ban cac bén khong lam gidy to, chi
dua “Gidy ban hd” cho ba P.

Ngay 13/01/2018, ba P chuyén nhuong lai dién tich dat néu trén cho ba, hai bén
c6 lam “Gidy chuyén nhuong dat”, ndi dung ba P c¢6 ban cho ba mot miéng dat c6
dién tich khoang 207m? (chiéu dai 23m, chiéu ngang 09m) tai 4p L, xi P, tinh Ddng
Nai ¢6 giap ranh cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap duong nhua ciia dong bao dan toc

- Phia Ty giap dat anh H4

- Phia Nam giap dat thay T6 + c6 H3

- Phia Bic giap dat anh H.

Ba va cac con 1a 6ng H, ba N quan 1y, st dung dat ndy tir nim 2018 cho dén
nay. Hién trang trén dat nhan chuyén nhuong ctia ba P thi ¢ chudng ga, tuong rao
do vo chong 6ng H, ba N di xay dung vao thang 3/2018.

Khi 6ng S chuyén nhuong dat cho ong T thi ba H2 1a con 6ng S ¢ chi ddn phan
dat 1a dudng thang, tir mat tién PT761 kéo thang ra phia sau, khong c6 phan duodi
chit L vi dién tich dat phia sau la do gia dinh ba va gia dinh 6ng Ha Van T6 nhan
chuyén nhugng va quan 1y, sir dung tir 1au.

2. Quyét dinh ciia Toa an cap so thim:

Tai Ban 4n dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2025, Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Pdng Nai d3 cin clr vao cac Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39,
Dicu 147, 157, 165, Dicu 266, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 238, Diéu 271 va Diéu 273
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 129, 158, 182, 183, 186, 188, 189, 190, 221,
223,398 va 688 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Didu 98, 100, 166, 167, 203 ciia Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vian T vé viéc
“Tranh chap vé quyén sir dung dat, tranh chap vé yéu cau thao dd tai san trén dat”
d6i voi bi don 6ng Vil Van H, ba Nguyén Thi N.

Budc 6ng Vi Van H, ba Nguyén Thi N tra lai dién tich dat 45,7m? thudc mot
phan thira dat s6 296 to ban db sd 42 xa P, tinh Pong Nai (nay 1a x4 P, tinh Pdng
Nai) dugc giéi han boi cac diém (30, 31, 32, 33, 19, 18, 17, 16, 30) tai Trich luc va
do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 4246 ngay 14/9/2022 cua Vin phong dang
ky dat dai tinh B — Chi nhanh V. Giao tai san trén dién tich dat nay cho 6ng Nguyén
Vian T s hitu.

Budc 6ng T phai c6 trach nhiém tra lai gia tri dAt va tai san trén dét cho bi don
ong Vii Van H, ba Nguyén Thi N 1a 164.673.000 dong.

Gianh quyén khéi kién ctia 6ng T ddi vai ong Tran Van S, ba Tran Thi T5, ba
Tran Thi My H2, 6ng Tran Van H1 1a ngudi truc tiép sang nhuong quyén st dung
dét cho ong T b?mg mot vu kién dan sy khéc khi c6 yéu cau.



- Khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Vil Vin H, ba Nguyén Thi
N va yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Van T6 vé
viéc yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tran Vin S
va ong Nguyén Vian T.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia 6ng Ha Vian T6 vé “Tranh
chap vé quyén sir dung dét, tranh chip vé yéu cau di doi tai san trén dat”.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé nghia vu cham tra, chi phi té tung, an
phi va quyén khang céo ciia cac duong sy theo luat dinh.

3. Khang cao cua cac dwong su:

Ngay 04 thang 8 nim 2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin T khang cdo dé nghi
cap phuc tham sira Ban an déan sy so thim s 14/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Pong Nai theo huéng: Yéu cau Toa an cép
phuc thim xem xét, giai quyét tra lai ¢at cho nguyén don va nguyén don khong chap
nhan tra lai tién cho bi don 1a 6ng Vi Van H va ba Nguyén Thi N. Khong chap nhan
d6i v4i yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ha Vian
Te.

Ngay 05 thang 8 nim 2025, bi don 6ng Vil Vin H va ba Nguyén Thi N khang
c4o dé nghi cap phuc tham sira mot phan Ban an dan sy so tham s 14/2025/DS-ST
ngay 24 thang 7 nam 2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pong Nai theo hudng:
Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, dong thoi chp nhan yéu cau
phan t6 cia bi don.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Vian
T6 khang cdo dé nghi cdp phuc tham sira mot phan Ban an dan sy so tham sb
14/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Dong
Nai theo huéng: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dong thoi
chép nhan yéu cau doc 1ap cuia 6ng Ha Van Té6.

Tai phién toa phtic thAm, cac duong sy gilt nguyén yéu cau khang cdo.

4. Quan diém bio vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don éng H, ba N va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng T6 ciia luit su:

- Pbi v6i phan dét tranh chap giita 6ng Nguyén Van T véi ong Vil Vian H, ba
Nguyén Thi N: Ban 4n so thAm d3 néu rd qua trinh st dung dét, gia dinh 6ng H, ba
N xay dung hang rao trudc thoi diém 6ng T nhan chuyén nhuong thira dat s6 296 to
ban d6 s6 42 xa P, tinh Pong Nai tir ong Tran Vian S. Tuy nhién, cap so thim “Budc
ong Vii Van H, ba Nguyén Thi N tré lai dién tich dat 45,7m? thudc mét phﬁn thira
dat s6 296 to ban dd sd 42 xa P, tinh Pong Nai (nay 1a x3 P, tinh Pong Nai) duoc
gi61 han bdi cac diém (30, 31, 32, 33, 19, 18, 17, 16, 30) tai Trich luc va do hién
trang khu dat ban do dia chinh s6 4246 ngay 14/9/2022 ctia Vin phong dang ky dat
dai tinh B — Chi nhanh V. Giao tai san trén dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Vin
T s6 hitu. Budc ong T phai c6 trach nhiém tra lai gia tri dat va tai san trén dat cho bi
don 6ng Vii Vin H, ba Nguyén Thi N 13 164.673.000 ddng” 1a chua khach quan,
chua xem xét thuc té ngudn gdc str dung phan dat tranh chdp. Cap so thAm nhén dinh
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phan dét tranh chap khong du diéu kién tach thira tuy nhién, gia dinh 6ng H di dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s 16, to ban d6 sb 42 xa
P, tinh Pong Nai lién ké phan dat dang chip véi 6ng T nén néu phan dat d6 dugc
nhap vao thira dat s 16 trén thi du diéu kién dé xem xét. Do do, dé nghi Ho1 déng
xét xtr xem cong nhan cho éng H, ba N duoc quan 1y, str dung phan dat 45,7m? néu
trén.

- Béi voi dién tich dét tranh chap gitra 6ng Nguyén Van T va ong Ha Vian T6:
Cép so tham ciing nhan dinh phan dat tranh chap nay 6ng T6 quan 1y, str dung tir
nam 2007 nhung khong dugc chip nhan yéu cau doc lap do khong du diéu kién tach
thira theo quy dinh. Tuy nhién, lién ké v&i phan dét tranh chip nay 1a c6 mot phan
dat khac cuia 6ng T6. Néu Hoi dong xét xir chap nhan thi phan dt d6 ong T6 s& nhap
vao phan dat lién ké nén trong truong hop nay s& du diéu kién nhap vao phan dat ma
ong T6 di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét hity mot phan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dét gitra ong S va 6ng T ddi vdi phan dat 6ng T6 dang sir dung, xem xét
cong nhan phan dat nay cho ong T6.

Ttr nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia
ong H, ba N va 6ng T6, stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cua 6ng H, ba N va chap nhan
yéu cau doc 1ap cua éng T6.

5. Quan diém giai quyét vu 4n ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan cht toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh ctia phap
luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia vu theo
quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:

Thira dat s6 20, to ban do s6 42, xa P ¢6 dién tich 1.609,1m?, duoc Uy ban nhan
dan huyén V cép Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 03/11/1994 cho ho ong
Tran Vin S.

Ngay 16/5/2007, 6ng Tran Vin S thyc hién thu tuc tach thira ddi véi thira dat
s6 20 thanh céc thira 296, 297, 298, 299, 300, 301 t& ban d6 s6 42. Pong thdi ngay
16/5/2007, 6ng Tran Van S c¢6 don xin cap doi ddi véi thira s6 296, to ban d6 to s6
42 c6 dién tich 435,4 m2. Bén ngay 24/12/2008, Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong Tran Vin S.

Ngay 03/8/2018, ong Tran Vin S 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Van T d6i voi thira dat s6 296 trén, hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat duge Uy ban nhan dan xi P chung thuyc. Ngay 28/8/2018, ong
Nguyén Vin T dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nguyén don 6ng T khdi kién cho ring 6ng dd nhin chuyén nhuong dit tron
thira 296 tir 6ng S, tuy nhién thang 8/2020, 6ng phat hién vo chong ong H, ba N tu
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¥ 14n chiém, x4y tuong rao phan phia sau dat caa 6ng do d6 ong khai kién budc bi
don thao dd tai san trén dat dé tra lai cho nguyén don dién tich dat 45,7m>.

Bi don 6ng H, ba N cho rang phan dién tich dat 6ng T yéu cau ong ba tra lai 1a
thudc quyén str dung ctia ba Ngod Thi X, cho 6ng H, ba N quan 1y, sir dung tir nim
2018 dén nay. Phan dit nay c6 ngudn gdc do ba X nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén
Thi Thu P vao ngay 20/7/2001 theo Gidy chuyén nhuong dat (viét tay) v6i dién tich
dat 207m? (trong d6 bao gdm ca phan dat dang tranh chép).

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng T6 cho rang vao ngay 02/5/2007,
ong Tran Vin S c6 1ap Gidy ban dat (viét tay) dé chuyén nhuong cho 6ng Ha Vian
T6 va ba Tran Thi Minh H3 dién tich dat 40,6m? thudc thira dét cii s6 42, to ban d6
s6 20 nay thugc mot phﬁn thira dét s6 296, to ban dd sb 42 tai xa P. Ong T6, ba H3
1a nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung 6n dinh phan dat tir d6 t6i nay.

Bi don ong H, ba N va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong T6 déu c6
yéu cau Toa 4n tuyén hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat gitra 6ng Tran Van S v6i 6ng Nguyén Van T.

Xét viéc chuyén nhuong dat giita 6ng S, ba T5 cho ba P, giita ba P cho ba X
(me 6ng H), chuyén nhuong dat giita 6ng S va 6ng T6, ba H3 déu bang gidy tay
khéng cong chimg, chimg thuc, khong c6 s6 td s thira, dién tich dat cac bén chuyén
nhuong déu khong du diéu kién tach thia theo quy dinh tai Quyét dinh s
63/2024/QD-UBND tinh P quy dinh vé diéu kién, dién tich tbi thiéu dé tach thira,
hop thira d6i voi timg loai dét trén dja ban tinh. Do d6 viéc chuyén nhugng cac phan
dat nay déu vo hiéu.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gin lién voi dat giita
6ng Tran Vin S va 6ng Nguyén Van T nhéan thiy hop dong duogc 1ap dang quy dinh
ctia phap ludt, co chimg thuc ctia Uy ban nhan dan xa P, sau khi nhin chuyén nhuong
ong T di duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 28/8/2018 d6i voi dién
tich 435,4m? thudc thira 296 to ban dd sd 42 xa P 6ng T 1a chu sir dung hop phap
cua thira dat. Ba H2 cho rang khong chuyén nhuong phan dudi chit L cho ong T
nhung khong cung cdp dugc ching ctr chimg minh.

Do d6, Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong
T budc bi don thao d tai san trén dat tra lai dién tich dat 45,7m? thudc mot phan
thira dat s6 296 to ban do sb 42 xa P cho nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng T6 vé yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng S va ong T 14 ¢6 can cu. Tuy nhién,
cap so thdm chip nhédn yéu cau khai kién cua nguyén don nhung lai tuyén budc 6ng
T phai thanh toan gia tri dat cho bi don s6 tién 164.673.000 dong theo ching thu
tham dinh gi 14 khong phu hop.

Vé cach tuyén: Trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap phuc tham, nguyén don
ong Nguyén Van T chét, do d6 can stra 4n vé cach tuyén budc 6ng Vil Vian H, ba
Nguyén Thi N tra lai dién tich dat 45,7m? cho ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia nguyén don 6ng T.
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Tt nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi ddng xét xir a4p dung khoan 2 Piéu 308
BLTTDS 2015, chip nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don; khong chap nhan
khang céo ctia bi don 6ng H, ba N va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng T6,
stra mot phan ban 4n so thim vé duong 16i theo hudng khong bude ngudi ké thira
quyén nghia vu cia nguyén don thanh toan cho bi don s tién 164.673.000 dong va
stra cach tuyén nhu da néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] V& thu tuc khang cao:

Can cir khoan 1 DPiéu 273 B luat T6 tung dan su thi don khang cdo cua cac
duong su lam trong han luat dinh, duong su da dong (d6i v6i ong Ha Vin T6 thudce
truong hop dugc mién) tam tng an phi phiic thim dung quy dinh nén khang céo
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.3] Vé thi tuc bd sung tu cach tb tung ctia nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng Nguyén Van T (da chét vao
ngay 07/10/2025), do d6 Toa an dua nhimng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia
ong T 1a ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén T1, ba Nguyén Phuong
T2 tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cdo ciia cac dwong su:

- Nguyén don ong Nguyén Vian T khoi kién yéu cau bi don ong H, ba N phai
tra lai dién tich 45,7 m? thudc mot phﬁn thira dat sb 296, to ban d6 sb 42 toa lac tai
xa P, tinh Pong Nai va budc phai thao d& hang rao bé tong, tai san trén phan dat nay
dé tra lai dat cho ong.

- Bi don phan té yéu cau huy mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v4i dat ngay 03/8/2018 gitta ong Tran Van S véi 6ng
Nguyén Van T do Uy ban nhan dan xi P, tinh Dong Nai ching thyc, d6i véi phan
dién tich 46,3m? duoc gidi han boi céc diém (3, 34, 35,33,19, 18, 17, 16, 30, 3) tai
Trich luc va do hién trang khu dat ban dd dia chinh s6 4246 ngay 14/9/2022 cua
VPDK dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh V. Truong hop Toa an khong chip nhan
yéu cau khoi kién phan td cta bi don, dé nghi nguyén don tra cho bi don s tién
165.600.000 dong.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ha Vin T6 yéu cau doc lap dé
nghi Toa 4n hity mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dit ngay 03/8/2018 giita 6ng Tran Vin S véi 6ng Nguyén Van T do Uy
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ban nhan dan xa P, tinh Déng Nai chung thuc, ddi véi phﬁn dién tich dbi véi dién
tich 40,6m* dugc gidi han béi cac diém (a, 4,29, 30,16, b, a) tai Phiéu do dac chinh
ly thira dat s6 2548/2025 ngay18/7/2025 cua Vin phong ding ky dat dai tinh B — chi
nhanh V. Khong yéu cau giai quyét hdu qua cua hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Theo cac ching ctr tai liéu c6 tai ho so thé hién:

Thira dét s6 20, to ban d6 s6 42, xa P ¢6 dién tich 1.609,1m? (ONT = 300,0m?)
c6 ngudn gbe cta 6ng Tran Van S nhan chuyén nhuong ctia 6ng Thanh C1 tir nim
1989. Ngay 03/11/1994, Uy ban nhan din huyén V cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 K902445 cho ho éng Tran Vin S.

Ngay 16/5/2007, ong S thuc hién thii tuc tach thira tir thira dat s6 20, to ban do
s6 42, xa P thanh cac thira 296, 297, 298, 299, 300, 301, t& ban do s 42. Pong thoi
ngay 16/5/2007, ong Tran Vian S c6 don xin cap doi d6i voi thira déat sb 296, to ban
dd sb 42 véi dién tich 435,4m?2, muc dich st dung: Dit ¢ tai nong thon + Dt tréng
cay lau nam (ONT = 150,0m?). Pén ngay 24/12/2008, Uy ban nhan dan huyén V
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 601910 cho ho ong Tran Vin S.

Ngay 03/8/2018, 6ng Tran Van S chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong
Nguyén Van T ddi v6i toan bo thira dat s6 296 trén theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 249, quyén s6 01/2008SCT/HPGD dugc Uy ban nhan dan xa
P chtng thuc. Ngay 28/8/2018, Van phong Pang ky dat dai tinh D cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CP 100601 cho 6ng Nguyén Vin T.

Theo Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 4246 ngay
14/9/2022 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh V thi dién tich dét
45,7m? dugc gidi han bai cac diém (30,31,32,33,19, 18,17, 16, 30) thudc thira dat
s6 296, to ban d6 s6 42, xa P dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng
T do 6ng H, ba N dang quan 1y, st dung.

Phén dién tich dat 45,7m? néu trén phia bi don 6ng Vii Van H, ba Nguyén Thi
N cho rang thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng ba vi ¢ ngudn goc tir ba Nguyén
Thi L chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin S, 6ng S chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Thu P, ba P chuyén nhuong lai cho ba Ngé Thi X theo Gidy chuyén nhuong dat
ngay 20/7/2001, sau d6 ba X ting cho éng H, ba N quan 1y, sir dung dén nay.

Con ph?m dién tich dat 40,6m? thudc mot phﬁn thira dat s6 296 duogc gi61 han
bdi cac diém (a, 4, 29, 30, 16, b, a) tai Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 2548/2025
ngay18/7/2025 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh V thi 6ng Ha Vin
T6 va ba Tran Thi Minh H3 cho rang thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng ba vi
6ng ba nhan chuyén nhuong tir ong Tran Vian S theo Gidy ban dat ngay 02/5/2007
(gidy viét tay), sau d6 ong ba sir dung 6n dinh tir 46 dén nay.

Tuy nhién, xét thiy cac gidy mua ban dat gitra ba Nguyén Thi Thu P véi ba
Ngb Thi X (me 6ng H) va giira 6ng Tran Van S va ong Ha Vian T6 déu la gidy tay,
khong xac dinh s to, sb thira, dién tich dét, loai dat, khong dam bao vé ndi dung,
hinh thirc hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 689
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B0 luat Dan sy nam 2005 va khong dam bao quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phép
tach thira di v6i timg loai dat trén dia ban tinh Péng Nai nén can cit theo quy dinh
ctia Diéu 122 B luat dan sy nam 2015 thi cac giao dich chuyén nhuong trén bi vo
hiéu.

Dbi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 03/8/2018 giita bén chuyén nhuong 1a ong Tran Vin S va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Vian T di v6i thira dat s6 296 to ban do sb 42, dién tich
435,4m? toa lac xa P dugc Uy ban nhan dan xd P chung thuc ngay 03/8/2018 s6
chtng thue 249, quyén sé 01/2018/SCT/HP,GD ding quy dinh tai Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2025 cua Chinh phu.

Ba Tran Thi My H2 cho rang chi chuyén nhuong dat theo ranh thang, khong
chuyén nhuong phan dudi chit L cho 6ng Nguyén Van T nhung khong cung cip
dugc ching ctr chimg minh. Pong thoi, ba H2 trinh bay khi dat chuyén nhugng thi
do Gidy chimg nhin quyén st dung dat cii khong thé hién cu thé hinh thé nén khong
biét dat 12 hinh chit L 12 khong phu hop v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dét so
AL ngay 24/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén V cap 601910 cho ho 6ng Tran Vin
S (d4 c6 hinh thé chit L).

Vi vay, cép so thAm chép nhan yéu cau khai kién cua ong T, budc ong H, ba
N tra lai dién tich dat 45,7m? trén cho 6ng T; khong chip nhan yéu cau phan tb cua
bi don 6ng Vil Vin H, ba Nguyén Thi N va yéu cau cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ha Vian T6 vé viéc yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat néu trén 13 co can ct.

Tuy nhién, cép so thim nhan dinh phia 6ng Nguyén Vian T c¢6 phan 16i khong
xem xét dat k¥ trudc khi sang nhuong nén budc ong T phai co trach nhiém tra lai gia
tri dat va tai san trén dat cho bi don ong Vi Van H, ba Nguyén Thi N sb tién
164.673.000 dong 1a khong phu hop. Trong truong hop nay, éng H phai tra lai dat
cho 6ng T va 6ng T phai thanh thanh toan gid tri tai san trén dat bao gom chudng ga,
tuong rao, ciy xanh tong cong 1a 24.498.000d méi phu hop. Do d6, khang cao cia
nguyén don 13 ¢6 can cir mot phan.

Bi don 6ng Vii Vin H, ba Nguyén Thi N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ha Vian T6 khang cdo dé nghi sira ban an so thim nhung khong cung cap
duogc tai liéu, ching ct chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh nén khong
dugc chap nhan.

Péi voi phan dién tich 6ng H, ba N, éng T6, ba H3 nhan chuyén nhuong bang
gidy tay bi vo hiéu, do cic duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
hop ddng chuyén nhuong bi vo hiéu trong vu an ndy nén cap so tham khong xét xir
khong xem xét, giai quyét ma gianh quyén khéi kién cho cac duong sy bang vu an
khac khi c6 yéu cau la dung quy dinh.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an tai cip phtic tham, ngay 07/10/2025
nguyén don ong Nguyén Vian T chét, do d6 can stra an vé cach tuyén budc 6ng Vi
Vin H, ba Nguyén Thi N tra lai dién tich dat 45,7m? cho nguoi ké thira quyén va
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nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6ng T 1a ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi C, dng
Nguyén T1, ba Nguyén Phuong T2.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Ong Vil Vin H, ba Nguyén Thi N mdi ngudi phéi chiu an phi dan su so thdm
s6 tién 300.000 ddng. Pugc trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000 dong da nop.
Ong H, ba N con phai ndp 300.000 dong an phi.

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Van T sd tién tam tng 4n phi da ndp
300.000 dong d3 nop.

Ong Ha Vin T6 14 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham, hoan
tra cho 6ng T6 sd tién tam Gmg an phi 300.000 déng tam Gmg an phi di ndp.

[3.2] Vé én phi phiic thim:

Do khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T dugc chdp nhan mot phan
nén khong phai chiu an phi dan sy phac thim, hoan tra cho ong T (do nhing ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung nhan) véi sb tién 300.000 dong tam ung an phi da
nop.

Do khang c4o ctia bi don 6ng Vil Van H va ba Nguyén Thi N khong duoc chap
nhan nén mdi ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan su phac tham, duoc trir vao
s6 tién 300.000 déng tam tmg an phi da nop.

Do khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Van T6 khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phic tham. Tuy nhién, 6ng T6 1a ngudi
cao tudi va co don xin mién an phi nén cin ctr theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va
1¢ phi Toa an; mién an phi dén sy phuc tham cho 6ng T6.

[4] V& chi phi to tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T di ndp tam tng chi phi to tung véi s6
tién 11.073.277 dong (2.473.277 ddng + 8.600.000 dong). Do yéu cau cla nguyén
don duoc chép nhan nén bi don 6ng H, ba N ¢6 nghia vu phai thanh toéan lai cho 6ng
T sb tién trén. Tai phan nhan dinh cta cip so tham vé chi phi xem xét, thim dinh tai
chd da thé hién dung sb tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 2.473.277 dong.
Tuy nhién tai phan quyét dinh, cap so tham tinh tong chi phi t6 tung co su sai sot:
“Ong Vi Van H, ba Nguyé~n Thi N phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché, tham
dinh gid sé tién 10.873.277 dong (2.273.277 dong + 8.600.000 dong)”. Cap phic
tham diéu chinh lai s6 tién 11.073.277 déng cho chinh xéc, cip so thim can rat kinh
nghiém.

Ong Ha Vian T6 phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd v&i so tién
2.894.767 dong. Ong T6 da nop du.

[5] Quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don 6ng H,
ba N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T6 khong phu hop vai cac ching
ctr, tai liéu ¢6 tai hd so va quy dinh cua phap luat nén khong dugc chép nhan.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién toa
phu hop voi cac chung cu, tai li€u c6 tai hd so va quy dinh ctua phap luat nén duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Chép nhan mot phan don khang co ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian T; Khong
chap nhan don khang cdo ciia bi don 6ng Vi Van H va ba Nguyén Thi N; Khong
chap nhan don khang cio ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Vian
T6; Gitr nguyén Ban an dan sy so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 — Dong Nai.

- Cén ctt cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, 157, 165, Diéu 266, Diéu
227, Diéu 228, Diéu 238, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Diéu 129, 158, 182, 183, 186, 188, 189, 190, 221, 223, 398 v 688
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 98, 100, 166, 167, 203 ctia Luat dat dai nim 2013;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dong Nguyén Van T vé viéc
“Tranh chap vé quyén sir dung dat” d6i v6i bi don 6ng Vil Van H, ba Nguyén Thi
N.

Budc 6ng Vii Vian H, ba Nguyén Thi N phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin T do
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi C, 6ng
Nguyén T1, ba Nguyén Phuong T2 nhan phan dat c6 dién tich 45,7m? thudc mot
phﬁn thira dat s6 296, t& ban dd sb 42 x3 P, tinh Déng Nai duoc gidi han bdi céac
diém (30, 31, 32, 33, 19, 18, 17, 16, 30) tai Trich luc va do hién trang khu dat ban
d6 dia chinh s6 4246 ngay 14/9/2022 ctia Vian phong dang ky dét dai tinh B — Chi
nhanh V.

Ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi C, 6ng Nguyén T1, ba Nguyén Phuong T2 ké
thira) dugc quyén sé hitu cac tai san trén phan dién tich dat nay.

Budc ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi C, 6ng Nguyén T1, ba Nguyén Phuong
T2 phai co trach nhiém tra lai gié tri cac tai san trén dat gdm chudng ga, tuong rio,
cdy xanh cho bi don 6ng Vii Van H, ba Nguyén Thi N véi sd tién 24.498.000d (Hai
muoi bon triéu bon tram chin muweoi tdm nghin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don 6ng Vii Van H, ba Nguyén Thi
N va yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Van T6 vé
viéc yéu cau hily mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dit ngay 03/8/2018 giita 6ng Tran Vin S véi 6ng Nguyén Van T do Uy
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ban nhan dan xi P, tinh Pong Nai ching thuc sé 249, quyén sd
01/2018/SCT/HD,GD.

3. Binh chi mdt phén yéu cau khoi kién doc 1ap cia ong Ha Van T6 vé “Tranh
chap vé quyén sir dung dét, tranh chip vé yéu cau di doi tai san trén dat” ddi véi ong
Nguyén Vin T.

4. Vé chi phi td tung:

Ong Vii Van H, ba Nguyén Thi N phai thanh toan cho dng T s6 tién 11.073.277
ddng (muwoi mot triéu khéng tram bay mwoi ba nghin hai tram bay muoi bay dong)
do Nguyén Thi B, Nguyén Thi C, 6ng Nguyén T1, ba Nguyén Phuong T2 nhan.

Ong Ha Van T6 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd sb tién 2.894.767
dong (hai triéu tam tram chin mweoi bon nghin bdy tram sdu mwoi bay dong). Ong
T6 da ndp du.

5. Vé an phi:

5.1. An phi so tham:

Ong Vii Van H, ba Nguyén Thi N mdi ngudi phai chiu an phi dan sy so tham
s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong). Pugce trir vao sb tién tam tng an phi
300.000 dong (ba tram nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0009821 ngay 30/7/2024 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Ciru, tinh Dong Nai (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 — Pong Nai). Ong
H, ba N con phai ndp 300.000 dong (ba trdm nghin dong) an phi.

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Van T so tién tam ng 4n phi da ndp
300.000 dong (ba trdm nghin dong) tai Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0006313 ngay 15/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Ctu,
tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 — Pong Nai).

C)ng Ha Van T6 la nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so tham, hoan
tra cho ong T6 s tién tam Gmg an phi 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam tng
an phi da nop tai Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004669 ngay
04/11/2022 va 300.000 dong (ba tram nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi Toa an sb 0009820 ngay 30/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 —
Pong Nai).

5.2. An phi phuc tham:

Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi dan su phiic tham, hoan tra cho éng
T 300.000d (ba tram nghin dong) tam Gng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién sd
0000614 ngay 03 thang 9 ndm 2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai (do nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung nhan).

Ong Vii Vin H va ba Nguyén Thi N mdi nguoi phai chiu 300.000d (ba tram
nghin dong) an phi dan su phic tham, duoc trir vao so tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tam mg an phi da ndp theo cac Bién lai thu tién sé 0000550 ngay 29
thang 8 nam 2025 va Bién lai thu tién s6 0007786 ngay 13 thang 11 nim 2025 cia
Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai. Ong H, ba N d3 ndp xong.
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Ong Ha Vian T6 dugc mién 4n phi dan sy phtic thim do ngudi cao tudi.

6. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &4n dan sy nam 2008 (dugc stra ddi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cAu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dugc sura ddi, bd
sung nim 2014), thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n déan sy nim 2008 (duoc stra d6i, bo sung nim 2014).

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Déng Nai; | THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 3 — Pong Nai (2);

- Phong THADS KV 3 — Dong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- UBND x4 Phu Ly, tinh Pong Nai; (dd ky va dong diu)
- Cac Puong su;

- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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