TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NG VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an so: 609/2023/DSPT
Ngay: 26/5/2023
V/v @0i nha cho thué.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NG VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
Voi thanh phén Hopi doAng xét xuw phuc théam go“m co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Thiam phdn:

1. Ba Lé Thi Thuong Huyén

2. Ong Nguyén Vii Trong Pan

Thir ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Pai dién Vién Kiém sdt nhén dan Thanh phél Hé6 Chi Minh: Ba Hoang Thi
Anh Nga- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y sé 472/2022/TLPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2022 vé viéc “Doi nha cho thué”

Do Ban 4n dan su so thim s 3846/DSST ngay 29/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phd TP bi khang co

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 1974/2023/DSPT ngay 08 thang 5
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thu T, sinh nam 1950.

Dia chi: S6 146 Quéc 16 13 cii, Khu phd 3, Phuong H, Thanh phd TD,
Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén cta nguyén don:

- Ong Nguyén Tién H, sinh ndam 1983

Pia chi: S6 10 duong s6 6, phuong Linh C, Thanh phé TD, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ba Huynh Tran Thj Ngoc B; sinh nim 1976.

Dja chi: S6 146 Quéc 16 13 cii, Khu phé 3, phuong H, Thanh phd TD,
Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Tran Thi N, sinh nim 1940 (d4 chét).

2.2. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1971.

2.3. Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1977.



Cung dia chi: S6 144 Quéc 16 13 cii, Khu phd 3, phuong H, Thanh phé TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Hoang A, Nguyén Hoang V dong thoi 1a nguoi thira ké
quyén, Ng vu t6 tung ctia ba N

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Hoang A va 6ng V: Ong Duong Lé P

Dia chi: 1011/4 Nguyén Xién, khu phd L, phuong LB, Thanh phd TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén lgi, Ng vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1973.

Dia chi: S6 146 Quéc 16 13 cii, Khu phd 3, Phuong H, Thanh phé TD,
Thanh phd HO Chi Minh.

3.2. Ba Huynh Tran Thi Ngoc D, sinh nam 1974,

Dia chi: S6 57B duong 9, khu phd 5, phuong H, Thanh phd TD, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.3. Ba Huynh Tran Thi N, sinh nim 1975.

Dia chi: S6 57D duodng 9, khu phd 5, phuong H, Thanh phd TP, Thanh phd
Hb Chi Minh.

3.4. Ba Huynh Tran Thi Ngoc B, sinh ndm 1976.

Dia chi: S6 146 Qudc 16 13 cii, Khu phé 3, phuong H, Thanh phé TD,
Thanh phd HO Chi Minh.

3.5. Ong Huynh Tran Dé C, sinh nim 1978.

Dia chi: S6 146 Quéc 16 13 cii, Khu phé 3, phuong H, Thanh phé TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1953

Dia chi: S6 146 Qudc 16 13 cii, Khu phé 3, phuong H, Thanh phé TD,
Thanh phd HO Chi Minh.

3.7. Ong Huynh Vin X, sinh ndm 1947,

Dia chi: S6 86 Qudc 16 13 cii, Khu phd 3, Phuong H, Thanh phd TD,
Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ba H, D, N, éng C, ba N va éng X: ba
Huynh Tran Thi Ngoc B

Dia chi: S6 146 Quéc 16 13 cii, Khu phé 3, phuong H, Thanh phé TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Mai Thi Th, sinh nam 1974

3.9. Nguyén Thi Thao Ng, sinh nim 1994,

3.10. Nguyén Hoang Gia B, sinh nam 2001

3.11. Nguyén Hoang Gia P, sinh ngay 05/8/2005.



Ngudi dai dién hop phép cua tré Nguyén Hoang Gia P: ba Mai Thi Th va
ong Nguyén Hoang A 1a nguoi dai dién.

(Ba Th, Ng, ong Byéu cau giai quyét xét xtr vang mit).

Cung dia chi: S6 144 Quéc 16 13 cii, Khu phé 3, phuong H, Thanh phé TP,
Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khai kién ngay 10/7/2019, ngay 11/7/2019 va don thay doi bd
sung khat kién ngay 30/6/2021, cac ban ty khai, bién ban hoa giai, phién toa so
thim - nguyén don Ba Tran Thu T (c6 dai dién theo uy quyén 1a ba Huynh
Tran Thi Ngoc B va Nguyén Tién H) trinh bay:

- Budc ba Tran Thi N va hai con Nguyén Hoang A, Nguyén Hoang V phai
di doi, tra lai nha dat s6 144, Qubc 16 13 cii, Khu phé 3, phuong H, quan TP
(nay 1a Thanh phé TP), Thanh phé HO Chi Minh, theo Ban d6 hién trang vi tri
ngay 13/12/2019 cho ngudi thira ké ctia 6ng Huynh V (Ong V ¢6 Vo 1a ba
Nguyén Thi H, chét nim 1978, bon ngudi con chung gdm: Nguyén Thi G - da
chét 2014, chong Nguyén Van D chét 1987; Ong Huynh K - chét 2017; Ong
Huynh Vin X; ba Nguyén Thi N).

Vé hang thira ké cua 6ng Huynh V: Ong Huynh V (chét nim, 1986) va ba
Nguyén Thi H (chét nim 1978). C6 04 ngudi c6 gom:

+ Ba Huynh Thi G (chét nim 2014), chong tén Nguyén Vin D (chét nim
1987); cac con Nguyén Thi M, Nguyén Thi C, Nguyén Minh H, Nguyén Thi
Ngoc H, Nguyén Thi Hanh Ph, Nguyén Minh N.

+ Ong Huynh K - chét naim 2017, ¢6 Vo Tran Thu T, cic con Huynh Tran
Thi Ngoc B, Huynh Tran Thi Ngoc D, Huynh Tran Thi Ngoc H, Huynh Tran
Thi N, Huynh Tran Dé C;

+ Ong Huynh Vin X, sinh nim 1947;

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1953.

Qua trinh giai quyét vu an, xac dinh cin nha con c6 nhiing ngudi khac dang
cu tra nén nguyén don yéu cau budc nhitng nguoi ndy cing co trach nhiém giao
tra nha

Céc thira ké cua 6ng Huynh V hd tro tién di doi sang chd & méi cho bi don
va nhitng nguoi dang cu tra tai nha 250.000.000 dong;

Khéng yéu cau bi don tra tién thué nha 700.000.000 (Bay tram triéu) dong.

Ngudn gbc nha dat: Ngudn gdc nha dat sé 144 va 146 Qudc 16 13 cii, Khu
phé 3, phuong H, quan TD Thanh phd H6 Chi Minh 13 Nha Béao Sanh, dugc ong
Huynh V va ba Nguyén Thi H mua, dién tich nha dit 13 khoang 200m’. Ong
Huynh V mua nha nay tir ba Nguyén Thi Kim L vao 30/6/1975. Viéc cho thué
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nha d6i véi 6ng Nguyén Vin Ng 1a trudc do, tuy nhién dén 24/10/1985 thi co
1am gidy to cho thué c6 xac nhan cua chinh quyén dja phuvong. Ong Huynh V da
cho 6ng Nguyén Vin Ng thué mot phan cta cin nha hién tai 1a nha s6 144 Quéc
16 13 Cii, khu phé 3, phuong H, quan TP Thanh phé HO Chi Minh, c6 dién tich
13 30,8m, gia thué 1a 5 dong tién méi, c6 Hop dong thué nha va gidy phép cho
thué nha, thoi gian cho thué 1a 03 nam. Sau khi hét han cho thué 6ng Huynh K
dd yéu cau ong Ng va ba N tra nha, nhung 6ng Ng va ba N khong tra nha va
cling khong dong thém tién thué nha nira.

DPén nam 1986, 6ng V chét, nén nam 1989 éng K c6 ndp don ra Toa an TD
yéu cau 6ng Ng va ba N tra nha 144 Qudc 16 13 cii, khu phd 3, phuong H, quén
TP Thanh phé H6 Chi Minh nhung do chua du gidy td theo quy dinh phap luat
nén 6ng K di rat don va Toa an ra Quyét dinh dinh chi sé 53 ngay 23/6/1989.
Niam 2017, ong K ¢6 oy quyén cho con gai tén Huynh Tran Thi Ngoc H dtng ra
tiép tuc 1am ho so khai kién ndi dung yéu cau khai kién 1a 14y lai can nha s 144
Quéc 16 13 Cii, khu phé 3, phuong H, quan TD Thanh phd H6 Chi Minh nhung
do ong K chét nén vu kién duoc Toa 4n nhan dan quan TP dinh chi )
96/2018/QDST-DS ngay 30/01/2018. Nay ong K chét, ba Tran Thu T (Vg cia
ong K) dimg don khaéi kién doi lai nha cho gia dinh. Vao nam 2000, bén phia ba
N c6 déng giéng, ong K biét va c6 1am don gui Uy ban nhan dan (UBND)
phuong H, quan TD khiéu nai, bén UBND phudng c6 moi 6ng K 1én. nhung ndi
dung lam viéc nhu thé nao thi ba khong biét. Nam 2012, ong K ¢6 1am don ngin
chan viéc ké khai nha dat. UBND phuong H giai quyét nhu thé nao thi ba T
khong ro.

Hién trang nha dat: Nam 1999, 6ng Huynh K c6 ké khai nha dat ddi véi
nha hién dang tranh chap. Hién trang can nha nha cap 4, tudng gach, c6 mai ton,
s6 nha 144, Quéc 16 13 cii, Khu phd 3, phuong H, quan TD, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Bi don — ong Nguyén Hoang A va ong Nguyén Hoang V, dong thoi 1a
ngudi ké thira quyén va Ng vu t6 tung cua ba Tran Thi N (6ng Duong Lé Phong
12 nguoi dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Ong Ng va ba N v& ¢ trén nha va dit hién tai dén nay 13 tir nim 1968, co
ngudn gbc nha dat 1a Nha Bao Sanh, liic nay Nha Bao Sanh do di Lan quan 1y.
Ong Ng do trén quan dich nén dén Nha Bao Sanh nhd di Lan cho gia dinh ¢
nho, (cin bép). Hién tai s6 mai 1a nha 144 Quéc 16 13 cii, Khu phd 3, phuong H,
quan TP Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu vy, Ong Ng va ba N ¢ tir nim 1968
nhung dén nam 1985 lai ky hop ddng thué nha cua 6ng Huynh V 13 v 1y. Hop
d6ng thué nha ma nguyén don xuét trinh 1a gidy gia, khong phai chit ky cta ong
Ng. Ong Huynh V cho 6ng Ng va ba N thué nha nim 1985 nhung tai sao khi hét
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thoi gian cho thué thi khong 13y lai nha ma t6i thoi diém nay méi yéu cau tra
nha. Gidy mua nha cta 6ng Huynh V véi ba Nguyén Thi Kim L vao nim 1975
cling 14 gidy gia. Vi nim 1989 ong K da khoi kién ra Toa nhung khong cung cép
duoc gidy to nén 6ng K rat don va Toa dinh chi vu 4n.

Nay bi don khong ddng ¥ khoi kién ctia nguyén don. Bi don khong yéu cu
tinh khodan chi phi stra chira nha trong qua trinh st dung nha, trong truong hop
Toa budc phai trd nha cho nguyén don.

Bi don - ba Tran Thi N, khi con song c6 161 khai tai bién ban hoa giai
ngay 24/11/2020:

Ba N vé ¢ nha va dat hién tai dén nay tir nim 1968. Ngudn gdc nha dit 1a
Nha Bao Sanh, khong rd ngudi quan 1y 13 ai, nghe nhitng ngudi 16n tudi nodi
ngudn gdc dat 39/13 Qudc 16 13 cii, Khu phd 3, phuong H, quan TP Thanh phd
H6 Chi Minh (hién tai s6 méi 1a nha 144 Quéc 16 13 cii, Khu ph 3, phuong H,
quan TP Thanh phd H6 Chi Minh) 13 ctia 6ng BB (khong biét ho tén, chi thy
moi ngudi goi tén nhu vay, ciing chua gip 1an nao; hién tai 6ng BB di chét),
thudng gan cudi nim gan tét thi ¢ ba Hai Lam (1a con ddu 6ng BB) thu tién, goi
1a tién nhang khéi cho 6ng ba, miy nim gan day khong thay thu tién nita, hién
khong biét ba con sdng hay chét, khong biét dia chi. Khi thu tién ciing khong co
viét gidy to gi, ba Hai Lam tu ghi vao sb cia ba. Khi vo chdng ong Ng, ba N
chuyén vé &, khi vao & di c6 can nha cip 4; 6ng Ng va ba N stra chira cu thé
phia trueée nha co xdy thém 01 phong ngang 12m dé 1am tiém cit toc va budn
ban. Qua trinh sir dung nhiéu ndm nén nha cé hu hong; ong Ng, ba N tu bo tién
ra stra chira lai nhu ngdi nha & hién tai. Ong Ng, ba N ciing khong nhan chuyén
nhuong thém phan dét cua ai khac ma chi st dung ngdi nha hién tai tir nim 1968
dén sira chita c6 xin phép Uy ban nhan dan phuong H, viét don tay, cu thé ong
Hoang A ndp hinh anh vi tri hu hong cua cin nha va duoc Uy ban nhan dan
phuong dong v, viéc dong ¥ nay chi néi miéng ma khong co gidy to gi.

Ong Nguyén Vin Ng va ba Tran Thi N ¢6 02 ngudi con 1a Nguyén Hoang
A, sinh nam 1971 (c6 vo 1a Mai Thi Th, con Nguyén Thi Thao Ng sinh nim
1994, Nguyén Hoang Gia B sinh nim 2001, Nguyén Hoang Gia P sinh nim
2005) va Nguyén Hoang V, sinh ndm 1977 (c6 vo Thai Thi Trinh, con Nguyén
Hoang Gia Phu sinh nam 2011).

Viéc nguyén don xuat trinh Hop dong cho thué nha ngay 24/10/1985. Bén
cho thué 6ng Huynh V, sinh nim 1911 va Bén thué 6ng Nguyén Vin Ng, sinh
nam 1945 c6 xac nhan cia UBND phuong, thi ba N khong biét. ba N khong yéu
cau giam dinh gi dbi v6i hop dong nay.



Nay, ba N khong dong y véi khoi kién ciia nguyén don. Bi don khong yéu
cau tinh khoan chi phi stra chita nha trong qué trinh sir dung nha, néu phai tra
nha cho nguyén don.

Ngudi cé quyén loi, Ng vu lién quan, 13 con ciia ong Huynh K gom: ba
Huynh Tran Thi Ngoc H; ba Huynh Tran Thi Ngoc D; ba Huynh Trén Thi
N; 6ng Huynh Tran Pé C (c6 dai dién Huynh Tran Thi Ngoc B);

Va la con ciia 6ng Huynh V, ba Nguyén Thi H: ba Huynh Thi Nir; 6ng
Huynh Vin X (dai dién theo Gy quyén ba Huynh Tran Thi Ngoc B) trinh bay:
théng nhat véi yéu cau khoi kién cua ba Tran Thu T, ciing nhu dong y viée ba T
13 nguoi dung ra khoi kién va yéu cau nhu di néu trén.

Ngudi cé quyén loi, Ng vu lién quan Mai Thi Th, Nguyén Thi Thao Ng,
Nguyén Hoang Gia B trinh bay: Nhiing nguoi dang ¢ tai nha dat gom c6 Tran
Thi N sinh nim 1940, Nguyén Hoang A sinh nim 1971, Mai Thi Th sinh nim
1974, Nguyén Thi Thao Ng sinh nim 1994, Nguyén Hoang Gia B sinh nim
2001, Nguyén Hoang Gia P sinh nim 2005, Nguyén Hoang V sinh nim 1977.

Ba T c6 yéu cau doi nha sé 144 (sb nha cii 39/13), Qudc 16 13 cii, khu phd
3, phuong H, quan TP, Thanh phé HO Chi Minh, thi gia dinh khong dong ¥ vi
dd ¢ 6n dinh tir sau nam 1975 cho dén nay va da thyc hién ndp thué cho nha
nuac.

Ba Th ciing dong thoi 1a dai dién lut phap cua con tén Nguyén Hoang Gia
P thdng nhit v6i trinh bay ndi dung trén va khong co ¥ kién gi thém.

Ban an dan su so thAm s6 3846/DSST ngay 29/9/2022 ciia Toa an nhin
dan Thanh phd TP di xét xir:

- Chap nhan khéi kién cta nguyén don: budc bi don va nhimg nguoi dang
cu tra trong cin nha 144 Qudc 16 13, khu phd 3, phuong H, TD phai tra nha dién
tich 53,1m’ theo ban d0 hién trang vi tri ngay 13/12/2019 ca Trung tdm do dac
ban do - So Tai nguyén va moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh, tra cho nguyén
don va cac thira ké ciia 6ng Huynh V

- Tam giao nha cho nguyén don quan 1y st dung. Cac thira ké cua 6ng
Huynh V, c6 ba T dai dién phai hd tro tién di doi va tao chd & méi cho bi don va
nhirng ngudi dang cu tr trong nha 144, s6 tién 250.000.000 dong.

- Céac thira ké cua 6ng Huynh V, c6 ba T dai dién dugc nhéan tién boi
thuong do thu hoi mot phan nha dat 144.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén Ng vu cham thi hanh an va &n phi theo quy dinh.

Ngay 30/9/2022 6ng Nguyén Hoang A khang céo toan bd 4n so tham.

Tai Phién Toa Phiic thim:

- Bi don - 6ng Nguyén Hoang A (c6 dai dién theo Gy quyén) giit nguyén
yéu cau khang céo - khong cong nhan yéu cau doi nha ctia nguyén don. Va cho
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rang ngudn gdc nha khong ding vi tri, viéc mua ban nha khong khach quan: To
mua ban nha, giita ba Nguyén Thi Kim Lan va 6ng Huynh V nim 1975, dugc
UBND x3 Hiép Binh x4c nhén, nhung ngudi xac nhan ky tén déng dau cua
UBND xa la 6ng Huynh K, 1a con rudt cia 6ng V nén viéc nay khong khach
quan. Ngoai ra, viéc ba Lan ban nha cho 6ng V nhu to mua ban nha néu thi cling
chi ban cho 6ng Huynh V can nha 42/7 (Truéc day la nha Bdo sanh - Phudc
Thanh) véi dién tich chiéu ngang 6 thudc, chiéu dai 15 thudc, bang 90m’, khong
ké nha bép, nha x4y tuong, trang xi mang, lop tole.

- Bi don khac va nguoi thira ké t6 tung cta bi don (co dai dién theo uy
quyén): cung v kién véi khang cdo cta ong Nguyén Hoang A.

- Nguyén don - ba Tran Thu T (c6 dai dién theo Gy quyén) yéu cau: Y 4n so
tham. Ba Huynh Thi G da chét (1a con cta ong Huynh V), ¢6 cac thira ké dong ¥
theo nhu 4n so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, Ng vu lién quan — 6ng ba Hanh, Dung, N, Bich, Chi,
Nit, Xit cung ¥ kién v6i nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu: Vé
tha tuc td tung Tham phan, Hoi déng xét xUr tuan thu qui dinh cua Phap luat T
tung dan su. Cac duong su chip hanh ding quy dinh. V& ndi dung: Dién tich
nha ma gia dinh nguyén don mua cta ba Lan chi c6 90m?, khong ké nha bép.
Con bi don sir dung nha khai do dugc cho & nhd tir ba Lan, khong lién quan dén
nha dit cua nguyén don mua ctia ba Lan. Hop dong cho thué nha khong c6 chir
ky cua bén thué - 6ng Huynh V, mdc du khi mua nha tir ba Lan thi 6ng Huynh V
¢6 ky tén mua. Bé nghi HDXX béc khoi kién cua nguyén don, chap nhan khang
ctia 6ng Nguyén Hoang A, stra 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chirng cir & dwoc tham tra tai phién toa va
qua ké qua tranh tuung, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Pon khang c4o ctia 6ng Nguyén Hoang A, 1am trong han luat dinh, hop
1¢ nén chap nhan.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chip:

Ba Tran Thu T c¢6 don kién doi ba Tran Thi N cung hai nguoi con Nguyén
Hoang A, Nguyén Hoang V phai tra lai can nha nha 144 Qudc 16 13 cii, khu phd
3, phuong H, Thanh phé TP cho cac thira ké ctua 6ng Huynh V (ba T 1a mot
trong nhitng ngudi thudc dién thira ké chuyén tiép ctiia 6ng Huynh V), xuat phat
tir hop dong cho thué nha hét han sau ngay 24/10/1988. Khong tranh chap vé
hop ddng thué nha; mat khac ciing hét thoi hiéu khai kién tranh chap hop dong.
Nén quan hé phap luat tranh chap can giai quyét 1a doi nha cho thué.



Tu cach tham gia t6 tung;

Ba Tran Thu T 1 nguyén don.

Ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Hoang A, Nguyén Hoang V 1a bi don. Qua
trinh giai quyét vu an, ba N chét nam 2021 (Gidy chung tir ngay 08/9/2021 cua
UBND phuong H, TD). Nguoi ké thira quyén va Ng vu t6 tung ctia ba N gdm:
Nguyén Long Thanh (chét nim 2020 - Gidy chtng tir ngay 08/7/2022 cua
UBND phuong H, TD), Nguyén Thanh Binh (chét 2014 - Gidy chimng tir ngay
08/7/2022 ctia UBND phudng H, TD), ba Nguyén Thi Minh Phugng, Nguyén
Thi Bach Mai, Nguyén Thi Thanh Thuay, 6ng Nguyén Hoang A, sinh ndm 1971,
Nguyén Hoang V, sinh nim 1977. Xét ba Phuong, Mai, Thuy trinh bay khong
tranh chip va yéu cau ving mit tai cac cap Toa an.

Céc thira ké ctia 6ng Huynh V, gdbm ba Nguyén Thi G (chét nim 2014), cac
con ong Huynh K (chét nim 2017 - Gidy chtng tir ngay 02/02/2018 cia UBND
phuong H, quan TD. K¢é thira quyén, Ng vu tb tung ctia 6ng Huynh K, gdbm Vo -
ba Tran Thu T, con Huynh Tran Thi Ngoc H, Huynh Tran Thi Ngoc D, Nguynh
Tran Thi N, Huynh Tran Dé C), Huynh Vin X, Nguyén Thi N; tham gia t6 tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, Ng vu lién quan.

Cac nguoi dang cu tri thuc té tai can nha tranh chép, ngoai bi don, con co
Vo va con cua dng Nguyén Hoang A, gdm ba Mai Thi Th, Nguyén Thi Thao
Ng, Nguyén Hoang Gia B, Nguyén Hoang Gia P; tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, Ng vu lién quan (két qud xdc minh tai Céng an phuong H,
TD ngay 24/7/2019, ngay 10/8/2022)

Trude khi khai kién, ba T c6 Thong bao doi lai nha theo Vi bang ngay
10/3/2018, cta Vin phong thira phat lai quan TP, dam bao tién t6 tung.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Nguyén don - ba Tran Thu T (vo cua 6ng Huynh K) khai: nha dit sé 144
(sb cii 39/13) va nha sb 146 (s6 cii 39/10) Qudc 16 13 cii, khu phé 3, phuong H,
Thanh phd TP (tam goi 1a nha sé 144, nha sé 146) 1a nha Bao Sanh, do ba
Nguyén Thi Kim Lan quan 1y. Sau giai phong nam 1975, éng Huynh V, ba
Nguyén Thi H mua ctia ba Lan dién tich khoang 200m’. Sau d6 éng V cho 6ng
Nguyén Vin Ng thué mot phan cian nha sb 144, dién tich khoang 30,8m?; dén
ngay 24/10/1985 tai xac nhan viéc cho thué, cé chinh quyén dia phuong xac
nhan; gia thué 05 dong tién mai, han thué 3 nim

Niam 1999 6ng Huynh V c6 ké khai nha dat tranh chap

Ba Tran Thu T thudc dién thira ké chuyén tiép cua 6ng Huynh K khoi
kién yéu cau ba Tran Thi N va hai con Nguyén Hoang A, Nguyén Hoang V tra
lai nha cho céc thira ké ctia ong Huynh K.



Bi don - ba Tran Thi N khi con sdng (c6 dai dién theo uy quyén) co6 khai:
ong Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi N ¢ nha 144 (s6 cii 39/13) Qudc 16 13 cii, khu
phé 3, phuong H, TP tir nim 1968; dugc ba Nguyén Thi Kim Lan cho & nho
phan bép cua nha Bao sanh. Khong dong ¥ khai kién ciia nguyén don.

Xét ngudn gdc dat thude thira s6 10 va 11, to ban dd sd 32 (tai liéu 2005)
¢6 can nha s6 144 (s6 cii 39/13), Quéc 16 13 cii, Khu phé 3, phuong H, quan TD
(nay la Thanh phé TP), do ba B3 Thi Khinh xay dyng va st dung tir nim 1955.
Pén nam 1957, ba Khinh chuyén nhuong cho ba H6 Thi Huong. Nam 1973, ba
Huong chét, con ba Huong 13 ba Nguyén Thi Kim Lan tiép tuc st dung. Dén
nam 1975, ba Lan chuyén nhuong cho 6ng Huynh V;

Nam 1985, 6ng V cho 6ng Nguyén Van Ng thué sir dung (Hop dong thué
nha ngay 24/10/1985 c6 xac nhan cia UBND xa Hi¢p Binh va Phong xdy dung
huyén TD). Nam 1993, 6ng Ng chét, vo 1a ba Tran Thi N tiép tuc st dung;

Ba N nop thué nha dat nim 1994; c6 ding ky ké khai nha dit naim 1999;
cac bién lai thu thué UBND phuodng con luu giit tir nam 2013 dén 2019; (Van
ban s6 3605/UBND -TNMT ngay 07/6/2021 ciia UBND Thanh phé TD)

Van dé can 1am rd: Nha Bao sanh ctia ba Nguyén Thi Kim Lan c¢6 quyén
quan 1y st dung, thi ba Lan c6 chuyén nhuong nha dat 144 va 146 quéc 16 13,
khu phé 3, phuong H, TP (s6 nha méi hién nay), cho 6ng Huynh V, chuyén
nhuong toan bd - theo nhu nguyén don khai hay khong. Hoac ba Lan cho gia
dinh 6ng Ng, ba N & nhd phan bép, nay 1a sb nha 144 - theo nhu Bj don khai hay
khong?

Vu an chi ¢6 khoi kién cta nguyén don, khong c6 yéu cau phan t6, yéu cau
doc lap.

3.1. V& vi tri nha dét:

Sb nha, két hop phan tich To mua bdn nha ngay 26/6/1975, Vin ban tra 16i
nguon goc nha cia UBND TD, Quyét dinh cdp doi s6 nha 5898/0P-UB va
5899/0D-UB ngay 12/02/2003 cua UBND Qudn TB, loi khai cua cac bén
dwwong sur, thi cin nha mang sd 42/7 Nha Bao Sanh, Phudc Thanh, thay ddi
thanh hai cidn nha mang s6 39/13 (nay thanh sé 144) va 39/10 (nay thanh sb 146)
qudc 16 13, khu phd 3, phuong H TD.

3.2. Vé dién tich nha dat tranh chép:

Niam 1955, ba DS Thi Khinh ban nha dit cho ba HO Thi Huong theo To
ban Phé ngay 24/6/1957, dién tich 6m x 20, bang 120m’

Nam 1973 ba Hudng chét, con ciia ba Hudng 1a ba Nguyén Thi Kim Lan
tiép tuc quan 1y st dung va ban cho éng Huynh V theo To' mua bdn nha ngay
26/6/1975, dién tich 6m x 15m, bang 90m®, khong ké nha bép.



Nam 2007, cin nha 146 co hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
s0 hitu nha (GCN) ciia - thé hién: nguyén don ké khai: ngudn goc do phia bén
gia dinh nguyén don mua cua ba Nguyén Thi Kim Lan, cin nha B4o Sanh mang
s6 42/7 Phudc Thanh, dién tich dat 6m x 15m = 90m’, khong ké nha bép (7o
mua bdn nha ngay 26/6/1975). Nhung dén nam 2007 ké khai va duoc cdp GCN
c6 dién tich dat 129,8m’, 16n hon dién tich dat ltic mua.

Con can nha 144 do gia dinh bi don dang quan ly st dung, khai dugc cho &
nho tir ba Lan, thi &én nay nguyén don ciing chua duoc cdp GCN. Dién tich dat
ctia cin 144 hién nay 1a 53,1m* (Bdn vé ngay 13/12/2019 cia Trung tim do dac
Badn d@o S¢ Tai nguyén va méi truong);

Do d6 téng dién tich dat hién nay cua hai can nha 146 va 144, 16n hon dién
tich gbc ctia can nha 42/7 nha Bao Sanh ban dau. Va dién tich nha dat 146 cua
gia dinh nguyén don duogc cdp GCN ciing 16n hon dién tich lic mua.

Cé co s6 xdc dinh qud trinh sir dung nha dat ciia can 146 (do gia dinh
nguyén don sir dung) va can 144 (do gia dinh bi don sir dung) déu c6 sur coi ndi,
lam thém dién tich. Phu hop voi loi khai cua bi don - ba Nam vé viéc ¢é coi néi
lam thém dién tich.

Toa cdp so tham nhdn dinh gia dinh phia nguyén don mua toan bé dién
tich nha dat 42/7 Nha Bdo Sanh ciia ba Nguyén Thi Kim Lan, la khéng diing.

Dbi v6i nha dét tranh chip mang sd 144, cin ct theo Vian ban tra 101 s6
3605/UBND -TNMT ngay 07/6/2021 ciia UBND Thanh phé TD vé ngudn gbe va
thuc té khong bi co quan chiic ning xir phat vé hanh vi lan chiém dét.

Toda cip so tham xem xét tai chd va xac dinh nha dét tranh chap 144 khong
c6 xay mdi, lam thém, phat sinh thém dién tich dét 1a khong dung.

3.3.Vé hop dong cho thué nha:

Nguyén don xuit trinh Hop dong cho thué nha, giita bén cho thué - éng
Huynh V (gia dinh cta phia nguyén don) voi bén thué nha - 6ng Nguyén Vin Ng
(gia dinh cua phia bi don); can nha thué 39/13 (s6 méi 144) han thué tir ngdy
24/10/1985 dén ngay 24/10/1988, dé nguyén don cho rang c6 quyén sé hiru doi
vGi can nha 144.

Khéng c6 chimg ctr thé hién gia han hop dong thué. Va cac duong sy ciing
thira nhan khong gia han hop dong thué nha.

Ap dung Nghi quyét 58/1999 ciia Uy ban thwong vu Quoc Hoi qui dinh vé
gidi quyét tranh chdp phdt sinh tir giao dich déan sw vé nha & dwge xdc ldp trude
ngay 01/7/1991 — khodan 1, 2 Piéu 3 qui dinh: khi hop dong thué nha da hét, néu
cdc bén muon tiép tuc viéc thué muén, thi phdi ky lai hop dong méi. Truong hop
ca hai bén cho thué nha va bén thué nha déu cé khé khan vé ché o, thi tup
truong hop co thé duoc lcfy lai mot phdn hodc toan bo nha thué.
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Xét thyc té gia dinh nguyén don da c6 cian nha ¢ s6 146; GCN dién tich dat
129,8m’ cép cho céc thira ké ciia 6ng Huynh V (gom 7 thanh vién la thira ké ciia
ong Huynh V dang cu tra, trir cac thira ké chuyén tiép cua ba Gai — con ong
Huynh V ¢6 chd & khéc tai s 718/25 khu phé 4, phuong H, TD), dam bao dién
tich téi thiéu vé chd & ciia mot ngudi/8m” san .

Xét ngay 24/10/1988 hét thoi han cho thué nha thi phia ong Huynh V ¢
khoi kién doi lai nha cho thué. Quyér dinh xét vu kién dan s sd 53 ngay
23/8/1989 ciia Toa dn nhdn dan qudn TP phdn tich yéu cau khéi kién cia ong
Hupnh V chua dii co sé quyén sé hitu nha ciia 6ng Huynh V va éng Hupnh V tie
nguyén rit don kién. Quyét dinh sé 96/2018/0PST-DS ngay 30/01/2018 ciia
Toa an nhan ddn quan TP dinh chi va tra lai don kién, do nguoi khoi kién chét
trude thoi diém nop don kién.

Pén nam 2019 nguyén don Tran Thu T — con du cua 6ng Huynh V moi
khoi kién lai, doi nha cho thué theo hd so thu 1y s6 494/DSST ngay 16/7/2019
ciia Toa an nhan dan quin TD; 13 qua thdi han 30 nim ké tir ngay bén thué
chiém hiru nha.

Do d6 sau khi két thiic hgp dong thué nha thi cic bén khong gia han hop
d@)ng; Gia dinh cta bi don - bén thué nha va cac thira ké caa bén thué nha, da
chiém hitu khong cé can cir phdp ludt sir dung nha ngay tinh, lién tuc, cong khai
trong han 30 nam, khéng bi tranh chdp. Cb can ct xac 14p quyén sé hitu nha,
dat cho nguoi dang chiém huii nha dat, theo qui dinh cta Piéu 236 Bé ludt ddn
swnam 2015.

3.4. Vé str dung va dang ky ké khai nha dat:

Can cr cac T khai gia dinh ndm 1976, Gidy ching nhan thudng tra nim
1982, S6 HoO khau nim 2012, do gia dinh phia bi don dang ky thudng tra tai cin
nha 144 (sb cii 39/13), khong c6 ngudi bén phia nguyén don cu tra.

Xét qua trinh dang ky, ké khai nop thué st dung dung dat dbi véi nha dat
s6 144, do bi don ké khai nim 1999; ba N nop thué su dung dat naim 1994; tir
nam 1995 dén nam 2012 UBND khong con luu giir bién lai thué; tir ndm 2013
dén nam 2019 bi don ndp thué sir dung nha dit. Xét phia ong Huynh V va céac
thira ké ctia 6ng Huynh V khong ké khai ndp thué (Vén ban 3065/UBND-TNMT
ngay 07/6/2021 cua UBND TD).

3.5. Nhu phan tich trén, 4n so thAm tam giao nha dét tranh chip cho ba
Tran Thu T quan 1y sir dung va ba T duoc dai di¢n cac thtra ké cua ong Huynh V
nhén tién bdi thudng, hd tro do thu hdi mot phan nha dat s 144 qudc 16 13, khu
phé 3, phuong H, TD, thudc du 4n dau tu xdy dung dudng va hé théng thoat
nude qubc 16 13 cil, quan TD, 1a khong ding. Viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd
trg thudc thAm quyén cta co quan chirc ning, theo qui dinh phép luat. (quyét
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dinh 8450/QD-UBND, quyét dinh 8451/0P-UBND ciing ngay 31/12/2020 ciia
UBND qudn TD).

Tu nhitng phan tich trén, xét khéi kién cuia nguyén don khong c6 co sé.
Chép nhan dé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh. Chap nhén khang céo cua 6ng Nguyén Hoang A, stra 4n so tham.

[4]. An phi dan su so tham: nguyén don bi bac khoi kién va thude di¢n
ngudi cao tudi, nén khong phai chiu an phi dan su so thAm.

Do stra 4n so thim, nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phiic
tham. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 18/9/2019 va
chi phi dinh gia ngay 20/3/2020 phia nguyén don c6 Ng vu n0p va da np xong.
Déi vé6i chi phi tham dinh gia ngay 26/8/2022, bi don 6ng Nguyén Hoang A va
ong Nguyén Hoang V phai tu nguyén ndp va di ndp xong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung :

- biéu 157, 165, 309 Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

- Piéu 3 Nghi Quyét 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ngay 20/8/1998 vé giao
dich dan su vé nha ¢ dugc xac 1ap trude ngay 01/7/1991 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi;

- Diéu 236 B Luat dan sy nam 2015,

- Piéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhin khang cdo ciia dng Nguyén Hoang A, sira ban 4n so thim:

1. Khong chap nhan khoi ctia nguyén don yéu cau ba Tran Thi N (chét nam
2021), c¢6 cac thira ké quyén va Ng vu té tung va 6ng Nguyén Hoang A, ong
Nguyén Hoang V, cung nhitng ngudi dang cu tr trong can nha s 144 quéc 16
13, khu phd 3, phuong H, Thanh phé TD, Thanh phd H6 Chi Minh, phai tra nha
s6 144 Qudc 16 13, khu phé 3, phuong H, Thanh phd TP, Thanh phd HO Chi
Minh cho ba Tran Thu Thuy va céc thira ké ciia 6ng Huynh V, dién tich 53,1m’
theo ban d6 hién trang vi tri ngay 13/12/2019 cua Trung tim do dac ban do - So
Tai nguyén va moi truong Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy so tham: Mién 4n phi dan su so thAm cho ba Tran Thu Thuy.

Ong Nguyén Hoang A khéng phai an phi dan su phuc thim. Hoan tra cho
ong Nguyén Hoang A s tién 300.000 dong theo phiéu thu s6 AA/2022/0006152
ngay 13/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd TD.
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Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 18/9/2019 va
phi dinh gia ngay 20/3/2020 phia nguyén don c6 Ng vu ndp va da ndp xong. Ddi
v6i chi phi tham dinh gia ngay 26/8/2022, bi don 6ng Nguyén Hoang A va éng
Nguyén Hoang V tu nguyén ndp va di ndp xong.

Ban an phuc tham, c¢6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan tdi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS Thanh phé TD;

- TAND Thanh phé TD;

- Céc duong su;

- Luu VP, ho so Vvu an.

Nguyén Minh Hiéu
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