TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 91/2022/DS-PT
Ngay: 21-9-2022
VIV Tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ba Lé Hong Hanh

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phude.

Dai dién Viégn kiém sit nhin dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb 69/2022/TLPT ngay
05/7/2022, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dén su so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2022 cia
Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6 101/2022/QDPT-DS ngay 10 thang 8 nim 2022, giira cac duong su:

*Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1958; cu trq tai: ép 4, xa N, huyén C,
tinh Binh Phudc (c6 mat).

Pai dién theo iy quyén cta ba T: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1970; cu tra
tai: khu phd Binh Tay, phuong H, thi x4 B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

*Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1960; cu trd tai: ap 4, x& N, huyén C,
tinh Binh Phudc (co mat).

*Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé buc T, sinh nam: 1956, cing la nguoi dai dién theo uy quyén cta ba

Nguyén Thi N; cu tra tai: 4p 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phude.
Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don ba Lé Thi T trinh bay:



Ba 1a chu sir dung thira dat sb 81, to ban do sb 18, dién tich 617.6m?, toa lac
tai 4p 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phuéc theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét
s6 CC 37642 S¢ Tai nguyén va mdi trudng cép ngay 06/4/2016 cho ba Lé Thi T.
Thira dét c¢6 vi tri: phia Dong, phia nam giap dat cua ba N, phia Bic giap dat & ong
Duong Vin Thé, phia Tay giap dat ba T. Ngudn gbc thira dat ba T nhan chuyén
nhuong cta ba Thi L vao khoang nam 2015 — 2016. Khi ba T nhan chuyén nhuong
thi trén dat khong co tai san gi. Ranh giéi sir dung dat phia tiép giap véi thira dat
ciia ba N 13 1a céac cot cay gd, khong co hang rao hay kém ludi B40 nhu hién nay.
Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T 1am nha thi hang rao cay gd bi do nén ba T c6
dung c6t bé tong 1en. Tuy nhién, qua trinh su dung, khiba T vang mat thi ba N, ong
Th da di doi cac cot moc nay va ty lam hang rao ludi B40. Pén nam 2020, khi tién
hanh do dac thi ba T m&i phat hién bi ba N 1an chiém dat.

Vi vay, ba Lé Thi T khéi kién yéu cau: Ba Nguyén Thi N phai tra lai ba T
73,3m* dat (theo so do do dac thyc te) trong thira dat s6 81, to ban do s6 18 dién
tich 617.6m?, toa lac tai ap 4, Xa N, huyén C, tinh Binh Phuoc theo gidy Glay
ching nhan quyen sit dung dat s6 CC 37642 S¢ Tai nguyén va moi truong cap
ngay 06/4/2016 cho ba L& Thi T.

Trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi N —
nguoi dai dién theo 1y quyén la ong Lé Dirc T trinh bay:

Ba Nguyén Thi N c¢6 thira dat lién ké thira dat cua ba Lé Thi T nhu ba T trinh
bay. Ba khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cua ba T vi thira dat cta ba co ngudn
gbc do ba cung chdong 1a 6ng Lé Puc T nhin chuyén nhuong vao nim 1992 cia ba
3 Hai (& x& N). Dién tich cu thé thira dat nay cta ba nhu thé nao thi ba khong nhé
vi thoi gian di 1au. Khi ba nhan chuyén nhuong dat thi trén dat chi c6 trong ciy
diéu, thura dat ndy chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung. Vé ranh gidi dat
v6i ba T: Thoi diém nhan chuyén nhugng thi dat khong c6 hang rao. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba 1am _hang rao kém gai (3 soi kém gai), cot bé tong. Thira dat
cia ba T hién nay c6 nguén goc ba T nhan chuyén nhuong cua ba Thi L. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba T lam nha phia cubi thira dat. Qua trinh thi cong nha, hang
rao ranh gidi kém gai bi d6 nén ba T dung lai cot méc ranh giGi bang cot bé tong
moi. Pén khoang nam 2018 ba N, 6ng Ththay ct moc bang hang rao ludi B40, cot
bé tong moi va ranh gi6i nay van giit nguyén dén nay. Vi vay, ba N khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cia ba T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ong Lé Purc T trinh bay:

Thira dt so 82, t ban d6 s6 18, toa lac tai ap 4, x& N do ba N dang quan ly,
st dung co nguon gbc nhu ba Nha trinh bay. Pat chua c6 gidy ching nhan quyén
str dung. Pén nam 2006 6ng Th va ba N ly hén. Sau khi ly hon, 6ng va ba N co
thoa thuan chia cho ba Nduoc quan 1y va sir dung thira dit nay. Khi thoa thuan
phan chia, hai bén khong 1am vin ban. Nay ba T khoi kién ba N yéu cau tra dat thi
6ng Th ciing khong thdng nhat vi ba N va dng Th khéng 14n chiém dét caa ba T.

Tai Ban dn dén sw so tham so 08/2022/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc tuyén xir:



(;hép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi T ddi véi bi don ba
Nguyén Thi N.

];%u(f)c ba Nguyén Thi N, ﬁng Lé bic T phe}i di doi hang ‘réor ludi B40, cot bé

tong de tra lai dién tich 73, 3m? thudc thira dat sb 81, t& ban dd sd 18, c6 dién tich

617. 6m , toa lac tai ap 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phu’oc theo Giay chung nhan

quyén st dung dit s6 CC 37642 do S¢ Tai nguyén VA mdi truong cap ngly
06/4/2016 cho ba Lé Thi T.

BaLé Thi T duoc so hitu 02 cay giang huong trén dat va c6 nghia vu tra cho
ba N, 6ng Th sé tién 960.000 dong gia tri cay trong.

(Kém so d6 do dac ngay 23/2/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huy¢n C kém theo ban &n)

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu
thi hanh &n va quyén khang céo.

Ngay 24/5/2022 bi don ba Nguyén Thi N c¢6 don khang cao dé nghi Toa 4n
cap phtic tham stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién
cuia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo gitt nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong sy gilt
nguyén yéu cau, y kién da trinh bay khong bo sung gi thém; cadc duong sy khong tu
thoa thuan vdi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phitic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir dd tudn thu ding theo quy dinh ctia B luat t6 tung
dan su.

- V& noi dung: Cian cir khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don; gitt nguyén ban
an so tham s 08/2022/DS-ST ngay 12 thang 5 nim 2022 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Thira dat sé 81, to ban dd sb 18, dién tich 617.6m? toa lac tai 4p 4, Xa N,
huyén C, tinh Binh Phudc cua ba Lé Thi T da duoc co quan Nha nudc ¢ tham
quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 CC 37642 S¢ Tai nguyén va mdi trudng cap ngay 06/4/2016 cho ba Lé Thi
T. Ngudn gdc dat thira dat nay caa ba T do ba T nhan chuyén nhuong ctia ba Thi L
vao nam 2016, khi d6 ba Thi L d3 dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat.
Hb so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba T thé hién khi cap gidy ching
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nhan quyén st dung dat 1an dau cho ba Thi L, co quan quan 1y dat dai d can chr
vao bién ban mé ta ranh gidi cia co quan chuyén mén dé xac dinh ranh gi6i dat cia
ba Thi L v&i dat ciia ba N. Trong bién ban md ta ranh gidi ¢ chir ky cua cac chi sir
dung dat lién ké, trong d6 c6 ba N. Qua trinh giai quyét vu an ba N ciing thira nhan
minh 1a ngudi ky bié€n ban mo ta ranh gioi do.

[2] Tai Ban mo ta ranh giéi, mbc giGi thira dit trong hd so cip glay chung
nhéan quyén sir dung dat cho ba Thi L (hién nay 12 ba T) ¢ noi dung: “Cac diém
g6c ranh tir diém 1 dén diém 6 dwoc chii siv dung xdc dinh bang coc gé va dwgc cdc
chu sw dung lién ranh cong nhdn ranh gioi cac coc go 5 la ciia ba Thi L. Nhu vay,
ranh gi6i dat ciia ba T voi dat ctia ba N da duogc xac dinh rd tir khi ba Thi L dugce
gidy chimg nhan quyén st dung dit vao dau nim 2016. Sau khi ba T nhan chuyén
nhuong va tién hanh xay dung cin nha phia cudi thira dat thi cac tru cot gb lam
mdc gidi cii bi gay d6 nén phia ba N va 6ng Th di dung lai hang rao ranh gidi giira
hai thtra dt bang cot bé tong va kéo kém B40. Mic du phia ba N, 6ng Th trinh bay
viéc dung lai hang rao bang tru bé tong va kéo hang rao kém gai co sy thong nhat
cua ba T nhung khong duoc ba T thira nhan. Ba N, 6ng Th khong c6 chirg ¢t nao
ching minh hién trang hang rao str dung gitra hai thira dat duoc giit nguyén vi tri tir
khi ba L cap glay ching nhan quyén sir dung dat cho dén khi phat sinh tranh chap,
trong khi d6 phan dién tich dat phia ba Ndang sir dung chua dugc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Theo Cong van so 1333/UBND —KTN ngay 15/12/2021
cia UBND huyén C tra 10i thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung dat cta ba
Thi L va ba Lé Thi T 1a dtng trinh tu, thi tuc. Di voi thira dat s6 82 cua ba N lién
ké dat ciia ba T, tinh dén ngay 10/12/2021, chua c6 ho gia dinh, ca nhan nao ndp hd
so ding ky cap Giéy chtmg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat néy

[3] Tur phan tich trén (cac muc [1], [2]), Ho1 ddng xét xur thy rang, qua trinh
cap gidy chung nhan quyen str dung dat cho ba Thi L, co quan nha nudc co tham
quyén da thyc hién ddy du cac trinh ty, thi tuc va cdp gidy ching nhin quyén s
dung dat cho ba Thi L dung thyc trang dat ba L dang str dung, con dat caa ba Nthi
chua dugc co quan co tham quyén cap gidy nhing nhén quyén st dung. Vi vay,
phai can cir vao gidy ching nhan quyén sir dung dat ma co quan nha nudc da cap
cho ba Thi L (nay la ba T) dé xac dinh ranh giéi dat ciia ba T vai ba N. Cu thé,
ph?m dién tich dat tranh chép 73,3m? duge xac dinh thude thira dat sb 81, to ban do
s6 18 tai ap 4, x4 N, huyén C, tinh Binh Phuéc da dugc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudce cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC 37642 ngay
06/4/2016 mang tén ba Lé Thi T thudc quyen str dung cua ba T. Viéc ba N, 6ng
Thlam hang rao ct bé tong, luoi B40 va trdng cdy 1én phan dat nay 1a vi pham
phap luat vé dat dai, anh huong dén quyén sir dung ctia ba T. Do d6, Toa 4n cép so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia Lé Thi T, budc ba Nguyén Thi N tra cho ba
T dién tich dat da 14n chiém 1a c6 can ctr nén khang cao cua ba Nkhong dugc Hoi
d6ng xét xir phic tham chap nhan.

[4] D6i voi hang rao B40, cot bé tong ba N da lam trén dién tich dat tranh
chap: Hoi dong xét xtr xac dinh dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung cia
ba T nén can budc ba N, 6ng Th phai di doi hang rao, cot bé tong trén dat dé tra dat
cho ba T. Déi véi cdy trong trén dat 1a 02 cay giang huong do ba N, dng Th trong
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khéng thé di doi dugc nén can giao cho ba T dugc s¢ hitu va ba T ¢6 trach nhiém
hoan tra gia tri 02 cay giang huwong 1a 980.000 dong theo bién ban dinh gia tai san
ngay 30/3/2022 cho ba N.

[5] T nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo cua bi don 1a khong c6 cin
ctr nén Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhédn toan bo khang cdo cia bi don,
giit nguyén Ban an so thAm.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phi
hop v6i nhéan dinh cia Hoi déng xét xtir nén duoc chép nhan.

[7] An phi dan su phtc thim: Theo quy dinh tai Diéu 2 Luit Ngudi cao tudi;
diém d Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an, ba NIa ngudi cao tudi nén dugce mién.

Vi cac Ié néu trén,

QUYET PINH:
Can cu khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan su.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bj don ba Nguyén Thi N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 12 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudéec.

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy; cac diéu 175, 176 Bo
luat Dan sy nim 2015; cac diéu 166, 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi T.

1. Budc ba Nguyén Thi N, dng Lé Dt T phai di doi hang rao ludi B40, cot
bé tong trén phan dat tranh chap va tra lai cho ba Lé Thi T 73,3m?* dit thudc thira
dat s6 81, to ban dd s6 18 dién tich 617.6 m?, toa lac tai 4p 4, xa N, huyén C, tinh
Binh Phudc, theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CC 37642 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 06/4/2016 cho ba Lé Thi T. Vi tri
dat theo so dd do dac ngay 23/02/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén C kem theo Ban an.

Ba Lé Thi T dugc so hiru 02 cay giang huong trén dat va co nghia vy tra cho
ba N, 6ng Thsb tién 960.000 dong gia tri cdy trong.

2. Chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Bi don ba Nguyén Thi
N phai tra lai cho ba Lé Thi T s6 tién xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a
2.000.000 dong, chi phi do dac 1a 5.985.400 ddng, tong cong 1a 7.985.400 dong.

3. An phi dén sy so thim:



Bi don ba Nguyén Thi N phai chiu an phi dan su so thAm theo mirc an phi
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Nguyén don ba Lé Thi T dugc tra lai s tién
tam mg d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002913 ngay 24/6/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

4. An phi dan sy phtc thim: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- C4c duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

(da ky)

Pham Tién Hiép



