TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pgc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 246/2023/KDTM-PT
Ngay 24/11/2023

VIV “Tranh chdp

hop dong thué mdt bang”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son
Cdc Thim phdn: Ong Bui Bic Bang
Ong Nguyén Xuan Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Tda 4n nhan dan
thanh phd Ha Noi

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Huyén Trang - Kiém sat vién

Ngay 24/11/2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc
tham céng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 186/2023/TLPT-KDTM
ngay 12/10/2023 cia Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc “Tranh chap hop
dong thué mat bang”.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sd 23/2023/KDTM-ST ngay
30/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan D, thanh phé Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 739/2023/QD-PT ngay
16/11/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

-Nguyén don: Cong ty cé phin P

Dia chi: Phuong C, quan B, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Xuan T — Giam déc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Qué C; c6 mit

-Bi don: Cong ty cé phin C

Pia chi: Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi lién hé: Phuong A, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Thai A — Chu tich Hoi dong quan tri



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi nhanh Cong ty ¢6 phan C va 6ng Lé Anh D.
Dia chi: Phuong P, quan D, thanh phé Ha Noi. Dia chi lién h¢: Phuong N, quéan D,
thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Hai A; Ong Vil
Thanh T; c6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cac loi khai, nguyén don va ngwoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 22/4/2016, Cong ty c¢6 phan T3 va Chi nhanh Cong ty c6 phan C (sau
day viét tat 1a Cong ty C) ky Hop dong thué mit bang kinh doanh s 15/HD-
DOLPHIN v¢ viéc thué mat bang 141 m? tai phudong M, quan N, thanh phb Ha Noi
v61 ndi dung thdéa thuan nhu sau: Thot han thué 1a 5 nam tinh tr ngay 15/5/2016.

- Dién tich: 141m?, trong d6 dién tich bén trong toa nha la 94m?2, dién tich bén
ngoai toa nha la 47m?2.

- Tién thué: Tong sé tién thué 1a 18.865.800 VND/thang (mudi tam triéu tam
trim sau muoi ldm nghin tdm trim ddng mot thang), trong d6 bao gdm 16.769.600
VNBD cho téng dién tich nam trong tda nha va 2.096.200 VND cho phan dién tich
bén ngoai toa nha. Tinh dén thoi diém hién nay, tién thué mat bang da duoc diéu
chinh tang 1én 21.789.999 VND/thang theo Piéu 1.2 cua Phy luc s6 VII caa Hop
dong.

Ngay 26/12/2018, Thoa thuan chuyén giao va stra d6i, bd sung Hop dong duoc
ky két gitra Bén cho thué — Cong ty c6 phan T3, Bén thué — Chi nhanh Céng ty ¢
phan C va Bén cho thué mdi — Cong ty c6 phan P. Ké tir thoi diém ky két Thoa
thuan, Cong ty c6 phan P tré thanh Bén cho thué cia Hop dong sb 15/HD-
DOLPHIN.

Ngay 15/4/2021, Bén cho thué — Cong ty c6 phan D va Bén thué — Chi nhanh
Cong ty ¢d phan C ky két Phu luc sé VII (kém theo Hop dong thué mit bang kinh
doanh s6 15/HP-DOLPHIN ngay 22/04/2016) vé viéc gia han Hop dong thué mit
bang kinh doanh. Thoi gian gia han 1a 02 nim tir ngay 15/4/2021 dén ngay
14/4/2023.

Chi nhanh Cong ty ¢6 phan C da vi pham nghia vy thanh toan tién thué mat
bang va cac khoan chi phi khac véi Cong ty ¢ phan D, cu thé:

Ngay 14/10/2021, Cong ty c6 phan D phat hanh Gidy dé nghi thanh toan giri
Chi nhanh Céng ty c6 phan C vé viéc: Thanh toan tién thué mit bang thang 7-9,
thang 10-12, tién dién thang 9, tong s tién phai thanh toan: 118.327.252 dong. Tuy
nhién, cho dén thoi diém hién tai, Chi nhanh Cong ty cd phﬁn C moi chi thanh toan
tién thué mat bang thang 9.



Piém 6.1.1, khoan 6.1, Piéu 6 Hop dong thué mat bang kinh doanh quy dinh
vé viéc thanh toan tién thué mit béng nhu sau:

- Chu ky thanh toan: 03 thang/mot lan

- Bén thué s& thanh toan cho Bén cho thué trong vong 05 (nim) ngdy dau tién
ctia ky thué tiép lién ké.

Can cu quy dinh tai diém 8.1.5, diém 8.1.6, khoan 8.1 Hop déng, Bén thué co
quyén:

“8.1.5. C6 quyén don phuong chim dut Hop ddng nay trude thoi han khi Bén
thué c6 mot trong cac hanh vi vi pham Hop ddng sau:

a) Khong thanh toan hodc thanh toan khéng diy du T2 thué mat bang kinh
doanh, T2 dién, P dich vu phat sinh, T2 thué khac hay bat ky khoan phai thanh toan
nao khac dugc quy dinh trong Hop dong nay, va van khong thuc hién thanh toan
trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban yéu cau ciia Bén cho thué.

8.1.6. Khi Bén thué c6 mot trong cac hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 8.1.5
ctia Hop ddng nay, Bén cho thué s& c6 mot hoic dong thoi cac quyén sau:
a) Buoc Bén thu€ va nhiing nguoi ¢6 lién quan ra khoi dién tich thug;

b) Thu giit, di doi va thanh 1y moi tai san thudc dién tich thué dé khau trir no
trong trudng hop Bén thué chua thanh toan hét cac khoan ng cho Bén cho thué;

¢) Yéu cau Bén thué hoan tra mot khoan tién do vi pham nghia vu hop dong,
muc phat: 8% gia tri phﬁn nghia vu hop dé)ng bi vi pham, boi thuong toan bd thiét
hai ciing nhu moi chi phi lién quan cho Bén cho thué do bat ky hanh vi vi pham
Hop d6ng nao ciia Bén thué gay ra.”

Ttr thoi diém Cong ty c6 phan P (sau day viét tit 1a Cong ty D) gui Gidy dé
nghi thanh toén (ngay 14/10/2021) cho Chi nhanh Cong ty c6 phan C, dén thoi diém
ngay 17/09/2021 (thoi diém Chi nhanh Cong ty c6 phan C thanh toan 1 phan tién
thué 1a 21,572,099 dong chi 1a sb tién thué ctia mot thang) thi ky thué thang 7, 8,
9/2021 da cham thanh toan 1a 73 ngdy (qua 20 ngay theo quy dinh tai diém 8.1.5
néu trén). Sau d6, Cong ty P da rat nhiéu 1an gui van ban dén Chi nhanh Cong ty co
phan C yéu cau thanh toan tién thué mit bang di bi chdm nhung phia Chi nhanh
Cong ty cb phan C van khéng thanh toan cho Céng ty D.

Pén ngay 14/10/2021 Cong ty P yéu ciu thanh toan s tién con thiéu cia cac
ky thang 7, 8,9,10,11,12 va tién dién thang 9 (ltc nay da dén han ky thanh toan cua
cac thang 10, 11,12). Tong sb tién phai thanh toan cho Cong ty D 1a: 118.327.252
ddng. Qua trinh giai quyét tai Toa, Cong ty c¢d phan P co khai dén ngay 30/12/2021
Chi nhanh Céng ty c¢6 phan C m&i thanh todn thém va tong tién thué cham thanh
toan dén thoi diém nay 1a: 70.752.432 dong 1a chua dung do Céng ty D tinh todn
nham con sd. S6 tién thué thyc té Cong ty cd phan C con ng dén thoi diém nay 1a
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73.414.724 ddng va tién dién chua thanh toan 1a: 8.403.450 dong; phi quan li chua
thanh toan 1 16.653.919 dong. Tong s tién thué, dién, phi quan Ii Cong ty co phan
C con phai thanh toan cho Cong ty B dén thoi diém nay 14 98.472.093 dong.

Hai bén khong c6 thdéa thuan vé viée giam tién thué néu dich bénh Xay ra.
Cong ty D da thién chi trong viéc giam tién thué nhung mirc yéu cau giam 100%
ctia Chi nhanh Céng ty c6 phan C 1a khong hop 1y. Cong ty P ciing 1& don vi kinh
doanh nén khéng thé giam nhiéu nhu vay cho Chi nhanh Céng ty c6 phan C dugc
ma Cong ty D da rat thién chi giam 50% voi diéu kién phai thanh toan ding cac ky
thanh toan theo hop dong nhung phia Chi nhdnh Cong ty ¢ phan C khong thuc
hién. Chi nhanh Cong ty c6 phan C chi thanh toan cho Cong ty B mdt phan theo cac
ky thanh toan va ho chi thanh toan theo kha nang la khong hop 1y.

Cong ty ¢ phan C vi pham thoa thuan thanh toan tién thué trong hop déng nén
Cong ty cd phan P ¢6 quyén don phuong cham dit Hop dong. Cong ty c6 phan P
d3 gui cac cong van téi Chi nhanh Cong ty cd phan C vé viéc cham dat Hop dong
va yéu cau thuc hién cac nghia vu dé thanh Iy Hop déng. Tuy nhién, Bén Thué cb
tinh tri hodn, diy dua trong viéc giai quyét cham dut Hop dong va c6 dau hiéu
chiém giir trai phép mit bang kinh doanh cua Cong ty . Piéu nay giy anh hudng
nghiém trong dén quyén loi ciia Cong ty B ddi véi viéc sir dung mit bang thué.
Trong thoi gian tir thang 10 dén thang 12/2021, Cong ty B da c6 5 1an thong béo
yéu cau Chi nhanh Céng ty ¢ phan C cham dit hop dong nhung Chi nhanh Cong
ty ¢ phan C chi tra 16i 12 khong dong ¥ cham dit hop dong, tam dimg thanh toan
tién thué va cling khong dua ra phuong an tiép tuc thue hién hop déng nhu thé nao.
Sau d6, Cong ty B con 03 1an ra thong bao thu hdi mit bang nhung Chi nhanh chi
phan hoi 14 khong dong y cham dut hop dong, cling khong cir nguoi lam viée truc
tiép v6i phia Cong ty D. Tiép do, Cong ty D con ra 04 thong bao moi bén Chi nhanh
Cong ty cb phan C dén dé kiém ké tai san va di doi tai san khoi dién tich thué nhung
phia Chi nhanh khong dén. Pai dién Cong ty D da nhiéu 1an dén dat lich lam viéc,
dén tan noi try sé cua Chi nhanh nhung phia dai dién Chi nhanh né tranh, khong
hop tac 1am viéc. Do phia Chi nhanh Cong ty ¢ phan C khong thién chi giai quyét
viéc cham dut hop dong nén dén thang 01/2022, Cong ty P da tiép quan mit bang
va di do1 toan bo tai san khoi mat béng thué. Cac tai san d6 da dugc Cong ty P dua
dén luu giit tai kho trong cung du an va da bao cho phia Chi nhanh dén nhén lai tai
san nhung phia Chi nhanh van khong hop tac. Do vy, Cong ty cd phan D dé nghi
Toa an giai quyét:

Budc Chi nhanh Cong ty c¢b phan C thanh toan cho Cong ty ¢ phan D tién
thué mat béng, tién dién, phi dich vu cho nhiing thang chua thanh toan, téng s6 tién:
98.472.093 dong.

Budc Chi nhanh Céng ty ¢6 phan C tra mot khoan tién do vi pham nghia vu
Hop dong véi mirc phat: 8% gia tri phan nghia vu hop ddng bi vi pham, sb tién:
5.505.138 dong.



Phi cham thanh todn v&1 mtc phi 1a 12%/nam tinh tr ngay cham thanh toan
06/10/2021 dén ngay 23/3/2023 véi muc phi 1a: 10.570.996 dong.

Budc Chi nhanh Cong ty c6 phan C chdm dut Hop dong va nhan lai tai san.

V& yéu cau phan t6 ctia bi don: Cong ty D khong dong v yéu cau cta bi don vé
viéc dé nghi “Chép nhan yéu cau thanh toan tién thué giam cho Céng ty c¢b phan C
trong giai doan bat kha khang”. Yéu cau nay cia bi don 1a khong c6 cin cir chap
nhan, boi 18: Theo Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 quy dinh vé
quyén cua Bén cho thué nha, cong trinh xiy dung. Theo d6, Bén cho thué nha ¢
quyén “yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thire thoa thuan
trong hop dong”.

Cong ty b 1a don vi cho thué, khi COVID-19 xay ra, Cong ty B c6 nhan duoc
cong vin ctia Cong ty ¢d phan C vé viée xin giam tién thué mit bang. Trén tinh than
hop tac va hd tro dbi tac, Cong ty B di co van ban phuc dap vé yéu cau nay tai
Cong vin sb 31/2021/CV-DB ngay 16/6/2021, Cong ty B da dong y giam 50% tién
thué trong nhimg ngay Highlands C1 bi dong cira theo chi thi caa thanh phd Ha Noi
v6i diéu kién Bén thué phai thanh toan ddy du, ding han cac khoan thanh toan theo
quy dinh trong Hop dong. Tuy nhién, phia Cong ty c6 phin C di khéng thuc hién
dung nghia vu thanh toan dé duoc hudng vu dii giam trir tién thué.

Can ctr vao Piéu 8 cua Hop dong thi Cong ty B khong dong v tiép tuc thuc
hién hop dong cho dén hét thoi han nhu yéu ciu cua bi don.

Pbi voi yéu cau hodn tra todn bo tién dit coc cho Cong ty C, s tién
62.257.000 ddng; thanh toan cho Céng ty C mot khoan tién bang tién dat coc:
62.257.000 ddng, nguyén don ¢ y kién: Theo quy dinh tai Khoan 7.1, Khoan 7.2
Piéu 7 Hop dong dd quy dinh vé nhitng trudng hop hoan tra dit coc. Tuy nhién,
trong qua trinh thuc hién Hop dong, Bén Thué d3 vi pham nghia vu thudc truong
hop Bén cho thué c6 quyén don phuong cham dat Hop dong — theo diém 8.1.5
Khoan 8.1 cua Hop dong. Pay khong thudc trudng hop hoan tra tién dit coc va
thanh toan mot khoan tién bang tién dit coc nén Cong ty D khong dong y yéu cau
cua bén bi don.

Cong ty cd phan C xin rat yéu cau bdi thuong cho Céng ty C toan b chi phi
da dau tu vao mat bang: 1.594.366.842 dong nén Cong ty ¢ phan B khdng co y
kién gi.

- Pdi voi yéu cau phai bdi thudng toan bo loi nhuan ma Cong ty ¢d phan C bi
mat do hanh vi niém phong diém kinh doanh va dung hop dong trai phéap luat:
2.214.000.000 ddng, tai phién tda Cong ty c6 phan C da rat mot phan chi con yéu
cau 1.869.682.725 dong. Cong ty cd phan B don phuong chiam dat hop dong véi
Cong ty c6 phan C 1a c6 can cir va ding phap luat. Do vay Cong ty c6 phan P
khong c6 13i trong viéc chdm dut hop ddng. Bi don dé nghi &p dung Khoan 11.2
Piéu 11 Hop ddng vé cham dat Hop dong trudc han dé yéu cau bdi thuong, Tuy
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nhién tai Khoan 11.2 Piéu 11 cta Hop ddng c6 quy dinh 02 truong hop loai trir 13
Piéu 12 va Piéu 15 (Piéu 15 quy dinh vé su kién bat kha khang). Cong ty B don
phuong chdm dat Hop dong thudc truong hop quy dinh tai diém 12.2.3, khoan 12.2,
Piéu 12 do Bén thué vi pham nghia vu theo Hop dong, nhu vay thudc truong hop
loai trir va khong ap dung quy dinh vé bdi thuong.

Do Cong ty B cham dut Hop dong ding quy dinh cta phap luat nén khong
chap nhan céc yéu cau bdi thuong cua bi don. Cong ty B yéu cau Cong ty C nhan
lai tai san va di roi tai san ra khoi kho ctia nguyén don.

Vé chi phi t6 tung tham dinh tai san: Cong ty c6 phan D tu nguyén chiu ca chi
phi tham dinh.

V& an phi: Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don va ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

Vé viée ky két Hop dong thué mit bang kinh doanh sé 15/HD-DOLPHIN ngay
22/4/2016 voi dién tich thué mat bang 141 m? tai phuong M, quan N, thanh phé Ha
Noi nhu dai dién nguyén don trinh bay la ding.

Ngay 26/12/2018, Bén cho thué — Cong ty c6 phan T3, Bén thué — Chi nhanh
Cong ty cd phan C va Bén cho thué méi — Cong ty c6 phan P d3 ky van ban thoa
thuan chuyén giao va stra do6i, bd sung Hop dong thué mit bang kinh doanh sb
15/HD-DOLPHIN ngay 22/4/2016. Ké tir thoi diém ky két Thoa thuan, Cong ty cd
phan D trg thanh Bén cho thué ciia Hop dong s6 15/HD-DOLPHIN ngay 22/4/2016.

Ngay 15/4/2021, Bén cho thué — Céng ty c6 phan B va Bén thué — Chi nhanh
Cong ty ¢d phan C ky két Phy luc sé VII (kém theo Hop ddng thué mit bang kinh
doanh s6 15/HD-DOLPHIN ngay 22/04/2016) vé viéc gia han Hop dong thué mit
bang kinh doanh. Thoi gian gia han 13 02 ndm tir ngay 15/4/2021 dén 14/4/2023.

Trong giai doan tir ngay 24/7/2021 dén ngay 31/12/2021, khi buoc phai tuan
thu cac ménh Iénh hanh chinh vé chéng dich caa Nha nuéc, diém kinh doanh da
phai ngiing hoat dong hoan toan hoic bi han ché hoat dong, cu thé:

- Giai doan tir 24/7/2021 dén 15/9/2021: dong cira, nging hoat dong hoan toan;

- Giai doan tur 13/7/2021 dén 23/7/2021 va tir 16/9/2021 dén 13/10/2021: chi
duoc ban mang di, khong duoc phuc vu tai chd;

- Giai doan tir 14/10/2021 dén 31/12/2021: duoc phuc vy tai chd nhung bi han
ché 50% cong suét phuc vy va phai dong cira sém (trudc 21h).

Viéc bat budc phai tam ngirmng mot phan hoac toan bo hoat dong caa diém kinh
doanh di khién ngudn thu cua Cong ty C tai diém kinh doanh sut giam sau trong
giai doan tam ngirng mot phan hoat déng, va bang 0 trong giai doan ngirng hoan
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toan hoat dong. Trong hoan canh khé khan nhu vay, Cong ty C di c¢6 Cong van sb
1407/CV/HC ngay 14/7/2021 va Cong van s6 0108/2021/CV-HC ngay 25/8/2021
gui dén Cong ty D dé nghi xem xét hd trg giam tién thué. Sau d6, Cong ty C va
Cong ty P di c6 nhiéu cudc hop, trao doi qua lai dé théng nhat phuong an giam tién
thué tai mat bang nhung van chua di dén dugc théng nhat vé muc tién thué dugc
giam.

Viéc bat bugc tuan tha cdc ménh 1énh hanh chinh Nha nuéc 12 su Kién xay ra
khach quan, hai bén khéng thé luong trudc tai thoi diém ky két Hop dong; va du da
ding moi bién phap can thiét nhung Cong ty C da khong thé khac phuc duoc. Pay
la su kién bat kha khang d6i véi Cong ty C. Ap dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu
156, khoan 2 Diéu 351 Bo luat Dan su 2015, quy dinh tai Diéu 15 Hop dong sb
15/HD-DOLPHIN, viéc Cong ty P ra Thong bao s 66/2021/CV-DB tuyén b don
phuong chidm dut hop ddng trude han dya trén nhan dinh Cong ty C vi pham nghia
vu thanh toan 12 viéc 1am khong c6 can ctr va da cau thanh 16i don phwong cham dat
Hop ddng trudc han trai quy dinh phap luat va trai quy dinh tai Hop dong thu@.

Tir ngay 28/12/2021, Cong ty D da tu y niém phong cira hang H tai diém kinh
doanh. Ngay 25/02/2022 toan bo tai san, trang thiét bi cia Cong ty C tai day da bi
Cong ty P ty y di doi, van chuyén ra khoi diém kinh doanh. Cac hanh dong nay
dugc Cong ty P thuc hién bat chap sy phan ddi cia Cong ty C va thuc té da gay
thiét hai nghiém trong cho Cong ty C. Tir ngay 28/12/2021 dén nay diém kinh
doanh cua Cong ty C da bat budc phai tam nging hoat dong.

Cong ty c6 phan C yéu cau Toa an giai quyét yéu cau phan té nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau thanh toan tién thué giam cho Céng ty C trong giai doan
bat kha khang nhu sau:

- Twr 13/7/2021 - 23/7/2021: Giam 50% tién thué, tong giam 1a 8.788.633 dong.

- Tur 24/7/2021 - 15/9/2021: Giam 100% tién thué, tong giam la 43.144.198
ddng.

- Tur 16/9/2021 - 13/10/2021: Giam 50% tién thué, tong giam la 22.371.066
dong.

-Tir 14/10/2021 -27/12/2021: Giam 30% tién thué, tong giam la 59.922.497
dong.

Tong tién thué yéu cau giam 1a: 134.226.394 ddng.

2. Buoc Cong ty B phai thyc hién Hop dong sé 15/HP-DOLPHIN cho dén hét
thoi han; trong trudng hop Cong ty B don phuong cham dit Hop dong trudc han thi
4p dung quy dinh tai khoan 11.2 Piéu 11 Hop ddng sé 15/HD-DOLPHIN budc
Cong ty D phai:

- Hoan tra toan bo tién dit coc cho Cong ty C, sb tién 62.257.000 dong;
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- Thanh toan cho Cong ty C mét khoan tién bang tién dat coc: 62.257.000
ddng;

- B6i thuong cho Céng ty C toan bo chi phi di dau tu vao mat bang:
1.594.366.842db6ng. Py 14 toan bo chi phi dau tu co ban ban dau vao cira hang cu
thé bao gém: chi phi dau tu xay dung, trang thiét bi ban dau khi bit dau thué mat
bang.

3. Budc Cong ty D phai bdi thuong toan bo loi nhuan ma Cong ty C bi mat do
hanh vi niém phong diém kinh doanh va dung hop dong trai phéap luat:
2.214.000.000 dong.

Tong gia tri bi don yéu cau nguyén don phai tra 1a: 4.067.107.236 dong (Bon
ty khong tram sau muoi bay triéu mot tram linh bay nghin hai tram ba muoi sau
dong).

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia Cong ty co phan C cd y kién xin rat
yéu cau phan té doi bdi thuong toan bd chi phi dd dau tu vao mat bang:
1.594.366.842 dong, rdt mot phan yéu cau boi thuong toan bo loi nhuan ma Cong ty
C bi mat do hanh vi niém phong diém kinh doanh va diing hop dong trai phap luat:
2.214.000.000 dong, nay chi yéu cau bdi thuong 1.869.682.725 ddng, con dbi Voi
cac yéu cau phan t6 khac van gitr nguyén.

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, Cong ty c6 phan C chi chap nhan
thanh toan phan tién thué con lai khi bén Cong ty c6 phan B d3 mién giam tién thué.
Pé nghi Cong ty c6 phan D tiép tuc thuc hién Hop dong thué, khdng chap nhan cac
yéu cau khai kién khac cia nguyén don.

V& &n phi: Bj don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 23/2023/KDTM-ST ngay
30/3/2023 ciia Toa dn nhén ddan qudn B, thanh phé Ha Néi da xik:

- Can cir vao khodn 1 Piéu 30; diém b khodn 1 Piéu 35; diém b khodn 1 Piéu
40; Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 B¢ ludt t6 tung ddn
s nam 2015;

- Can cir vao Diéu 228; Piéu 418, 428, 429; 481, 482 Bé ludt dan sw nam
2015;

- Can cir Diéu 301 Ludt thwong mai 2015

- Can cir Ludt kinh doanh bat dong san nam 2015;

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
an phi, I¢ phi Toa dn.
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- Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Cong ty c6 phan B déi véi Cong ty cé phan
C.

- Xdc nhdn Céng ty c¢é phan P don phwong cham dit Hop dong thué sé
15/HD-DOLPHIN ngay 22/04/2016 la dung quy dinh cua phap ludt. Bugéc Cong ty
c6 phan C phai cham dirt hop dong thué sé 15/HD-DOLPHIN ngay 22/04/2016.

- Xdc nhdn Céng ty ¢6 phan C con ng Céng ty c6 phan P tong sé tién thué mdt
bang, tién dién, phi qudn i la: 98.472.093 dong (Chin muwoi tém triéu bon tram bay
muoi hai nghin khéng tram chin mwoi ba dong).

- Budc Céng ty c6 phdn C phdi thanh todn tra cho Cong ty ¢é phan P so tién
thué mat bang, tién dién, phi quan Ii con no la: 98.472.093 dong.

- Chdp nhdn yéu cau buéc Cong ty cé phan C phdi tra cho Cong ty c6 phan P
mét khoan tién do vi pham nghia vu Hop dong véi mire phat: 8% gid tri phan nghia
vu hop dong bi vi pham, s6 tién: 5.505.138 dong (Nam triéu ndm tram linh ndm
nghin mét tram ba muwoi tém dong).

- Buéc Cong ty ¢ phan C phdi thanh todn cho Céng ty ¢é phdan D s6 tién phat
do vi pham nghia vu Hop dong la 5.505.138 dong (Nam triéu nam trdam linh ndm
nghin mét tram ba muwoi tém dong).

- Khong xem xét yéu cau thanh todn phi chdm thanh todn cia khodn tién thué
chuwa thanh todn tinh tir ngay 6/10/2021 dén ngay 23/3/2023 la 10.570.996 dong
(Muoi triéu nam tram bdy muwoi nghin chin tram chin mwoi sdu dong) ciia Cong ty
¢ phan D déi véi Cong ty cé phan C.

- Pinh chi xét xir yéu cau phan té cia Cong ty cé phan C doi Cong ty cé phan
P boi thuwong cho Cong ty C toan bé chi phi da dau tw vao mat bang: 1.594.366.842
dong va dinh chi mgt phan yéu cdu béi thirong todn bé lgi nhugn ma Cong ty C bj
mdt do hanh vi niém phong Piém kinh doanh va dimg hop dong trai phap lugt.

- Khéng chdp nhdn cdc yéu cau phan t6 con lai ciia Céng ty ¢é phan C.

- Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham (doi voi cdc trwong hop co
quan thi hanh dn c6 quyén chi ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn ciia bén dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phdi trd
cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khoan tién, hiang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi thi hanh theo mirc ldi sudt 10%/ 1 ndm theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan sw 2015 quy dinh twong vmg véi thoi
gian chwa thi hanh an.

- Vé chi phi t6 tung: Ghi nhdn si nguyén cia Cong ty cé phan D chiu cd chi
phi 16 tung tham dinh tai san.

- Vé an phi: Céng cé phan P khéng phdi chiu dn phi kinh doanh thwong mai
so tham. Hoan tra Céng ty c6 phan P sé tién tam vmg dan phi dd ndp la 2.500.000
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dong tai bién lai thu tién tam g dn phi, 1é phi toa dan s6 0069635 ngay 12/01/2022
tai Chi cuc thi hanh dn dén sw qudn D. Cong ty ¢6 phdn C phdi chiu dn phi KDTM
déi véi cdc yéu cau Cong ty c¢é phdan P dwge chdp nhdn la 5.198.861 dong (Nam
triéu mot tram chin mwoi tdm nghin tdm tram sdu mwoi mot dong) va dn phi doi voi
yéu cau phan to khéng dwge chdp nhéan la 71.825.901 dong (Bdy muwoi mét triéu
tam tram hai mwoi ldm nghin chin tram linh mét dong). Téong dn phi Cong ty cé
phan C phdi chiu la: 77.024.762 dong (Bdy muwoi bdy triéu khéong tram hai mueoi tw
nghin bdy tram sdu muoi hai dong). Cong ty c¢6 phdan C dd nép tam iing dn phi cho
yéu cau phdn té la 56.000.000 dong (ndm muoi sau triéu dong) tai bién lai thu tién
tam vmg an phi s6 0070240 ngay 03/6/2022 tai Chi cuc thi hanh dn ddn si quén P.
Doi trir voi s6 tién dan phi phdi ndp Cong ty cé phan C con phdi ngp 15.758.794
dong (Muwoi lam triéu bdy tram ndm muwoi tdm nghin bdy tram chin muoi tw dong).

An xit cong khai so tham c¢é mdt dai dién cia Nguyén don, bi don, nguoi bdo
vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don. Nguyén don va bi don c6 quyén khdng cdo
ban dn trong han 15 ngdy ké tir ngdy toa tuyén dan.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dadn sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Khéng ddng ¥ v6i ban 4n so thim, Cong ty c¢6 phan C khang céo toan b ban
an so tham. D& nghi Toa an cap phic tham:

- Chép nhan yéu cau giam tién thué, phi dich vu cho Cong ty c¢b phan C trong
giai doan bat kha khang nhu sau:

Tur 13/7/2021-23/7/2021: Giam 50% tién thué, tong giam 1a 8.788.633 dong
Tir 24/7/2021-15/9/2021: Giam 100% tién thué, tong giam 1a 43.144.198 dong
Tir 16/9/2021-13/10/2021: Giam 50% tién thué, tong giam 22.371.066 dong
Tir 14/10/2021-27/12/2021: Giam 30% tién thué, tong giam 59.922.497 dong
Tong tién thué yéu cau giam 1a 134.226.394 dong

- Budc Cong ty D phai thuc hién Hop dong s6 15/HD-DOLPHIN cho dén hét
thoi han; trong trudng hop Céng ty B van don phuong chdm dut hop ddng trude
han thi 4p dung quy dinh tai khoan 11.2 Piéu 11 Hop ddng sé 15/HD-DOLPHIN,
budc Cong ty D phai hoan tra toan bo tién dit coc cho Cong ty C s tién 62.257.000
ddng va thanh toan cho Cong ty C mot khoan tién bang tién dat coc 62.257.000
dong

10



- Budc Cong ty P phai boi thuong toan bd phan loi nhuan ma Cong ty C bi mat
do hanh vi niém phong diém kinh doanh va cham dut hop dong trude han trai phap
luat sb tién 1.869.682.725 dong.

Tai phién toa hom nay:
Céc duong sy da tu nguyén théa thuan nhu sau:

- Xéc nhan nguyén don va bi don chidm dut viéc thué/cho thué mait béng theo
hop dong thué ké tir ngay 28/12/2021

- Xac nhan bi don d3 ban giao va nguyén don di nhan ban giao mit bang thué
ké tir ngay 28/12/2021 va khong con bat ky vudng mic ndo vé viéc giao — nhan mat
bang thué sau khi cham dut hop dong thué

- Xac nhan bi don da nhan lai va di do1 toan bd tai san cua minh luu gitt tai
tang ham Toa nha D1 véi chi phi cho viée t6 chirc di doi do bi don tu chi tra. Bi don
khong con bat ky ¥ kién thic miac, khiéu nai, khiéu kién, yéu cdu nao d6i voi
nguyén don vé 86 lugng, chat lugng tai san cua bi don tai di¢n tich thué va tai san
sau thoi gian luu gitr tai hAm Toa nha D1.

- Bi don thanh to4n cho nguyén don tién thué con lai s6 tién 73.414.724 ddng
va thanh toan cho nguyén don tién dién con lai s6 tién 8.403.450 ddng. Bi don hd
trg, chia sé voi nguyén don chi phi, tra cho nguyén don sb tién 19.012.907 dong.
Nguyén don ddng ¥ tra lai cho bi don tién dit coc 62.257.000 dong ctia hop dong sd
15/HD-DOLPHIN, cén trir dé thanh toan cho cac khoan da liét ké. Nhu vay, téng $6
tién bi don s& thanh toan cho nguyén don 1a 38.574.081 dong.

Xéc nhan sd tién 38.574.081 dong nay da dugc thanh toan vao tai khoan cia
nguyén don.

Cong ty cd phan C chiu toan bd an phi kinh doanh thwong mai theo quy dinh
cua phap luat.

Hai bén cam két thyuc hién ding thoa thuan nay va khong cé khiéu kién, khiéu
nai lién quan dén vu viéc tranh chip nay.

Vi dai dién Vién kiém sat nhén din thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa
nhdgn xét va dé nghi:

- Vé t6 tung: Toa an cip phiic thAm d3 tién hanh cac thi tuc tb tung dung phap
luat. Cac duong su chap hanh day du cac quy dinh ctia phéap lut.

- V& noi dung: Xét tai phién toa hém nay cac duong sy di tu nguyén thoa
thuén vé cach giai quyét toan bo vu an. Can ct Diéu 300 cua Bo luat TS tung dan
su, dé nghi Ho1 déng xét x1r stra ban 4n so tham, cong nhéan sy thoa thuadn cua céac
duong su.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ci, tai liéu do cac bén duong su cung cap va Toa an thu
thap duoc trong qua trinh ti€n hanh t6 tung, sau khi da dugc tham tra cong khai tai
phién tda. Can clr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[1] - V& thil tuc t tung:

Pon khang cdo ctia Cong ty c6 phan C dugc ndp trong thoi han luat dinh va da
ndp tién tam ung an phi phuc tham nén hop 18.

- V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét:

Tranh chip gitta Cong ty c6 phan P véi Cong ty c6 phan D3 tir hop dong thué
mat bﬁng, nén duoc xac dinh la tranh chﬁp kinh doanh thuong mai.

Bi don 1a Cong ty c6 phan C co dia chi chi nhanh tai tAng 1, toa nha O, s6 A
phé D, phuong P, quan D, thanh phd Ha Noi, nén Toa an nhan dan quan D, thanh
phé Ha Noi giai quyét vy an theo trinh ty so tham 1a dung tham quyén.

[2] - V& ndi dung khang cdo, Hoi ddng xét xir nhan thay nhu sau:

Tai phién toa hom nay, cac duong sy da hoa giai va thong nhat v4i nhau ve
cach giai quyét toan by nd1 dung vu an nhu sau:

- Xac nhan nguyén don va bi don chidm dut viéc thué/cho thué mait béng theo
hop dong thué ké tir ngay 28/12/2021

- Xac nhan bi don d3 ban giao va nguyén don di nhan ban giao mit bang thué
ké tir ngay 28/12/2021 va khong con bat ky vudng mic ndo vé viéc giao — nhan mat
bang thué sau khi cham dut hop dong thué

- Xac nhan bi don da nhan lai va di do1 toan bd tai san cua minh luu gitt tai
tang ham Toa nha D1 véi chi phi cho viée t6 chirc di doi do bi don tu chi tra. Bi don
khong con bat ky ¥ kién thic mic, khiéu nai, khiéu kién, yéu cdu nao d6i voi
nguyén don vé 86 luong, chat lugng tai san cua bi don tai di¢n tich thué va tai san
sau thoi gian luu gitr tai hAm Toa nha D1.

- Bi don thanh toan cho nguyén don tién thué con lai s6 tién 73.414.724 ddng
va thanh toan cho nguyén don tién dién con lai s6 tién 8.403.450 dong. Bi don hd
trg, chia sé voi nguyén don chi phi, tra cho nguyén don sb tién 19.012.907 ddng.
Nguyén don ddng ¥ tra lai cho bi don tién dit coc 62.257.000 dong ctia hop dong sd
15/HD-DOLPHIN, cén trir dé thanh toan cho cac khoan da liét ké. Nhu vay, téng $6
tién bi don s& thanh toan cho nguyén don 1a 38.574.081 dong.

Xéc nhan sd tién 38.574.081 dong nay da dugc thanh toan vao tai khoan cua
nguyén don.
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Cong ty c6 phan C chiu toan b 4n phi kinh doanh thwong mai theo quy dinh
cua phap luat.

Hai bén cam két thuc hién dung théa thuan nay va khong c6 khiéu kién, khiéu
nai lién quan dén vu vi¢c tranh chap nay.

Xét su tu thoa thudn cua cac duong su vé cach giai quyét toan bd ndi dung vu
an 1a hoan toan tu nguyén, dung phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va theo dé
nghi ciia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi, nén can cit Diéu 300
ctia BO luat T6 tung dan sy, stra ban an so tham va quyét dinh cong nhan su thda
thuan cua cac duong su.

Tuwr nhitng nhdn dinh trén.

Can ctr Biéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su

QUYET PINH

Ap dung Piéu 30; Diéu 37; Diéu 38; Piéu 148; Diéu 300 ctua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015

Ap dung Diéu 357; Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Stra Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim sé 23/2023/KDTM-ST ngay
30/3/2023 ctia Toa an nhan dan quan D, thanh phé Ha Noi va Quyét dinh cong nhan
su thda thuan cua cac duong sy nhu sau:

- Xac nhan nguyén don va bi don chidm dut viéc thué/cho thué mat béng theo
hop dong thué ké tir ngay 28/12/2021

- Xac nhan bi don d3 ban giao va nguyén don di nhan ban giao mit bang thué
ké tir ngay 28/12/2021 va khong con bat ky vudng mic ndo vé viéc giao — nhan mat
bang thué sau khi cham dut hop dong thué

- Xac nhan bi don da nhan lai va di do1 toan bd tai san cua minh luu gitt tai
tang ham Toa nha D1 véi chi phi cho viée td chirc di doi do bi don tur chi tra. Bi don
khong con bat ky ¥ kién thic mic, khiéu nai, khiéu kién, yéu cau nao dbi voi
nguyén don vé 86 luong, chat luong tai san cua bi don tai di¢n tich thué va tai san
sau thoi gian luu gitr tai hAm Toa nha D1.

- Bi don thanh toan cho nguyén don tién thué con lai s6 tién 73.414.724 ddng
va thanh toan cho nguyén don tién dién con lai sb tién 8.403.450 dong. Bi don hd
trg, chia sé voi nguyén don chi phi, tra cho nguyén don sd tién 19.012.907 dong.
Nguyén don ddng ¥ tra lai cho bi don tién dit coc 62.257.000 dong ciia hop ddng sd
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15/HD-DOLPHIN, cén trir dé thanh toan cho cac khoan da liét ké. Nhu vay, té)ng $6
tién bi don s& thanh toan cho nguyén don 1a 38.574.081 ddng.

Xéc nhan sd tién 38.574.081 dong nay da dugc thanh toan vao tai khoan cia
nguyén don.

Hai bén cam két thuc hién ding théa thuan nay va khong c6 khiéu kién, khiéu
nai lién quan dén vu vi¢c tranh chap nay.

2. V& an phi so tham:

Cong ty ¢6 phan C phai chiu 3.000.000 dong an phi kinh doanh thwong mai so
tham, dugc trir 56.000.000 dong tam tng an phi (dd ndp) theo bién lai thu tam g
an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2020/0070240 ngay 03/06/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan D, thanh phd Ha Noi, nén duoc tra lai 53.000.000 dong.

Hoan tra Cong ty c¢b phan B 2.500.000 dong tam tmg an phi (d4 ndp) theo Bién
lai thu tam Grng an phi, 18 phi Toa an s AA/2020/0069635 ngay 12/01/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan D, thanh phé Ha Noi.

3. V& an phi phuc tham:

Hoan tra Cong ty ¢6 phan C 2.000.000 dong tam tmg an phi (43 ndp) theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0071750 ngay 13/4/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan b, thanh phé Ha No1.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: - N , ” , R
“VKSND tp Ha Noi; T™M. H(.zI })Ol\’IG XET? XU PHHC "{“HAM
- CCTHADS quan B, tp Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND quén D, tp Ha Noi;
- Cac dl{ong su;
- Luu H6 so vu an.

Nguyén Thai Son
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