TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Péc lap - Ty do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 49/2021/DS-ST
Ngay: 07-7-2021
“V/v: Tranh chap hop dong vay tai san”’

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Bui Ngoc San.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Pinh Long va 6ng Y Mip Nié.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Mau Tuan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Nang.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Ning tham gia phién toa: Ba
L& Trinh Xuan Trang — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2021, Tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Nang xét xur
so tham cong khai vu &n thu Iy s6 126/2021/TLST- DS, ngay 17 thang 3 nam 2021 vé
viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
59/2021/QBST - DS ngay 31 thang 5 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
57/2021/QDST — DS ngay 23 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phét trién néng thon V.

Pia chi: S6 02 L, quan B, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Ping Qudc D - Truodng
phong kinh doanh — Ngan hang v, chi nhanh E, Bac Pik Lak (C6 mat).

Dia chi: Thon t, x4 E, huyén K, tinh Pék Lak.

- Bi don: Ong Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N ( c6 mat)

Dja chi: Thon Y, x4 E, huyén K, Dik Lak.

- Ngwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan: Anh Dinh Xuan L ( ving mit).

Dja chi: Thon Y, x4 E, huyén K, Dik Lik.

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi Kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don dng Ping Quoc Dg trinh bay:

Ngay 26/3/2019, Ngan hang Nong nhiép va Phat trién Nong thén V — Chi nhanh E,
Bic Dik Lak ( Sau day goi tit 1a ngén hang) va vo chdng 6ng ba Dinh Xuan Kt - Nguyén
Thi N ky két Hop dong tin dung s6: 5227LAV201900724 véi ndi dung: Ngan hang cho
vo chong ong K vay s tién 2.000.000.000 déng (Hai ty dong), thoi han vay 1a 60 thang ké
tir ngdy giai ngén, chia 1am 05 ky tra no, mdi ky tra 400.000.000d, 14i suét trong han 13
11,5%/mam, 1i tra 06 thang 1an. Ky tra no dau tién 1a ngay 26/3/2020.

Sau khi cac bén ky két xong Hop dong tin dung thi ngén hang da giai ngan
toan bo s6 tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) cho vo chong 6ng Kt theo Hop
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ddng tin dung.
. Taisanma vo chdong 6ng K thé chip cho ngan hang dé bao dam khoan vay bao
gom:

+ Quyén st dung dat, s AN 680620 mang tén ho 6ng Pinh Xuan K va ba
Nguyén Thi N, thudc thtra dat sé 80, 76, 95; to ban d6 sb 61, dién tich 14.890m?, toa
lac tai xa E, huyén K, tinh Pk Lak.

+ Quyén sir dung dat, s W 853556 mang tén ho 6ng Pinh Xuan K, thudc thira
dat s6 104; to ban d6 s 39, dién tich 9.390m?, toa lac x4 E, huyén K, tinh Pak Lik.

+ Quyén st dung dat, s6 R 606377 mang tén ho 6ng Dinh Xuan K, thudc thira
dat s6 80; to ban d6 s6 39, dién tich 9.895m?, toa lac x4 E, huyén K, tinh Pik Lak

+ Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san gin lién v6i dat, sb
BG 657988 mang tén ho ong Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N, thudc thira dt s6
117, 301; to ban dd s6 39, dién tich 740m?, toa lac xa E, huyén K, tinh bak Lak.

Viéc thé chip duoc thé hién tai Hop déng thé chap quyén st dung dat, sd
HDTC 5227LCP 2015120985121 ngay 11/3/2015, dugc diang ky thé chap theo quy
dinh cua phap luat.

Trong qué trinh vay tién vo chong 6ng K chi méi tra duoc cho ngan hang so
tién 14i 1a 15.123.288 dong ma chua tra bat ctr khoan tién goc ndo, mic du dén thoi
diém ngan hang khai kién thi khoan no trén di qué han tra no goc 01 ky va qua han
tra no 1ai nhiéu ky, ngan hang da yéu cau tra no nhiéu lan nhung ho ong K khong
thuc hién.

Do 6ng Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N da vi pham nghia vy trd ng, nén
Ngan hang da tién hanh khi kién 6ng K va ba N tai Toa an nhan dan huyén Krong
Nang. Sau khi ngan hang khai kién cho dén nay thi 6ng K va ba N vin khong thyc
hién nghia vu tra no.

Hién nay ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pinh Xudn K va ba
Nguyén Thi N s tién ng tinh dén ngay xét xtr ( Ngay 07/7/2021) 1a 2.555.626.551d (Hai
ti nim trim ndm muoi 1am triéu sau trim hai sau ngan nam trim nim mét déng), gom:
No gbe: 2.000.000.000d; no 13i 1a 555.626.551d ( Lai trong han 1a 509.780.822d; LAi
qua han 1a 13.989.041d; Lai phat 1 31.856.688d), dong thoi phai tiép tuc phai chiu i
suét tiép theo, theo murc 14i sudt thoa thudn tai hop dong tin dung ké tir ngay 08/7/2021
cho dén khi 6ng vo chong 6 ong K tra hét ng cho Ngan hang,

Truong hop 6ng K va ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghla vu tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau xt 1y tai san bao dam cua 6ng K
va ba N dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don 6ng Pinh Xuan K va
ba Nguyén Thi N trinh bay:
Do c6 nhu cau vay von san Xuat nén gia dinh da lam thu tuc dé vay von tai
Ngan hang Nong nhiép va Phat trién Nong thon V— Chi nhanh E, Bic Pak Lak Ngay
26/3/2019, Ngan hang va vo chdéng ong ba di ky két Hop ddng tin dung so:
5227LAV201900724 v6i ndi dung: Ngan hang cho vo chong ong ba vay sd tién
2.000.000.000 dong (Hai ty ddng), thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngdy giai ngén, chia
lam 05 ky tra ng, moi ky tra 400.000.000d, 1ai suét trong han 13 11,5%/nam, 13i tra 06
thang 1an



Sau khi cac bén ky két xong Hop ddng tin dung thi ngan hang da giai ngan toan
b sd tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) cho 6ng ba theo Hop d6ng tin dung.

Tai san 6ng ba thé chap de vay tién tai ngan hang goém:

+ Quyén st dung dat, s6 AN 680620 mang tén ho 6ng DPinh Xuin K va ba
Nguyén Thi N, thudc thira dét s6 80, 76, 95; t& ban dd sb 61, dién tich 14.890m?, toa lac
thdn x& E, huyén K, tinh Dak Lik.

+ Quyén sir dung dat, s6 W 853556 mang tén ho 6ng Pinh Xuan K, thudc thira
dat sb 104; to ban dd s 39, dién tich 9.390m?, toa lac xa E, huyén K, tinh Pak Lak.

+ Quyén str dung dat, s6 R 606377 mang tén ho 6ng Pinh Xuan K, thudc thira dat
sO 80; to ban d6 s6 39, dién tich 9.895m?, toa lac x4 E, huyén K, tinh Pak Lik

+ Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san gan lién véi dét, s6 BG
657988 mang tén ho ong Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N, thudc thira dat s6 117, 301; to
ban d6 sb 39, dién tich 740m? toa lac x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

Trong qué trinh vay tién vo chong ong ba chi méi tra duge cho ngan hang so
tién 14i 1 15.123.288 dong ma chua tra bat cir khoan tién gdc ndo, mic du hién nay
da qua han tra no gbc 02 ky va qua han tra no 14i. Do di vi pham nghia vy tra ng theo
thoa thudn nén viéc ngén hang khoi kién 6ng ba la dung. Nay Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam yéu cau vo chong ong ba tra sb tién ng goC
2.000.000.000 dong va tién 1ai phét sinh thi ong ba chap nhan. Tuy nhién, do diéu
kién khé khan nén 6ng ba dé nghi ngan hang gia han thoi gian tra no.

Tai phan tranh luan, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién,
trong do trinh bay:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Qua trinh giai
quyét vu &n va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu day du va dung
cac quy dinh cta bo luat T tung dan sy. Tai phién toa dwong su tudn thu noi quy phién
tda va sy didu khién caa chu toa phién toa.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi HDXX ap dung cac Diéu 463, 466 va 468 ciua B
luat dan su, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cAc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[ 1]. Vé thii tuc t6 tung:

Cin ctr vao hd so do nguyén don cung cap thi anh Dinh Xuan L la thanh vién ho gia
dinh ong Khiét va d trén 18 tudi, tai san thé chap dé bao dam tién vay 1 tai san cua ho gia
dinh. Can cir khoan 4 Diéu 68 Bg luat T tung dan sy, Toa an x4c dinh anh Lam 1a ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Tai phién toa hom nay nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan vang mat, mic du da dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir 2. Vi vay,
can cir khoan 2 Dicu 227 va biéu 228 BLTTDS, Toa n tién hanh xét xur vang mat
ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan.

Cén ctr vao yéu cau cua nguyén don va cdc tai ligu chung cir thu thap co trong ho
so, HDXX thay rang: Giira Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
v6i 6ng Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N d3 xac 1ap giao dich vay tién. Do ngan hang
cho ring 6ng K va ba N khong tra ng ding han nén da khai kién tai Toa an. Vi vay
HDXX xéc dinh quan hé phap luat giira ngan hang véi 6ng K va ba N 1a tranh chap “Hop
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ddng vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS va thudc thim quyén giai
quyét cia TAND huyén Krong Nang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS.

[2] Ve noi dung tranh chap

- Vé sb luong no: Qua trinh giai quyet vu an cac duong sy 0 mat da thdng nhat vé
thoi diém xac lap giao dich vay tlen va s0 tién vay, sb tién da tra. Can ¢l vao tai liu do cac
duong su cung cip va ¥ kién, yéu cu cta cac duong sy da co co so xac dinh:

Ngan hang noéng nghiép va phat trlen néng thon Viét Nam cho vo chong ong ba
Dinh Xuan K - Nguyen Thi N vay sb tién 14 2. 000.000.000d (Hai ti d6ng), muc dich
vay phuc vu san xuét nong nghi€p. Sau khi vay tién cho dén thoi diém ngan hang khai
kién thi bén vay mdi tra duge so no 13i la 15.123.288 ddéng. Sau khi Toa an thu 1y vu
an thi 6ng K va ba N ciling khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng. Nhu vay, HDXX
xac dinh tai thoi d1em xét xir ong K va ba N con no ngan hang sb tién no gbc 1a
2.000.000.0004 va tién 1ai phat sinh tiép theo.

- V& thoi han tra no: Khoan vay gitta ngan hang véi 6ng K va ba N duge hai bén
thoa thuan thoi han vay 1 60 thang ké tir ngay giai ngan, chia 1am 05 ky tra no, mdi ky
tra 400.000.000d, 13i suat trong han 13 11,5%/nam, 13i tra 06 thang lan. Ky tra ng dau
tién 1a ngay 26/3/2020. Bén thoi diém ngan hang khoi kién thi dng K va ba N méi chi tra
dugc mot phan tién 13i, d3 qué han tra ng gdc 01 ky va qué han tra no I3i nhiéu ky. Viée
6ng K va ba N khong thuc hién nghia vu tra no theo phan ky nhu da cam két va ciing
khong ban giao tai san thé chap cho ngén hang dé xir Iy no 1a d vi pham thoi han tra no
theo quy dinh tai Diéu 282 BLDS. Mic du bi don xin gia han thoi han tra ng, nhung do bi
don vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai hop dong tin dung. Vi vay viéc ngan hang
chuyén thanh ng qua han va khdi kién yéu cau tra toan bo sb ng goc va 1di 14 ¢ can cu.

[ 3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c¢6 can ctr, can
dugc chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé dam bao quyeén lgi cho bén bi vi pham, HPXX
xét thay can &p dung cac Diéu 463, 466 va 468 cua Bo luat dan sy, chap nhan yéu cau
cua Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam, budc 6ng Pinh Xuan K
va ba Nguyén Thi N phai tra cho ngan hang toan b sb tién tinh dén ngay 07/7/2021 1a
2.555.626.551d (Hai ti nam tram nam muoi lam triéu sau tram hai sau nagnf nam
tram nam mot dong), gom: No gdc: 2.000.000.000d; no 1ai 1a 555.626.551d ( Lai
trong han 1a 509.780.8224d; Lai qua han la 13.989.041d; Lai phat 1a 31.856.6884).

Ong Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N phai chiu ldi suat tiép theo, theo mirc
131 suét qua han tai hop dong tin dung da ky két v6i ngan hang, ké tir ngay 08/7/2021
cho dén khi thanh toén xong ng.

Vé xtr 1y tai san thé chap Khi vay tién 6ng K va ba N da thé chp tai san la:
Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat, viée thé chdp duoc diang ky theo quy
dinh cta phap luat. Nhu vay khoan vay cua ong K va ba N tai ngan hang c6 tai san bao
dam. Vi vay néu ong K va ba N khong trd dugc no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau
xur 1y tai san thé chap cta 6ng K va ba N dé thu hoi no.

[4]. V& an phi:

Ong Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N 1a ngudi ¢6 18i va phai thuc hién nghia
vu nén phai chiu an phi dan su. Tuy nhién, 6ng K va ba N di trén 60 tudi va co don
Xin mién an phi, nén dugc mién toan bo an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu



12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quédc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa én.

Do yéu cau khai kién cuia Ngan hang duoc chdp nhan nén s& duoc hoan tra sd
tién an phi da nop.

Vi cac I€ trén; ’

QUYET DINH

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228 va Diéu 271 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 463, 466 va 468
ctia Bo luat dan sy; diém d, khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:
Chap nhin yéu ciu khdi kién ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam.

1. Budc 6ng Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tong sb tién 1a 2.555.626.551d (Hai ti nam
trim nim muoi ldm triéu sdu trim hai siu ngan nim trim nim mot déng), gdm: No
gbc: 2.000.000.000d; No l3i: 555.626.551d.

Ké tir ngay 08/7/2021 cho dén khi thi hanh &n xong, 6ng Dinh Xuan Khiét va ba
Nguyén Thi N con phai chiu khoan tién Iai caa sé tién con phai thi hanh an theo muc i
suat quéa han cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 5227LAV201900724 ngay
26/3/20109.

Sau khi 6ng K va ba N tra hét ng cho Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam, thi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
¢ nghia vu tra lai cho ong K va ba N 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau:
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s0 AN 680620 mang tén ho 6ng Pinh Xuan K; Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, sb W 853556 mang tén ho ong Pinh Xuan K; Gidy ching
nhén quyén st dung dat, 80 R 606377 mang tén ho 6ng Dinh Xuan K va G1ay chiimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san gan lién véi dat, s6 BG 657988
mang tén hd 6ng Pinh Xuan K va ba Nguyén Thi N

Truong hop 0ng K va ba N khong tra hogc tra khong hét no, thi Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam c6 quyén yeu cau co quan c6 thim quyén xir Iy
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ma éng K va ba N da
thé chap cho ngan hang tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDDTC 5227L.CP
2015120985121 ngay 11/3/2015, dé thu hoi ng theo quy dinh ctia phap lut.

2. Vé 4n phi: Mién toan bo an phi dan su c6 gia ngach cho 6ng Pinh Xuan K va
ba Nguyén Thi N.

Hoan tra cho Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam so tién
40.309.000d ( Bén muoi triéu ba trim linh chin ngan dong) da ndp tam g an phi tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Nang theo bién lai sé6 AA2019/0015313 ngay
08/3/2021.

3. Vé quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit c6 quyén khdng cdo ban an so tham
trong han 13 15 ngay k& tir ngay tuyén 4an. Puong su vang mat c6 quyén khang céo
ban 4n so tham trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban &n
duoc tong dat hop lé.



Truong hop ban an dugc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
déan su, thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dén sy cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh dn dén su thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Ndang;
- THADS huyén Krong Ndng,
- Duong su;
- Luu hé so, VP.
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